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Detaljplan for del av fastigheten Télje 3:1 och Talje 3:207
vid Solbacka i Norrtélje stad
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

Plankarta med bestdmmelser

Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Planprogram med samradsredogorelse
Fastighetsagareforteckning
Bullerberakning

BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunstyrelsen har lamnat i uppdrag till byggnadsnamnden att ta fram en ny detaljplan i
vilken prévas mojligheten till ny bebyggelse for aldreboende pa den norra delen av
fastigheten Télje 3:1 i Solbacka vid nuvarande koloniomrade intill Vatévéagen. Fastigheten
Talje 3:207 ingar i planen pa fastighetsagarens begaran for att mojliggdra nybyggnad av tva
enbostadshus pa den 6stra delen av fastigheten.

PLANDATA

Planomradet &r cirka 3,7 ha och &r belaget omedelbart norr om Véatévagen, cirka 2 km
norddst om Norrtélje stadskarna. Det avgransas i norr av kvarteren Champinjonen och
Klubbsvampen, i véster av Planetvégen, i Oster av fastigheten Télje 3:186 och i sdder av
Vatovagen.

Fastigheterna Télje 3:1 och 3:186 &gs av Norrtéalje kommun. Fastigheten Télje 3:207 &r i
privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
I utvecklingsplanen for Norrtalje stad antagen av fullmaktig 29 mars 2004 ar omradet
betecknat som ett bebyggelseomrade som i huvudsak &r avsett for bostader.
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Detaljplan for omradet saknas.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden har stallt sig positiv till en planprévning vilken maéjliggor ny bebyggelse
for aldreboende. Ett program for detaljplanen har varit utsant for samrad. Inkomna
synpunkter har tillvaratagits i detta forslag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Andamal

Omradet ligger i den nordostra delen av Norrtélje norr om Vatovagen. Foreslagen
anvandning av omradet for aldreboende, dverensstammer till sitt andamal med
utvecklingsplanen for Norrtélje.

Natur, vegetation och fornlamningar

Planomradet bestar av 6ppen mark och ett koloniomrade. Mellan fastigheterna
Champinjonen och Talje 3:207 finns en trdddunge med en jordkallare vilka blir kvar utanfor
plangransen.

Bebyggelse

Forutom Talje 3:207 ar planomradet ar obebyggt. Den vastra delen &r upplatet till
odlingslotter. Intilliggande fastigheter norr och vaster om planomradet &r ianspraktagna for
bostadsandamal i smahusform. Ny bebyggelse for aldreboende foreslas i forsta hand pa den
oppna marken soder om Télje 3:207. Byggnad foreslas i tva vaningar med en byggratt pa
2100 kvm. For framtida behov av byggnad for aldreboende foreslas den norra delen av
nuvarande koloniomrade med byggréatt pa 1300 kvm byggnadsarea.

Véagar och trafik

Omradet angors fran Planetvagen via en ny lokalgata soder om kvarteret Champinjonen och
Talje 3:207. Lokalgatan kan forlangas till ett framtida omrade 6ster om planomradet.
Parkering kan anordnas i anslutning till &ldreboendet.

Service
Omradet ligger 2,5 km fran centrala Norrtalje. Narmaste livsmedelsbutik Konsum finns vid
Grindskolan soder om Vatovagen pa ca 1 km gangavstand.

Planomradet nas med busslinje 650 (Norrtélje stadstrafik). Narmaste busshallplats finns pa
Planetvégen.

Med hansyn till bullerolagenheter for omradet narmast Vatovagen, tas inte koloni-
tradgardarna i ansprak for bostader. Har foreslas i stéllet att den sodra delen av nuvarande
koloniomrade far utokas mot dster. Med hansyn till bilavgaser bor en 25 meter bred zon
narmast Vatovagen inte anvandas for gronsaksodling. Mot Vatdvagen foreslas att ett staket
med spaljéer, mindre bodar och pergolagangar far uppforas som en avgransning av
koloniomradet.

Kvarteret Champinjonen borde av plantekniska skl inga i férslaget men lamnas &anda
utanfor, da nagon nybebyggelse inte ar aktuell for nuvarande dgare. Bedomning av mojlig
exploatering bor prévas om och nar det blir aktuellt.

Buller
En bullerutredning ar gjort. Av den gjorda bullerutredningen framgar att utbyggnaden for
aldreboende klarar riktvéardet 55 dB(A), den ekvivalenta ljudniva fran trafiken, for prognos-
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aret 2015. Bottenvaningen, men aven uteplatser i markplanet, skyddas av den ljudabsorption
som den mjuka marken mellan byggnad och vég erbjuder, men utséatts av hogfrekvent och
utdraget buller fran Vatévagens vastligaste del, varfor uteplatser, balkonger eller altaner
rekommenderas bli utforda eller orienterade med nagon form av skarmning mot véster.

Med fortsatt utbyggnad av staden Osterut fortsatter dven trafikméngderna att 6ka efter 2015,
vilket kan medfora att riktvardena kan komma att éverskridas om vissa bullerreducerade
atgarder inte gors, t ex att sovrum forses med ventilations- och fonsterlésningar som
garanterar god nattsémn.

En fortsatt utbyggnad av staden dsterut rimligen ocksa innebér att tatortens avgransning fa
sin naturliga placering langre Osterut och darmed dven skyltad hastighet fran 70 till 50 km/h,
vilket skulle ha en betydande inverkan pa bullrets intensitet for det nu aktuella omradet. Se
aven bullerutredning i bilaga.

Geotekniska forhallanden
Grundundersdkning saknas men nagra grundtekniska problem bedéms inte foreligga. Vid
behov gors separata grundundersokningar vid nybyggnad.

Teknisk forsorjning

Befintliga byggnader ar anslutna till det kommunala va-néatet. Den tillkommande
bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsnat. Befintliga nat har tillracklig
kapacitet for foreslagen bebyggelse.

Dagvatten skall omhéndertas lokalt inom omradet.

Bebyggelsen skall anslutas till fjarrvarmenét.

Soputrymmen skall forberedas for kallsortering. Narmaste atervinningsstation finns vid
Konsumbutiken i Grind.

Miljokonsekvensbeddmning

Den foreslagna exploateringen bedémer kontoret vara en komplettering till den befintliga
bebyggelsen. Exploateringen innebér inte nagra negativa foljder ur kulturminnesvards- eller
naturvardsaspekter. Trafikrorelser som alstras av den nya bebyggelsen bedéms som
marginell och innebar ingen negativ paverkan for omgivande bebyggelse. Nagon mer
omfattande miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte erforderlig.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande tiden ar 15 ar fran den dag beslutet om antagande vinner laga kraft.

En separat genomforandebeskrivning tillhor forslaget.

STADSARKITEKTKONTORET

Ingmar Strae Olivera Boljanovic
Stadsarkitekt Planarkitekt
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