18-15

NORRTAL] E ANTAGANDEHANDLING
KOMMUN 2016-12-12

Beslutet att anta denna plan har vunnit laga kraft 2017-03-24
Kom_rnunstyrelsekontoret

Detaljplan for fastigheten Séderby-Norrby 3:30 i
Estuna och Séderby-Karl férsamling — enligt PBL

Dnr 14-1697.214
Ks 14-1490.214

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST PLUSGIRO
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavéagen 14 0176-710 00 kommunstyrelsen@norrtalje.se 32065-5
ORGANISATIONSNUMMER TELEFAX WEBB BANKGIRO
212000-0217 0176-711 04 norrtalje.se 451-7694

norrtalje.se KOMMUNSTYRELSEKONTORET




NORRTALJE
KOMMUN

INNEHALLSFORTECKNING

2 (11)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ... s 3
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN........ciitiiititeietiee ettt 4
BEHOVSBEDOMNING........cocvititeiieiitete ittt bbb 5
FORUTSATTININGAR ..ottt bttt 6
FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER .....oceviiiiiniiiiiieieiseieiesse sttt sse s ssssasssssssessns 9
ADMINISTRATIVA FRAGOR ....ooovoiiieieeeeee et 10
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE ........ccocoiviiiiiieieiie et 11
HANDLINGAR

Till planférslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sofia Forsberg, planarkitekt

Annie Ramsell, exploateringsingenjér

Malin Olofsson, milj6- och halsoskyddsinspektor
Bruno Cordeiro Alves, bygglovhandlaggare



NORRTALJE 3(11)
KOMMUN

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att ersdtta allman plats, parkmark till
kvartersmark for bostadsandamal. Detta for att kunna moéjliggora
uppforande av ett bostadshus.

Planen hanteras med normalt planférfarande enligt PBL (2010:900).

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget i Séderbykarl cirka en och en halv mil norr om
Norrtélje. Fastigheten som ar foremal for detaljplaneandringen &gs och &r
bestalld av fastighetsdgarna. Fastigheten ar 1640 m? och &r idag obebyggd.
Fastigheten grénsar i vaster till Soderby-Norrby 3:22 som &r bebyggd med
bostadshus samt fastigheten Sderby- Norrby 3:8 som utgors av skogs- och
akermark. Samtliga fastigheter i och i anknytning till planomradet &r i privat
ago.

217

5:3

Planomrade inom réd markering pa lantmateriets fastighetskarta. Notera att
kartan inte ar korrekt. Lantmateriets flygkarteringar pa landsbygden kan ibland ge
felaktigheter pa ett par meter, vilket har skett har. Inmatningar vid uppréattandet av
detaljplanens grundkarta visar att bostadshuset pa Soderby-Norrby 3:22 inte
ligger over fastighetsgransen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen inom ett av de utpekade strak for
bebyggelseutveckling som redovisas i Norrtalje kommuns Oversiktsplan
2040. Oversiktsplanen anger att bebyggelseutvecklingen har ska ske genom
fortatning av befintlig téatort. | utpekat strak, bendamnt norddstra
kommundelen med Almsta och Grisslehamn, finns goda majligheter till
arbetspendling samtidigt som service kan erbjudas invanarna inom rimligt
avstand. Detaljplaneandringen har saledes stod i kommunens 6versiktliga
planering.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av Byggnadsplan for del av Séderby-Karl samhalle,
faststélld 1987-02-23. For aktuell fastighet medger gallande plan allmén
plats, parkmark. | anslutning till fastigheten anges allman plats vagmark.

Revide mars 1983 ™
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Forordnanden

Fastigheten omfattas inte av nagot riksintresse, och inte heller av
strandskydd. De forordnanden enligt Byggnadslagen § 110 och § 113 som
lades i byggnadsplanen 1987 ber6r inte Soderby-Norrby 3:30.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har genom delegationsbeslut 2014-05-30 tillstyrkt en
andring av detaljplanen géllande Soderby-Norrby 3:30 i Estuna och
Soderby-Karl forsamling.

BEHOVSBEDOMNING

En beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
i behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljépaverkan ska
miljobeddomning utforas, vilket bland annat innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

En behovsbeddmning har upprattats och bifogas detaljplanen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Kommunstyrelsekontoret anser att bestdmmelserna i 3 och 4 kapitlen i
Miljébalken tillgodoses i planférslaget och att miljokvalitetsnormerna enligt
5 kap Miljobalken iakttas.

Stallningstagande

Planférslaget innebar att prova mojligheten att bygga ett friliggande hus
genom en andring av kvartersmark fran allman platsmark till kvartersmark
for bostadsandamal. Kommunstyrelsekontoret bedomer att detaljplanens
genomforande inte antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 11 § att en
miljobedomning behdver goras. De miljofragor som é&r att ta hansyn till
kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR

VATTENOMRADEN

Inget ytvatten eller grundvatten ingar i planomradet. Cirka 20 meter nordost
om planomradet gar ett dike i akermark. Diket ska inte paverkas av ett
genomforande av detaljplanen.

NATUR

Mark och vegetation

Berord fastighet &r planlagd som parkmark/allmén platsmark och utgors av
en skogbekladd norrsluttning som ligger 10-16 meter éver havet. Den
berdrda marken saknar karterade naturvarden enligt GIS-data fran
lansstyrelsen.

\ " A
Planomradet utgors idag av skog, med ett parti 6ppen mark i norr. Bild: Google
maps.

Fornlamning

Cirka 50 meter sydost om planomradesgransen ligger en fornlamning
(RAA-nummer Soderby-Karl 324:1), i form av en trefaldighetskalla som
sannolikt har anvants som offerkalla. Vanligtvis var det enklare foremal
sasom mynt, nalar och metallbitar som offrades. Fornlamningen har daterats
till medeltid/nyare tid. Denna paverkas inte av ett genomforande av
detaljplanen.

Fororenad mark

Tva angransande fastigheter till planomradet ar MIFO-klassade som
potentiellt fororenade. Pa fastigheten Séderby-Norrby 3:22 har tidigare en
bensinmack legat. Fastigheten anvands numer for bostadsandamal, och har
efterbehandlats till niva for kanslig markanvandning.
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Pa fastigheten Sdderby-Norrby 3:8 ligger en gammal skjutbana. Skjutbanan
ligger drygt 160 meter fran planomradet och har skjutriktning bort fran
planomradet. Saledes anses den inte belasta planomradet.

Inget MIFO-objekt ligger inom den fastighet som utgdrs av planomradet.

Geotekniska forhallanden

Den sydvastra delen av planomradet ligget pa moran, medan den norddstra
delen har karterats som lera i SGU:s jordartskarta. Jorddjupet &r cirka 5-10
meter. Hela planomradet bestar av sur intrusiv bergart enligt SGU:s
berggrundskarta.

Att bygga pa lermark ar generellt inte att rekommendera. Da ingen
geoteknisk undersokning har utforts och SGU:s kartor ar ytterst oversiktliga
laggs dock inget byggnadsforbud pa den aktuella delen av fastigheten. |
samband med kommande bygglovsprovning bor markens lamplighet for
bebyggelse bevisas mer ingaende.

Jordartskarta fran SGU. Blagron = moréan, gul = lera och rod = berg i dagen.
BEBYGGELSEOMRADE

Befintliga forhallanden

Omkringliggande omrade bestar mestadels av bostadshus samt ett mindre
omrade for smaindustri.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur, gang- och cykelvagar

| anslutning till aktuellt omrade aterfinns en gang- och cykelvéag. Gang- och
cykelvagen gar langs vissa strackor av vag 283, framst genom
tatortsdelarna. Busshallplats aterfinns cirka 250 meter fran planomradet.



NORRTALJE 8 (11)
KOMMUN

Vag 283, vaster om planomradet. Till hoger i bild anas taket av huset pa Soderby-
Norrby 3:22. Bild: Google maps.

Trafik

V&g 283 &r en sekundér led for farligt gods. | huvudsak har vag 283 en
bredd pa 6,5 meter pa hela strackan med nagra undantag dar bredden istallet
varierar fran 6-7 meter.

Gallande byggnadsplan anger att omradet norr om planomradet utgérs av
allmén plats, vagmark, inom vilket angoéring till fastigheten kan
mojliggoras.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradets vastra del ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Dagvatten
Inget kommunalt ledningsnat for dagvatten finns i omradet.

El och uppvarmning

Den nya bebyggelsen kopplas pa befintligt elnat. Fastighetségare star for
kostnader att ansluta sig till befintligt elnét.

Avfall
Kommunal sophamtning sker varannan vecka i omradet.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

Allman plats parkmark utgar till kvartersmark for bostad. Detta bor inte ge
nagra markanta konsekvenser for omgivande bebyggelse eftersom mangden
allmant tillganglig naturmark fortsatt ar hog i omradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Hela planomradet avsatts for bostadsandamal (B) med en storsta
byggnadsarea pa 180 kvm for huvudbyggnad. Endast en huvudbyggnad per
fastighet medges. Komplementbyggnader ges en hogsta byggnadsarea av
sammanlagt 60 kvm. Nockhdjd regleras till maximalt 7,5 meter for
huvudbyggnad och 4,5 meter for komplementbyggnad. Suterranghus far
uppforas. Oavsett om suterranghus byggs eller ej sa far maximalt 2 vaningar
uppforas. FoOr att anpassa till omgivande bebyggelse regleras takvinkeln for
samtliga byggnader till 25-40 grader.

Minsta fastighetsarea sétts till 1600 kvm, for att undvika att fastigheten
avstyckas i syfte att dubblera byggratten.

75m L 25-H0°

Principskiss av huvudbyggnadens utformning enligt planbestammelserna.
GATOR OCH TRAFIK

Trafik

I byggnadsplan for del av Soderby-Karls samhélle ar omradet i nordlig
riktning utpekad som végservitut. Servitutet uppréattades redan i samband
med att fastigheten Sdderby-Norrby 3:30 avstyckades 1938.
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Parkering
Parkering anordnas i erforderlig man inom bostadsmarken.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunens nét. Fastighetsagare
star for kostnad att uppratta forbindelsepunkt for VA vid fastighetsgrans.

Dagvatten
Dagvatten tas omhand pa den egna fastigheten.

El och uppvarmning

Den nya bebyggelsen kopplas pa befintligt elnat. Fastighetséagare star for
kostnad att ansluta sig till det befintliga elnatet.

Avfall

Fastigheten kan ansluta till kommunal avfallshantering. Fastighetsagaren for
aktuellt planomrade kan komma att behéva arrendera eller képa en del av
grannfastigheten Soderby-Norrby 3:22 vid sidan av vag 283 for
angoringsplats for sopbil. Pa grund utav sakerhetsskal ar det inte lampligt att
avfallshanteringen sker vid tomtgrans till planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2016
Granskning 3:e kvartalet 2016
Antagande 1:a kvartalet 2017
Huvudmannaskap

Ingen allmén plats ingar i detaljplanen.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren ansvarar for detaljplanens genomforande. Fastighetsagaren
ansvarar dven for att avtalsservitut avseende plats for sophamtning upprattas
innan fastigheten bebyggs.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avtalsservitut for att dra vatten och avloppsledningar samt elledningar &ver
fastigheten Soderby-Norrby 3:22 till forman for fastigheten Séderby-Norrby
3:30 finns géllande.

Angoring till planomradet bor ske genom gillande viigservitut genom
fastighet S6derby-Norrby 3:8. Detta for att mojliggora anslutning till vig
283.

Vattenfall har hogspanningsledningar direkt norr om omradet, dessa
skyddas genom ledningsrétt (0188-06/104.1). Ledningsritten técker ett 6
meter brett omrade. Léngs den norra fastighetsgrinsen ldggs ett tre meter
brett byggnadsforbud med administrativ bestimmelse om att marken ska
héllas tillgéinglig for underjordiska ledningar.

AVTALSFRAGOR

For genomforandet behdver inga avtal tecknas mellan kommun och
fastighetségare.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Genomforandet av detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for
kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Fastighetsédgaren star for kostnaderna for planindringen och dess
genomforande.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET
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Sofia Forsberg Annie Rimsell
Planarkitekt Exploateringsingen;jor



