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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestdmmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att bygga tio enbostadshus i anslutning till befintlig
villagata pa del av fastigheten intill Soderby-Karl.

PLANDATA

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar 1,5 ha och ligger i direkt anslutning till ett villaomrade
fran slutet av 1960-talet i vastra delen av Séderby-Karl. | denna by finns
service sasom skola, elljusspar, kyrka och daghem.

Planomradet har en privat agare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen ar Soderby- Karl utpekat som fornlamningsmiljo i
dalgangsbygd utmed en forntida vattenled som speglar en
bebyggelsekontinuitet fran bronsalder fram till idag och landhdjningens
betydelse for bosattning och odling. S6derby- Karls medeltida kyrka har ett
stort kulthistoriskt vérde.
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Omradet utgor ett riksintresse med hansyn till de samlade kulturvérdena.
Rekommendationen &r att man bevarar dessa varden for framtiden och inte
sonderdelar dem genom ogenomtankta ingrepp i miljon.

Planomradet gransar till detaljplanen for Soderby-Karls kyrka. Omradet
ligger inom yttre skyddsomrade for grundvattentakt vilket bl.a. innebar att ny
bebyggelse far uppforas forst efter godkannande av bygg- och miljénamnden.
En grundvattendelare gar genom planomradets norra del.

Detaljplan
Detaljplan saknas.

Vattenskyddsomrade
Omradet ar ett vattenskyddsomrade med grundvattentakter samt ett
reservvattenomrade vilket ej berors av planen. Planomradet ar belaget inom
den yttre skyddszonen vilket kraver tillstand fran Bygg- och miljonamnden
alternativt innebér restriktioner for féljande handlingar:
e Hantering av for grundvattnet giftiga eller skadliga &mnen
Ny bebyggelse for bostadsandamal
Industriell verksamhet
Utslapp av avlopps- eller annat spillvatten pa eller i marken
Schaktnings- och fylIningsarbeten samt sprangning av berg
Anléggning av jord och bergvarmeanléggningar
Végsalt och dammbindande medel som kan foérorena grundvattnet ska
anvandas restriktivt.
e Deponering av avfall fororenade massor eller sné fran trafikerade ytor
som kan pa verka grundvattenkvaliteten far inte forekomma
e Ingrepp i jord och berggrund sdsom gravning, sprangning,
bortpumpning av vatten etc som kan medfdra forandringar av yt- och
grundvattnets till- eller avrinning eller kvalitet far inte foretas.
Hénsynsregler enligt Miljobalken 2 kap 38 ska efterlevas.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade 050331 § 165 att: "sokanden pa egen bekostnad
och i samrad med stadsarkitektkontoret uppratta en detaljplan i huvudsak
enligt redovisade intentioner, varvid restriktionerna att uppféra bostader inom
byggnadsférbudsomraden och grundvattenskyddsomraden ska respekteras.”

BEHOVSBEDOMNING

Enligt Plan- och bygglagen och Miljobalken skall detaljplaner
behovsbedomas, vilket betyder att en beddmning skall géras om planens
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genomfdrande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet
skall detaljplanen atféljas av en miljobedémning och miljokonsekvens-
beskrivning enligt Miljobalken 6 kap. 11 8.

Preliminara bedémningar betraffande aktuell detaljplans miljopaverkan
Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar
relativt liten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar begransat
till tio nya smahus. Den nya bebyggelsen ses som en komplettering till redan
befintlig bebyggelse.

Landskapshilden paverkas genom att sammanhallen bebyggelse enligt
forslaget kommer att etableras pa i huvudsak 6ppen mark. Denna har brukats
som vall och bedéms inte ha nagra skyddsvéarda naturvarden. Den Gkade
trafikméngden som alstras av 10 nya enbostadshus bedéms som ringa och
vara utan paverkan pa miljokvalitetsnormer.

Omradet ligger inom den yttre skyddszonen for vattentakt. Ett problem som
uppmarksammats i vattentakterna ar den hdga halten av nitrat till foljd av
tillforseln av kvave (godsel) till jordbruksmarken. En annan risk utgor &ven
spridningen av bekampningsmedel vid kommersiell odling.
Vattenskyddsomradets foreskrifter galler i hela planen och ska féljas.

Andringen av anvandningen av marken fran jordbruksmark till enskilda
fastigheter eliminerar risken for framtida kvavelackage till grundvattnet.
Spridning av bekdmpningsmedel inom privata tradgardar maste bedémas som
forsumbar i jamforelse med kommersiellt jordbruk.

Utformningen av bostadshusen styrs sa att de harmonierar med den
ursprungliga, kulturhistoriskt intressanta miljon kring Soderby-Karls kyrka.
Takmaterial ska vara rott tegel och fasadmaterial ska vara faluréd locklist-
panel av trd. Vidare styrs takutformningen till sadeltak med en minsta
takvinkel om 27 grader. Husen bor uppforas i 1% till tva plan for att
byggnadsvolymerna ska paminna om de kulturhus som aterfinns i omradet
kring Soderby-Karls kyrka.

Vattendelaren styr byggnadernas placering pa sa satt att bostadshus ej far
uppfdras norr om densamma; alltsa pa fallsidan mot vattentékten.

Planen bedoms saledes inte ge paverkan pa nagra speciella sardrag i naturen
eller pa kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens
genomfdrande innebdr ingen risk fér ménniskors hélsa eller for miljon eller
till att nagon miljokvalitetsnorm éverskrids. De varden som ligger till grund
for kulturmiljévarden beddms inte bli negativt paverkade.

Den foreslagna exploateringen beddms inte ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 118§ miljobalken. En miljcbedémning med
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tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behdva upprattas
enligt kraven i PBL 5 kap 188.

Lansstyrelsen har i sitt yttrande under samradstiden meddelat att de
instdimmer i kommunens bedémning om att planens genomférande inte kan
forvantas medfora ndgon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Soder om planomradet finns ett granskogbeklatt berg. Norr om planomradet
finns i huvudsak dkermark. Planomradet bestar i huvudsak av akermark. Tva
vackra akerholmar inom planomradet sparas och tas tillvara som
identitetsskapande inslag i den nybyggda miljon. Skotsel av naturomraden i
planen ska ske via en gemensamhetsanldggning.

Geotekniska forhallanden, radon

Nagra grundtekniska problem for bebyggelsen bedoms inte foreligga.
Placering samt grundlaggning av bostadshus utfors sa att ingen sprangning av
berg behdvs. Detta for att undvika att sprickor i berggrunden uppstar eftersom
det kan paverka grundvattenflodena pa ett oonskat sétt inom
vattenskyddsomradet.

Provborrning av jordlagren ar utférd av Grundvattengruppen, Blomberg &
Hansson HB, Taby. Vid borrhalen 6 och 7 anses jordlagret vara for tunt for
grundlaggning varvid den marken lamnas som naturmark och vandplan i det
reviderade detaljplaneforslaget. Dock skulle hdr grundldggning utan
sprangning kunna komma ifraga. Borrpunkterna 6 och 7 ar inlagda pa bifogat
forslag till detaljplan. Revidering av planforslaget ar gjord pa grundval av
matningar av jorddjupen inom planomradet. Utifran dessa fakta har antalet
tomter reducerats fran 14 till 10 stycken.

Detaljplanen ar anpassad till vattendelaren sa att inget bostadshus far uppforas
fran 5 meter soder om vattendelaren och norrut. Inte heller garage eller uthus
far uppforas pa denna mark.

Tillstand fran bygg- och miljonamnden kravs for schaktnings- och
fyllningsarbeten. Snigelsprangning for enstaka ledningsdragning
rekommenderas bli godkéant i utredning gjord av Blomberg & Hansson HB,
Taby.

Ett kontrollprogram fér schaktnings- och fyllningsarbeten upprattas av
sokanden i samrad med bygg- och miljonamnden i anlaggningsskedet.
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Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Soderby-Karl ar ett charmigt, mindre samhélle med kyrkan mitt i byn och
omgivet av betesmark och skog. Samhallet har vuxit i etapper och manga
olika bebyggelsegenrer aterfinns inom den byggda miljén. Kring kyrkan finns
ett bebyggelseomrade klassat som riksintresse for kulturminnesvarden. Den
befintliga bebyggelsen i direkt anslutning till planomradets 6stra del, bestar av
villor byggda kring 1969.

En skola samt ett dagis haller liv i byn under veckorna. Elljussparet nyttjas
flitigt bade i veckan och pa helger.

GATOR OCH TRAFIK

Den nya lokalgatan ansluts till befintlig villagata. De nya fastighetsédgarna
bildar en gemensamhetsanldggning som ansvarar for skotsel av lokalgatan,
gagata samt naturomraden.

Skolan ligger cirka 200 m fran bostadsomradet. VVagen till skolan sker pa
gangvagar och lugna lokalgator. Barnen passerar ingen storre vag.

Kollektivtrafikforbindelser finns. Buss 636 och 637 gar nastan en gang i
timmen till Norrtélje och det tar cirka 25 minuter. Busshallplatsen ligger vid
infarten till det befintliga bostadsomradet intill vag 283.

STORNINGAR
Inga kanda storningar finns.
TEKNISK FORSORINING

Omradet ansluts till befintligt, kommunalt vatten- och avlopp med sjalvfall.
Tekniska kontoret, har i en skrivelse 2005-12-14 redogjort for de juridiska
forutsattningarna infor anslutning till det kommunala avloppsnétet.
Dagvattnet fran gator samt garageuppfarter kommer att avledas till det
kommunala avloppsnétet via dagvattenbrunnar. Pa sa vis elimineras risken for
lackage till grundvattnet av vagsalt, petroleumldckage och
avfettningsprodukter vid bilvard, osv.
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Omradet ansluts till befintligt elnat i samarbete med Vattenfall. Plats ska
reserveras for nya jordkablar och kabelskap langs med den nya lokalgatan.
Telekablar dras fram till tomtgrans.

Teknik for uppvarmning av bostadshus ansvarar enskild fastighetsagare for
Om bergvarme anldggs ar det endast som gemensamhetsanlaggning och i
samrad med bygg- och miljénamnden eftersom djupa borrhal kan paverka
grundvattenflodena. Omradet ligger i yttre skyddszon for grundvattentakt.
Tillstand kravs for jord och bergvarmeanlaggningar, detta finns som en
bestammelse i plankartan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforande innebéar inget ekonomiskt atagande fran kommunens
sida.
En separat genomforandebeskrivning uppréttas.

Huvudmannaskap, genomférandetid

Huvudman for projektet ar dgaren av fastigheten.
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag antagandebeslutet vinner laga kraft.

LEDNINGSKONTORET

Olivera Boljanovic Karl-Bertil Thorin
1:e Planarkitekt K-B Thorin Arkitektkontor

Kristina Nitsch
Planarkitekt
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