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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

I plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestaimt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphévs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Samrad

Antagande

Har ar vi

v

Laga kraft
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HANDLINGAR

Till planférslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

UTREDNINGAR

e Artutredning gallande arter kopplade till hassel och asp, Skridskon i
Norrtélje kommun 2016, Ecocom 2016-10-14

e Dagvattenutredning, Norconsult 2016-12-19, Revidering A 2017-05-11,
Revidering B 2017-09-26, Revidering C 2018-01-23

o Trafikbullerutredning, Norconsult 2017-04-26

e Markteknisk undersdkningsrapport, Geoteknik, Norconsult 2017-04-06

e Projekterings PM geoteknik, Norconsult, 2017-05-11

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

| arbetet med framtagandet av denna detaljplan har féljande personer
medverkat: Olivera Boljanovic, 1:e planarkitekt; Leif Sérensson,
exploateringsingenjor, Josefin Sundberg och Evelina Lindgren,
kommunekologer; Peter Sartorius, Gatu- och parkavdelningen; Asa
Andersson VA-samordnare; Maria Resman och Malin Olofsson, Miljé- och
halsoskyddsinspektorer.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Robert Petrén, Petrén Arkitekter.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten att uppftra ca 76 bostader
inom fastigheten Skridskon 54 och del av fastigheten Télje 4:46. De
planerade lagenheterna ar mindre for att méta Norrtéljes behov av sma, yt-
effektiva hyreslagenheter med lag energiforbrukning. Gestaltningskonceptet
bygger pa att anvanda den sluttande sodervanda tomten for att uppfora fyra
flerbostadshus. Bebyggelsen foreslas i fyra vaningar mot Arstabacken i
vaster och trappas ner till tre vaningar for att mota bebyggelse i ster.
Gemensamhetsytor planeras mellan husen. Parkering for boende och
bestdkare ordnas inom fastigheten.

Del av fastigheten Télje 4:66 som berérs av planforslaget &r i gallande
detaljplan allmanplatsmark avsedd for gronomrade/park. Omradet ligger
utsatt for buller, saknar naturvéardena och har inga stigar som gar igenom
det, vilket tyder pa att omradet inte anvands som ett grénomrade. Planen
beddms darfor kunna hanteras med standardférfarande enligt Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Omradet ligger nara kommunikationer till och fran Stockholm och kommer
att ha god tillgang till service med narliggande handelsomrade, Flygfyren
och Norrtaljeporten. Campus Roslagen ligger pa gang- eller cykelavstand
samt flygfaltets idrottsanlaggning med bade is- och sporthall samt simhall. |
naromradet finns flertal forskolor och skolor.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger cirka 1,5 km sydvéast om Norrtélje stadskarna, i sodra
delen av Flygfaltet, mellan Drottning Kristinas vag och Arstabacken.
Omradet avgransas i norr, vaster och Oster av fastigheten Talje 4:46 och i
sOder av fastigheten Talje 4:46 och Skridskon S:1.

Fastigheten Skridskon 54 har en areal pa 3 634 kvm. Del av fastigheten
Télje 4:46 som omfattas av planandring har en area pa ca 2 000 kvm.
Planforslaget omfattar en markyta pa ca 0,6 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Skridskon 54 samt del av fastigheten Télje
4:46. Bada fastigheter ags av Norrtalje kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Malet enligt Norrtalje kommuns Gversiktsplan 2040, antagen av
kommunfullmaktige 2013-12-09, &r att Norrtalje kommun ska ligga i niva
med Stockholmsregionen och fokus ligger framst pa befolkningsokning,
okade arbetstillfallen och en 6kad andel utbildade pa eftergymnasial niva.
Norrtélje kommuns invanarantal ska 6ka fran 57 000 till 77 000 och for att
na detta resultat behdvs en ny produktion av bostader.

Planforslaget bedoms vara i linje med Oversiktsplan fér Norrtalje kommun.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I Utvecklingsplan for Norrtalje stad, antagen av fullmaktige 2004-03-29,
ligger planomrade inom ett omrade som ar betecknat som en del av
ytterstadsomradet kallat Flygfaltet/Sportcentrum. Inom omradet ska en
utveckling av anlaggningar for idrott, sport och motion kombineras med att
bostadsbebyggelsen séder om sportféltet ges ett starkare samband med
stadskdrnan och innerstaden.

Planférslaget bedoéms vara i linje med Utvecklingsplan for Norrtalje stad.

DETALJPLAN OCH FORORDNANDEN
Inga forordnande berdrs.

GALLANDE DETALJPLAN

For omradet galler Detaljplan for Flygfaltet etapp VI, fastigheterna Télje
4:88 och del av Gorla 8:1 i Frotuna forsamling, samt del av Télje 4:46 i
Norrtélje stad.

Omradet &r enligt géallande detaljplan planlagt for kontorsandamal (K) samt
gronomrade/park. Kontorsbyggnad i tre vaningar var tankt som bullerskydd
for bostadsbebyggelse dster om Drottning Kristinas véag.

Genomforandetiden for planen gar ut ar 2020.
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Gallande detaljplan for fastigheten Skridskon 54 och del av fastigheten Talje 4:46.

STRANDSKYDD
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT
Nyhem AB har kommit in med ett exploateringsforslag pa utbyggnad av
bostader i omradet till kommunstyrelsekontoret i december 2015.

Markanvisningsavtalet och exploateringsprogrammet for Skridskon samt
uppdrag att starta detaljplanarbetet godkéndes av Kommunstyrelsen
2016-06-08.

I
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BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat. For detaljplaner som anses medfora
betydande miljopaverkan ska miljobedomning utforas, vilket bland annat
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt 6 kap
Miljobalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget.
Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas
miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

PLATSEN

Planomradet &r idag oexploaterat och utgdrs av naturmark. Marken slutar
fran norr till soder. En mindre del av omradet &r bevuxet av téta bestand av
hassel med inslag av medelalders aspar och ett antal bjérkar, nagra rénnar
och salgar samt en apel. Omradet utgdrs i 6vrigt av en artrik angsmark som
genomkorsas av ett dike. Inga stigar gar igenom omradet, vilket minskar de
sociala vardena som annars skapas i lattillgangliga gronomraden i
anslutning till bostadsomraden.

PLANEN

Planforslaget mojliggor uppférande av ca 76 sma, hyreslagenheter.
Byggratterna inom omradet anpassas till den sluttande sddervanda tomten.
Bebyggelsen foreslas i fyra vaningar mot Arstabacken i vaster och trappas
ner till tre vaningar for att mota bebyggelse i dster. Grona oaser och
gemensamhetsytor planeras mellan husen. Parkering for boende och
besdkare ordnas inom fastigheten.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH EFFEKTER

Marken inom planomradet bestar framférallt av moranlera och lera. Det
finns ingen risk for éversvamning eller férorenad mark. Stabiliteten for
detaljplaneomradet vid befintliga samt framtida forhallanden ar
tillfredsstallande.

Miljokvalitetsnormerna &r lagbundna normer enligt 5 kapitel Miljobalken.
En miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt
pa hogsta tillatna halt av ett fororenade @mne eller hogsta tillatna niva av en
stérning och finns for narvarande for olika fororeningar i utomhusluften,
olika parametrar i vattenférekomster, omgivningsbuller och
miljopaverkande &mnen i fiskevatten. Bedomningen &r att ett genomforande
av planen inte kommer att bidra pa ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm for luft, naromradets vatten eller gallande riktvarden for
buller dverskrids. Detaljplanen bedéms inte paverka MKN for recipienten
negativt.
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En behovsbeddmning har upprattats och bifogas planhandlingarna.
Behovsbeddmningen slar fast att ett genomforande av planen inte kommer
att paverka boendes och 6vrigas halsa genom en forsumbar dkning av trafik
och darigenom luftkvalitet och trafikbuller.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
Planen ber6r inga riksintressen.

Planen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 18
avseende markanvandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och
lage, foreliggande behov och en fran allméan synpunkt god hushallning.

Foreslagen markanvandning beddms lamplig med hansyn till Norrtéljes
langsiktiga utveckling.

Detaljplanen bedoms inte ge upphov till ndgon betydande miljopaverkan
avseende miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser
och kan darmed anses vara forenlig med bestammelserna i Miljébalkens 3, 4
och 5 kapitel.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen goér den sammanvégda beddmningen att den aktuella
detaljplanens genomforande inte antas medfora sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 348 eller MB 6 kap. 118 att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver goras.

De miljofragor som ar att ta hansyn till kommer att redovisas i
planbeskrivningen. Detaljplanen bedoms inte paverka MKN for recipienten
negativt trots att utslapp av kvéave 6kar med ca 0,6 kg/ar. Det ar dock svart
att pavisa att en enskild detaljplan forsamrar en vattentékt i det lage som
Norrtaljeviken ligger som bade paverkas av lokala utslapp men aven utslapp
i Ostersjon. Det rekommenderas att utreda anlaggande av skyddszoner pa
akermark for att kompensera 6kningen av kvéve fran planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Topografin inom omradet varierar mellan +21,3 m.6.h. till +12,2 m.6.h. fran
norr till séder. En mindre del av omradet ar bevuxet av tata bestand av
hassel med inslag av medeldlders aspar och ett antal bjorkar, nagra ronnar
och salgar samt en apel. Omradet utgdrs i Gvrigt av en artrik angsmark som
genomkorsas av ett dike.
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Platsbild.

NATURVARDEN

En naturinventering har utforts av Ecocom, 2016-10-14. Vid naturvardes
inventering identifierades inte nagra hotade arter inom det inventerade
omradet vid fastigheten Skridskon. Trots att inga hotade arter identifierades
inom omradet utgor gronomradet ett omrade med visst biotopvéarde. Det
inventerade omradet bedoms ha en viss positiv betydelse for biologisk
mangfald lokalt i omradet, framst eftersom habitatet &r ovanligt i det
omgivande landskapet. Hasselbuskar i varierad alder och inslag av dod
hassel ar viktiga naturvarden. Hasseldungar anses aven gynna fagellivet,
eftersom de skapar en fordelaktig miljo for bobygge, och hasselnétter kan
anvandas som foda for manga fagel- och daggdjursarter. Hasseldungen &r
dock tat och inga stigar gar igenom omradet, vilket minskar de sociala
vardena som annars skapas i lattillgangliga gronomraden i anslutning till
bostadsomraden.

Tata hasselsnar tacker omradets ostra del (t.v.), medan en medeldlders aspdunge
finns i de sydvéastra delarna av inventeringsomradet (t.h.). Bild Ecocom.

10
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Enligt jordartskarta bestar sodra delen av lera, medan den norra delen &r
moranlera. Berg i dagen forekommer i omradets nordvastra del.

FORORENAD MARK
Ingen risk for fororenad mark finns.

FORNLAMNINGAR
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse

Fastigheten Skridskon 54 &r idag planlagd for kontorsandamal och ar
obebyggd. Del av fastigheten Télje 4:66 som berors av planforslaget &r
allmanplatsmark avsedd for gronomrade/park.

Pa andra sidan Drottning Kristinas vag finns ett bostadsomrade som
byggdes av Peab Bostad AB under 2005-2007. Omradet bestar av 22
enbostadshus och 31 parhus i tva vaningar.

8l 3 : - . = - : -
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Platsb-ild.;-'.

PLANFORSLAGET

Omradet planeras med hénsyn till den sédervanda tomten. De smala husen
foreslas i fyra vaningar mot Arstabacken i vaster och trappas ner till tre
vaningar for att mota bebyggelse i dster. Husen véander sig mot soder, for att
fa battre ljus pa fasaderna, med loftgangar i norr. Gardarna mellan husen
och takterrassen blir gemensamhetsytor.
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Husen placeras med nérhet mot Drottning Kristinas vég for att skapa ett
tydligt rum och gatubild samt for att géra gardar och parkering mellan husen
fri fran sophamtning och andra stora bilar. | den nedre vaningen placeras
gemensam tvattstuga, grovsoprum och teknikrum. Vissa av balkongerna
glasas in med skjutparti. Parkeringar for boende och besdkare 16ses inom
fastigheten. Mot gatan planteras grona véxter for att géra de inre gardarna
mer privata samt att skapa en finare miljo for gaende langs med gatan.

Fasaderna planeras med grafitgra plat och en varmare trakladd insida av
balkongerna med varmebehandlad furu. Svartmalade pinnracken pa
balkonger och terrasser kontrasterar mot den graa och brunare fargskalan.
Pa taket laggs svart papp. Entréer gors valkomnande med det aterkommande
varmebehandlad furu.

Illustration som visar hur den tillkommande bebyggelsen kan se ut vid ett
genomfdrande av planen, Petrén Arkitekter 2017-03-19.
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Arstabacken medan bebyggelsen narmast Drottning Kristinas vag trappas ner till tre

o

Gestaltningsprincipen for omradet &r att fyravaningshus ligger narmare

Forslaget omfattar bostadsbebyggelse, flerbostadshus i 3-4 vaningar.

for att anpassa sig till bebyggelsen i dster. Petrén Arkitekter 2017-10-17.

vaningar

13
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Solstudie, Petrén Arkitekter.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Inom omradet finns inga anlaggningar for lek och rekreation idag. Narmaste
kommunala lekplats ligger cirka 400 meter fran planomradet, i flygfalts-
omradet. | omradets narhet finns goda majligheter till natur och friluftsliv.
Campus Roslagen ligger pa gang- eller cykelavstand samt flygfaltets idrotts-
anlaggning med bade is- och sporthall samt simhall.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Enligt jordartskarta bestar sodra delen av lera, medan den norra delen &r
moranlera. Berg i dagen forekommer i omradets nordvastra del.

En markteknisk undersdkning har utférts av Norconsult, 2017-04-06. Enligt
utforda undersdkningar beddms djupet till férmodat berg variera mellan ca
2-18 m dar dom minsta djupen férekommer i norr samt dom storsta djupen i
soder. Stabiliteten for detaljplaneomradet vid befintliga samt framtida
forhallanden ar tillfredsstallande. Detaljplanens forslag ur geoteknisk
synpunkt anses genomforbar.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Matning av grundvatten har utforts i mars 2017 och i punkten NC2 Iag
grundvattennivan pa+16,6 (RH 2000), vilket motsvarar ca 0,8 m under
markytan. | punkten NC11 lag vattnet pa niva + 10,9, vilket motsvarar ca
1,5 m under markytan. Vid observationer i borrhal har fri vattenyta
patraffats i punkten NC10. Den fria vattenytan patraffades pa cirka 0,5
meters djup under markytan. | dvriga borrhal patraffades inget vatten i
samband med undersokningarna. Se Markteknisk undersokningsrapport,
Geoteknik MUR/GEO, Norconsult 2017-04-06.
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Recipient och dess status

Fastigheten Skridskon 54 avvattnas idag mot en dalgang och vidare mot
Kvisthamraviken som &r en del av Norrtaljeviken (VISS ID: SE594670-
185500). VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har bedomt (2017) att
Norrtéljevikens ekologiska status ar mattlig samt att den kemiska statusen
uppnar ej god. Total mangd kvave i recipienten bedomdes mattlig och total
mangd fosfor bedomdes otillfredsstallande. Med andra ord ar bade kvave
och fosfor ett bekymmer for recipienten da statusarna for &mnena ar i den
lagre delen av VISS:s rangordning.
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Miljokvalitetsnormer ar malet for den ekologiska och kemiska statusen for
recipienter. Den ska strava mot ett battre tillstand och far aldrig forsamras.

Norrtaljevikens miljokvalitetsnorm for bade ekologisk och kemisk status ar
god. Det &r den nast hogsta statusen i VISS:s rangordning.
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Befintliga forhallanden, dagvatten.

Fastigheten sluttar jamt fran norr till soder och avvattnas idag soder ut via
diken ner till dalgangen mot Kvisthamraviken. Dalgangen har en svag
lutning mot Kvisthamraviken. Mot fastigheten fran norr avvattnas ett
naturomrade pa ca 0,14 ha. Ett dike gar rakt genom fastigheten, men diket
tar idag inte emot nagra storre mangder vatten och det finns inga instangda
omraden inom fastigheten. Ovriga ovanliggande ytor paverkar inte
fastigheten utan leds mot ledningssystemet i Drottning Kristinas vag. |
Drottning Kristinas vég finns en fordelningsbrunn som reglerar flodet sa att
dagvattnet, fran bostadsomradena uppstroms, i forsta hand renas via ett
fordelningsdike och en dversilningsyta vaster om fastigheten Skridskon 54.
Fordelningsdikets slanter ligger dock i direkt anslutning till fastigheten
vilket kan paverka val av placering av byggnader pa Skridskon 54. Vaster
om fastigheten ligger en befintlig dagvattenanlaggning/éversilningsyta.
Oversilningsytan har sin flédesriktning parallellt med Skridskon 54 rakt
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sOderut och i befintlig situation avrinner inget eller obetydligt lite vatten
fran Skridskon 54 mot dversilningsytan.

Fordelningsdiket och dversilningsytan ar en del av den stdrre anldggningen
Kvisthamravikens dagvattenanlaggning. Nedstroms bestar anlaggningen av
ett storre dikes-och dammsystem.

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIK

Planomradet omges av flera stora vagar, E18 soder om, Sodra Kustvagen
och Arstabacken vaster om. Drottning Kristinas vdg, som passerar norr om
planomradet, ar en storre kommunal gata, dar hastighetsbegransning ar 50
km/timme.

Omradet nas via Drottning Kristinas vag som ar en lokalgata med endast
angoringstrafik och slutar med en vandplan soder om omradet. Norrtalje
kommun &r vaghallare for Drottning Kristinas vag.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Mojligheter att ta sig fram till fots eller med cykel &r bra. Omradet ligger i
direktanslutning till Drottning Kristinas vag dar gang- och cykelbana finns
pa vagens Ostra sida.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet ligger nara kommunikationer till och fran Stockholm.
Stockholmsvagen trafikeras i dagslaget av busslinje 676 och 676X,
Norrtalje-Stockholm och Norrtélje Danderyds sjukhus. Narmaste
busshallplats ligger vid Stockholmsvagen/Campus Roslagen. | dagslaget gar
det bussar cirka varje kvart. Busshallplatsen trafikeras dessutom av bussar
till Rimbo och Uppsala med flera destinationer.

Busshallplatser finns pa Drottning Kristinas vég, vid Familjens hus. Bussar
gar cirka tva ganger i timmen.

PARKERING
Parkeringar for boende och besokare 16ses inom fastigheten. Antalet
parkeringsplatser ska folja antagen parkeringsstrategi for Norrtelje stad.

KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE

Flera forskolor ligger inom gangavstand fran omradet. Narmaste skola ar
Kvisthamra skola, arskurs F-6 och Montessoriskolan Gustafslund, arskurs
6-9. Narmaste miljostation ligger vid OKQ8 och narmaste atervinnings-
station vid Gorla. Flygfyrens handelsomrade och handelsomrade Norrtélje
porten ligger inom gangavstand.
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HALSA OCH SAKERHET

| naromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa
ett betydande satt kan paverka den tankta markanvandningen.

TRAFIKBULLER
Omradet ar utsatt for vagtrafikbuller, dels fran E18 och Sodra Kustvagen,
dels fran Arstabacken.

En trafikbullerutredning har tagits fram av Norconsult, 2017-04-26.

Ljudnivaer utomhus vid fasad

For samtliga byggnadskroppar klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva 55
dBA langs langsidorna mot norr och séder samt i gaveln mot &ster,
undantag det norra husets sodra fasad langst i vaster dar riktvardet
overskrids med 1 dBA i vaning 3 och 4.

Gaveln mot vaster beraknas fa ekvivalenta ljudnivaer mellan 55 och 58 dBA
d v s riktvardet dverskrids utan sérskilda bullerskyddsatgarder.

BLAGA T A

' Kv Skridskon
Norrtilje kommun

Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark.
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BLAGAZA
Fasader mat vag

Kv Skridskon
Norrtalje kommun

vt en
Propnens 2006 Mastity

Ljudnivaer — fasad mot vag.

Ljudnivéer — fasader mot norr.
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Ljudnivaer — fasader mot soder och &ster.

Riktvardena for uteplats, ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva
70 dBA, klaras om uteplats placeras norr eller éster om den norra
byggnadskroppen och dster om den mellersta byggnadskroppen.

For den norra huskropparna klaras riktvardena aven for privata uteplatser/
balkonger vid fasad mot norr for flertalet lagenheter i vaning 1 och 2.

Ljudnivaer inomhus
Riktvardena inomhus klaras med fasader inklusive fonster utformade med
hansyn till ljudnivakraven i Boverkets Byggregler (BBR).

Mojliga atgarder

Da riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids i gavlarna mot
vaster bor minst hélften av bostadsrummen (vardagsrum och sovrum)
vandas mot sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva klaras d v s mot norr, Oster eller soder.

Mojliga atgarder for att sanka ljudnivaerna ar:

« Inglasade balkonger for de mot buller utsatta balkongerna

« Balkonger med trdinsida monterade specifikt for att minska buller
« Tegelfasad eller annan bullerreducerande fasad mot trafikerad vég
(vasterut)
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« Anvéndning av ljudruta/bullerddmpande glas mot ljudutsatt fasad
* Placering av gemensam uteplats/utemiljo i icke bullerutsatt lage
 Montering av glas-racke pa gemensam uteplats/utemiljo pa tak

Utover dessa atgarder skulle skarm langs Arstabacken eller
hastighetsreducering pa omgivande vagar vara mojliga atgarder, men sadana
atgarder ar inte planerade att utforas i samband med genomforandet av
denna plan.

MARKFORORENINGAR
Inga kanda markfororeningar finns i omradet.

LUFT

Miljokvalitetsnormerna regleras i miljobalken. Normerna for partiklar
(PM10) &r sa kallade gransvardesnormer eller skallnormer, satta som
dygnsmedelvarde respektive arsmedelvarde och far inte 6verskridas. Totala
halter for PM10 dygnsmedelvéarde &r 50 pg/m?® och per &r 40 pg/m*

For Norrtalje stad ligger véardet mellan 12-24 ug/m? per dygn vilket betyder
att det rekommenderade dygnsmedelvardet innehalls.

FARLIGT GODS
Det foreligger ingen risk med hanseende till transport av farligt gods pa E18
som ligger ca 250 meter séder om planomradet.

HOGA VATTENSTAND
Ingen risk for hdga vattenstand.

MARKSTABILITET
Enligt den utférda marktekniska undersokningen av Norconsult, 2017-04-06
bedoms stabiliteten for detaljplaneomradet som tillfredsstallande.

Berédkningarna ar utforda med hénsyn tagen till att marken kan fyllas upp till
tankt grundlaggningsniva med platta pa mark. Husen forutsatts inte utgora
en belastning pa de 16sa jordlagren. Eftersom jorden anses vara fastare vid
vastra &n vid Ostra sidan, finns risk for differential sattningar mellan
huslangorna. Rekommenderad grundlédggning for husen &r en kombination
med palar och plintar. Kéallare &r att rekommendera da avlastningen som
uppkommer vid urgravning minskar risken for sattningar. Det bidrar ocksa
till en minskad omfattning av plintar och palar da kéllarna delvis kan
grundlaggas direkt pa berg/fast botten. Om detta skall utféras kommer
bergschakt behdvas i norra delen av omradet. Det rekommenderas att utfora
fyllnaden vid s6dra delen forst, 1angs husldnga 4 och sedan ldgga fyllnad
succesivt i nordligt riktning.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten- och avloppsledningar ligger i anslutning till omradet, Drottning
Kristinas vdg. Planomradet kommer att forsérjs genom kommunalt vatten-
och avlopp.

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunalt verksamhetsomrade.

DAGVATTEN
En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult, 2016-12-19, rev.
2017-05-11, 2017-09-26 samt 2018-01-23.

Vid exploatering av planomradet 6kar avrinningen till foljd av att angsmark
hardgors. Aven fororeningsbelastningen blir hogre. For att hantera den
Okade avrinningen och féroreningsbelastningen, till foljd av planerad
exploatering, foreslar Norconsult en dagvattenhantering dar grona tak
tillampas over foreslagen parkering och permeabel belaggning tillampas pa
gatorna. Med detta forslag behévs en fordrojningsvolym pa totalt 105 m3
for att fordroja ett framtida 20-arsregn, med en avtappning fran magasinet
motsvarande ett befintligt 1-arsregn. For fordréjning foreslas kassettmagasin
och rain gardens. Alternativet medfor att féroreningshalterna hamnar under
foreslagna riktvarden.

For ett alternativ med traditionella tak samt asfalt beh6vs en magasinsvolym
motsvarande 124 m3. Alternativet medfor att kadmiumhalterna dverstiger
de foreslagna riktvardena. For en hallbar dagvattenhantering ar det dock
viktigt att rena dagvattnet néra kallan. Darfor bor inte rain gardens i
anslutning till parkering och gata uteslutas.

For att hantera storre regn, t.ex. 100-arsregn, rekommenderar Norconsult en
hojdsattning som maojliggor att gatorna kan transportera bort dagvattnet.
Fastigheten foreslas darfor lutas mot Drottning Kristinas vag och inte mot
befintlig 6versilningsyta véster om fastigheten.

Takvattnet foreslas avledas via ranndalsplattor och fordrojas separat i sa
kallade kassettmagasin och sedan slappas orenat pa ledningssystemet i
Drottning Kristinas vag. For att 6ka reningseffekten for rain gardens
rekommenderas biokol anvandas Dagvatten fran parkering och gator
foreslas fordrojas och renas i sa kallade rain gardens med tillsatt biokol fore
anslutning till dagvattenledningen i Drottning Kristinas vag. En del olja
forvantas samlas upp i den permeabla korytan fore dagvattnet nar foreslagna
rain gardens.

Anlaggningskostnaden for en rain garden &r lagre &n for ett kassettmagasin.
Déremot har en rain garden en hogre skotselkostnad i form av parkskotsel.
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Men rain gardens kan i detta fall ersédtta planerade planteringar och behdéver
saledes inte innebdra att den totala kostnaden for skotsel blir hogre.

Detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for recipienten
negativt trots att utslapp av kvave okar med ca 0,6 kg/ar. Det ar dock svart
att pavisa att en enskild detaljplan forsamrar en vattentékt i det lage som
Norrtéljeviken ligger som bade paverkas av lokala utslapp men aven utslapp
i Ostersjon. Dagvattenfragorna i omradet bor I6sas i ett helhetsgrepp. En
utredning &r bestalld och utférs av Norconsult for att kartlagga dagvattnet
och rekommendera lampliga helhetsatgarder géllande omradets dagvatten.
Malet &r att forebygga dagvattenproblematik inom avrinningsomradet samt
att inte paverka MKN for Norrtéljeviken negativt.

Under byggtid rekommenderas att den befintliga dversilningsytans och
fordelningsdikets funktion skyddas, sa att ytan inte anvands som kéryta eller
avlastningsyta. Det ar dven onskvért att framkomlighet for framtida skotsel
av dessa mojliggors via de nya gatorna i omradet.

Det ar nodvandigt att gora utforligare geoteknisk undersokning. Markens
stabilitet maste faststallas for att kunna avgora hur nara befintlig
dagvattenanlaggning byggnation kan tillatas. Kannedom om
grundvattennivan i omradet ar ocksa viktig for slutligt val av
dagvattenhantering.
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Foreslagen dagvattenhantering, Norconsult.
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EL, TELE OCH UPPVARMNING

Norrtélje Energi AB ar natagare for el och varme och har elkablar i omradet.
Ett u-omrade laggs in pa plankarta for de befintliga elkablarna i fastighetens
nordostra och nordvastradel.

Uppvarmning med fjarrvarme och FTX-aggregat for fran och tilluft ger
lagre driftskostnader.

Vattenfalls och Skanovas ledningar berors inte av den tnkta exploateringen.

AVFALL

Avfallshanteringen inom planomradet skall uppfylla Norrtélje kommuns
avfallsforeskrifter, arbetsmiljoverkets riktlinje for hamtning och lamning av
avfall. Grovsoprum placeras i husets bottenplan med néarhet mot gatan for
att slippa sophamtning och stora bilar pa gardar mellan husen.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 3:e kvartalet 2017
Granskning  1:a kvartalet 2018
Antagande 1:a kvartalet 2018

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Planen omfattar inte allmén platsmark.
Omradet far direkt utfart till allman kommunal gata.

FORORDNANDEN
Inga géllande forordnanden finns.

ANSVARSFORDELNING

Generellt ansvarar exploatoren for allt genomforande av detaljplanen inom
kvartersmark och kommunen ansvarar for alla atgarder inom allman
platsmark dar kommunen &r huvudman. | ett markoverlatelseavtal regleras
dessa fragor mer i detalj och de fall dar det kan goras undantag. T.ex.
ansvarar kommunen for eventuell flytt av ledningar inom planomradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

STADSBILD

Planférslaget medfor att markanvandningen andras. Landskapsbilden
paverkas positivt genom att omradet som idag &r oexploaterat och utgors av
igenvuxen, naturmark exploateras med fyra smala huslangor. Husen
anpassas vél till landskapet och den lutande terrdéngen genom sin placering
och skalan. Drottning Kristinas gaturum forstéarks. Det foreslagna, lite lagre
skala i tre vaningar ansluter val till bostadsbebyggelse dster om Drottning
Kristinas vdg. Skalan mot Arstabacken ar nagot hogre, fyra vaningar.
Gardar och takterrasser blir gemensamma uteplatser. Husen véander sig mot
soder, vilket ger goda ljusforhallanden pa garden och minimerar
skuggeffekten pa bostaderna intill. Ny bebyggelse paverkar utblickar och
siktlinjer, men bedéms inte medfdra nagra patagliga negativa
miljokonsekvenser for omgivningen.

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Mot gatan planteras grona véxter for att gora de inre gardarna mer privata
samt att skapa en finare miljo for gdende langds med gatan. | narheten av
omradet finns flera storre sammanhéngande naturomrade.

Det befintliga flodet som idag rinner norrifran in mot Skridskon 54 foreslas
i framtiden att ledas forbi fastigheten i ett avskarande dike och paverkar
saledes inte fastigheten efter exploatering. Det avskarande diket ersatter
ocksa den eventuella funktion som det befintliga diket som gar rakt genom
fastigheten har. Tillstand for omlaggning av det befintliga diket kommer att
sokas hos Lansstyrelsen eftersom omradet ar naturmark.

Dagvattnet renas, bade inom planomradet och pa sin vag mot recipienten.
For att den nya detaljplanen inte ska bidra till negativ paverkan pa
Norrtéljevikens MKN ska féroreningsméngderna inte 0ka efter
exploateringen. Detta ar i praktiken svart att uppna for tidigare
oexploaterade omraden. Den lilla 6kningen av kvave kan kompenseras
genom atgarder i form av exempelvis skyddszoner pa akermark for att
kompensera utslappen. Dagvattenfragorna i omradet bor l6sas i ett
helhetsgrepp. En utredning ar bestélld och utfors av Norconsult for att
kartlagga dagvattnet och rekommendera lampliga helhetsatgarder gallande
omradets dagvatten.

Malet ar att forebygga dagvattenproblematik inom avrinningsomradet samt
att inte paverka MKN for Norrtéljeviken negativt.

TRAFIK OCH BULLER
Trafik i omradet kommer att 6ka med exploateringen men anses inte som
vasentlig 6kning som kan forsamra situationen i omradet vasentlig.
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Dock kommer trafik till den nya exploateringen bidra till ytterligare trafik i
korsningen Drottning Kristinas vag/Arstabacken. Korsningen &r redan idag i
behov av trafiksakerhetshéjande atgarder, och i och med denna exploatering
Okar behovet ytterligare.

Omradet ar utsatt for vagtrafikbuller, dels fran E18 och Sodra Kustvégen,
dels fran Arstabacken. Planforslaget visar pa nivaer for ekvivalent och
maximalljudniva for att atgarder i vissa fall behdver tas for att uppna en god
boendemiljo.

Ljudnivaerna for befintliga bostadshus dster om Drottning Kristinas vég
sénks med 1-5 dBA.
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Ljudnivaforandring for befintlig bebyggelse dster om Drottning Kristinas vag.

SOCIALA KONSEKVENSER

De sociala konsekvenserna av forslaget bedoms som positiva for
angransande bostadsomraden, da ett tillskott pa ca 76 sma lagenheter
innebar att fler manniskor ror sig till och fran kvarteret och darmed ckar
tryggheten i omradet. Planforslaget bedéms ge positiva konsekvenser med
okad tillganglighet till omradet.

En utbyggnad av bostader innebér ocksa ett 6kat underlag for service och
kollektivtrafik inom orten, vilket &r positivt ur ett socialt- och
jamstélldhetsperspektiv.
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Laget ger goda forutsattningar for hallbart resande med god tillgang till
kollektivtrafik.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For att genomfora detaljplanen behtver Skridskon 54 utdkas med ca

2 000 m? kvartersmark fran Télje 4:46. Ledningsratt behover bildas for
befintliga ledningar, el- och dagvattenledning, inom detaljplanens
kvartersmark. Exploatér och kommunen inlamnar gemensam ansdékan om
lantmateriforrattning till Lantmateriet.

AVTALSFRAGOR

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och exploattren for
att reglera ett flertal fragor. Bland annat ansvarar kommunen for eventuell
flytt av ledningar inom planomradet och exploatoren for de lantmateri-
forrattningar som beror kvartersmark.

Innan detaljplanen antas ska ett avtal tecknas mellan kommunen och
exploatdren avseende Overlatelse av kvartersmarken.

For eventuella behov av att placera anldggningsdelar i grannmark ska
avtalsservitut upprattas.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

For att genomfora detaljplanen uppstar vissa kostnader for kommunen,
huvudsakligen for flyttning av en elledning. Framtida driftskostnader for
allméan platsmark bedéms inte paverkas.

Kommunen far en intakt i samband med forsaljning av kvartersmark.
Behov finns av lokala anpassningar av gang- och cykelvéagen pa dstra sidan
av Drottning Kristinas vag, for att tillgangliggdra denna fran de nya
fastighetsutfarterna pa vastra sidan. Dessa atgarder finansieras med hjalp av
exploateringsintakter fran denna exploatering.

Korsningen Arstabacken/Drottning Kristinas vag behover trafiksékerhets-
hojande atgarder. 1 och med att denna exploatering bidrar med ytterligare
trafik till denna korsning, sa atgarderna delfinansieras med exploaterings-
intakter fran denna exploatering.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA
Exploattren far kostnader for uppforande av ny bostadsbebyggelse med
tillhérande anldggningar inom kvartersmarken.
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Exploatoren far en intdkt vid forséljning av de fardigstéllda bostédderna till
fastighetsforvaltningsbolag.

Utover exploateringen pa kvartersmark ska exploatéren dven bekosta och
anldgga utfarter 6ver vigdiket pd allmén platsmark mellan kvartersmarken
och Drottning Kristinas vig. Kommunens gatu- och parkavdelning ska i
forvig godkdnna utforandet pa utfarterna.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE )
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

De berorda fastigheterna Skridskon 54 och Télje 4:46 dgs av kommunen.
De bostadsfastigheter som &r beldgna 6ster om Drottning Kristinas vag,
Skridskon 1-3, Skridskon 22, Skridskon 30 m fl, kommer att fa en ndrmiljo
av stadsstruktur med bostadshus tétare inpa. Skridskon ga:1-2 bedéms inte
paverkas.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET
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