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Detaljplan for fastigheterna R6-Vasby 1:35, 1:36 samt del av 1:19
och 1:34 i R6 forsamling

Dnr 08-100 09
Ks 08- 80

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planfdrslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att andra detaljplanen for fastigheterna R6-Véasby 1:35-
1:36. Avsikten ar att justera gransdragningen sa att byggnader som idag ligger
pa 1:36 ska hamna pa varsin sida om tomtgransen, dvs pa 1:35 och 1:36.
Fastigheten 1:19 justeras i tomtgrans mot 1:35 da denna "horna” ska bli en del
av den nya lokalgatan.

PLANDATA

Planomradet ligger i R6-Vasby. Gallande detaljplan faststalldes av
lansstyrelsen 92-01-24. Planforslaget omfattar fastigheten R6-Vasby 1:35-
1:37 som ér planlagt for bostadsandamal. Tomtstorlek i planen ar satt till
minst 1100 m?. Strandskyddet ligger kvar.

Fastigheterna &gs av Brf Hasthagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Oversiktsplanen ingar R6- Vasby i utpekade omvandlingsomraden samt

omraden dar fordjupning av Oversiktsplanen ska goras.

Rorsjon ligger intill det berdrda omradet och ar utpekad som ett omrade med
nagon miljostorning.



NORRTALJE 36)
KOMMUN

For sjon galler att inga exploateringsatgarder eller nya utslapp far ske som
forsvarar ett langsiktigt tillfrisknande av dessa vattenomraden.

Detaljplan

Gallande detaljplan faststalldes av lansstyrelsen den 24 januari 1992. Planen
medger bostadsandamal i ett plan med vindsinredning. Genomftrandetiden
for denna plan har gatt ut.

Marken mot Rorsjon &r i planen utlagd som allmén platsmark- natur.
Strandskydd géaller 300 meter fran Rorsjons strandlinje, vilket beror den
nordligaste delen av planen.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljébedémningar av planer och program som
tradde i kraft den 21 Juli 2004 och har inforts i Miljébalken och i Plan- och
bygglagen skall kommunen gora en bedémning av risken for betydande
miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedémningen skall utga fran MKB-
forordningens kriterier och beakta dels planens karaktaristiska egenskaper
och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.
Resultatet av behovsbeddémningen blir ett stallningstagande till om
detaljplanens genomfdrande kan antas medfora en betydande miljopaverkan
eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall en
miljobeddomning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljo-paverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Bedomningen gors dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for méanniskors
hélsa och for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av bland
annat dverskridna miljokvalitetsnormer och om kulturarvet och paverkan pa
skyddad natur.

Dels gors bedomningen utifran PBL 5 kap 18 §, stycke 3 och 4, vilket
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om
genomforandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
pa grund av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal.
Om sa ar fallet skall vissa krav i Miljobalkens 6 kap. 6-8 §§ tillampas.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Den féreslagna exploateringen bedoms inte ge en sadan betydande
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miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Miljobalken. En miljébedémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt
kraven i Plan- och bygglagen 5 kap18 8.

Planen bedoms inte ge paverkan pa nagra speciella varden i naturen eller pa
kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens genomforande
innebar ingen risk for manniskors héalsa eller for miljon, eller for att nagon
miljokvalitetsnorm overskrids. Planen berér inga riksintressen.

Planforslag

Avstyckningen sker mellan husen utefter befintligt staket. Den nya tomten
1:36 blir ca 632 m En naturlig avgransning mot berg och hojdkurvor i véster
for tomt 1:35 ger en tomtstorlek pa ca 1100 m?.

Motivet till att gora denna avstyckning ar att Brf Hastangen star infor
likvidation (frikdp) av sina 10 fastigheter. Byggnaderna som enligt planen
skulle byggas pa 1:35 och 1:36 uppfordes av SIAB ar 1993 pa 1:36. (Detta for
att inte spranga i berget pd tomt 1:35.) Tomtindelning har gjort sporadiskt
efter att husen var satta. De tecknas som en enda fastighet tillsammans i form
av Bostadsrattsforening och nagon justering har inte gjorts hos lantmateriet.
Att justera denna grans ar nu ngdvandigt.

Fastigheterna nds via lokalgator. Fastigheten 1:19 justeras i tomtgrans mot
1:35 da denna "horna” blir en del av den nya lokalgatan.

Omradet ligger inom inre vattenskyddszon. Bestammelser for vattenskydd
finns med pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Gemensamhetsanlaggning finns for foreningen. Infiltration sker pa fastigheten
1:34. Det finns pumphus och brunnar.

Uppvarmning sker via vdrmepump och vattenburna element.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Da planen inte strider mot nagra 6vergripande intressen och inte ar av
betydelse for en storre allmanhet prévas forslaget med ett enkelt
planforfarande enligt PBL 5:28, dvs endast med ett samradsforfarande fore
antagande.

Planens genomférande innebar inget ekonomiskt atagande fran kommunens
sida.
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Separat genomforandebeskrivning upprattas. Genomforandetiden ar fem ar
fran den dag antagandebeslutet vinner laga kraft.

LEDNINGSKONTORET

Olivera Boljanovic Kristina Nitsch
1:e Planarkitekt Planarkitekt
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