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SAMRADSREDOGORELSE 2019-07-18

Detaljplan for Balbroskogen, del av fastigheten Rimbo-
Tomta 7:1, i Rimbo férsamling
Ks 16-547

SAMMANFATTNING

Lansstyrelsen och Trafikverket anser att det ar viktigt att sdkerstélla att
kapacitets- och trafiksékerhetsproblem inte uppstar eftersom planomradet
kan ha paverkan pa riksintresse véag, vag 77.

Lansstyrelsen anser att med foreslagen utformning av planen kan det finnas
risk att miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte foljs. Till
granskningsskedet behdver kommunen sékerstalla att tillrackligt med
kapacitet skapas for att undvika att férsamringsférbud for vattenstatus
Overtrads.

Utifran de geotekniska egenskaperna som finns pa platsen, gor
Lansstyrelsen bedémningen att bebyggelsen kan bli olamplig med hansyn till
manniskors sékerhet eller till risken for erosion. Lansstyrelsen anser att
kompletterande geotekniska undersokningar ska utféras i sa stor
utstrackning som majligt inom planprocessen for att klargéra markens
lAmplighet.

Lansstyrelsen gor aven bedémningen att det finns risk att bebyggelsen blir
olamplig utifran risk for 6versvamning. Till nasta planskede behdver
kommunen tydligare visa att dversvamning inte blir ett problem.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att
ta upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma
att upphavas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Under samradsméte 2018-03-05 pa Langsjoskolan har foljande synpunkter
framforts:

- Sexvaningshus ar for hdga och méter inte befintlig bebyggelse, spec.
sexvaningshuset i hornet av Ranasvagen-Ralsvagen.

- Det &r mycket trafik i omréde idag, R&nasvagen ar underdimensionerat.

- Det ar trangt mellan husen.

- Parkeringar maste finnas i tillracklig utstrackning s att alla som flyttar i
omrade har ndgonstans att parkera.

- Drakberget ska vara kvar.
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Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
Kommunstyrelsekontoret lan@norrtalje.se
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- Fragor om upplatelseformer — &gande- eller hyresratter?

SAMRADSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant
pa samrad under tiden 2018-02-09 — 2018-03-09. Samradsmote dgde rum
2018-03-05 pa Langsjoskolan i Rimbo. Brev med information om samradet
och var planhandlingar finns tillgangliga har skickats till berérda
fastighetsagare och kommunala nédmnder. Planhandlingar har funnits
tillgéngliga pa kommunens webbplats norrtalje.se.

Detaljplaneforslaget ar upprattat med standard planférfarande enligt plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Barn- och skolndmnden SLL Trafikférvaltningen

Bygg- och miljondmnden Socialnamnden

Kultur- och fritidsnamnden Swedavia Airports

Lantméteriet Teknik- och klimatndmnden

LFV Trafikverket

Lansstyrelsen i Stockholms lan Skanova

Norrtélje Energi AB Vattenfall Eldistribution AB
Roslagens Naturskyddsférening Fastighetsagare enligt forteckning

Roslagens Ornitologiska férening

REVIDERINGAR EFTER SAMRAD

Med anledning av inkomna synpunkter féreslas foljande revideringar av
planférslaget:

« Exploateringsgrad och antal vaningar har minskat for att forslaget inte
ska paverka MKN-vatten negativt samt att forslaget battre ska anpassas
till den befintliga miljon.

- Exploatering narmast banvallen utgar for att bevara en naturkansla runt
banvallen.

* En bullerutredning har tagits fram.

« Dagvattenutredning har reviderats utifran det nya forslaget.

« Markteknisk undersokningsrapport (MUR) har reviderats utifran det nya
forslaget.

- Geoteknisk utredning har reviderats utifran det nya forslaget.

+ Yttrande, Granskning av reviderad geoteknisk utredning har tagits fram.

« Planomradet har hojdsatts utifran rev. forprojektering av gator och VA.

* Planbestammelse g (marken fér gemensamhetsanlaggningar) preciseras
med andamalet (g1-g4).

« Remsan narmast Ranasvagen har lagts in som allman platsmark/natur.

* Grundkartan har uppdaterats.

« Plankartans lasbarhet har atgardats.
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SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

1. LFV/AIR NAVIGATION SERVICE OF SWEDEN
LFV/ANS har som sakagare av CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

2. Swedavia

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen har i sin roll att samordna statens intressen, tagit del av
synpunkter fran Trafikverket daterade den 9 mars 2018, Luftfartsverket
daterade den 14 mars 2018 och stamt av detaljplanen med Swedavia.
Varken Luftfartsverket eller Swedavia har synpunkter pa planforslaget i detta
skede.

Riksintresse vag

Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedémning i yttrande daterat 2018-03-09
att det ar viktigt att det sékerstélls att planforslaget inte innebar en
trafikalstring i anslutande korsning med vag 77 sa att kapacitets- och
trafiksakerhetsproblem uppstar. Om atgarder for detta blir aktuellt, behover
avtal om former och foérutsattningar tecknas mellan Trafikverket och
kommunen.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering
Dagvattenutredningen (Norconsult 2018-01-10) innehaller en rad férslag
och exempel pa dagvattenatgarder. Konsulten framhaller ett resonemang
om

att planen medfdr en marginell 6kning av naringsdmnen med foreslagna
dagvattenatgarder och darfor kan ses som forsumbar i relation till
jordbrukets totala belastning pa recipienten, vattenférekomsten Syningen.
Lansstyrelsen tycker inte att denna jamférelse kan ses som relevant i
sammanhanget och delar inte heller beddmningen. Detaljplanen &r en av
flera i ett omrade dar byggnation planeras inom den narmaste framtiden.
Detta medfor en risk att planeringen kommer att paverka
vattenférekomsterna Syningen och Vallbyan, strax nedstroms sjon
Syningen. Det ar darfor inte férenligt med icke-forsamrings krav att varje
mindre 6kning anses vara forsumbar.

Kommunen véljer att leda bort en 6kad andel dagvatten till recipienten. Sjén
har idag otillfredsstallande ekologisk status, pa gransen till dalig. Trots den
foreslagna fordréjningen och reningen har inte hela reningsbehovet uppfylits.
Det leder till att LAnsstyrelsen anser att detaljplanen kan komma att forsvara
att beslutade miljokvalitetsnormerna for vatten kan féljas. Till
granskningsskedet behéver kommunen sakerstéalla att tillrackligt med
kapacitet skapas for att undvika att férsdmrings forbud for vattenstatus
Overtrads.
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Geoteknik

Kommunen uppger att jorden huvudsakligen bestar av morén pa berg samt
ett ler skikt som varierar i maktighet. En geoteknisk utredning har tagits fram
(Sigma 2018-01-29). Kommunen anger att dar lera férekommer och dar
byggnation ska ske kommer lerlagret att schaktas ur och erséattas med
bergkross. Den geotekniska utredningen forslar kompletterande
under6kningar avseende bland annat omradesstabilitet. LAnsstyrelsen anser
att kompletterande geotekniska undersokningar ska utféras i sa stor
utstrackning som mdjligt inom planprocessen for att klargora markens
lamplighet.

Oversvamning

En oversiktlig hojdsattningsplan for kvartersmark &r gjord och kommunen
anger att omradet ska utformas och hojd sattas for att markéversvamning
inte ska skada byggnader vid ett 100-arsregn. Kvartersmark foreslas ligga
hogre an gatumark och dagvatten bedéms kunna avledas via gatorna om
dagvattensystemets maxkapacitet skulle 6éverskridas vid extrem nederbord
(100-ars regn). | planbeskrivningen anges att marklutningen ska vara minst
1%. Lansstyrelsen kan dock inte utldsa att detta reglerats i plankartan, vilket
ar nadgot som kan behéva goras.

Lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen om att transformatorstation
behover placeras pd mark som inte riskerar att versvammas. | plankartan
ligger transformatorstationen inom lagpunktsomrade. Till granskningsskedet
behodver darfor kommunen klargéra hur hogt den ligger.

Vid 6versvamning i lagpunktsomraden som beror bebyggelsens tillfartsvagar
finns risken att raddningstjansten och andra utryckningsfordon inte kommer
kunna utféra raddningsinsatser. Vi anser att kommunen tillsammans med
raddningstjansten bor klargdra att raddningsinsats ar genomfdrbar inom
lAgpunktsomraden. Lagpunktsomrade finns dven i gatan som l6per parallellt
med Ranasvagen. Om gatan vid éversvamningsytan (PARK1) svammas
6ver och aven gatan parallellt med Ranasvagen svammar 6ver finns ingen
alternativ vag for raddningstjansten att ta sig fram till husen langs
parallellgatan.

Fornlamningar
| planforslaget har kommunen forhallit sig till de bedémningar om
fornlAmningar som Lé&nsstyrelsen framférde i programskedet.

Kommunen kommer att anstka om borttagande av fornlamningen Rimbo
207:1 (stensattning). Lansstyrelsen ser det som mdjligt att ge tillstand till
borttagande av denna som &r en enskild lamning som inte har nagon
naturlig koppling till de 6vriga fornlamningarna. Tillstandet kommer att vara
forenat med krav pa arkeologiska atgarder (utgravning), som ska bekostas
av den som utfor arbetsforetaget. Ett tillstdnd ska sokas i god tid innan den
planerade exploateringen. Tillstand till borttagande av fornlamning lamnas
forst nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen vill a&ven upplysa om att infor kommande planlaggning &r det
viktigt att de fornlamningar som ska ligga kvar inom naturmark inte skadas.
Detta innebar t ex att upplag och liknande inte far placeras pa och att
arbetsmaskiner och liknande inte far fardas over lamningarna.
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Behovsbeddmning
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

KOMMENTAR:

Riksintresse vag

En kapacitetsutredning pa korsningen Ranasvagen-Uppsalavagen, riksvag
77 har tagits fram 2018-10-01. Utredningen visar att planférslaget inte
innebar en trafikalstring i anslutande korsning med vag 77 sé att kapacitets-
och trafiksakerhetsproblem uppstar.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenhantering

Ett nytt exploateringsférslag har tagits fram dar exploateringsgrad har
minskat och hardgjorda ytor har foreslagits med hansyn till kraven for MKN.
Norconsult har uppdaterade dagvattenutredning 2019-02-28 utifran det nya
exploateringsforslaget.

Avrinningen fran planomradet forvantas 6ka i och med planerad byggnation.
D& infiltrationsmaojligheterna i omradet ar begransade, foreslas dagvattnet
fordrojas inom planomradet sa att framtida utfléde motsvarar ett befintligt 10-
eller 20-ars regn.

Foreslaget avvattningssystem utgors av makadamdiken, svackdiken,
Oversvamningsytor samt ledningar med sjalvfall inom allman platsmark.
Fastighetsmarken avvattnas ytligt i form av ranndalsplattor mot grénytor eller
rain gardens kombinerat med 6ppna avvattningsstrak. Samtliga
parkeringsplatser utgors vidare av grasarmering vilket kravs for att uppna
reningskravet. Grona tak foreslas for en del byggnader. For att inte forsamra
recipientens status har en foreslagen maximal hardgoéringsgrad beraknats till
totalt ca 22 % for detaljplanen. Detta samt krav pa permeabel belaggning
regleras i plankartan. D& byggnation planeras ske i etapper har
genomsnittlig hardgoringsgrad per etapp dven beraknats till ca 34 %, vilket
ska sakerstallas i kommande markoverlatelseavtal.

Enligt berakning okar inte fororeningsbelastningen fran naringsamnen fran
omradet efter exploateringen om dagvattenatgarder enligt férprojekteringen
genomfors. Efter exploatering &r det endast krom (Cr) och nickel (Ni) som
enligt berakningar 6verskrider det befintliga vardena. Detta med 8 g/ar
respektive 11 g/ar. Férekomsten av krom och nickel i dagvatten ar starkt
kopplad till trafik men forekommer aven i vissa byggmaterial.
Trafikintensiteten inom omradet bedéms som relativt 1ag da framst de
boende behdver nyttja lokalgatan. Det kan vidare konstateras att matvarden
saknas for rening av krom och nickel for infiltration i gronyta, enligt tabell.
Reningsgraden kan dock antas vara i samma storleksordning som for
permeabel belaggning och svackdike, dvs. 50-70 % da partiklar fastlaggs i
gronytan. Vardet for nickel och krom kan alltsa forvantas vara lagre an
redovisat.

Detaljplanen beddms inte paverka mgjligheten att na MKN fér Syningen
negativt.
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Geoteknik

Sigma Civil AB har kompletterad sin tidigare undersdkning och reviderad sin
tidigare redovisning i MUR 2019-02-13 i PM Geoteknik 2019-02-13. P&
uppdrag av Norrtélje kommun har RK GEOKONSULT AB granskat
reviderade geotekniska handlingar och gjort bedémning att den
kompletterade féltundersékningen i sin nuvarande omfattning utgor ett
acceptabelt underlag for omradets planlaggning och bedémning av
omradets lamplighet for sitt &ndamal. Nagon risk for ett omfattande jordskred
foreligger inte. Inte heller finns det anledning till att erosionen skulle behéva
bli varre an idag till féljd av en exploatering.

Oversvamning

En ny forprojektering av gator och VA har tagits fram dar hansyn har tagits
till dversvamningsrisken vad géller bade gator och transformatorstation.
Gatorna har hojdsatts sa att 6versvamning undviks. Lagsta golvniva pa
husen ska ligga minst 0,5 meter dver gatans hdgsta punkt, enligt skissen i
dagvattenutredning. Plankarta ar hojdsatt enligt den nya forprojekteringen.

Fornlamningar
Lansstyrelsens synpunkter noteras.

. Lantmateriet

Huvudmannaskap
Kommunen &ar huvudman for allmén platsmark.

Fastighetsstorlek
Planen anger ingen minsta eller storsta fastighetsstorlek.

Markreservat

Det finns ett par markreservat i plankartan ett for gemensamhetsanlaggning
for gata och ett for gemensamhetsanlaggning fér park och
dagvattenanlaggning.

Fastighetsindelningsbestammelser
Inga fastighetsbestammelser finns.

Genomfdérande

| beskrivningen framgar det att den nya bebyggelsen ska ansluta till det
befintliga vatten- och avloppsnétet samt el-, tele-, bredband- och
fijarrvdrmenatet. De fastigheter som ligger langs gatan som kommunen inte
ska vara huvudman fér, hur ska deras tillgang till vatten och aviopp m.m.
I6sas? Var ska ledningar férlaggas? Om ledningarna ska forlaggas inom
kvartersmark ska det enligt Boverket finnas en bestdmmelse om
markreservat for allméannyttiga ledningar for att genomforandet ska anses
planenligt. | avsnittet fastighetsrattsliga fragor bor det laggas till vem det ar
som ansvarar for att anséka om lantmateriférrattning avseende
avstyckningarna.

Genomfdrandetiden &r inte densamma i planbestdmmelserna som i
planbeskrivningen, i bestammelserna &r tiden satt till tio ar och i
beskrivningen till fem ar.
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Anvéandning av mark och vatten

Kvartersmark B med andamal bostader ar planlagt inom samma omrade
som bestammelserna prickmark, nl och g2. Bestammelsen B kan inte
tillampas inom samma omrade som prickmark eftersom byggnad inte far
uppforas. Detta bor ses 6ver. Ar fallet s& att bestammelsen B ska tas bort
ska granslinjen andras.

Plankartan
Det &r svart att se att korsen och prickarna inom vissa delar av kors-
respektive prickmarken.

Alla bestammelser for anvandning av mark och vatten har en nedsankt siffra
férutom NATUR, for att det ska bli mer enhetligt bér en siffra laggas till.

Kartan upplevs rorig p.g.a. att texter, linjer och symboler 6verlappar
varandra pa ett flertal stallen, for att kartan ska bli tydligare bor dessa
sarskiljas.

Ovrigt

Planomradet gransar i sydost mot stadsplan 01-RIM-1074. Det ser dock ut
som att en skogsremsa inte kommer att planldggas utan hamna mellan
planerna, vad ar orsaken till detta?

"Groéningen” namns ett flertal ganger i beskrivningen, det skulle vara
intressant med en narmare forklaring till vad det &ar?

Grundkartan innehaller linjer och symboler som saknas i teckenférklaringen.

KOMMENTAR:

Fastighetsstorlek

En och tvabostadshus (radhus) blir en eller flera bostadsratter. Det blir inga
aganderatter varfor behov av reglering av fastighetsstorlek inte finns.

Markreservat

Det kommer att finnas fyra gemensamhetsanlaggningar, fér gata,
dagvattenanlaggning, dike och bostadsgard (groningen). Planbestammelse
g (marken fér gemensamhetsanlaggningar) preciseras med dndamalet (g1-

g4).

Fastighetsindelningsbestammelser
Inga fastighetsindelnings bestammelser &r aktuella.

Genomfdrande

Gatan mellan radhusen blir kvartersgatan och fastigheter som ligger langs
med den kommer att ingd i gemensamhetsanlaggning for gatan. | samma
gata kommer VA-ledningar att forlaggas. Kommunen kommer att avsatta
forbindningspunkt i borjan respektive slutet av kvartersgatan. VA-ledningar
som anlaggs i gatan kommer inte att bli allmanna ledningar, utan ingd i
gemensamhetsanlaggning for VA-ledningar. Fortydligas i avsnittet
fastighetsrattsliga fragor.
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Kommunen anstéker om och bekostar avstyckningen av avtalsomradet.
Bolaget star sedan sjalva for alla ytterligare fastighetsbildningsatgarder och
kostnader.

Genomférandetiden for planen ar 10 ar from 2020-01-01, da mgjligheten till
anslutning till kommunalt VA finns.

Plankartan
Plankartan har sets 6ver och fortydligats.

Ovrigt
Planomradets sydostra grans andras s att den ansluter mot stadsplan
01-RIM-1074.

Text angaende "Gréningen” fortydligas i planbeskrivningen.

Grundkartan har uppdaterats 2018-03-21.

3. SLL Trafikforvaltningen

Enligt utstallningsforslaget till RUFS 2050 ska ny bebyggelse i
landsbygdsnoder planeras med en tathet och omfattning som ger
forutsattning for kollektivtrafikforsorjning, enligt Stockholms léns landstings
riktlinjer for planering av kollektivtrafiken. Landstinget kan konstatera att
omradet ligger i anslutning till Rimbo tatort men att gangavstandet till
befintlig kollektivtrafik ar omkring 1 kilometer. Trafikforvaltningens riktlinjer
for planering av kollektivtrafiken i Stockholms lan (RiPlan) anger att langsta
rekommenderade gangavstand fran gruppvillabebyggelse i tatort &r 900
meter och for flerbostadshus 500 meter. De delar av planomradet som
bebyggs av radhus uppfyller riktlinjerna om gangavstand till befintlig
kollektivtrafik och stomtrafik.

Delar av planomradet narmast Rimbo tatort kan bebyggas med sméahus
inom rekommenderat gangavstand men detaljplanen uppfyller inte i sin
helhet dessa riktlinjer. | planhandlingarna ar det angivet att Norrtélje
kommun 6nskar att omradet trafikeras med kollektivtrafik men att det
forutsatter utbyggnad av gatunatet utanfor planomradet.
Sammanfattningsvis skulle boende i det foreslagna omradet f& langt till
kollektivtrafiken och trafikfrvaltningen ser ingen mdjlighet att dra om
busstrafiken narmare planomradet. De langa gangavstanden till bade
kollektivtrafik och service gor att bebyggelse i det aktuella laget riskerar leda
till en 1&g kollektivtrafikandel. Langa gangavstand riskerar dven att 6ka
beroendet av fardtjanst och darmed kostnaderna fér densamma.
Trafikforvaltningen anser att kommunen bor 6vervaga att prova exploatering
i mer kollektivtrafiknara lagen. | fordjupad 6versiktsplan till Rimbo foreslas
ytterligare exploatering av bostader, verksamheter och skola i narheten av
vag 77 och Vastertorpsvagen. Gangavstanden till dessa omraden ligger
inom acceptabla gangavstand till kollektivtrafik, vilket inte medfor nagra
andringar i linjenatet eller behov av nya lokalbusslinjer. | den férdjupade
oversiktsplanen finns dven planer pa en fortsatt bebyggelseutveckling norr
om detta planomrade i Ranasvagens forlangning mot Ekdalen. Darfor bor
Ranasvagen utformas, alternativt att utrymme reserveras, for att kunna
trafikeras med buss pa sikt.
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KOMMENTAR:

Kommunen héller p& och tar fram en FOP fér Rimbo. Exploateringar pa de
Ovriga av SLL foreslagna platserna ar inte uteslutna, men de ersatter inte
exploateringen i Balbroskogen, utan kompletterar denna. Kommunen haller
med om att det vore énskvart med buss pa narmare hall, men anser inte att
man maste invanta den ytterligare exploatering som ar nédvandig for att
mojliggora busstrafik maste invantas innan Balbroskogen bebyggs.

Nar det galler kollektivtrafik har kommunen, Trafikférvaltningen och Nobina
en dialog om att forlanga Stockholmslinjen 639 till omradet. Linjen kommer
att starta och sluta i Vastra Rimbo genom att kdra via Vastertorpsvagen och
Rénasvagen. Innan idén kan verkstallas fullt ut maste Vastertorpsvagen
byggas ihop med Balbrovagen, den strackan saknas just nu och kommunen
har startat planarbete for detta. Pa kort sikt kommer linje 639 att borja
trafikera Vastertorp eller Balbro med fem turer per dag med vandmajlighet
pa respektive vag. Forslaget ingar i Trafikforvaltningens remiss
Trafikforéandringar i SL-trafiken 2018-2019.

4. Trafikverket

Vag 77, Lansgransen - Rosa

Som framférdes under programsamradet pagar arbete med vagplan for vag
77 mellan trafikplats Rdsa och lansgransen mot Uppsala lan. Trafikverket
har beslutat om lokalisering av ny vagstrackning séder om Rimbo och ny
planerad strackning for vag 77 kommer déarmed inte paverka planomradet.

Trafikfragor

Tillfartsvagen till planomradet foreslas ga via Ranasvagen som ansluter till
befintlig vag 77. Det bor framga i planhandlingar att den trafik planomradet
kommer alstra inte belastar anslutande korsning med vag 77 sa att
kapacitets och trafiksakerhetsproblem uppstar. Som framférdes under
programsamradet har Trafikverket inga medel for atgarder i statlig
infrastruktur som planen eventuellt kan medféra. Om sadana atgarder blir
aktuella ska avtal om former och forutsattningar tecknas mellan Trafikverket
och kommunen

Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse ska lokaliseras i nérheten av
kollektivtrafik for att minska behovet av bilanvandning. | aktuellt fall ar
planomradet relativt langt fran befintlig kollektivtrafik vilket riskerar leda till
hdg grad av bilanvandning.

Luftfart

Byggnader Gver 20 meter kan paverka luftfartens intressen. Om byggnader
Over 20 meter planeras ska LFV och berord flygplats ges mojlighet att yttra
sig dver planférslaget.

Ovrigt

Trafikverket planerar att starta en atgardsvalsstudie for Rimbo.
Atgardsvalsstudien avser bland annat omfatta fragor kopplat till vag 280
men kan dven aktualisera vaghallarskapsfragor med anledning av planerad
ny strackning for vag 77.

KOMMENTAR:
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En kapacitetsutredning pa korsningen Ranasvagen-Uppsalavagen, riksvag
77 har tagits fram 2018-10-01. Med de prognoser gallande trafikmangder
som har studerats sa bedéms inte den tillkommande trafiken pa grund av
denna exploatering medfora att korsningen Ranéasvagen/Uppsalavagen
behover byggas om pa grund av kapacitets- eller trafiksékerhetsproblem.
Eventuell 6vrig indirekt paverkan pa det statliga vagnatet torde ligga inom
Trafikverkets uppdrag att omhénderta. Planbeskrivningen kompletteras med
en skrivning angaende detta. Gallande néarhet till kollektivtrafik: Se
kommentar till SLL:s yttrande ovan.

Luftfartsverket och Swedavia ar horda, men har inga synpunkter pa
foreslagen exploatering.

5. TS Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanlaggningar i detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggéra exploatering forutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden aven bekostar den.

KOMMENTAR:
Skanovas markforlagda teleanlaggningar ligger utanfor detaljplaneomradet.

Kostnader av eventuella ledningsflyttar foljer gallande ledningségaravtal
mellan kommunen och ledningségaren.

Befintliga ledningar utmed Ranasvéagen ligger under gatumark som &ar
allménplatsmark och behdver inte laggas in i plankarta.

6. Norrtalje Energi AB

Fjarrvarme

Fjarrvarmehuvudledningar finns i Ekdalsvagen vid varmeverket. Planeras for
dragning norrut i GC-vagen. Fjarrvarmecentraler bor placeras for att pa
basta satt nas fran denna.

Elnét
Beroende pa hur stort omradet kommer att bli i form av effektuttag, sa kan
det finnas behov av ytterligare en natstation for omradet.

Stadsnat/kommunikation
Norrtélje Energi har inget ytterligare att erinra.

KOMMENTAR:
Markreservat for en natstation (E-omrade) laggs in i planen.

7. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och- eller i narheten av planomradet
vilket visas av bifogad karta, lila linje = 70 kV ledning av regionnatskaraktar,
turkos linje = 20 kV hoégspéanningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar
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och streckade linjer & markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan &r
ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Vattenfall gér beddmningen att planerad bebyggelse inte kommer att
paverka befintliga ledningar i narheten till planomradet.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat darende. Vattenfall
informerar darfér endast om foljande krav, se 6vrigt.

KOMMENTAR:
Eventuell flytt/foréandringar av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall,
men bekostas av exploatdren.

8. Bygg- och miljéndmnden

Utredningar

Bullerutredningen bor till detaljplanens granskningsskede kompletteras med
en berakning av ljudnivaerna pa planomradets uteplatser.

For att sékra upp att de féreslagna dagvattenlésningarna ar genomférbara
bdr en dversyn goras av dagvattenutredningen i relation till
bebyggelseforslaget sa att dessa dverensstammer.

Plankartan

| planbestammelserna anges B2 - Endast radhus, vilket bor ersattas med
"sammanbyggda en- och tvabostadshus” eftersom begreppet radhus inte
finns definierat i PBL.

Angaende planbestammelsen P1 Parkeringshus ifragaséatts om det ar
tillrackligt med 6 m byggnadshdjd. Det bor ocksa dvervagas om
parkeringshuset ska regleras med fler bestammelser.

Planbestammelsen P2 anger att carport far uppféras, men det finns inga
begransningar for carport.

Generellt for egenskapsbestammelser (e1-e8) galler att
komplementbyggnader for flerbostadshus istéllet bor definieras som
bostadskomplement.

Egenskapsbhestammelserna €9, €10, ell och el12 anger bl a att parkering
far uppforas. Bygg- och miljonamnden vill dock upplysa om att parkering till
en/tvdbostadshus inte ar bygglovspliktiga.

Angéende hogsta totalhgjd vill bygg- och miljonamnden paminna om att
skorstenar, ventilationshuvar och antenner raknas i totalhdjden och det bér
darfor beaktas om det ar tankt att dessa anordningar ska inkluderas eller
exkluderas.
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Plangrans i norr och utmed Ranasvagen ar utformade som cirkelbagar,
vilket det inte far vara enligt Lantmateriets bestammelser. Inom detaljplanen
ar det darfér onskvart att de goérs om till uppdelade segment.

Parkeringen i planens sodra del P2 har ingen prickmark mot gatan och
darmed kan inte god sikt sédkerstallas vid utfart.

Prickmarken syns inte pa plankartan.
Koordinatkryssen i kartan har inga siffror kopplat till sig.

Bebyggelsebestammelse som ansluter mot gamla banvallen maste
eventuellt anpassas da gransen mot banvallen inte ar bestamd med god
noggrannhet. Gransbestamning bor darfor paborjas snarast majligt for att
underlatta genomfdérandet av detaljplanen.

Radhus kan betraktas som enbostadshus om marken styckas till enskilda
radhustomter, d& planen inte reglerar minsta kvadratmeter for fastigheter.
En reglering av minsta tomtstorlek bor darfér dvervagas.

Ovrigt

Sno som skottas pa radhusgatan T1 riskerar att inte rymmas vid infarterna
utan behover laggas pa annan plats (parkmark?), vilket man bor ha i atanke
vid planeringen av omradet.

Bilparkeringen utmed denna gata kan bli svar att inrymma.

KOMMENTAR:

Bullerutredningen ar kompletterad 2018-12-13 med en berdkning av
ljudnivaerna pa planomradets uteplatser. Radhusen har uteplatser som
placerats franvant vagsida och dessa uppfyller riktvardena for uteplats for
samtliga utom tva radhus. For dessa tva radhus ar det riktvardet for maximal
ljudniva som Overskrids. Samtliga punkthus har en eller flera fasader dar
riktvardena for uteplats 6verskrids. Bullerstérda uteplatser kan dock
kompletteras med en eller flera gemensamma uteplatser som uppfyller
riktvardena. Gemensamma uteplatser planeras pa omradet och
férutsattningarna for att anldgga dessa kompletterande uteplatser bedéms
som goda da mycket stora delar av omradet uppfyller riktvardet 50 dBA
ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva 70 dBA utan atgarder.

Dagvattenutredning ar rev. 2019-02-28 utifrdn det nya bebyggelseforslaget.
Planbestammelsen B2 &ndras.

Planbestammelsen P1 utgar.

Plankartan har justerats och reglerar nu BYA for carport.

Parkeringen i planens sodra del, flyttas hogre upp fran gatan for att
sdkerstélla battre sikt vid in- och utfart.

Egenskapsbestammelser (e1-e8) definieras som bostadskomplement.
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Fastighetsbestamning avseende fastighetsgransen mellan gamla banvallen
och kvartersmarken som ansluter mot gamla banvallen kommer att ske i
samband med avstyckningen av kvartersmarken som ansluter mot gamla
banvallen.

Plankarta revideras utifrdn inkomna synpunkter.

En och tvabostadshus (radhus) blir en- eller flera bostadsrattsforeningar.
Inga aganderéatter ar aktuella varfér behov av reglering av fastighetsstorlek
inte finns.

Ovriga synpunkter noteras.

9. Barn- och utbildningskontoret

| anslutning till omradet planeras for en ny grundskola med plats for ca 350
elever fran forskoleklass t.0.m. arskurs 3. Bredvid omradet finns idag
kommunala Bélbro forskola med plats fér ca 60 forskolebarn. Forskolan &r
redan fullbelagd och beréknas darfor inte vara tillracklig for att sékerstélla
tillrackligt antal forskoleplatser aven for det nya omradet.

BoU onskar i forsta hand se att ny kapacitet sékerstélls inom ramen for
exploateringsomradet, forslagsvis genom uppférande av ny fristaende
forskola i direkt anslutning till de nya bostaderna. | andra hand behdver ny
mark i anslutning till exploateringsomradet beredas snarast, for mojlighet att
uppféra ny forskola i antingen egen eller fristdende regi.

BoU uppskattar infor 2026 ett behov av ca 110-150 nya forskoleplatser i
vastra omradet (Balbro, Edsbro, Hasta, Nartuna, Ranas, Skarsjo, Skederid
och Vastertorp), framst inom Rimbo tatort. Behovet motsvarar tva fristdende
forskolor med 50-75 platser, alternativt en fullstor kommunal férskola med
120 platser och en mindre fristdende forskola. Ytterligare en méjlighet ar att
bygga ut nuvarande Balbro forskola med ytterligare avdelningar alternativt
ersétta den gamla forskolan med en ny och stérre forskola pa ny tomt.
Observera att prognosen baseras pa underlag dar exploateringen av
Balbroskogen enligt uppgift inte ska vara medraknad.

I Norrtélje kommuns 6versiktsplan infor 2040 finns som mal att 6ka
kommunens invanarantal till 77 000. BoU vill betona vikten av att ta hansyn
till behovet av utbkad offentlig service som skol- och férskoleverksamhet i
samband med ytterligare exploatering av kommunen. Pa grund av
komplexiteten i att planera, placera och etablera skolor och férskolor behdvs
ett lAngsiktigt perspektiv kring forsérjningen av verksamhetsfastigheter for
BoU i befintliga och framtida boendeomraden. Att underskatta behovet av
ytterligare skol- och forskoleplatser kan leda till betydande ekonomiska
kostnader for huvudmannen p.g.a. kostsamma temporéra ldsningar for att
hantera akut platsbrist.

KOMMENTAR:

Kontoret forstar BoU oro Over att antalet forskole- och skolplatser i Rimbo
inte utdkas i den takt som ar 6nskvard i férhallande till befolkningsprognoser
och kommunens egen strategi om befolknings- och boendetillvaxt.

For att tillgodose behovet av forskoleplatser i Rimbo tatorten har
diskussionerna forst om att bygga ut den befintliga Balbro forskola samt att
bygga en ny fristdende forskola i den kommande planomrade, s.k.
Vastertorpskogen, omrade mellan Vastertorpsviagen — Ranasvagen. Enligt
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gallande detaljplan for Balbro forskola finns det majlighet att bygga ut
nuvarande forskola med ytterligare avdelningar, t.ex. 6 avdelningar (90-120
platser), alternativt ersatta den gamla férskolan med en ny.

10. Fastighetsagare 1,

Anser att den nya bebyggelsen skall méta upp mot befintlig villabebyggelse.
Detta gor radhusen, men INTE hdghuset pa ca 6 vaningar som &r placerat i
hornet av Ranasvagen-Ralsvagen. En lamplig hojd ar ca 3 vaningar som &ar
en avvagd balans med radhusen och befintlig bebyggelse.

In och utfartsvagar till Rimbo-Tomta 7:1. Med avseende pa det nya
omradets paverkan pa trafikméngd och senare tillkommande bebyggelse
paverkan, sammanslaget med en kombination med Béalbroskolans-
Sparbankshallens aktiviteter med Langsjoskolans och andra skolar, kommer
resultera i att mycket skolbarn kommer att befinna sig p& och vid
Ranasvagen. Lagg dartill att det finns Skarsjostugans 2 st
dagisverksamheter intill Ranasvagen. Ett maste &r att géra en in och utfart
via Ekdalsvagen samt att anpassa anslutning till Uppsalavagen med en
rondell eller liknande trafikforenkling. Detta géaller aven Ranasvagens
anslutning.

KOMMENTAR:
Exploateringsgrad och antal vaningar har minskat for att battre anpassas till
den befintliga miljon samt med hansyn till kraven for MKN.

Kommunen avser inte att leda exploateringsomradets trafik via bade
Ekdalsvagen och Ranasvagen. | samband med planarbetet har dessa tva
méjliga anslutningar studerats, och bedémningen ar att Ranasvagen &ar
battre lampad som tillfartsvag till det nya omradet. Gallande korsningen
Ranasvagen/Uppsalavagen: Se kommentar till Trafikverkets synpunkter
ovan.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic Camilla Mole Bjork
1:e Planarkitekt Planarkitekt



