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Forprojektering vag, AF Infrastructure, 2014-12-12
Bullerutredning, Norrtélje kommun, 2014-12-19, rev. 2016-05-27

1. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse pa del av fastigheten
Rimbo-Vallby 5:91 i enlighet med tecknat markanvisningsavtal mellan
Roslagsbostdder AB och Norrtalje kommun. Exploatéren har for avsikt att
bygga hyreslagenheter pa tomten.

Planen syftar &ven till att fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 ges en utdkad
byggrétt till 550 m? fér huvudbyggnad och d&ndamél bostéder samt
dagcenter. Det ska dven mojliggora 50 m? komplementbyggnad inom
fastigheten. En 6kning av bostadsbebyggelsen bidrar till att beméta
kommunens befolkningsokning.

Syftet med detaljplanen ar ytterligare att planera omradet efter radande
forhallanden. |1 géllande detaljplan ar norra delen av planomradet
anvandningen lokalgata samt GC-vég. Lokalgatan har blivit anlagd, men
inte gang- och cykelvédgen. Lokalgatan bekraftas darfor i ny detaljplan.

1.1 PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet ar cirka 8 000 m? till ytan. Det omfattar fastigheten Rimbo-
Vallby 5:94 samt del av fastigheten Rimbo-Vallby 5:91.

Planomradet ligger i utkanten av Rimbo tatort, cirka 650 meter norddst om
Rimbo centrum. | éster angréansar ett omrade som har planlagts for industri,
i vaster och norr om planomradet ansluts bostadsbebyggelse.
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PLANOMRADET

Planomradet omfattar bade kvartersmark och de gator som omger kvarteret i
norr, vast och soder, vilket gor att ny plangrans till stérre delen gar i samma
strackning som den i tidigare detaljplan.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Rimbo-Vallby 5:91 &gs av Norrtélje kommun. Riflex
Vardfastigheter AB ager fastigheten Rimbo-Vallby 5:94.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPAD OVERSIKTPLAN

Rimbo &r Norrtélje kommuns nést storsta tatort. Norrtalje kommuns
oversiktsplan, Oversiktsplan 2040, anger att orten 2011 hade ett
invanarantal pa 5002 personer. Det ar en ékning med 10 % sedan 2000.
Befolkningsutvecklingen i Rimbo beror till stor del pa att det byggdes
mycket bostader vid konjunkturuppgangen i borjan av 2000-talet.

Oversiktsplanen konstaterar att Rimbo intar en sérstéllning som
kommundelscentrum. Planen anger Rimbo som en ort med goda
forutsattningar att utvecklas och bidra till en 6kad tillvaxt. Med goda
kommunikationer till Stockholm, Arlanda och Uppsala kan Rimbo utvecklas
som bostadsort med tillganglighet till dynamiska arbetsmarknader. Da
Rimbo ligger i ett kollektivtrafikstrak finns goda marknadsmassiga och
sociala forutséattningar att bygga nya bostader. Narhet till naturen finns,
liksom viss kommersiell och kommunal service.

Léansvag 280, vilken passerar strax soder om planomradet, ar hart belastad
av trafik inklusive tung trafik och fororsakar darmed stora oldgenheter for
tatorten. Separat gang- och cykelbana finns langs med vag 280.

Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Rimbo, Forslag till férdjupning
av oversiktsplanen fér Rimbo samhélle i Norrtélje kommun, finns behov av
bostader i framtiden i form av hyres- och bostadsratter bade for barnfamiljer
och &ldre. Utvecklingen i Rimbo tatort berdknas bli positiv &ven om
forutsattningarna ar osékra vad avser bostadsbyggandet.

2.2 GALLANDE DETALJPLANER

Storre delen av planomradet ar planlagd i Detaljplan for industriomrade
inom del av Rimbo-Vallby 5:91 m.fl. fast. (10-61), antagen 1989, vilken
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medger bostad och sméindustri, samt utnyttjandegraden 300 m?
byggnadsyta per tomt varav max 150 m? fér bostadsbyggnad.

En mindre del ar planlagd i Detaljplan for del av Rimbo-Vallby 5:91 m.fl.,
Vallby Hage (10-66), antagen 1992, dar anvandningen ar bestamd till gang-
cykel- och mopedvag.

NORRTALE KOMMUN

Detalrjplanﬁfbr indrucstri‘omréde inom del av Rimbo-Vallby 5:91 m.fl. fast, i rd"t‘t/ aktuellt
planomrade
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NORRTALJE KOMMUN ?

{  Detaljplan for del av
RIMBO - VALLBY 5:91 m fl, VALLBY HAGE
i Rimbo samhille.

Detaljplan for del av Rimbo-Vallby 5:91 m.fl., Vallby Hage, i rétt del av aktuellt
planomrade

2.3 STRANDSKYDD
Planomradet berdrs inte av strandskyddat omrade.

2.4 OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsekontorets mark- och exploateringsenhet har genom
bestéllning av &ndring av detaljplan 2013-12-05 tillstyrkt en ny detaljplan
géllande del av fastighet Rimbo-Vallby 5:91, med anledning av att marken
ska sdljas till Roslagshostader AB for att fa fram hyreslagenheter.

Ett markanvisningsavtal tecknades mellan Norrtalje kommun och
Roslagsbostédder AB och godké&ndes av kommunstyrelsens arbetsutskott
2015-10-07.

Under processen har Riflex Vardfastigheter AB inkommit till
Kommunstyrelsekontoret med en forfragan om att utoka planomradet med
fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 for att mojliggora utbyggnad av befintlig
byggnad samt anvanda den som bostéder och dagcenter.

Kommunstyrelsekontoret har darfor valt att planomradet ska omfatta bada
del av fastigheten Rimbo-Vallby 5:91 och fastigheten Rimbo-Vallby 5:94.



NORRTALJE 6(27)
KOMMUN

3. BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen (en valdigt detaljstyrd plan anses ha stérre tyngd
i behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

3.1 FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
Planférslaget anses forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

Planforslaget anses uppfylla kravet om god hushallning med mark- och
vattenomraden. Bebyggelsen ar foreslagen att uppforas pa en idag till storre
del obrukad markyta, samt i anslutning till befintlig bebyggelse och
infrastruktur. Dértill finns behov av nytillkommande bostéder i Rimbo
tatort.

Inget sarskilt fororenat dagvatten forvantas uppsta inom planomradet.
Avrinnande vatten fran vagytor ska renas innan utslapp till recipient. Om
recipient paverkas negativt av tillrinnande dagvatten blir paverkan darmed
marginell. Inga andra exploateringar ar aktuella i naromradet varfor en
kumulativ effekt inte gar att se i nulaget. Miljokvalitetsnormer for vatten
beddms dérfor inte dverskridas.

Genomfdrande av planen antas inte paverka miljokvalitetsnormer for luft, da
den inte mojliggor for anvandning med fororenade luftutslapp. Inte heller
mojliggor den for alstrande av sadana trafikmangder som paverkar
miljokvalitetsnormer for luft.

Framtagen bullerutredning visar att bostader som planen mojliggor for
kommer att erhalla god ljudkvalitet med det avstand som finns mellan
planomradet och bullerkéalla da bostaderna foreslas i ett lage dar ljudnivan
ligger under riksdagens gransvarde for buller.
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3.2 STALLNINGSTAGANDE

En samlad beddmning visar att genomfdrande av detaljplanen kommer eller
kan komma att bidra till vissa konsekvenser, bade positiva och negativa. De
negativa effekter som kan uppsta kommer i planforslaget att forsoka
motverkas alternativt har bedomts ligga pa en acceptabel niva:

Vattenféroreningar - Fordrojningsmagasin samt diken langs med
vagarna foreslas for att omhanderta dagvatten som bildas. | plankarta
avsdtts yta for dagvattenanlaggning. Inget séarskilt férorenat vatten
antas uppsta. Avrinnande vatten fran vagytor ska renas innan utslapp
till recipient. Om recipient paverkas negativt att tillrinnande
dagvatten blir paverkan darmed marginell. Miljokvalitetsnormer for
vatten beddms inte dverskridas.

Djurhallning - Avstandet mellan bostader och ridanlaggning
overskrider kommunens riktlinje om ett minsta avstand om 200
meter. Mellan planerad bostadsbebyggelse och ridanlaggningen
finns ett skogsparti som utgor ett skydd for spridning av
héstallergener samt lukt. Viss forekomst av hasthallning maste
accepteras i miljoer med lantlig prégel, som detta lage anses ha. Det
beddéms darfor att ridanlaggningen inte kommer att paverka
planerade bostader pa ett oacceptabelt satt.

Risk - Risknivan bedéms ligga pa en acceptabel niva och inga
riskreducerande atgarder behover vidtas.

Riksvag 77 forbifart Rimbo — | ett framtida scenario &r det mojligt att
riksvéag 77 far ett nytt lage och gar norr om Rimbo. I detta fall kan
riksvag 77 ga strax 6ster om planomradet, pa ca 120 meters avstand.
Trafikflodet ar 2030 &r estimerat till 8 500 fordon per arsmedeldygn.
Trafikverket har genomfort en bullerutredning for en sadan dragning
av vagen. Den ekvivalenta bullernivan i planomradet kommer i ett
sadant scenario uppga mellan 45 dB (A) till 55 dB (A). Den
foreslagna exploateringen kan erhalla god ljudkvalitet.
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N |FORKLARINGAR
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Vag afikbuller ft’) vag 77 forbifart Rimbo.

Gallande mark- och vattenanvandning innebar exploateringen att ett omrade
med formodad tidigare akermark bebyggs, samt att ett omrade som till viss
del ar exploaterat ianspraktas. Detta ska ses mot att planforslaget innebar
komplettering av befintlig bebyggelse, da det ligger i anslutning till
exploaterat omrade. Det anses ocksa uppfylla kravet om god hushallning
med mark- och vattenomraden da bebyggelsen uppfors i anslutning till
befintlig bebyggelse och infrastruktur, samt att behov av nytillkommande
bostader finns i Rimbo. Genomférandet av planen medfor en forandring av
markanvandningen inom planomradet, da stérre delen idag &r oanvand, men
inte nagon storre forandring inom dess naromrade.

Omradet ar idag planlagt for bostader och industri. Da detaljplanen syftar att
planldagga for bostader och dagcenter bor detta ses som positivt for
grannbebyggelsen.

Planerade bostader kommer att ligga i ett gronstrak mellan akermark och
befintligt villaomrade och kan darfor verka som grans for djurens
forflyttningar och rorelse. Till detta ska végas att gronytan inom
planomradet samtidigt utgor en barriar for vissa arter da omradet inte &r
tradbekl&dd och ligger mellan asfalterade gator. Enligt Artportalen finns
idag inga kanda unika, sallsynta eller hotade djur- eller véxtarter inom eller i
narheten av planomradet.

Kommunstyrelsekontoret beddomer att detaljplanens genomfdrande inte
antas medfdra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34
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8 eller miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobedémning behdver goras. De
miljofragor som &r att ta hansyn till redovisas i planbeskrivningen.

4. FORUTSATTNINGAR
4.1 NATUR

VEGETATION OCH TOPOFI

Storre delen av planomradet utgors av en 6ppen gras- och drtbevuxen
markyta. | omradets vastra del forekommer busk- och tradvegetation. Pa
fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 finns en byggnad om cirka 450 m? som till
stor del omringas av grasmatta med undantag for den sddra sidan dar
uppfart och parkering finns asfalterad.

Norr om byggnaden vid fastighetsgransen mot delen av Rimbo-Vallby 5:91
finns en konstgjord gréasvall omkring 1-2 meter hog. Marken inom
planomradet ar i dvrigt flack, utan lokala toppar eller tydlig lutning. Baserat
pa hojdkurvor och inmétta punkter antas att det finns en svag gradient mot
sydost.

Langs med Vallby gardsvag och Norra Vallbyvégen finns antydningar till
grunda gravda diken. Spannmalsvagen som stracker sig langs med den
vastra sidan av planomradet &r idag grusvag.

Vy éver del av fastighet 5:91 samt befintlig bebyggelse pa fastighet 5:94
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VATTENOMRADEN

Drygt 100 meter vaster om planomradet finns Norrtaljean-Vallbyan, som
enligt VISS (Vattteninfomationssystem Sverige) klassas som
ytvattenforekomst. Den ekologiska statusen for vattendraget bedéms vara
mattlig. Bedomningen &r dock oséker pa grund av att inga biologiska
kvalitetsfaktorer har beddmts i vattendraget. Den kemiska statusen
(exklusive kvicksilver) beddms vara god.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta samt jordprover tagna i omradet genom utforda
markundersokningar bestar jordarterna i omradet i huvudsak av sandig
moran med olika inslag av grus, silt och lera. Leran aterfinns framst i den
nordostra delen. Bedomningarna baseras i huvudsak pa jorddjup fran
markytan ner till cirka en halvmeter.

Jordarternas infiltrationskapacitet varierar i omradet beroende pa moranens
sammansattning. | dagslaget finns goda forutsattningar for infiltration av
nederbord och grundvattenbildning inom planomradet da storre delen bestar
av icke hardgjorda ytor.

Det finns inga tydliga vattendelare inom planomradet da omradet &r flackt.
Maojliga recipienter for grundvattnet kan vara Kundbysjon, Bjorkarn,
Vallbyan eller mojligtvis Langsjon.

FORORENAD MARK

Med anledning av att Lantménnen har &gt fastigheten Rimbo-Vallby 5:87
strax s6der om planomradet har misstankar funnits om eventuell férekomst
av markfororening av kvicksilver fran betning av sad och oljefororening
efter maskinuppstallning. Av denna anledning ar marken pa aktuell del av
fastighet Rimbo-Vallby 5:91 klassad som fororenad enligt MIFO-databasen
(Metodik for inventering och riskklassning av fororenade omraden).

En dversiktlig miljoteknisk markundersokning har darfér genomforts
(Ramboll, 2014-08-25). En historisk genomgang inom ramen for
markundersokningen visar att Lantm&nnen inte har anvént sig av
planomradet utan bedrivit sin verksamhet inom samma omrade som
Granngarden idag. En nedriven ladugard, dster om omradet, anvandes som
lager for konstgodning.

For att utrona om fororeningar fran Rimbo-Vallby 5:87 har spridit sig till
planomradet omfattade den miljotekniska markundersokningen
provtagningar av jord. Provtagningen utfordes ned till 0,5 meters djup under
markytan, da eventuella fororeningar fran betning och oljespill sannolikt
patraffas ytligt. Lantmannens fastighet var belagen soder om planomradet
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varfor provtagningens tyngdpunkt koncentrerades till den sodra delen av de
fastigheterna.

Det uppmattes inte nagra férhojda halter av metaller i ndgot av
jordproverna. | en punkt vid fastighetens syddstra del uppmattes en nagot
forhojd halt av PAH H. Halten var strax 6ver det generella riktvardet for
KM, men bedéms inte utgora nagon oacceptabelt forhojd risk ur hélso- eller
miljosynpunkt. Vid fastighetens dstra del i en punkt uppmattes en nagot
forhojd halt av alifater C16-C35. Halten underskred dock gréansen for det
generella riktvérdet for KM. FOr 6vrigt uppmattes inga alifater, aromater
eller PAH:er i halt 6verstigande nivan for KM.

Utford miljoteknisk markundersokning pavisar ingen oacceptabelt forhojd
risk ur hélso- eller miljosynpunkt for fororening inom fastigheterna Rimbo-
Vallby 5:91 och 5:94. Grundvattenstromningen fran Lantmannens fastighet
ar inte riktad mot det aktuella planomradet och spridning av eventuella
fororeningar pa fastigheten Rimbo-Vallby 5:87 i riktning mot planomradet
ar begrénsad.

Utifran resultat, inventeringsarbete och historiska uppgifter bedoms
sannolikheten att det férekommer féroreningar med risk for manniskors
halsa eller miljon vara liten. Sammantaget gors bedémningen att det inte
behdver tas nagon sarskild hansyn med beaktande av fororeningar i
samband med exploatering av planomradet.

4.2 BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

| den sodra delen av planomradet star en byggnad omkring 450 m? som
anvands for daglig verksamhet, sa kallat dagcenter. Pa den sodra sidan av
byggnaden finns en asfalterad uppfart och parkeringsplats. | 6vrigt &r
planomradet obebyggt.

Sydvast om planomradet ligger ett flertal enfamiljshus. | nordvast finns ett
omrade med flerfamiljshus. S6der om planomradet bedriver Granngarden
verksamhet med butiksforsaljning. Oster om planomradet finns stora 6ppna
ytor som tidigare varit aker- och hagmarker och som ar planlagda for
industri.

Rimbo tétort har tillgang till service, bade kommersiell och kommunal.
Caféer, restauranger och afférer finns, liksom apotek, bank, bibliotek,
badhus och polis. Grundskolor, barnomsorg och primarvard finns pa orten.
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KULTURMILJO

Strax sydost om planomradet, pa andra sidan lansvéag 280, gar gransen for
riksintresseomradet for kulturmiljo. Omradet, med namnet Skedviken, &r
utsett till riksintresse pa grund av dess samlade kulturvarden. |
kulturvardena ingar slattbygd kring en storre sjo, dar odlings- och
bebyggelsestruktur med byar, satesgardar och bruk, samt sockenbildningen
kan foljas alltsedan brons- och jarnaldern. Det vidstrackta odlingslandskapet
ar préaglat av storgodsdriften och har valbevarade aldre vagsystem, byar och
gardar. Inom omradet ligger dessutom Rimbo medeltida kyrka.

Inga fornlamningar finns noterade inom planomradet. Cirka 30 meter norr
om planomradets grans finns en av Riksantikvarieambetet registrerad
fornlamning (RAA-nummer Rimbo 206:1).

4.3 FRIYTOR

LEK OCH REKREATION
Inom planomradet finns inga formella lekytor eller rekreationsvarden.

Cirka 350 meter norr om planomradet stracker sig en gammal banvall, som
idag inte har nagon rals utan istallet utgor ett motionsspar. Norr om
planomradet ligger Naset, en skogbekladd udde som stracker sig ut i sjon
Syningen. Néset innehar hdga naturvarden, omfattas av lokalt
naturvardsintresse och ar ett viktigt narstrovomrade av varde for det lokala
friluftslivet. Omradet inrymmer strovstigar och motionsspar. Vid Vallby
rinner Vallbyan som skapar en gron oas i bebyggelsen.

Mark for ridsportandamal ar i den fordjupade 6versiktsplanen avsatt i den
nordostligaste delen av Vallbyomradet.

Inga kommunala lekplatser finns i narheten av planomradet.

4.4 GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Runtom den yta som planeras att bebyggas, samt dar befintlig byggnad &r
placerad, I6per lokalgator. Den norra, stra och sddra &r asfalterade och den
I vast &r grusad. Den grusade vagstrackan anvands i stor utstrdckning for
gang- och cykeltrafik och endast i undantagsfall for biltrafik da den inte ar
en naturlig genomfart for bilar som ska till och fran bostadsomradena i
narheten av planomradet. En cykelbana I6per fran planomradets nordvastra
hdrn in mot de centralare delarna av Rimbo.
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TRAFIK

Narmsta busshallplats ar Vallby Hage dar linje 648 mellan Rimbo och
Ranas passerar. Vid vag 280 passerar linje 639 mellan Hallstavik och
Stockholm.

Planomradet &r anslutet till befintligt vagsystem och i nara anslutning till
vag 280 som ansluts till vag 77.

PARKERING
I Rimbo tatort finns ingen sérskild parkeringsnorm.

4.5 HALSA OCH SAKERHET

Bullerstorningar

Lansvag 280, vilken passerar strax soder om planomradet, har ett trafikflode
ar 2014 pa 4 150 fordon/dygn enligt Trafikverkets matningar.
Bullerstorningar kan férekomma.

Farligt gods
Soder om planomradet delas riksvag 77 upp i vag 77 och vag 280, vilka
bada ar av Trafikverket rekommenderade transportleder for farligt gods.

Bensinstation
En bensinstation &r beldgen cirka 110 meter soder om planomradet, i
korsningen mellan vdg 77 och vég 280.

Brandfarliga varor

Granngardens butiksverksamhet pa intilliggande fastighet har tillstand for
brandfarlig vara eftersom de séljer mindre méngder gasol, bensin,
tdndvatska o.s.v. De séljer dven konstgodsel vilket &r oxiderande.

Hastverksamhet

Cirka 380 meter nordost om planomradet finns en ridanlaggning i form av
ridskola och haststall med plats for 37 hastar. Hasthallning kan medfora
paverkan pa omgivningen i form av risker for allergenspridning och darmed
risk for paverkan pa dverkansliga personers halsa, samt olagenheter i form
av lukt, flugbildning, damning, hdga ljud och liknande.
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4.6 TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Vattenledningar finns langs Norra Vallbyvagen samt i grusvagens
slant i den sydvéstra delen av omradet. Ledningarna korsar den véastra delen
av fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 varfor en ledningsrétt (0188-90/121.1)
har upplatits till forman for kommunen.

Rimbo tatort ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet, vilket
innebdr att kommunalt vatten och avlopp ar obligatoriskt och att det &r
kommunen som bygger och forvaltar ledningar. Systemet &r dimensionerat
for att klara en utbyggnad av orten.

BRANDVATTEN
Brandpost finns i naromradet.

DAGVATTEN

Dagvattenledningar finns i anslutning till Norra Vallbyvégen med
anslutning i det norddstra hornet av planomradet och vid Spannmalsvégen
pa den sydvastra sidan av planomradet.

| dagslaget finns goda forutsattningar for infiltration av nederbdrd och
grundvattenbildning inom planomradet da storre delen bestar av icke
hardgjorda ytor, men det har observerats att grasytan blir bl6tlagd nér det
regnar da det saknas tillrackliga diken i anslutning till vagen.

EL OCH UPPVARMNING

| planomradets nordvastra hérn finns en transformatorstation som ags av
Norrtélje Energi AB. Bolaget har dven ledningar samt belysning efter
kanten pa vastra och norra delen av fastigheten Rimbo-Vallby 5:91 samt
sOder och véster om Rimbo-Vallby 5:94.
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Del av fastigeten 5:91 med befintli transformatorstation

TELEFONI OCH BREDBAND

Fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 &r ansluten till fiber. Nat&gare ar Norrtélje
Energi AB.

5. FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
5.1 NATUR

VEGETATION OCH TOPOGRAFI

Foreslagen exploatering innebér att mangden hardgjorda ytor kommer att
Oka och oexploaterad mark minska.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Utford dagvatten- och geoteknisk utredning (Geosigma, 2014-12-12) visar
att jordlagren i omradet ar forhallandevis méaktiga (10-20 meter) och
sannolikt bestar av jordlager med en infiltrationshastighet om cirka 47
millimeter/timme. Vid méattade forhallanden finns goda forutsattningar for
att den icke hardgjorda marken kan omhanderta ett dimensionerande 1-
arsregn genom infiltration. Se vidare under 5.6 Teknisk forsorjning.

FORORENAD MARK

Utford miljoteknisk markundersokning bedomer sannolikheten att det
forekommer fororeningar med risk for manniskors halsa eller miljon som
liten. Det behover inte tas nagon sarskild hansyn med beaktande av
fororeningar i samband med exploatering av planomradet.
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5.2 BEBYGGELSEOMRADE

Exploattrens forslag innebér att del av fastighet 5:91 exploateras med 32
hyreslagenheter omfattande cirka 1 600 m? ljus BTA i tva véaningsplan. |
forslaget ryms dven miljéhus. Planbestammelserna medger att del av
fastigheten Rimbo-Vallby 5:91 far anvandas for &ndamalet bostader. Hogsta
byggnadshojd for bostadshus i meter &r 7 och far omfatta totalt 900 m?
byggnadsarea. Komplementbyggnader far uppforas om totalt 180 m?. En
planbestimmelse 6ver minsta tomtstorlek 3 500 m? finns i syfte for att
fastigheten inte bor styckas i framtiden.

Planbestammelserna medger att fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 far
anvandas for andamalet bostader samt vard, endast i form av dagcenter for
daglig verksamhet. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad pa fastigheten
Rimbo-Vallby 5:94 far omfatta 550 m2. Hogsta byggnadshojd 4 meter.
Byggnadsarea for komplementbyggnader far uppga till hogst 50 m?.

KULTURMILJO

Exploateringen bedoms inte paverka riksintresseomradet for kulturmiljo,
inte heller den fornlamning som finns registrerad norr om planomradet.

5.3 FRIYTOR
Inga friytor regleras av planbestammelser.

5.4 GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

I huvudsak foreslas lokalgator i nu géllande detaljplan bekréaftas i ny
detaljplan, med nagra justeringar. En forprojektering for gator och vagdiken
har utforts inom ramen for detaljplanearbetet. Yta for lokalgata har
anpassats efter diken som dimensionerats for hantering av dagvatten fran
korbanor. Befintliga diken 6ster och norr om kvartersmarken ar planerade
att iordningstallas och ett nytt dike anldggas langs med den vastra sidan for
att avskilja det dagvatten som bildas pa véagytor fran det som bildas inom
planomradet. Anledningen till att separera de olika typerna av dagvatten ar
att vagdagvatten ofta ar mer fororenat.

Den idag grusbelagda vagen, Spannmalsvéagen, som stracker sig langs med
planomradets vastra sida ar planerad att asfalteras i samband med
exploatering av omradet. Del av vagstrackan planlaggs som GC-vag, da
ingen genomfart for biltrafik ar nédvandig pa strackan. Yta for lokalgata ar
avsatt fram till in- och utfarter for de tva bostadsfastigheter utanfor
planomradet som har anslutningar till Spannmalsvégens vastra strackning.

Maojlighet finns att forlagga en GC-vdg dven langs med kérbanan i Vallby
gardsvag oster om omradet. Denna inryms i mark planlagd for lokalgata.
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Den sodra delen av planomradet, fastigheten Rimbo-Vallby 5:94, nas via
den befintliga infarten fran Spannmalsvéagen. Detaljplanen medger, for
planerad bebyggelse pa del av fastighet Rimbo-Vallby 5:91, in- och
utfartsmajlighet fran Norra Vallbyvagen.

TRAFIK

For att undvika att in- och utfarter anordnas mot Vallby gardsvég 6ster om
kvartersmarken anges forbud mot in- och utfart i plankartan langs
kvartersmarkens Ostra grans. Att ha in- och utfart i det laget ar inte lampligt
med tanke pa den industritrafik som passerar.

PARKERING

Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Exploateringsgraden har i
forhallande till parkering beaktas for att utrymmer ska anordnas pa
bostadsmark. Eftersom bostadsbestandet enligt forslag bestar av 32
lagenheter jamt fordelat pa 1- och 2-ROK utgar metoderna for
parkeringsberakningen att sma lagenheter har farre bilar an hushall i storre
lagenheter. Det ar darfor viktigt att cykelparkering utformas tilltalande for
att underlétta och framja alternativa transporter.

5.5 HALSA OCH SAKERHET

Bullerstérningar

En bullerutredning har utforts for omradet. Trafikflodet pa vag 280 har
under den senaste 20-arsperioden haft en arlig trafikokning pa 1,5 %. En
grundlaggande prognos utifran antagandet att trafikflodet fortsattningsvis
kommer att 6ka med 1,5 % per ar innebar att trafikflodet ar 2035 &r 4 300
fordon per arsmedeldygn.
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Bild fran bullerutredningen som visar matpunkter och mottagningspunkter vid husfasad

Bullerutredningen visar att utifran dessa antaganden kommer det planerade
bostadshuset i lage 1 att utsattas for den ekvivalenta bullernivan 52 dB (A)
vid husfasad och bostadshus i lage 2 for 51 dB (A), se bild ovan. Ljudnivan
pa uteplatser kommer att uppga till 62 dB (A) maximalniva vid lage 1 och
60 dB (A) vid lage 2.

Riksdagens riktvarde for buller vid bostader &r hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid alla fasader samt 70 dB (A) maximal ljudniva vid uteplatser i
anslutning till bostader. Det innebar att bostader med god ljudkvalitet kan
erhallas med foreslagen byggnadsutformning. Inga sérskilda atgarder eller
planbestdmmelser behover darfor vidtas.

Farligt gods

Riksvadg 77 och vag 280 ar rekommenderade transportleder for farligt gods.
Avstandet mellan vag 280 och den byggnad som planeras att anvandas som
gruppbostad &r cirka 90 meter. Avstandet mellan planerad gruppbostad och
vag 77 uppgar till cirka 100 meter. Enligt Lansstyrelsen ska
riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150
meter fran farligt gods-led. Med anledning av detta krav har en
riskbedomning utforts (WSP, 2014-10-03).

Avstandet fran planomradet till vag 77 och véag 280 beddms enligt
riskbedomningen vara tillrackligt stort for att risknivan ska vara acceptabel.
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Detta ar ocksa i enlighet med Lansstyrelsen i Stockholms lans riktlinjer, i
vilka ett skyddsavstand pa 75 meter mellan farligt godsled och bostad
rekommenderas.

Vad som vidare talar for att riskpaverkan fran farligt gods-lederna pa
planomradet bedéms vara acceptabel &r att sannolikheten for att olyckor
med konsekvensavstand som overstiger 90 meter ska intraffa bedoms som
mycket 1ag. Granngardens butik pa tomten séder om planomradet utgor
dessutom en barriar mellan farligt gods-lederna och planomradet. Inga
riskreducerande atgarder behover vidtas med anledning av narhet till farligt
gods-leder.

Bensinstation

Utford riskbedémning identifierades aven en bensinstation pa
Norrtaljevagen som mojlig riskkélla. Bensinstationen ligger cirka 110 meter
norr om planomradet. Avstandet uppfyller de avstandsrekommendationer
som ges av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, Lénsstyrelsen i
Stockholms Ian och Boverket, risknivan bedéms som acceptabel. Inga
riskreducerande atgarder behover vidtas med anledning av narhet till
bensinstation.

Brandfarliga varor

Inom ramen for riskbeddmningen utreddes &ven riskbilden fran
Granngardens butiksverksamhet pa intilliggande fastighet. Med anledning
av de begréansade méngder brandfarliga varor som hanteras, med séllan
forekommande transporter, och att forvaring sker i brandtekniskt klassade
skdp, anses att risknivan kan bedémas som acceptabel. Riskreducerande
atgarder bedéms inte vara nodvandiga.

Fororenad mark

Miljéteknisk markundersokning goér bedémningen att det inte behover tas
nagon sarskild hansyn med beaktande av féroreningar i samband med
exploatering av planomradet.

Hasthallning

I den véagledning Boverket utgav i maj 2011 finns inte langre nagra angivna
standardiserade skyddsavstand. Skalet till det ar att skyddsavstand &r svara
att tillampa i praktiken, samt att forskning visar pa att htga koncentrationer
av hastallergen kan uppmatas i och mycket néra stall och hagar, medan
halterna sedan snabbt sjunker med avstandet. Istallet anges att en
bedomning far goras i det enskilda fallet, dd omfattningen pa spridning av
héstallergener ar beroende av de lokala forhallandena pa platsen.

Mellan planerad bostadsbebyggelse och ridanlaggningen finns ett
skogsparti, vilket enligt Boverket utgor ett effektivt skydd for spridning av
hastallergener, da dessa far svarare att transporteras med vind langre
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strackor. Aven luktspridning begransas av vegetationen. Boverket anger att
viss forekomst av hasthallning maste accepteras i miljoer med lantlig pragel.

Med beaktande av ovanstaende, sammanvagt med att avstandet mellan
planerad bebyggelse och ridanldggningen med 380 meter, bedéms
ridanlaggningen inte paverka de planerade bostiderna pa ett negativt sétt.

5.6 TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Ny bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala nétet for vatten och
avlopp. For befintliga ledningar inom kvartersmark skapas u-omraden.
Ledningsrattsomrade, Lr i plankartan, pa fastigheten Rimbo-Vallby 5:94
stammer inte helt dverens med ledningens faktiska strackning. U-omradet
anpassas darfor till radande forhallanden.

BRANDVATTEN
Brandpost finns i naromradet. Ingen ny behovs.

DAGVATTEN

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med Norrtalje kommuns riktlinjer
for dagvatten. Utgangspunkten &r att den nuvarande vattenbalansen ska
uppratthallas, vilket innebér att exploateringen inte ska leda till en okad
belastning pa det kommunala dagvattennatet.

Vid lokalt omhé&ndertagande av dagvatten (LOD) anvénds
dagvattenlsningar som efterliknar vattnets naturliga kretslopp, sasom
infiltration i mark, i stéllet for att leda bort dagvattnet i konventionella
ledningar. Pa sa satt minskas mangden dagvatten som behdver tas omhand i
dagvattennatet och det sker en naturlig rening av dagvattnet.

En dagvattenutredning har utforts inom ramen for detaljplaneprocessen
(Geosigma, 2014-12-12). Den baserades pa ett tidigare exploateringsforslag
for del av fastigheten Rimbo-Vallby 5:91. Det exploateringsforslaget ar inte
langre aktuellt, men omradet planlaggs for motsvarande bebyggelse varfor
dagvattenutredningens resultat anda ger goda forutsattningar.

Utredningens resultat visade att den foreslagna exploateringen kommer att
medfdra okade dagvattenfloden fran tak- och parkeringsytor. Da jordlagren i
omradet ar forhallandevis maktiga (10-20 meter) finns goda forutsattningar
for att den icke hardgjorda marken kan omhanderta ett dimensionerande 1-
arsregn genom infiltration. For ett dimensionerade 10-arsregn bedéms
forutsattningarna for naturlig infiltration som otillréckliga i det fallet att inga
ytterligare atgarder tas.
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En anslutning till det kommunala dagvattensystemet medfor en 6kad
flodesbelastning pa det kommunala dagvattensystemet, som kan leda till
braddning av obehandlat spill- och dagvatten till en recipient. Det ar ur det
perspektivet viktigt att dagvattnet fran kvartersmark tas omhand inom
omradet sa langt det ar mojligt.

Fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 &r redan ansluten till kommunens
dagvattenledningsnat, men for del av fastigheten Rimbo-Vallby 5:91
foreslas att ett fordrojningsmagasin anldaggs for att omhanderta det dagvatten
som bildas. Fordréjningsmagasinet bor dimensioneras for att kunna fordroja
ett 10-ars regn med 10 minuters varaktighet. Magasinet kan anlaggas som
ett Gppet system dar vattnet kan infiltrera omgivande mark.

Magasinet ska placeras i den syddstra delen av fastigheten Rimbo-Vallby
5:91. Placeringen underlattar anslutning med braddavlopp till befintliga
diken langs med Vallby gardsvag pa den 6stra sidan av planomradet. Om
magasinet anlaggs som ett oppet system med plastkassetter bor avsattas
minst 40 m? i markyta. | plankartan &r en yta avsatt om cirka 80 m?, dels for
att kunna justera dagvattenmagasinets exakta lage och dels for att
mojliggora for ett storre dagvattenmagasin. Omradet ar mérkt med n.

Dagvattnet som uppstar inom omradet bedéms inte vara i behov av rening,
men det rekommenderas anda att dagvatten fran tak- och parkeringsytor
passerar ett sandfang innan det leds in i magasinet, for att samla upp en del
av de fororeningar som kan finnas i dagvattnet. Dessutom kan igenséattning
undvikas.

Dagvatten fran vagarna tas omhand i dimensionerade véagdiken, se 5.4 Gator
och trafik.

EL OCH UPPVARMNING

Kommande bebyggelse ar foreslagen att anslutas till befintligt elnat i
omradet. Natagare ar Norrtalje Energi AB. For befintliga ledningar inom
kvartersmark och transformatorstation skapas u- respektive E1-omraden. E1-
omradet anger att marken ska vara tillganglig for allmannyttig
energianlaggning, transformatorstation.

Fjarrvarme finns inte i narheten av omradet. En anslutning anses darfor inte
vara mojlig.

TELEFONI OCH BREDBAND

Mojlighet att ansluta ny bebyggelse till fiber finns via Norrtélje Energi AB:s
befintliga fibernét.

AVFALL
Avfallshantering ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning.
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6. ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

6.1 TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 2:a kvartalet 2016
Granskning  2:a kvartalet 2016
Antagande 3:e kvartalet 2016

6.2 GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ska vara huvudman for allméan plats. Trafikverket &r inte
vaghallare for nagon vag inom planomradet.

6.4 ANSVARSFORDELNING
Norrtalje kommun ansvarar for

e Framtagande av detaljplanen, inklusive erforderliga utredningar
e Asfaltering av Spannmalsvagen och utformning av GC-vagen

¢ lordningstallande och anldggande av dikena

e Ansotkan om och bekostande av lantméteriforrattning, inkluderande revidering av

ledningsratten 0188-90/121.1

e Skapande av antingen ett avtalsservitut (avtal upprattas) eller ett
officialservitut (myndighetsbeslut i samband med
fastighetsbildningen) for de befintliga ledningarna inom blivande
kvartersmark

Agare av fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 och koparen av del av fastigheten
Rimbo-Vallby 5:91 ansvarar for alla exploateringsatgarder pa kvartersmark.
Anslutning till vatten och avlopp avseende del av fastigheten Rimbo-Vallby
5:91 ska ske pa kdparens initiativ i samrad med och godkannas av
kommunen. | den man befintliga belysningsstolpar behover flyttas pa grund
av en eventuell in-/utfart ansvarar koparen for omplaceringen. Agaren av
fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 ska bekosta en del av detaljplanearbetet,
enligt tecknat planavtal.
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7. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

7.1 MILJOKONSEKVENSER

Byggratten forandrar stads- och landskapshilden och tar obebyggd yta i ansprak for
bostader. Andelen hardgjorda ytor bidrar till 6kad avrinning fran omradet. Sannolikt
innebar dock en exploatering en forbattring av dagvattenkvalitén och kommer pa sa vis att
underlagga maéjligheterna att bibehalla god ekologisk och kemisk status i recipienten.

Forutsattningar for ett begransat bilberoende ar god da bade arbetsplatser och service finns
i ndromrade.

7.2 SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel boende i omradet kan leda till okat tryck pa skolor, vard och
omsorg i naromradet. Ett behov av forskolor och lekplatser kan uppsta.
Narmaste forskola finns cirka 200 meter vaster om planomradet. Yta for
gemensam uteplats finns planerad i exploateringsforslaget som
Roslagsbostader AB presenterat.

Narmaste busshallplats, Vallby hage ligger cirka 50 meter nordost om
omradet. Fordelning av bostadernas storlek kan skapa underlag for
kollektivtrafiken. Mindre lagenheter har i genomsnitt farre bilar per hushall.
Bebyggs omradet med mindre lagenheter kan darmed kollektivtrafiken
starkas da avstandet till narmaste hallplats ar nara. Tryggheten i omradet kan
aven oka da fler manniskor uppehaller sig i omradet under storre delar av
dygnet.

7.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheterna Rimbo-Vallby 5:91 och Rimbo-Vallby 5:94 kommer att
behdva ombildas till foljd av detaljplanen.

En yta pé cirka 3 500 m?, markerad med réd kantlinje pa illustrationen
nedan, ska styckas av fran fastigheten Rimbo-Vallby 5:91 till en ny
fastighet. Omradet motsvarar ytan som foreslas planlaggas som
kvartersmark for bostader med en storsta tillatna byggnadsarea pa 900 m?
for huvudbyggnader och 180 m? for komplementbyggnader.

Cirka 120 m? av fastigheten Rimbo-Vallby 5:91, markerad med bl kantlinje
i illustrationen nedan, ska regleras till fastigheten Rimbo-Vallby 5:94.
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Ilustrationen visar erforderlig fastighetsbildning.

I samband med fastighetsbildningen ska ledningsratten 0188-90/121.1
justeras och anpassas till den faktiska ledningsstrackningen.

Befintliga VA-, fiber- och elledningar som hamnar inom den foreslagna
kvartersmarken, sakras via servitutsrétt.

Kommunen ska bestélla forrattningen.

7.4 AVTALSFRAGOR

2013-03-18 tecknades ett kopekontrakt mellan Norrtélje kommun och
Riflex Vardfastigheter AB avseende del av fastigheten Rimbo-Vallby 5:91.
Detta &r dock inte langre aktuellt och ett markanvisningsavtal har tecknats
med Roslagsbostader AB i oktober 2015.

Markanvisningen avser blivande kvartersmark inom del av fastigheten
Rimbo-Vallby 5:91. Omradet utgér cirka 3 600 m? och ska avstyckas med
lantméteriforrattning efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. Om
detaljplanen, innefattande en byggratt pd minst 1 514 m? ljus BTA for
flerbostadshus inom aktuellt omrade, antas i stort i enlighet med
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ursprungligt forslag och parterna tecknat ett markoverlatelseavtal kommer
kommunen att sélja markanvisningsomradet till exploatéren och exploatoren
forbinder sig att kopa markanvisningsomradet i enlighet med
markanvisningsavtalet.

Roslagsbostaders exploateringsidé innefattar tva stycken bostadshus i tva
vaningar med kallarplan pa totalt cirka 1630 m? ljus BTA Det foreslas
ungefar 32 stycken hyresrattslagenheter, varav 16 stycken ettor och 16
stycken tvaor.

Det kommande markdverlatelseavtalet ska tecknas i samband med slutligt
forslag till detaljplan och kommer att innebdra att byggnationen inom
markanvisningsomradet ska ha paborjats inom 12 manader fran
tilltradesdagen.

Markanvisningsavtalet reglerar att kommunen anséker om och bekostar
erforderlig lantmateriforrattning.

Exploatéren ansvarar enligt tecknat avtal for att dagvattnet fran
kvartersmarken omhandertas lokalt i sa stor utstrackning som moéjligt och i
enlighet med dagvattenutredningen som har utforts inom ramen for
detaljplaneprocessen.

En markreglering ska uppgéras mellan kommunen och dgaren av fastigheten
Rimbo-Vallby 5:94. Denna innefattar att ett omrade om cirka 120 m? av
fastigheten Rimbo-Vallby 5:91 ska regleras till fastigheten Rimbo-Vallby
5:94. Aktuellt omrade ar markerat med bla kantlinje i bilden under avsnitt
7.3 Fastighetsréttsliga fragor.

Langs med den véstra och den norra gréansen av exploatdrens blivande
fastighet finns elledningar sasom kommunala vattenledningar. For dessa
ledningar inom kvartersmark samt for den befintliga transformatorstationen
i det nordvastra hornet skapas u- respektive h-omraden i detaljplan.
Ledningarna ska sakras via servitutsratt, antingen via ett avtalsservitut (avtal
uppréttas) eller ett officialservitut (myndighetsbeslut i samband med
fastighetsbildningen). Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och
agaren av fastigheten Rimbo-Vallby 5:94. Avtalet reglerar ansvars- och
kostnadsfordelning avseende detaljplanearbetet.

7.5 EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

For planens genomférande uppstar kostnader for kommunen. Kommunen
bekostar asfalteringen av Spannmalsvégen i vaster, erforderliga atgarderna
for GC-vagen samt framtida driftskostnader for den allménna platsen.
Kommunen star ocksa for kostnader i samband med iordningstéllande och
anldggande av dikena. Dessutom betalar kommunen 85 % av de totala
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plankostnaderna. Kommunen bekostar dven lantmateriférrattningen. Genom
intakter fran forsaljning av marken beraknas kommunen kunna fa cirka 1,6
miljoner kronor. Utgifterna uppskattas till ungefar 1,5 miljoner kronor,
vilket skulle betyda att intdkterna skulle tdcka kostnaderna for projektet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Agare av fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 och exploatéren av del av
fastigheten Rimbo-Vallby 5:91 star for alla kostnader som uppstar med
anledning av exploateringen inom kvartersmark, inklusive
dagvattenanlaggningen.

I den man befintliga belysningsstolpar behdver flyttas pa grund av en in-
Jutfart, ansvarar exploatéren for omplaceringen. Vidare uppstar
anlaggningsavgifter gallande vatten/avlopp, el, varme och tele/bredband for
exploatdren.

Agaren av fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 ska bekosta en del av
detaljplanearbetet, 15 % av den totala kostnaden enligt tecknat planavtal.

7.6 KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Kommunen som dgare av fastigheten Rimbo-Vallby 5:91 far mojlighet att
sélja den blivande kvartersmarken inom i markanvisningsavtalet faststéllt
avtalsomradet till exploatoren. Denna kan exploatera omradet for bostader
vilket innebar att hyreslagenheter kan uppforas, enligt tecknat
markanvisningsavtal.

Awven #gare av fastigheten Rimbo-Vallby 5:94 far méjlighet att bygga ut
omradet och exploatera for bostader. Detta innebar att den befintliga
byggnaden kan utdkas sa att den kan anvandas bade som bostader och
dagcenter.

I géllande detaljplan, antagen 1989, &r en del i det syddstra hornet av
aktuellt planomradet avsatt som allmén plats, lokalgata, se bild nedan.
Avsikten var att skapa en vandplats nér en framtida forbifart drogs intill.
Forbifarten &r inte langre planerad i den strdckningen varfor ytan avsatt som
lokalgata dverfors till kvartersmark.
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Skissen visar det omrade som utgor allman platsmark i gallande detaljplan, det
foreslas nu planlaggas som kvartersmark.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Medverkande tjansteman i planarbetet har varit:
Essi Bagheri, projektledare - VA

Henrik Nyberg, brandingenjor

Malin Olofsson, milj6- och halsoskyddsinspektor
Peter Sartorius, projektledare — gata/park

Robert Klingvall, trafikingenjor

Senad Glamocak, bygglovarkitekt

Anna Olmars, planarkitekt

Kerstin Diel, exploateringsingenjor

Annie Ramsell, exploateringsingenjor

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Jonathan Westerlund Annie Ramsell
Planarkitekt Exploateringsingenjor



