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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas for att kunna utdka fastigheten Rimbo-Vallby 5:3 med
en tolv meter bred markremsa av Ranas 12:1, vilken ligger utanfor de-
taljplanen for 5:3. Utdkningen behdvs for att mojliggora en utbyggnad
av gummiverkstadshallen pa Rimbo-Vallby 5:3. Av hanteringspraktiska
skal far aven Rimbo-Vallby 5:2 inga i planen, dar byggratten samtidigt
ajourfors till befintliga forhallanden.

Lagesbestamning
Planomradet ligger i den Gstra kanten av Rimbo dar Roslagsvégen, vag
280, ansluter till Norrtéljevagen, vag 77.

Areal
Planarealen uppgar till cirka 0,8 ha.

Markagoforhallanden
Rimbo-Vallby 5:2 dgs av Riflex Industrifastigheter AB och Rimbo-
Vallby 5:3 av Rimbo Gummiverkstad AB. Ranas 12:1 &gs av Egen-
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domsnamnden i Uppsala Stift och Rimbo-Vallby 5:1 av Norrtélje kom-
mun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For Rimbo-Vallby 5:2 och 5:3 géller en detaljplan faststéalld av lanssty-
relsen den 8 januari 1987 for kvarteret Bradgarden m.fl. Planen medger
bensin- och bilservicedandamal inom angivna byggrattsomraden med en
hogsta tillaten byggnadshojd pa 4,5 meter. P Rimbo-Vallby 5:2 har
byggnadsnamnden med mindre avvikelse 2006 och 2007 beviljat bygg-
lov for handelsverksamhet/restaurang och tillbyggnad pa mark som inte
far bebyggas.

Fordjupad 6versiktsplan

| fordjupad oversiktsplan, antagen av fullmaktige i maj 2010, & marken
oster om Rimbo-Vallby 5:3 redovisad som utvecklingsomrade for han-
del/centrumfunktioner.

Forordnanden
Inga forordnanden finns.

Kommunala beslut.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2009-10-21 tillstyrkt ansékan om
begard planandring prévas pa sokandens bekostnad och i samrad med
ledningskontoret.

Program

Program for detaljplanen beddms inte erforderligt med h&nvisning till
den begransade utdkningen av gallande plan och att &ndringen inte har
nagon betydelse for allmanhet eller intilliggande fastigheter och dessut-
om stod i fordjupad 6versiktsplan.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljobeddémningar av planer och program tradde i kraft
den 21 Juli 2004 och har inférts i miljébalken och i plan- och byggla-
gen. En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas
for alla detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB- forordningens
kriterier och beakta dels planens eller programmets karaktaristiska
egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd
plan anses ha storre tyngd i behovsbeddmningen i denna aspekt) och
dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.
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For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska mil-
jobeddmning utforas, vilket bland annat innebdr att en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Platsen
Omradet med befintlig bebyggelse utgdr grans for tatorten mot den
Oppna jordbruksmarken mellan Rimbo, Liesta och Kundby.

Planen

Planférslaget innebér en begransad utékning av géllande detaljplan utan
namnvard paverkan pa forhallandet mellan bebyggelseomrade och
jordbruksmarken. Datrtill justeras planen for Rimbo-Vallby 5:2 till
overensstammelse med l&mnade bygglov.

Stallningstagande géllande fragan om betydande miljopaverkan

Med hansyn till att planandringen inte medfor nagon vésentlig férand-
ring av befintliga forhallanden och saknar betydelse fran allman syn-
punkt for det rorliga frilufslivet bedoms forslaget inte kunna medftra
nagon betydande miljopaverkan och darmed erfordras inte nagon miljo-
beddmning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation
Den mark som planen utdkas med utgors av plan, 6ppen jordbruksmark

Kulturmiljo
Planomradet har inga bevarandevarden. Inga fornlamningar finns note-
rade.

Bebyggelse

Rimbo-Vallby 5:2 dar bebyggd med en bensinstationsanlédggning i hu-
vudsak enligt géllande detaljplan, numera med en tillbyggnad iansprak-
taget aven for handelsandamal — djuraffar och restaurang. Bade bensin-
forsaljningen och handelsverksamheten avses bli kvar pad samma fastig-
het. Raddningstjansten har efter tillsyn tillstyrkt permanent tillstand for
bensinforsaljningen under forutsattning att patalade brister betraffande
brandspridningssékerhet blir tillgodosedda enligt upprattad brand-
skyddsdokumentation.
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Pa Rimbo-Vallby 5:3 finns Rimbo Gummiverkstad AB med en hall-
byggnad pa 700 m?, uppford till storre delen pd mark som inte far be-
byggas (godkant som mindre avvikelse).

Gator och trafik
De tva fastigheterna har en gemensam in- och utfart fran vag 77.

Stérningar

Verksamheten beddéms inte orsaka nagra bullerstorningar. Narmaste bo-
stadshus ligger pa cirka 150 meters avstand och torde vara mer utsatt
for trafikbuller fran vag 77 och 280.

Risker

Kombinationen bensinférséljning — handel/restaurang har vid bygglov-
provningen godtagits av Raddningstjansten under forutsattning att en
brandskyddsdokumentation upprattades av sakkunnig person. En sadan
har gjorts. Patalade brister skall vara atgardade till den 31 maj 2010. Yt-
terligare skyddsatgarder med avseende pa brandrisk bedéms inte erfor-
derligt.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Befintligt.

Dagvatten
Omhandertas pa fastigheterna.

Varme
Befintligt.

El
El ar framdraget.

Avfall
Reguljar sophdmtning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planforslaget foreslas provat med enkelt planforfarande, det vill sdga
utan utstallning enligt PBL 5:28. Inga andra markanvandnings- eller
bevarandeintressen &r berérda av planutékningen.

Huvudmanskap.
Ingen allman platsmark ingar i planforslaget.
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Genomférandetid.
Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran den dag beslutet om antagande
vinner laga kraft.

Genomfdrandebeskrivning
En separat genomforandebeskrivning uppréttas.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET NORRTALJE

Gunnel Lofgvist Ingemar Strae

Planeringschef Ark MSA
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