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PLANENS SYFTE

Planen upprattas for att prova lampligheten av att ateruppbygga den nedbrunna kvarn-
byggnaden och dér tillskapa butik, kafé, verkstad och kontor. De befintliga bostadshusen
pa 1:35 och 1:23 forblir bostadshus dar sistnamnda fastighet dven bibehaller befintlig han-
del och restaurangverksamhet i bottenplan.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Rimbo alldeles invid Vallbyan strax soder om Roslagsvagen, riks-
vag 77 nara utfarten mot Norrtalje. Planomradet omfattar ca 0,5 ha och gréansar i soder mot
befintlig villabebyggelse i kv Kvarnmastaren, i vaster mot Vallbyvagen, i norr mot
Roslagsvagen och slutligen i éster mot Vallbyan.

Planomradet &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt 6versiktsplanen for Norrtélje kommun antagen av fullmaktige i september 1990 ar
markomradet redovisat som omrade for tatortsutbyggnad dar huvudintresset skall vara att
bibehalla pagaende markanvandning.

Detaljplan finns ej men planomradet har vid tidigare planlaggning vid tva tillfallen undan-
tagits ur planarbetet.

Byggnadsnamnden har godkant att en detaljplan med det aktuella syftet far uppréttas.

Strandskyddet &r upphévt inom téatorten

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet ligger i en svag Ostsluttning mot Vallbyan. Marken inom planomradet &r ian-
spraktagen for befintliga bostadshus, det ena med handel och restaurang i bottenplan samt
den nedbrunna kvarnen. Mellan kvarnen och bostadshusen ligger en lokalgata, Kvarnva-
gen.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse omfattar tre bostadshus, ett med handel och restaurang i bottenplan
samt den nedbrunna kvarnen. Planforslaget innebér att kvarnen ateruppbyggs, den kvarva-
rande tegelbyggnaden restaureras och inreds med butik, verkstad, kontor. Den nedbrunna
delen av kvarnen ateruppbyggs och dar tillskapas utrymme for café eller liknande verk-
samhet. Utrymningsvég och luftintag anordnas pa sida som inte mynnar mot Roslagsva-
gen.

Service
Planomradet ligger i Rimbo tatort med god social och kommersiell service.
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Trafik

In- och utfart till planomradet sker via Kvarnvagen som ocksa betjanar vissa fastigheter
soder om planomradet. Utfartsforbud mot Vallbyvagen och mot riksvag 77 (Roslagsvégen)
Parkering sker pa tomtmark.

Vid Roslagsvagen, i planomradets norra grans, ges utrymme for en gang- och cykelvag.

Teknisk forsorjning

Befintligt kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten omhéndertas lokalt.

Befintlig elforsorjning.

Uppvarmning av den nedbrunna kvarnen sker med vattenburen varme fran egen elpanna.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljébedémningar av detaljplaner som tradde i kraft de 21 juli
2004 och som har inférts i miljobalken och i plan- och bygglagen skall kommunen gora en
bedémning av risken for betydande miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedémningen skall
utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta dels planens karaktéristiska egenskaper
och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av behovs-
bedémningen blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan skall miljobedomning utfo-
ras, vilket bl.a. innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och re-
dovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopa-
verkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskriv-
ningen.

Bedomningen gors del utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-forordningen och
som bl.a. handlar om riskerna for manniskors halsa eller for miljon, berérda omradets sar-
barhet pa grund av t. ex. 6verskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkar skyd-
dad natur.

Dels gors bedomningen utifran PBL 5 kap. 188 stycke tre och fyra, vilket innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning skall uppréttas om genomforandet av detaljplanen kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for vis-
sa utpekade andamal. Om sa ar fallet skall vissa krav i miljobalkens 6 kap. 6-888§ tillampas.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Forslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljo-
balken. En miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 188.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen &r relativt liten ge-
nom att projektets storlek och fysiska omfattning &r begransad till befintlig tomt och da
markomradet redan &r ianspraktaget for den verksamhet som foreslas. Da den enda forand-
ringen ar ateruppbyggnaden av den nedbrunna kvarnen sa bedéms forslaget inte medfora
nagra negativa forandringar i miljohanseende.
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Planen bedoms inte paverka nagra speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Frilufts-
livet intressen paverkas inte. Planens genomférande innebar ingen risk for manniskors hél-
sa eller for miljon ej heller till att nagon miljokvalitetsnorm dverskrids.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandet innebar endast att den nedbrunna kvarnen ateruppbyggs.
Separat genomférandebeskrivning har uppréttats.

Planen foreslas fa en genomforandetid pa fem ar fran den dag antagandebeslutet vinner
laga kraft.

Genomforandet av denna plan medfér inga kostnader for Norrtélje kommun

LEDNINGSKONTORET VATO
Gunnel Lofgvist Olle Burman
Planeringschef Arkitekt SAR/MSA

Kristina Nitsch
Planarkitekt
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