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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goéras. Det &r bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphéavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett enkelt forfarande enligt APBL 1987:10.

Har ar vi

v

Samré&d . Granskning . Antagande .

Laga kraft
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Plankarta med &ndring av bestammelser
Denna beskrivning

Gallande byggnadsplan med bestammelser

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Anders Franzén, planarkitekt, Tesad Alam, planarkitekt, Jonathan Westerlund,
planarkitekt, Erik L’Estrade, infrastrukturplanerare, Marie Amid, vattensamordnare
och Josefin Sundberg, kommunekolog, Malin Olofsson, miljé- och
halsoskyddsinspektdr och Gustav Elfstrom, dversiktsplanerare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen &r att utoka tilldtna byggratter efter att det berérda
omradet i Ravsnas fatt kommunalt vatten och aviopp (VA). Detaljplanen kommer
att utoka byggratterna till 200 m2 per bostadsfastighet. Utover detta har tillaten
byggnadshéjd andrats nagot. Planen har aven kompletterats med en
planbestammelse gallande lagsta grundlaggningsniva med hansyn till den
framtida, beraknade havsnivan. Den del av fastigheten Ravsnas 1:91 som ligger i
gallande plan kommer att upphavas, da storre delen av fastigheten redan idag
ligger utanfor detaljplan. P& en del av fastigheten aterintrader strandskyddet.

Denna planbeskrivning géller som andring av géllande plans beskrivning och ska
lasas tillsammans med den géllande byggnadsplanen.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Andringen omfattar ett omrade med en géllande detaljplan i Ravsnas by. Omréadet
ligger drygt 3 km sydost om Graddd samhélle och omkring 25 km ¢ster om
Norrtélje stad. Planomradet omfattar ungefar 11 ha.

imacka Y Nor rtaljeviken 37\ \»..
EANaaar Hattudden Bjérkéoren A
B Radmanby
o >
Bjorknds - spdersvik = 149%°
- ) o admanso !
Norrtalje - 45
’-\ [ ) - " ' Infigrden
mra \ 4o g ’ Koholrda
altora g = S :
N Nanninge Vastanvik / 7 |Aspnis
Limmaren Insjgvagen Akgré —— 4
4 8L~ i ® | )\
, ( Hetgiken /. Riddersholm
1Osbyholm - ‘ {
_ A Hato :
Naset \ QillarelhAada /

Planomradets lokalisering inom den rdda cirkeln.

MARKAGOFORHALLANDEN

Samtliga fastigheter inom planomradet ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

Den nya 6versiktsplanen for Norrtdlje kommun antogs av kommunfullméaktige
2013-12-09. En av de framsta utmaningarna som kommunen star infor ar
utvecklingen av infrastruktur for kommunalt VA. Viktigt &r tillgang till rent
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dricksvatten och férnyade avloppsanlaggningar som tillgodoser miljdméssiga och
hélsorelaterade behov.

Kommunens cirka 24 000 fritidshus utg6r en unik resurs. Undersokningar visar att
ett fritidshus anvands genomsnittligt av 3-4 personer. De anvands en allt storre del
av aret vilket medfor att gransen mellan var man bor permanent och bor i sitt
fritidshus blir allt mer flytande. Det har medfort att bendmningen deltidsboende har
blivit vanligare istallet for sommarboende.

Det har under den senaste 20-arsperioden permanentats 200-300 fritidshus
arligen. Fritidshusen utgor en reell resurs i Stockholmsregionen dar det finns ett
mycket stort behov av nya bostader. Norrtélje kommun &r positiva till
permanentning av fritidshus férutsatt att det finns godtagbara I6sningar for vatten-
och avlopp. Okad permanentning i fritidshusomréden starker aven pa sikt
underlaget for offentlig och kommersiell service i av annat slag s& som
kollektivtrafik och barnomsorg.

Bade permanentningen och den dkande anvandningen av fritidshusen medfor en
stor belastning pa miljon till foljd av bristfalliga avloppslosningar och for stora uttag
av grundvatten. | manga omraden ar de naturliga forutsattningarna for att anordna
lokala I6sningar inte tillrackliga. Enligt dversiktsplanen ar forutsattningar till att
ordna avloppsanlaggningar varierande beroende pa om omradet bestar av moran,
berg eller lera. For att komma tillratta med belastningen p& miljon har Norrtalje
kommun bestamt att géra en stor satsning pa utbyggnad av det kommunala vatten-
och avloppssystemet.

| de omraden dar kommunen har gjort bedémningen att tillrackliga skal inte
foreligger enligt Vattentjanstlagen att uppratta kommunalt verksamhetsomrade har
vissa omraden erbjudits majlighet att ansluta sig via gemensamhetsanlaggning.

For att skapa incitament for fastighetsagaren att ansluta sig till VA-néatet och for att
stimulera permanentning av fritidshus i de omraden som kopplas p3, startade
kommunen ett projekt for att utdka byggratterna i de detaljplaner som berérs av
VA-utbyggnaden. Prioritering av planerna som skulle &ndras skedde med hansyn
till inriktningen i dversiktsplanen. Det innebar t.ex. att omraden med hog
anslutningsgrad prioriterades tillsammans med omraden som hade storst potential
att utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen.

Aktuell 6versyn av detaljplanerna beddmdes sammantaget vara vél i linje med
Oversiktsplanen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLAN

Gallande byggnadsplan &r faststélld 1990-04-05 och reglerar bl.a. byggratten for
bostadsfastigheterna i omradet till 120, 180, 230 respektive 300 m2 med endast en
huvudbyggnad och hogst tva uthus eller andra gardsbyggnader. Byggnadshdojden
regleras till 4,6, 3,5 respektive 6 m for huvudbyggnad och 2,5 m for uthus eller
annan gardsbyggnad.
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Gallande byggnadsplan.

STRANDSKYDD

Strandskyddet intrader automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade nar den
gallande detaljplanen erséatts med en ny. Kommunen ska d& uppmarksamma om
nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for strandskyddet eller
om detta behdver upphéavas.

D& andring av gallande planer inte innebar att de ersatts med nya intrader inte
strandskyddet nar andringen vinner laga kraft.

Pa en del av fastigheten Ravsnas 1:91 som upphavs kommer strandskyddet dock
att aterintrada, se bild nedan.
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KOMMUNALA BESLUT

VA-plan for Norrtélje kommun 2018 &r antagen av kommunfullméktige 2018-02-19
och &r ett verktyg for hallbar planering av VA-forsorjningen i kommunen. Den
innehaller en plan for den befintliga VA-anlaggningen och en plan for utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp under de kommande fem &aren.

Kommunen initierar och bekostar planprocessen men en planavgift tas ut for de
som soker bygglov.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta
dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex. flexibilitet
i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i behovsbedémningen i
denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bl
paverkat.

For de detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
miljébeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas
miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Omradet &r redan bebyggt och kommunen gor darfér bedomningen att planens
genomforande inte innebar en betydande paverkan pa miljon. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. MB behdver inte uppréttas.

PLANEN

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Planomradet bestar till storsta delen av moran med delar av sand. Det finns &ven
inslag av svallsediment samt mellan- och grovsand.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Ravsnas by ligger inom riksintresse enligt MB 4 kap 1, 2 och 4 § for samlade natur
och kulturvarden samt kust och skargard.

Forslaget till planandringen innebér en varierad 6kning av byggratten pa befintliga
tomter. Gallande plan ger mgjlighet att stycka av ytterligare en tomt i vastra delen
av planomradet. Ingen ny exploatering tillats utdver detta.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte antas
medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 kap. 34 § PBL eller 6 kap.
11, 12 och 16 § MB att en miljcbedémning behover goras. De miljéfragor som ar
att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Ré&vsnas bestar till storsta delen av bostadstomter men det finns ocksa inslag av
skogsomraden vaster om planomradet. Endast tomtmark berérs av den aktuella
planéndringen.

Planomradet har enligt SLU:s databaser féljande registrerade rodlistade faglar;
tobisgrissla, rosenflink, bivrak, lundsangare och ejder.

NATURVARDEN

Omradet hyser en del &kermark vilket innebar att det kan finnas landskapselement
(stenmurar, alléer 6ppna diken, &kerholmar etc.) som omfattas av det generella
biotopskyddet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet bestar till storsta delen av moran med delar av sand, men det finns
aven inslag av svallsediment samt mellan- och grovsand.

Fastigheterna Ravsnas 1:23, 1:44, 1,48, 1:89, 1:9, 1:90, 1:91, 1:94, 3:24, 3:25,
3:38, 3:44 och 3:46 angransar till eller ligger pa en yta bestaende av urberg.

,‘.. | ‘ V] B "H T fzl ,"*"'L:-V'-T?//— \ ||.
— 1 e __ ,.J\ U sjoraddningsstation
/ Figketamn
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SGU:s jordartskarta. Blatt motsvarar moran, gult motsvarar lera och rétt motsvarar
berg i dagen.

S a H

FORORENAD MARK

Ravsnas 1:9 &r indelad i flera skiften, inom skifte 2 finns eventuell fororenad mark.
Dock &r denna plats bara identifierad pa karta och det finns ingen utford
undersokning eller riskklassificering. Orsaken till identifieringen ar att den varit en
skjutbana inom fastigheten och med den anledningen kan det finnas kvar
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ammunitionsrester (bly etc.) dar. Det &r endast Ravsnas 1:9 skifte 1 som ligger
inom planomradet, skifte 2 paverkas darmed inte av planéndringen.

Réavsnas 1:91 har tidigare haft handel och en bensinstation. Platsen for
bensinstationen visade sig vara fororenad bade vad galler mark och grundvatten.
Den ar dock sanerad via SPIMFAB och en slutrapport pa saneringen har lamnats
in till Bygg- och miljokontoret. Syftet med SPIMFAB har varit att undersdka, och vid
behov sanera, féroreningar i jord och grundvatten pa fastigheter dar det legat
bensinstationer. Ar 2009 bedémdes att saneringsmélet, det vill sdga kraven pa att
uppfylla riktvarden for kénslig markanvandning, var uppfyllt. Endast en del av
Réavsnas 1:91 ligger inom planomradet, och den delen kommer att upphévas i och
med planéndringen.

FORNLAMNINGAR

Pa fastigheten Ravnas 1:9, omradet for upplag for batar (beteckningen Ub), finns
kanda fornlamningar enligt RiksantikvarieAmbetet. Det &r enstaka
begravningsplatser av kategorin soldatgravar fran 1800-talet. Dock &r dessa gravar
inte synliga pa platsen. Omradet paverkas inte av denna planandring.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Planomradet ar bebyggt av mestadels fritidshus. | dagslaget ar fem av
bostadsfastigheterna permanent bebodda.

PLANFORSLAGET

Andringen av gallande detaljplan innebar att alla tomter planlagda som bostader
med beteckningarna BFI och BFIn far en byggratt pa 200 m?2 byggnadsarea.
Byggnadshdjd for huvudbyggnader uttkas till 5 m respektive 4 m och
byggnadshéjd for uthus eller annan gardsbyggnad okas till 3,5 m. Detta for att
kunna tillgodose moderna krav pa komfort och byggteknik. Bestammelsen
avseende att vind ej far inredas upphavs.

Ny bebyggelse ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans.
Ovriga planbestammelser kvarstar.

Den del av fastigheten Ravsnas 1:91 som ligger i gallande plan kommer att
upphéavas.

For omraden med beteckningarna BFIIn eller BH kvarstar géllande
planbestammelser oférandrade.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION
Mindre ytor med allman parkmark finns i vastra och sddra delarna av planomradet.
Boende hanvisas annars till icke planlagda naturomraden utanfor planomradet.

10
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VATTENOMRADEN

Kustomradet invid Ravsnas ar enligt BALANCE-modellen ett lekomrade for bade
stromming och abborre samt uppvaxtomrade for gadda och abborre. Kustomradet
ingar i Refsnas fiskevardsomradesforening. BALANCE-omraden &r viktiga for
langsiktigt hallbart nyttiande och forvaltning av fiskbestand samt fiskrekrytering.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR
Gatustrukturen i omradet paverkas inte av denna planandring.

TRAFIK

Busslinjerna 631 och 631X passerar nordvast om planomradet genom Ravsnas
Bryggvag och vag 1032. Narmaste héllplatserna ar Rafsnas garage och Rafsnas
vagskal. Till Rafsnas garage ar det mellan 150 m — 500 m fran olika delar av
planomradet, och till Rafsnas vagskal ar det 100 m — 450 m. Nordost om
planomradet finns ytterligare Rafsnas busshallplats som ar nara ansluten till
Réfsnas brygga. Busslinjen 631 och 631X passerar aven dar. Avstandet till bade
Réafsnas busshallplats och Rafsnas brygga ar 90 m — 400 m fran olika delar av
planomradet. Det finns mojlighet att ta farjor till och fran Rafsnas brygga, som
trafikeras av linje 31. Det gar att aka till Rovholmen brygga, Fejan brygga samt
Tjocké Angbatsbrygga.

Norrtalje har som mal att starka kollektivtrafiken, R&dmansé &r ett av de omraden
som prioriteras. | samband med permanentade fritidshus och nytt
bostadsbyggande kan kollektivtrafiken succesivt utvecklas.

Inom ramen for E18-ombyggnaden som Trafikverket planerar har kommunen, SLL
Trafikforvaltningen och Trafikverket diskuterat det framtida behovet av
busshallplatser och trafiksakra anslutningar for oskyddade trafikanter samt
pendlarparkeringar langs med E18.

Hansyn maste tas till att folk bor p& landsbygden och fortsattningsvis kommer att
gora sa. Bilen &ar i stor utstrackning en forutsattning. For att uppmuntra till hallbart
resande har kommunen under flera ar aktivt arbetat med strategiska
pendlarparkeringar. Under varen 2015 kommer en gemensam
infartsparkeringsstrategi for alla Nordostkommuner att tas fram. Syftet med denna
ar att pa sikt minska bilinnehavet i kommunen och 6ka andelen resande med géang,
cykel och kollektivtrafik.

Det finns en samfalld vag for att ta sig till planomradet fran Sjéangen upp mot
Solviksvagen och vidare norrut. Kommunen &r inte huvudman fér vagen utan det &r
Ravsnas samfallighetsforening som driftar och underhaller den.

PARKERING
Parkering sker pa den egna tomten.

HALSA OCH SAKERHET

Pa fastigheten Ravnas 1:9, omradet for upplag av batar, kan man anta att marken
ar foérorenad. Ingen andrad markanvandning ar aktuell i dagslaget.

11
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TRAFIKBULLER
Planens genomférande bedéms inte medféra stérningar fér omgivningen

MARKFORORENINGAR

Ravsnas 1:91 har tidigare haft handel och en bensinstation. Platsen foér
bensinstationen visade sig vara fororenad bade vad galler mark och grundvatten.
Den ar dock sanerad via SPIMFAB och en slutrapport pa saneringen har lamnats
in till Bygg- och miljokontoret. Syftet med SPIMFAB har varit att undersdka, och vid
behov sanera, féroreningar i jord och grundvatten pa fastigheter dar det legat
bensinstationer. Ar 2009 bedémdes att saneringsmaélet, det vill sdga kraven pé att
uppfylla riktvarden for kénslig markanvandning, var uppfyllt. Endast en del av
Réavsnas 1:91 ligger inom planomradet, och den delen kommer att upphévas i och
med plan&ndringen.

FORHOID HAVSNIVA 1 M
- FORHOID HAVSNIVA 2 M

- FORHOID HAVSNIVA 3 M

lllustrationen visar ett efterliknat scenario av en forhéjd havsniva fran 1-3 meter.

HOGA VATTENSTAND

Alla nya huvudbyggnader ska grundlaggas pa en niva minst 2,7 meter éver havet
(hojdsystemet RH2000), vilket ar den nivd som rekommenderas for nybyggnationer
om de ska klara av forvantade framtida havsnivaer. Vissa, an s lange outnyttjade
byggréatter ligger lagre &n 2,7 meter éver havet.
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger i sin helhet inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten
och avlopp i Graddé samhaélle.

DAGVATTEN

Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skétas av
samfalligheten. Detta bor finnas i atanke nar omradet fortatas och andelen
hardgjord yta okar.

EL OCH UPPVARMNING
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forandring eller flytt av elledningar.
Om sa anda sker ska det bekostas av den som initierar det.

TELEFONI OCH BREDBAND
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forandring eller flytt av teleledningar.
Om s& anda sker ska det bekostas av den som initierar det.

AVFALL
Avfallshantering sker vid respektive bostadsfastighet.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 1 kv 2015
Underrattelse 3 kv 2015

Granskning 1 kv 2019
Antagande 2 kv 2019

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Kommunen ar huvudman for VA-natet inom det kommunala verksamhetsomradet
for vatten och avlopp.
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ANSVARSFORDELNING
Respektive fastighetsagare ansvarar for planandringens genomférande pa den
egna tomten.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO
Utdver egen tomtmark finns ytor avsatta som natur i géllande plan. Endast befintlig
tomtmark berérs av den aktuella planandringen.

TRAFIK OCH BULLER
Forbattrade majligheter till att bosatta sig i Ravsnas kan leda till storre slitage pa
omradet pa grund av t.ex. 6kad trafik.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende i Ravsnas kan leda till en 6kad pendling fér
arbete och kommersiell och samhallelig service. Det kan &ven innebéra ett 6kat
behov och en tkad kostnad for service sdsom forskola, skola, vard, hemtjanst,
renhallning och raddningstjanst etc.

Omradet tillhér upptagningsomradet for R&dmanso skola. Avstandet darifran till
planomrédet dverstiger avstandsgransen for skolskjuts. Tillgangen pa skolplatser

ar for narvarande god. | Sodersvik finns RAdmanso forskola, en kommunal forskola
med totalt 30 platser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inga fastighetsatgarder ar aktuella.

AVTALSFRAGOR

Det finns inga avtal tecknade som berdr genomférandet av planen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Kommunen initierar och bekostar planprocessen.
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KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Respektive fastighetsagare ansvarar for planéandringens genomférande pa den
egna tomten. Planavgift tas ut i samband med bygglovsansokan.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET
\ ‘\\

wxét\)

Lotta Lagergren Sk
Plankoordinator
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