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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goéras. Det &r bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Har ar vi

v

Samré&d . Granskning . Antagande .

Laga kraft
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Plankarta med &ndring av bestammelser
Denna beskrivning

Gallande byggnadsplan med bestammelser

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Anders Franzén, planarkitekt, Jonathan Westerlund, planarkitekt, Erik L’Estrade,
infrastrukturplanerare, Marie Amid, vattensamordnare och Josefin Sundberg,
kommunekolog.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen &ar att utoka tilldtna byggratter efter att det berérda
omradet i Gradd6-Ravsnas fatt tillgang till kommunalt vatten och aviopp (VA).
Detaljplanen kommer i huvudsak utéka byggratterna till 200 m2 per
bostadsfastighet. Utver detta har tillaten byggnadshojd andrats nagot.

| gallande plan finns en bestammelse om att omradet inte far kopplas till VA.
Da planomradet sedan 2013 ar anslutet till kommunalt VA sa upphavs den
bestammelsen.

Denna planbeskrivning géller som andring av géllande plans beskrivning och ska
lasas tillsammans med den géllande byggnadsplanen.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planandringen omfattar ett omrade med en gallande detaljplan i Graddo - Ravsnas
och omfattar ungefar 19 ha, varav 2 ha vatten. Planomradet ligger cirka 2 km Oster
om Graddo och cirka 1,2 km norr om Ravsnas by. Det geografiska laget i
forhallande till Norrtalje stad ar ungefar 20 km vaster om planomréadet.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Samtliga berorda bostadsfastigheter inom planomradet ar privatagda. Stora delar
av planomradet ingar i Norrangens samfallighet som forvaltar
gemensamhetsanlaggningar for vagar och upplagsplats (Ravsnas GA:15),
vattentakter med pumpanlaggning (Ravsnas GA:16), grénomraden (Ravsnas
GA:17) och brygganlaggningar (Ravsnas GA:18).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

Den nya 6versiktsplanen for Norrtdlje kommun antogs av kommunfullmaktige
2013-12-09. En av de framsta utmaningarna som kommunen star infor ar
utvecklingen av infrastruktur for kommunalt VA. Viktigt ar tillgang till rent
dricksvatten och férnyade avloppsanlaggningar som tillgodoser miljdméssiga och
halsorelaterade behov.

Kommunens cirka 24 000 fritidshus utgor en unik resurs. Undersdkningar visar att
ett fritidshus anvands genomsnittligt av 3-4 personer. De anvands en allt stérre del
av aret vilket medfor att gransen mellan var man bor permanent och bor i sitt
fritidshus blir allt mer flytande. Det har medfort att benamningen deltidsboende har
blivit vanligare istéllet féor sommarboende.

Det har under den senaste 20-arsperioden permanentats 200-300 fritidshus
arligen. Fritidshusen utgor en reell resurs i Stockholmsregionen dar det finns ett
mycket stort behov av nya bostader. Norrtéalje kommun ar positiva till
permanentning av fritidshus férutsatt att det finns godtagbara l6sningar for vatten-
och avlopp. Okad permanentning i fritidshusomréden starker dven pa sikt
underlaget for offentlig och kommersiell service i av annat slag s som
kollektivtrafik och barnomsorg.

Bade permanentningen och den dkande anvandningen av fritidshusen medfor en
stor belastning pa miljon till féljd av bristfalliga avloppslosningar och for stora uttag
av grundvatten. | manga omraden &r de naturliga férutsattningarna for att anordna
lokala l6sningar inte tillrackliga. Enligt 6versiktsplanen ar forutsattningar till att
ordna avloppsanlaggningar varierande beroende p& om omradet bestar av moran,
berg eller lera. For att komma tillratta med belastningen p& miljon har Norrtélje
kommun bestamt att géra en stor satsning pa utbyggnad av det kommunala vatten-
och avloppssystemet.

| de omraden dar kommunen har gjort bedémningen att tillrackliga skal inte
foreligger enligt Vattentjanstlagen att uppratta kommunalt verksamhetsomrade har
vissa omraden erbjudits mojlighet att ansluta sig via gemensamhetsanlaggning.

For att skapa incitament for fastighetsdgaren att ansluta sig till VA-néatet och for att
stimulera permanentning av fritidshus i de omraden som kopplas p3, startade
kommunen ett projekt for att utdka byggratterna i de detaljplaner som berérs av
VA-utbyggnaden. Prioritering av planerna som skulle &ndras skedde med h&énsyn
till inriktningen i dversiktsplanen. Det innebar t.ex. att omrdden med hog
anslutningsgrad prioriterades tillsammans med omraden som hade stérst potential
att utvecklas i enlighet med dversiktsplanen.

Aktuell 6versyn av detaljplanerna bedémdes sammantaget vara vél i linje med
Oversiktsplanen.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLAN

Gallande byggnadsplan &r faststélld 1958-08-14 och reglerar bl.a. byggratten for
bostadsfastigheter i omradet till 120 m2 fér huvudbyggnad och 60 m2 for uthus.
Byggnadshojden regleras till 3,6 respektive 4,0 m, for huvudbyggnad med inredd
vind och 2,5 m for uthus dar yttertaket inte far 6verstiga denna héjd med mer an
1,0 m.

AT L et e o
Forstag till byganadsplou Famh i
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Revsners 5%cn %'

Gallande byggnadsplan.

STRANDSKYDD

Strandskyddet intrader automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade nar den
gallande detaljplanen ersatts med en ny. Kommunen ska d& uppmarksamma om
nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for strandskyddet eller
om detta behdver upphéavas.
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D4 andring av géllande planer inte innebér att de ersatts med nya intrader inte
strandskyddet nar andringen vinner laga kraft.

KOMMUNALA BESLUT

VA-plan for Norrtélje kommun 2018 &r antagen av kommunfullméktige 2018-02-19
och ar ett verktyg for hallbar planering av VA-férsorjningen i kommunen. Den
innehaller en plan for den befintliga VA-anlaggningen och en plan for utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp under de kommande fem aren.

Kommunen initierar och bekostar planprocessen men en planavgift tas ut for de
som soker bygglov.

BEHOVSBEDOMNING

En beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta
dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, s& som t.ex. flexibilitet
i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i behovsbedémningen i
denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat.

For de detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebéar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas
miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Omradet ar redan bebyggt och kommunen gér darfor bedémningen att planens
genomforande inte innebar en betydande paverkan pa miljon. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. MB behdver inte upprattas.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Alla bostader inom planomradet ligger pa moran. Det férekommer dock berg i
anslutning till strandlinjen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Graddo ligger inom riksintresse enligt MB 4 kap 1, 2 och 4 § fér samlade natur och
kulturvarden samt kust och skargard.

Kustomradet i planomradet ingar inom riksintresse enligt MB 3 kap 6 § for friluftsliv.

Forslaget till planéndringen innebar en mindre 6kning av byggréatten pa befintliga
tomter. Ingen ny exploatering tillats utéver detta.
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STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte antas
medféra sadan betydande miljopaverkan som &syftas i 4 kap. 34 § PBL eller 6 kap.
11, 12 och 16 § MB att en miljcbedémning behover goras. De miljéfragor som ar
att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet omfattas av smahusbebyggelse som framst anvands som fritidshus.
Omradets sydvastra del gransar till en sumpskog. Naturtypen har variation och
erbjuder livsmiljoer for vaxter och djur.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Den storsta delen av planomradet, bl.a. alla bostadsfastigheter, ar belaget pa
moran. Det férekommer dock berg i anslutning till strandlinjen.

> ﬂ . -
A

Osterangarna

SGU:s jordartskarta. Blatt motsvarar moré':n, gult motsvarar lera och rétt motsvarar
berg i dagen.

FORORENAD MARK

Kommunen har inga uppgifter om eventuella féroreningar eller férorenade
verksamheter pa fastigheten eller i naromréadet. Daremot finns alltid en risk att
fyllnadsmassor &ar férorenade vilket bor uppméarksammas vid gravarbete inom
planomradet. Skulle misstanke om féroreningar uppsta ska detta undersokas och
vid behov atgardas.
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FORNLAMNINGAR
Planomradet berors inte av nagra fornlamningar.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Planomradet ar bebyggt av mestadels fritidshus. Tre av bostadsfastigheterna ar
permanent bebodda.

Det finns aven ett Vb-omrade inom planomradet avsatt endast for batplatsandamal
och far inte 6verbyggas med annat andamal.

PLANFORSLAGET

Andring av gallande detaljplan innebér att alla tomter planlagda som bostader far
en byggratt pa 200 m2 byggnadsarea. Byggnadshojd for huvudbyggnader tkas till
4,0 respektive 5,0 m och byggnadshojd for komplementbyggnad okas till 3,5 m. Ny
bebyggelse ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans for att 6ka
brandsékerheten. Bestammelsen avseende att vind far inredas upphavs.

Ovriga planbestammelser kvarstar.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION
Utover egen tomtmark finns stora ytor avsatta som allmén plats eller park i
gallande plan.

VATTENOMRADEN

For vattnet utanfor planomradet anger gallande plan vattenomrade och
batplatsomrade.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR
Gatustrukturen i omradet paverkas inte av denna planandring.

TRAFIK

Det finns for tillfallet ingen kollektivtrafik inom planomradet. Dock trafikerar
busslinjen 631 och 631X langs med vag 1032 (Radmansivagen) som passerar i
narhet till planomradet. Mellan 1,3 — 1,6 km frén planomradet finns tva hallplatser
(Réafsnas norra och Fagervik). Det saknas vindskydd och sékra gang- och
cykelvagar till och frdn busshallplatserna.

Norrtalje har som mal att starka kollektivtrafiken, R&dmansé ar ett av de omraden
som prioriteras. | samband med permanentade fritidshus och nytt
bostadsbyggande kan kollektivtrafiken succesivt utvecklas.

Inom ramen for E18-ombyggnaden som Trafikverket planerar har kommunen, SLL
Trafikforvaltningen och Trafikverket diskuterat det framtida behovet av

10



NORRTAL]JE
KOMMUN

busshallplatser och trafiksékra anslutningar for oskyddade trafikanter samt
pendlarparkeringar langs med E18.

Hénsyn maste tas till att folk bor pa landsbygden och fortséattningsvis kommer att
gora sa. Bilen ar i stor utstrackning en forutsattning. For att uppmuntra till hallbart
resande har kommunen under flera ar aktivt arbetat med strategiska
pendlarparkeringar. Under varen 2015 kommer en gemensam
infartsparkeringsstrategi for alla Nordostkommuner att tas fram. Syftet med denna
ar att pa sikt minska bilinnehavet i kommunen och 6ka andelen resande med gang,
cykel och kollektivtrafik.

Trafikstrukturen i omradet paverkas inte av denna planandring.

PARKERING
Parkering sker pa den egna tomten.

HALSA OCH SAKERHET

Planandringen innebéar inga risker fér manniskors halsa och sékerhet.

TRAFIKBULLER
Planens genomférande bedtms inte medfdra stérningar for omgivningen

MARKFORORENINGAR
Kommunen har inga uppgifter om eventuella féroreningar pa fastigheterna.

HOGA VATTENSTAND

Ny bebyggelse bor ligga minst 2,7 meter dver nollplanet (héjdsystemet RH2000)
vilket &r den nivd som rekommenderas for nybyggnationer om de ska klara
forvantade framtida havsnivaer. Ingen av bostadsfastigheterna inom planomradet
ar belaget under rekommendation.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

DAGVATTEN

Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av
samfalligheten. Detta bor finnas i dtanke nar omradet fortatas och andelen
hardgjord yta okar.

EL OCH UPPVARMNING
Planforslaget bedoms inte medftra ndgon forandring eller flytt av elledningar.
Om sé anda sker ska det bekostas av den som initierar det.

TELEFONI OCH BREDBAND
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forandring eller flytt av teleledningar.
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Om sa &nda sker ska det bekostas av den som initierar det.

AVFALL
Avfallshantering sker vid respektive bostadsfastighet.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 2 kv 2015
Granskning 1 kv 2019
Antagande 2 kv 2019

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Kommunen ar huvudman fér VA-natet inom det kommunala verksamhetsomradet
for vatten och avlopp.

ANSVARSFORDELNING
Respektive fastighetsagare ansvarar for planandringens genomférande pa den
egna tomten.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO
Utéver egen tomtmark finns ytor avsatta som natur i gallande plan. Endast befintlig
tomtmark berdrs av den aktuella planédndringen.

TRAFIK OCH BULLER
Forbattrade mojligheter till att boséatta sig i Ravsnas kan leda till storre slitage pa
omrédet pa grund av t.ex. 6kad trafik.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende i Ravsnas kan leda till en 6ékad pendling fér
arbete och kommersiell och samhallelig service. Det kan aven innebara ett okat

12



NORRTALJE
KOMMUN

behov och en 6kad kostnad for service sasom forskola, skola, vard, hemtjanst,
renhallning och raddningstjanst etc.

Omradet tillhor upptagningsomradet for Radmanso skola. Avstandet darifran till
planomradet dverstiger avstandsgransen for skolskjuts. Tillgangen pa skolplatser
ar for narvarande god. | Sédersvik finns Radmanso forskola, en kommunal férskola
med totalt 30 platser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inga fastighetsatgarder ar aktuella.

AVTALSFRAGOR

Det finns inga avtal tecknade som berér genomférandet av planen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Kommunen initierar och bekostar planprocessen.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Respektive fastighetsédgare ansvarar for planandringens genomférande pa den
egna tomten. Planavgift tas ut i samband med bygglovsansokan.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

D

f \‘ - | -~

] /'3"\/ «—,\‘J__ = ,
Lotta Lagergren )
Plankoordinator
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