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ENKELT PLANFORFARANDE enligt PBL 5:7
Tillagg till detaljplan for fastigheten Radmanso-Brevik

1:84 med flera i Radmanso forsamling
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att, genom ett tillagg, mojliggora for utdkade byggréatter for
fastigheterna inom gallande detaljplan 22-54.

PLANDATA

Léage och areal

Tillagget galler fastigheten Brevik 1:84 med flera som ligger belaget i
centrala delen av Radmansé med nara anslutning till E18 och Hatoviken.
Planomradet har en markareal pa drygt 23,5 hektar och vattenareal pa knappt
0,9 hektar.

Markéagoforhallanden

Detaljplaneforslaget omfattar fastigheterna Radmanso-Brevik 1:85 - 1:122
bestaende av ett 30-tal fastigheter som &r i privat 4go samt Radmanso-Brevik
1:84 som ags av Batsvikens Samfallighetsforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Karta 6ver planomradet i Norrtélje kommuns dversiktplan 2008-2014
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| Oversiktsplanen for Norrtalje kommun antagen av kommunfullmaktige
2004-04-26, omfattas omradet av riksintresset for samlade natur- och
kulturvarden gallande hogexploaterad kust, ett samradsomrade for Brevik
Hato samt ett geologiskt vardefullt omrade.

En del av planomradet &r ett naturvardsomrade av regionalt intresse som
referensomrade for miljoovervakning Planomradet ligger i anslutning till ett
nyckelbiotopsomrade, samt E18 som é&r en transport vag for farligt gods samt
ett omrade med miljostérande verksamhet i form utav trafikbuller.

Fordjupad oversiktsplan

Tillagget ar i linje med forslaget pa fordjupad dversiktplan for Radmanso
som forordar utdkade byggratter pa 200 m? for fastigheter med en byggratt
om minst 120 m?,

Riksintressen

Planomradet omfattas enligt gallande éversiktplan, Oversiktsplanen for
Norrtalje kommun 2015, av for samlade natur- och kulturvarden géllande
hogexploaterad kust, detta i enlighet med miljobalkens 4 kap 1 — 2, 4 §8.
Riksintresset tacker enligt dversiktsplanen kommunens ostorda ytterskargard
och inner- och mellanskargarden med dess 6ar, skar, strander, stora djup,
grunda vikar, sund, skogar och kulturlandskap som &r av utomordentligt stor
betydelse for manga véxter och djur som ar knutna till just denna miljo.
Skargardsomradena anses ur ett internationellt perspektiv utgora det mest
unika och skyddsvarda i hela Norrtalje kommun. Man har i 6versiktsplanen
som rekommendation att riksintresset skall skyddas, dock far exploateringar
och andra atgarder komma till stand endast om det inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvarden.

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar byggnadsplan for fastigheten Brevik 1:2
med flera samt &ndring av byggnadsplanen for Brevik 1:7 antagen av
Byggnadsndmnden den 29 november 1977. Detaljplanen anger en minsta
tomtstorlek pa 1500 m? for samtliga fastigheter Endast fristdende hus far
uppféras. Gallande byggratt for per fastighet inom planomradet ar 80 m*for
huvudbyggnad och 40 m? for uthus. Byggnadshojden ar begransad till 4 meter
for huvudbyggnad och 2,8 meter for uthus. Huvudbyggnad far enligt gallande
plan inte placeras narmare an 6 meter fran tomtgrans medan uthus inte far
placeras narmare an 4,5 meter fran tomtgrans. Inom planomradet finns ett
omrade for rekreation samt ett omrade for anlaggning av bryggor eller
liknande. Det finns tva omraden for parkering, storsta delen av planomradet &r
parkmark. Det finns tva vattenomraden; ett som inte far fyllas eller
overbyggas och ett dar bryggor eller liknande far anlaggas.

Strandskydd
Sedan 1 juli 2009 géller nya regler for strandskydd enligt miljobalken, vilket
innebar att strandskyddet intrader automatiskt inom detaljplaneomradet nar
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gallande detaljplan ersatts med en ny. Kommunen ska da uppméarksamma
om nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for strand-
skyddet och om strandskyddet behdver upphévas for nagon del av strand-
omradet.

Strandskyddet ar for omradet upphavt i gallande detaljplan. Tilldgget innebar
inte att strandskyddet aterintrader.

Ovriga kommunala beslut

Omradet ingar enligt kommunens Program for utveckling av kommunalt
vatten och avlopp 2010-2030 i ett verksamhetsomrade med anslutning till
kommunalt vatten och avlopp som samfallighet.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tréadde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
miljobedomning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Platsen
Omradet ar bebyggt med fritidsbostader i from av smahus med komp-
lementbyggnader.

Tillagg

Planandringen innebér utokade byggratter for fastigheter inom planomradet.
Den totala tilldtna byggnadsarean utokas med 80 m?. Tillatet antal byggnader
per fastighet utokas med ytterligare en byggnad.

Tillaten byggnadshojd hojs med en meter for huvudbyggnader och 2
decimeter for uthus, matt ifran markens medelniva.

Stallningstagande géllande fragan om betydande miljopaverkan
Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 118 miljobalken. Detta da planandringen inte innebar en vasentlig
forandring av befintliga forhallanden. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen 4 kap. 34 8.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Berdrda fastigheter bestar av tomtmark for fritidsbebyggelse med huvud-
byggnad och komplementbyggnad. Resten av planomradet bestar av
parkmark. Resten av planomradet bestar av parkmark eller friluftsomrade.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

L Farklaring for Jordarter
- rbery
|:| Svallzediment, grus

|:| Glacial lera, ospecificerad
. \: Morén, lerig sandig
|:| Tary, karr
Q :| Swallzediment mellanzand-grovsand

- Svallzediment, sten-hlock
|:| lz&lvzzediment, grovsitt-hlock

[TTTT] Fiining pé oként underiag

:| Marinlers, ospecificerad

@
. ~ @ :| Omrdde

N it

Jordartskarta med planomradet

svikerly

Storre delen av planomradet bestar av ospecificerad glacial lera. Delar av
omradet bestar av urberg och lerig/sandig moran samt torv och karrmark.

Fornlamning
Det finns inga kanda fornldamningar inom planomradet.

Radon
Planen forutsatter att husen byggs pa ett radonsakert satt, detta hanteras i
samband med bygglov.

Vatten (Miljokvalitetsnormer)

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten- och avlopp sen 2011. Det finns
med i kommunens Program fér utveckling av kommunalt vatten och avlopp
2010-2030. Krav pa godtagbar VVA-16sning sker vid bygglovsprévning.
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BEBYGGELSEOMRADE
Omradet ar ett bebyggt med 37 fristaende hus med komplementbyggnader, i
forsta hand for fritidsboende. Ett tiotal hushall bor har permanent.

Tillagg

Byggratterna i omradet utokas till 200 m? per fastighet, inklusive uthus. Tre
byggnader per fastighet far uppforas. Byggnadshojden blir 5 meter for
huvudbyggnader samt 3 meter for uthus och komplementbyggnader. | 6vrigt
behalls bestammelserna fran den géllande byggandsplanen i omradet.

| och med tillagget gors ytterligare justeringar i plankartan:

e Végdragningarna enligt planen andras for att stdmma med dagens vagar

e Strandlinjen har justerats till att félja dagens strand da foreslagna
andringar av den uteblivit

e Prickmarken (mark som inte far bebyggas) tas bort runt de hus som
under aren byggts pa sddan mark

e Omradet dar bryggor far anlaggas utokas runt den befintliga bryggan

FRIYTOR

Lek och rekreation

Inom omrade for parkandamal finns ett omrade for lek. En del av
planomradet ar d&ven markerat som allmént rekreationsomrade dar det finns
en smabatshamn.

Naturmiljo
Omradet ar en del i Norrtaljes skargard med vattennara boende med moj-
lighet till batplats och narheten till bad.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur
Omradet angors via lokalgata med anslutning till E18 som korsar
planomradets norra del.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats till omradet ligger drygt 2 kilometer bort vid Hato
vagskal eller Nanninge-Brevik dar buss 631 stannar. | Trafikverkets vagplan
for utbyggnad av E18 ingar en ny hallplats med pendlarparkering i
Né&nninge.

Parkering
Parkering sker pa den egna fastigheten. | sydostra delen av planomradet och
inom omradet for rekreation finns besoksparkering.
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STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Omradet kring E18 ar enligt gallande dversiktplan ett omrade for miljo-
storande verksamhet i form av trafikbuller. De flesta fastigheterna inom
planomradet ligger langt ifran bullerstort omrade men for de som ligger
jamforelsevis néra laggs en bestammelse till att géllande riktvarden for buller
inte far 6verskridas.

Oversvamning

En del bostadsfastigheter ligger lagre an de rekommenderade nivan pa 2,9
meter Over havet for att minimera 6versvamningsrisken. Som tillagg till
planen laggs det darfor in att ny bebyggelse maste ha en grundlaggningsniva
pa minst +2,9 m.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Alla fastigheter inom planomradet ingar en samfallighet for vatten- och
avlopp. Denna samféllighet ar i sin tur ansluten till det kommunala Vatten-
och avloppsnétet.

Dagvatten
Dagvatten hanteras pa den egna tomten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR/ ORGANISATORISKA FRAGOR
Da planandringen inte strider mot nagra 6vergripande intressen och inte ar
av betydelse for en storre allménhet prdvas forslaget med enkelt plan-
forfarande enligt PBL 5:7.

Preliminar tidplan

Samrad 2:a till 3:e kvartalet 2013
Godkénnande och antagande 4:e kvartalet 2013
Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark. Den allménna
platsmarken omfattar parkmark och lokalgator som forvaltas av Batsvikens
samféllighetsforening. Genomfartsleden, E18, forvaltas av Trafikverket.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markagoforhallanden
Radmans6-Brevik 1:84 &gs av Batsvikens Samfallighetsforening. De vriga
fastigheterna inom planomradet ar privatagda.
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Ansvarsfordelning
Respektive fastighetsagare ansvarar for planens genomforande pa den egna
fastigheten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsbildningsatgarder ar aktuella.

AVTALSFRAGOR

Det finns ett avtal, angaende vatten och avlopp, undertecknat 2011-02-25
mellan Norrtalje kommun sasom huvudman for den allmanna VA-
anlaggningen och Batsvikens Samfallighetsforening sasom &gare av fastigheten
Radmanso-Brevik 1:7. Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanlaggningen
Radmans6-Brevik ga:7 med de 108 delagande fastigheterna Radmanso-Brevik
1:6,1:12 - 1:59, 1:62 - 1:83 och 1:86 - 1:122. Enligt 8 8 i detta avtal ska
foreningen vid eventuell framtida utékning av bostadslagenhetsantal, i
forekommande fall utokad bruttoarea, erldgga tillaggsavgifter enligt
huvudmannens vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.

For genomforandet ska inga avtal tecknas.
EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanedandringen medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Gator och ledningar ar utbyggda och inga tillkommande anslutningsuppgifter
uppstar med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga
Batsvikens Samfallighetsforening bekostar plantillagget.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE FASTIGHETSAGARE OCH
ANDRA BERORDA

Okningen av byggratten kan innebara dagvattenkonsekvenser om mer mark
kommer att tdtas genom storre bebyggelse.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN
Kerstin Diel, exploateringsingenjor.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt



