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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte &r att, genom ett tilldgg, mojliggora utokade byggratter for
fastigheterna inom gallande detaljplan 22-49.

PLANDATA

Lage och areal

Tillagget till detaljplan galler fastigheten Radmansé-Brevik 1:7 med flera
som ligger belaget soder om E18 i narheten av Hatéviken. Planomradet har
en markareal pa cirka 31,5 hektar och vattenareal pa drygt 2,5 hektar.

Markagoférhallanden

Tillagget omfattar fastigheterna Radmanso-Brevik 1:12 - 1:78 bestaende av
ett 70-tal fastigheter som &r i privat 4go samt Radmanso-Brevik 1:7 som &gs
av Batsvikens Samfallighetsforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
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| Oversiktsplanen for Norrtalje kommun, antagen av kommunfullméktige
2004-04-26, omfattas omradet av riksintresset for samlade natur- och
kulturvarden gallande hogexploaterad kust, ett samradsomrade for Brevik
Hato samt ett geologiskt vardefullt omrade.

En del av planomradet ar ett naturvardsomrade av regionalt intresse som
referensomrade for miljoévervakning. Planomradet ligger i anslutning till ett
nyckelbiotopsomrade, E18 som &r en transportvag for farligt gods samt ett
omrade med miljostorande verksamhet i form av trafikbuller.

Fordjupad oversiktsplan

Tillagget ar i linje med forslaget till fordjupad oversiktplan for Radmanso
som forordar utdkade byggratter pa 200 m* for fastigheter med en byggrtt
om minst 120 m?,

Riksintresse

Planomradet omfattas enligt géllande éversiktplan, Oversiktsplanen for
Norrtélje kommun 2015, av samlade natur- och kulturvérden i
hdgexploaterad kust, detta i enlighet med miljobalkens 4 kap 1 — 2, 4 88.
Riksintresset tacker enligt dversiktsplanen kommunens ostérda ytterskargard
och inner- och mellanskargarden med dess 6ar, skér, strander, stora djup,
grunda vikar, sund, skogar och kulturlandskap som ar av utomordentligt stor
betydelse for manga véxter och djur som ar knutna till just denna miljo.
Skargardsomradena anses ur ett internationellt perspektiv utgora det mest
unika och skyddsvérda i hela Norrtélje kommun. Man har i 6versiktsplanen
som rekommendation att riksintresset ska skyddas. Exploateringar och andra
atgarder far komma till stand endast om det inte patagligt skadar omradets
natur- och kulturvérden.

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar byggnadsplan for fastigheten Brevik 1:7
med flera antagen av Byggnadsnamnden den 14 september 1972.
Detaljplanen anger en minsta tomtstorlek pd 1500 m? fér samtliga
fastigheter. Endast fristaende hus far uppforas. Gallande byggratt per
fastighet inom planomradet & 80 m? for huvudbyggnad och 40 m? for uthus.
Byggnadshojden ér begransad till 4 meter for huvudbyggnad och 2,8 meter
for uthus. Huvudbyggnad far enligt gallande plan inte placeras narmare an 6
meter frdn tomtgrans medan uthus inte far placeras narmare an 4,5 meter.
Inom planomradet finns ett omrade for allmant andamal avsett for lek och
rekreation dar bollplan och tennisbana far anordnas. Byggnader inom
omradet ska inrymma tva mindre lagenheter. En byggnad ska innehalla
samlingslokal och en sjobod ska utféras med bastu. Det finns tva
vattenomraden; ett som inte far fyllas eller 6verbyggas och ett dar bryggor
eller liknande far anlaggas.
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Strandskydd

Sedan 1 juli 2009 galler nya regler for strandskydd enligt miljobalken, vilket
innebadr att strandskyddet intrader automatiskt inom detaljplaneomradet nar
gallande detaljplan ersatts med en ny. Kommunen ska da uppméarksamma
om nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for strand-
skyddet och om strandskyddet behdver upphavas for nagon del av strand-
omradet.

For omraden detaljplanerade innan 1975 galler inget strandskydd. Tillagget
innebér inte att strandskydd infors.

Ovriga kommunala beslut

Omradet ingar enligt kommunens Program for utveckling av kommunalt
vatten och avlopp 2010-2030 i ett verksamhetsomrade med anslutning till
kommunalt vatten och avlopp som samfallighet.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utfdras, vilket bland annat innebdr att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med plan-
forslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas
miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Platsen
Omradet ar bebyggt med fritidsbostader i form av smahus med
komplementbyggnader.

Tillagg

Planandringen innebar utokade byggratter for fastigheter inom planomradet.
Den totala tilldtna byggnadsarean utokas med 80 m?. Tillatet antal byggnader
per fastighet utokas med en byggnad.

Tillaten byggnadshojd hojs med en meter for huvudbyggnader och 2
decimeter for uthus, métt ifran markens medelniva.

For Radmanso-Brevik 1:12, utdkas byggratten med 280 m? och antalet
tillatna byggnader med tre.
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Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 118 miljobalken. Detta da planandringen inte innebér en vasentlig
forandring av befintliga forhallanden. En miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen 4 kap. 34 §.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Berorda fastigheter bestar av tomtmark for fritidsbebyggelse med huvud-
byggnad och en till tva komplementbyggnader for varje tomt. Ett omrade
med tennis- och bollplan, bastu, sjcbodar, bad, bdthamn m.m. finns som
gemensamhetsanlaggning. Resten av planomradet bestar av parkmark.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

L]
Farklaring far Jordarter

- rberg

[ svalzedimert, grus
golien [ ] Glacial lera, ospecificerad
|:| haran, lerig sandig
|:| Tory, karr

|:| Svallzediment mellansand-grovsand

- Svallzedimert, sten-block

:| |z8lvzzediment, grovsitt-block
[TITI] Fyiining pé okint underlag

-|:| Maranlera, ospecificerad

[ ] omrBae

Bitsiren -
Jordartskarta med planomradet
Storre delen av planomradet bestar av ospecificerad lerig/sandig moran.

Delar av omradet bestar av urberg och ospecificerad glacial lera. Marken
beddms klara den tillkommande belastningen som planandringen innebér.
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Fornlamning
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Riksantikvariedmbetets markering av fornlamningen

Inom planomradet finns en fornlamning. Denna bestar enligt Riksantikvarie-
ambetet av cirka 20 réjningsrdosen om 2-5 meter i diameter och 0,2-0,5 meter
hdga. Marken verkar inte ha varit odlad, men de lagre delarna utefter
nuvarande vég ar val rojda.

Radon
Planen forutsatter att husen byggs pa ett radonsakert satt. Detta hanteras i
samband med bygglov.

Vatten (Miljokvalitetsnormer)

Omradet ingar i en samfallighet for VA. Denna ar ansluten till det kommunala
VA-natet sedan 2011. Krav pa godtagbar VA-16sning sker vid
bygglovsprévning.

BEBYGGELSEOMRADE
Omradet &r bebyggt med 71 fristaende hus med komplementbyggnader, i
forsta hand for fritidsboende. Ett tiotal hushall bor har permanent.

Tillagg
Byggratterna i omradet utokas till 200 m? per fastighet, inklusive uthus. Tre
byggnader per fastighet far uppféras. Byggnadshdjden blir 5 meter for
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huvudbyggnader samt 3 meter for uthus och komplementbyggnader. I 6vrigt
behalls bestammelserna fran den gallande byggandsplanen i omradet.

Det finns en fastighet, Raddmanso-Brevik 1:12, intill Hatoviken vars storlek
uppgar till 8000 m? och dér det i dagslaget star fem byggnader. Storsta
byggnadsarea begransas till 400 m®. Fastighetsgransen justeras i planen for att
folja idag gallande gréns.

I och med tillagget gors ytterligare justeringar i plankartan:

e Végdragningarna enligt planen andras for att stdmma med dagens vagar

e Strandlinjen har justerats till att folja dagens strand da foreslagna andringar
av den uteblivit

e Prickmarken (mark som inte far bebyggas) tas bort runt de hus som under
aren byggts pa sadan mark

e Omradena for vattentakter tas bort da dessa ar outnyttjade och inte langre
behdvs

e For de fastigheter som ligger narmast vattnet infors en bestimmelse om
lagsta grundlaggningsniva pa 2,9 m.o.h.

FRIYTOR

Lek och rekreation

| syddstra delen av planomradet finns ett omrade for rekreation med plats for
olika aktiviteter sa som tennis, boule, bad m.m. Tillagget till detaljplanen andrar
inte pa markens anvandning.

Naturmiljo

Omradet ar en del i Norrtaljes skargard med vattennara boende med mojlighet
till batplats och narheten till bad. Intill planomradet ligger aven ett kuperat
skogsparti som ar ett samradsomrade.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur
Omradet angors via lokalgata med anslutning till E18 som korsar planomradets
norr del.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats till omradet ligger drygt 2 kilometer bort vid Hato
vagskal eller Nanninge-Brevik dar buss 631 stannar. | Trafikverkets vagplan for
utbyggnad av E18 ingar en ny hallplats med pendlarparkering i Nanninge.

Parkering
Parkering sker pa den egna fastigheten. Inom omradet for rekreation finns
besoksparkering.
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STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Omradet kring E18 ar enligt gallande dversiktplan ett omrade for miljostorande
verksamhet i form av trafikbuller. De flesta fastigheterna inom planomradet
ligger langt ifran bullerstort omrade men for de som ligger jamforelsevis néra
laggs en bestammelse till att gallande riktvarden for buller inte far dverskridas.

Oversvamning

En del bostadsfastigheter ligger lagre an de rekommenderade nivan pa 2,9
meter Gver havet for att minimera dversvamningsrisken. Som tillagg till planen
laggs det darfor in att ny bebyggelse maste ha en grundlaggningsniva pa minst
+2,9 m.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Alla fastigheter inom planomradet ingar en samfallighet for vatten- och avlopp.
Denna samfallighet &r i sin tur ansluten till det kommunala Vatten- och
avloppsnatet.

Dagvatten
Dagvatten hanteras pa den egna tomten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR/ ORGANISATORISKA FRAGOR
Da planandringen inte strider mot nagra 6vergripande intressen och inte ar av
betydelse for en storre allménhet provas forslaget med enkelt planforfarande

enligt PBL 5:7.

Preliminar tidplan

Samrad 2:a till 3:e kvartalet 2013
Godkénnande och antagande 4:e kvartalet 2013
Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark. Den allménna platsmarken
omfattar parkmark och lokalgator som férvaltas av Batsvikens
Samfallighetsforening. Genomfartsleden, E18, forvaltas av Trafikverket.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Markagoforhallanden
Radmans6-Brevik 1:7 &gs av Batsvikens Samfallighetsforening. De Gvriga
fastigheterna inom planomradet ar privatagda.

Ansvarsfordelning
Respektive fastighetsagare ansvarar for planens genomforande pa den egna
fastigheten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsbildningsatgarder ar aktuella.

AVTALSFRAGOR

Det finns ett avtal, angaende vatten och avlopp, undertecknat 2011-02-25
mellan Norrtalje kommun sasom huvudman for den allméanna VA-anlaggningen
och Batsvikens Samfallighetsforening sdsom agare av fastigheten Radmanso-
Brevik 1:7. Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanlaggningen Radmanso-
Brevik ga:7 med de 108 delagande fastigheterna Radmanso-Brevik 1:6, 1:12 -
1:59, 1:62 - 1:83 och 1:86 - 1:122. Enligt 8 8 i detta avtal ska foreningen vid
eventuell framtida utdkning av bostadslagenhetsantal, i forekommande fall
utokad bruttoarea, erlégga tillaggsavgifter enligt huvudmannens vid varje
tidpunkt gallande VA-taxa.

For genomforandet ska inga avtal tecknas.
EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanedandringen medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Gator och ledningar ar utbyggda och inga tillkommande anslutningsuppgifter
uppstar med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for évriga
Batsvikens Samfallighetsforening bekostar plantillagget.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE FASTIGHETSAGARE OCH
ANDRA BERORDA

Okningen av byggratten kan innebara dagvattenkonsekvenser om mer mark
kommer att tdtas genom storre bebyggelse.

Tillagget till detaljplanen innebér att tradfallningsférbudet upphor att galla i
omradet. Om det skulle leda till en 6kad grad av tradféllning, kan detta paverka
den ekologiska miljon och dess invanare.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN
Kerstin Diel, exploateringsingenjor.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt



