NORRTALJE KOMMUN

STADSARKITEKTKONTORET

SAMRADSFORSLAG 2006-10-05, rev. 2007-02-15

Detaljplan for Plinten 4 i Norrtalje stad.
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BESKRIVNING

Planhandlingar

Till planférslaget hor:

plankarta med bestdimmelser

denna beskrivning

genomforandebeskrivning

fastighetsforteckning enligt utdrag ur Lantméteriets fastighetsregister

PLANENS SYFTE

Ledningskontoret har 1amnat i uppdrag till byggnadsnamnden att ta fram en ny detaljplan i
vilken provas att &ndra anvandningen fran bostadsbebyggelse till kontor for fastigheten Plinten
4. Parkomradet Oster darom avses att tillforas fastigheten. Fastigheten ar for bullerstérd genom
narheten till Carl Bondes vag for att vara lamplig for bostadsandamal.

PLANDATA

Omradet ar belaget séder om Faltvagen och gransar i oster till Carl Bondes vag.
Planomradet omfattar fastigheten Plinten 4 och del av Télje 5:47 och &r ca 1775 kvm.
Fastigheterna 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

I utvecklingsplanen for Norrtalje stad antagen av kommunfullméaktige 29 mars 2004 ar omradet
betecknat som bebyggelseomrade for bostader.

Gallande detaljplan dr antagen av kommunfullméktige 1988-06-28. | denna ar omradet avsett
for bostadsandamal med dartill horande allman platsmark for gronomrade.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Andamal

Plinten 4 &r i gallande detaljplan avsedd for bostadsandamal, vilket foreslas andras till
kontorsandamal. Omradet ar bullerstort och olampligt for bostadsbebyggelse pa grund av
narheten till Carl Bondes vag, daremot bor det fungera for kontorsandamal. Den allménna
platsmarken éster om Plinten 4 tillfors fastigheten. Langs vastra gransen av Plinten 4 finns ett
befintligt u-omrade. Ett 3 meter brett u-omrade for teleledningar laggs in utmed den ostra
gransen av den uttkade fastigheten. Ledningarna ligger i direkt anslutning eller precis utanfor
planomradet. Utfartsforbud foreslas for den norra delen av fastighetsgransen mot Carl Bondes
vag. In- och utfart till fastigheten kan ske fran Faltvagen eller Carl Bondes vag.

Mark och vegetation
Det foreslagna omradet sluttar mot sdder och utgors av en grusplan med en slant i den véstra
delen. Vegetationen bestar mest av sly.

Grundforhallanden
Ingen geoteknisk undersokning finns for omradet. Separat undersokning far géras vid
nybyggnad om sa behovs, innefattande dven eventuell forekomst av radon.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Bebyggelse
Omradet foreslas bebyggas med en kontorsbyggnad i en vaning om hogst 200 kvm. Datrtill
kommer parkeringsplatser for personalens 4 bilar och ett antal kundbesok.

Gator, trafik
Tillfart till omradet sker fran Faltvagen eller via Carl Bondes vag. Utfartsforbud foreslas for
den norra delen av fastighetsgransen mot Carl Bondes vég.

Buller

Berakning av vagtrafikbuller (enl Naturvardsverkets modell, rev 1996. BULLER VAG version
8.6, Trivector AB) har gjorts av kontoret. Enligt den behover sarskilda atgarder till skydd mot
vagtrafikbuller for den aktuella kontorsfastigheten rimligen ej pafordras.

Det forefaller vidare rimligt att stalla sddana krav pa nagon del av utemiljon, att uteplats for
rekreation och avkoppling kan anldgga pa skyddad sida med ekvivalenta bullernivaer ej
Overstigande 55 dB(A).

Ett satt att uppna sadan standard kan vara att komplettera en sodervand fasad med en kort
avskarmning mot sdder och vaster om den sédervéanda fasaden.

Teknisk forsorjning
Byggnaden ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnétet.
Dagvattnet skall omhéndertas lokalt inom omradet.
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Bebyggelsen skall avses anslutas till kommunens fjarrvarmenat.
Utrymme for kallsortering av sopor skall tillgodoses inom fastigheten.

Behovsbeddmning

Planen innebdr att endast redan planlagd kvartersmark och en ca 14,5 meter bred remsa allmén
platsmark anvénds for den foreslagna planandringen. Den foreslagna forandringen bedéms som
komplettering till befintlig bebyggelse utan nagra negativa féljder ur kulturminnesvards- eller
naturvardsaspekter.

Negativ paverkan pa omgivande bebyggelse pa grund av fler trafikrorelser som alstras av den
nya bebyggelsen i kvarteret beddms som marginell.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag antagandebeslutet vinner laga kraft.

En separat genomforandebeskrivning upprattas.

Handlaggning

Da planéandringen inte strider mot nagra 6vergripande intressen och inte ar av betydelse for en
storre allménhet prévas forslaget med enkelt planférfarande enligt Plan och bygglagen 5 kap 28

§, d v s endast med ett samradsforfarande fore antagande.
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