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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestammelser

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Tva grundundersokningar av Sweco

Oversiktlig markmiljoundersokning, rapport utford av
SWECO 2011-10-13

Planens syfte och huvuddrag

Ett av planens huvudsyften &r att géra apromenaden pa Norrtaljeans
sOdra sida mer attraktiv genom att ersatta nuvarande parkering och
lastomraden med bostadshus pa liknande sétt som i kvarteret Typhon.
Ett annat &r att fa en battre tillfart for varuforsorjning till handeln utmed
Tullportsgatans norra sida och till apoteket, men ocksa forbattrad tillfart
for bostadshusen i kvarteret Typhon genom att forlanga Agatan, som
forbinder Grona grand med Tullgrand mellan kvarteren Pallas och
Minerva. Gatan ar &ven en forutséttning for de nya bostadshusen.
Harutover skall det nyuppforda Ahlénsvaruhuset bekréftas i
detaljplanen. Byggratten pa Minerva 9, Lindgrens Radio, omfattar
endast nuvarande bebyggelse. Ny bebyggelse pa Minerva och Phaeton
norr om Agatan omfattar 17 — 20 ldgenheter. | befintlig bebyggelse pa
Minerva samt Ahlénshuset finns 18 lagenheter.
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Plandata

Lage

Planomradet ligger i den gamla stadskarnans vastra del mellan
Norrtaljean och Tullportsgatan. Det avgransas i vaster av kvarteret
Pallas och i 6ster av kvarteret Juno och Kvarngréand.

Areal
Planomradet omfattar med kvarteren Minerva och Phaeton och mellan-
liggande grander samt parkmarken mot Norrtaljean cirka 1,0 ha mark.

Agoforhallanden

Fastigheten Phaeton 7 dgs av CF projekt VVaruhuset AB. Takfastigheten
Phaeton 13 ovanpa varuhuset dgs av Brf Norrtaljean 1.

Phaeton 9 &gs av CF Projekt Akanten AB och Phaeton 10 av CF Projekt
Ahuset AB.

Inom kvarteret Minerva &gs fastigheterna 8 och 9 av Lindgrens Ljud &
Bild AB, fastigheterna 10 och 11 av Anders Eriksson.

Juno 1, Brovégen forvaltning i Norrtélje AB, Talje 4:27, FOreningen
Glatt Hopps Byggnadsfor UPA.

Kommunen dger all nuvarande allman platsmark, som ingar i planen,
fastigheterna Talje 4:58, 59, 62 och 78 samt transformatorfastigheten
Phaeton 14.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I utvecklingsplanen fér Norrtélje stad, antagen av fullméaktige 2004-03-
29, ar omradet markerat som del av stadskarnan, dar blandningen av ar-
betsplatser, handel och bostader skall uppratthallas for att gora staden
attraktiv som besoksmal. Karaktaren av smastad skall bevaras. Stads-
kdrnan ar av riksintresse for kulturminnesvarden. (AB84)

Bevarande program

| Bevarandeprogrammet for Norrtalje stadskéarna fran 1979 ar El-
verksbyggnaden fran 1901 i kvarteret Phaeton angiven som kultur-
historiskt véardefull. Den anvénds idag som kontor for lokala fackfore-
ningar. For kvarteret Minerva anges att vegetationen mot dpromenaden
ar viktig for miljon och bor bevaras, att Teaterhuset fran 1913 pa Mi-
nerva 10 och 11 &r kulturhistoriskt vardefullt men att bebyggelsen pa
Minerva 9 far rivas.

| ett nytt bevarandeprogram fran 2009 foreslas riktlinjer vid om -och-
nybyggnad i kvarteren avseende material, fargséttning, markbehandling
och byggnadsvolymer. ”’Ny bebyggelse bér anpassas i volym, material,
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och fargséttning till stadskarnans pragel av smastad med tréhus i max
tva och en halv vaning och stenhus i max tre och en halv vaning. Stads-
karnans huvudsakliga byggnadsformer har rektangular planform som
bor efterstravas. Gardshebyggelse och bebyggelse mot an ska under-
ordna sig gathusen i skala.”

| planforslaget har berorda riktlinjer beaktats. Riktlinjerna i évrigt far
bedémas vid bygglovprévning.

Riksintresse

Planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljovaden, RAA 42,
med féljande motivering:

"Stadsmiljo av smastadskaraktér, med saval fiske och sjéfart som han-
del och hantverk som ekonomisk bas, praglad av det tidiga 1600-talets
stadsbyggande och industriella satsningar, svenskt trastadsbyggande
men aven av forandringar under 1800-talets andra del, da staden ut-
vecklades till centrum for kommunikationer och samhallsservice for ett
storre omrade och till smaindustriort och bad- och rekreationsmiljo.”

Strandskydd

Planomradet berdrs fore denna planandring inte av nagot strandskydd.
Da planarbetet visserligen paborjades fore den 1/1 2010 men inte kom-
mer att vara avslutat med antagande fore den 1/1 2011 intrdder med
automatik strandskydd enligt 108 i Lag om &ndring i lagen om info-
rande av miljobalken. (Se lansstyrelsens PM rev. 2010-05-12 sid 2 och
3). Motiv foér upphévande redovisas nedan.

Detaljplan

For omradet galler detaljplaner av aldre datum samt, i vissa delar, tomt-
indelning som kommer att upphavas. For fastigheterna Phaeton 7, 9 och
10 géller en stadsplan fran 1929-01-25 utan angivet andamal samt for
Phaeton 10 en nyare detaljplan fran 1970-02-04 avseende allméant an-
damal. For fastigheterna Minerva 8, 9, 10 och 11 galler en stadsplan
fran 1923-07-18 utan annat &ndamal an ”Aldre stadsdel”. | denna plan
ligger en parallellgata till Tullportsgatan genom kvarteren Minerva och
Phaeton, som aldrig blivit utford.

Program

Program till detaljplanen har varit utsant for samrad under december
2006 — januari 2007. Inkomna synpunkter beaktas i detta planforslag.
De viktiga fragor som enligt programsamradsredogorelsen skall belysas
i planen ar:

- Sékerstallande av &-rummets miljovarden,

- Trafikforingen,

- Parkeringsproblematiken,

- Riskfragor

- Paverkan pa kulturmiljon.
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Samrad
Forslaget har varit utsant for samrad under tiden 2010-03-31 t.o.m.
2010-05-21. Inkomna synpunkter har bemétts i samradsredogorelsen.

Utstéllning
Forslaget har varit utstallt for granskning under tiden 24 maj — 21 juni
2011. Inkomna synpunkter har beméts i tillhorande utlatande.

Kommunala beslut

Programmet med i samradsredogdrelsen foreslagna andringar och
utredningar har godkéants av kommunstyrelsen 2007-05-09 , som ocksa
medgivit att en ny detaljplan enligt programmet far upprattas i samrad
med ledningskontoret och pa sokandens bekostnad.

Behovsbeddémning

Enligt de nya regler om miljobedémningar av planer och program som
tradde i kraft den 21 juli 2004 och har inférts i Miljobalken och i Plan-
och bygglagen skall kommunen géra en bedémning av risken for bety-
dande miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedémningen skall utga fran
MKB-forordningens kriterier och beakta dels planens karaktéristiska
egenskaper och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat. Resultatet av behovsbeddmningen blir ett stallningstagande
till om detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall en
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Bedomningen gaors dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till
MKB-forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for
manniskors halsa och for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa
grund av bland annat 6verskridna miljokvalitetsnormer och om kultur-
arvet och paverkan pa skyddad natur.

Dels gors bedomningen utifran PBL 5 kap 18 §, stycke 3 och 4, vilket
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om genomfo-
randet av planen kan antas medfcra en betydande miljopaverkan pa
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grund av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal.
Om sa ar fallet skall vissa krav i Miljobalkens 6 kap. 6-8 §§ tillampas.

Planomradets forutséattningar

Miljokaraktaren i omradet ges i huvudsak av a-rummet med dess
hogvuxna trad och av Tullportsgatans val blandade fasadkaraktarer fran
en till fyra vaningar utférda med trapanel och puts och uppbrutna av
stora skyltfonster. Trafikforsorjningen till omradet &r undermalig.

Stadskarnan ar av riksintresse for kulturminnesvarden med avseende pa
den medeltida gatustrukturen med langgator pa bada sidor av an, korta
tvargrander och sma och oregelbundna torg, den smaskaliga, mestadels
slutna trabebyggelsen samt darutéver bebyggelsens sammantagna var-
den avseende skala, gaturum och avlasbarhet av aldre forhallanden.

Planens egenskaper

Planen foreslar ny bebyggelse pa den mark som nu anvands for parke-
ring i kvarteren Minerva och Phaeton, vilket tillgodoser intentionerna
att forbattra miljon utmed apromenaden och dven malet att 6ka boendet
i stadskarnan. Det typiska monstret med smala grander fran Tullports-
gatan bibehélls och forstarks med mot &n och Agatan tvérstéllda bygg-
nader. Den fran lansstyrelsen framférda synpunkten, att det inte bara &r
grandkaraktéren som &r viktig, utan &ven att den nya gatan ges en stads-
gatukaraktar, kan tillgodoses genom att husgavlarna mot Agatan binds
ihop med mattligt hoga plank, pa samma satt som i kvarteret Typhon.
Betréffande anpassningen av de nya byggnaderna till riksintressets krav
kan olika beddmningar goras. Med sammanbyggda fasader i gatuliv
utmed den nya Agatan formas visserligen - till halften - ett gaturum som
paminner om Tullportsgatans, men samtidigt framhéavs ett gaturum, som
inte tillhdr den ursprungliga 1600-talsstrukturen och inte heller har
samma funktion som kdpmannagardarnas huvudbyggnader mot Tull-
portsgatan. De i planen foreslagna nya tvarstallda bostadsbyggnaderna
ger forvisso ett nagot mer uppluckrat gaturum men motsvarar i stallet
orienteringen pa den ursprungliga grandbebyggelsen pa de langstrackta
kopmannagardarna. Det har darutover fran allman stadsbildssynpunkt
bedomts vara béttre att fullfolja byggnadsstrukturen i kvarteret Typhon
an att har bryta den. Med befintlig bebyggelse kvar i kvarteret Minerva
ar det inte heller méjligt att f& en byggnadsfasad mot Agatan. Med de
oppna, oregelbundna ytorna mot Agatan fér varumottag och parkering i
kvarteret Minerva &r ett plank den enda mojligheten att ge gaturummet
nagon stadga.

Planens tankbara effekter

Stadshilden kommer att férandras med den nya bebyggelsen mot an,
men pa ett sadant satt att stadsmiljovardena val tas till vara. Trafikfo-
ringen torde bli battre och sékrare &n idag. Storningarna fran trafik och
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parkering bor bli mindre i omradet. Planen beddms inte ha negativ pa-
verkan pa nagra speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet eller
riksintresset. Den foreslagna bostadsbebyggelsen bedéms inte medféra
atgarder, som innebar vattenverksamhet enligt 11 kap i miljobalken.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Den foreslagna exploateringen beddms med hanvisning till ovanstaende
inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Mil-
jébalken. En miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvensbeskriv-
ning, har darfor inte upprattats enligt kraven i Plan- och bygglagen 5
kap 18 8.

Lansstyrelsen har under programsamradet foreslagit att planforslaget
inte torde medfora nagon betydande miljopaverkan, om framforda syn-
punkter beaktas.

Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation

Marken inom planomradet &r plan med en svag lutning fran cirka +9
meter pa Tullportsgatan till +7 meter vid slantkronet mot apromenaden.
Apromenaden ligger pé drygt +5 meter med en lagsta punkt norr om
Minerva 10 pa cirka +4,7 meter. Medelvattennivan i an bedoms ligga pa
cirka +3,5meter. (Uppmatt till +3,81vid VVarghedsbron, 800meter
uppstroms planomradet). Férutom nio trad, varav fyra i gransen mellan
Minreva 9 och 10, saknar kvartersmarken vegetation. Den &r i huvudsak
avgrusad for parkering. Marklovplikt for tradféllning inférs i planen
inom kvartersmark (n,). Aven traden pé allméan platsmark ges en
planbestdammelse om férbud mot fallning och marklovplikt for fallning.
Med kommande tradvardsplan och med kommunen som huvudman
torde traden darmed vara val skyddade.
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Slanten mot Apromenaden med parkering pa foreslagen tomtmark
Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning utférd av Sweco bifogas forslaget.
Jordlagren av mullhaltig sandig lera, sandig lermoran och siltig
lermorén till djup fran 3,5 meter till mer an 8 meter &r tjalfarliga till fyra
meter under markytan. Grundlaggning kan géras med frostskyddade
utbredda plattor pa fast lermoran. Stabiliteten mot an ar bedémd som
tillfredsstéllande. Enligt bifogad kompletterande stabilitetsutredning
2010-09-13 av Sweco galler detta aven vid extrema vattenfloéden som
”100-ars-regn”. Enligt Raddningsverkets beddmning kan ”100-ars-
flode™ och hogsta flode na nivan +3,9 respektive +4,6. Med gjorda
berakningar uppfylls Skredriskkommissionens rekommendationer.
Stabilitetsutredningens slutsats &r att foreslagen bebyggelse kan utforas
utan ytterligare forstarkningsatgarder. Med befintlig strandskoning av
murad natursten forhindras erosion, som annars kunde fordndra
stabilitetsforhallandena.

For att undvika sattningar pa grund av uttorkning av leran vid
torrperioder, bor trad ndrmare planerad bebyggelse &n fem meter tas
bort.

Bostadshus bor utforas radonskyddat med tata genomfdérningar i
bottenplattan
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Apromenaden

Efter utstallningen har en 6versiktlig markmiljéundersokning
gjorts, vilket redovisat att vissa fororeningar finns. En sanerings-
plan for detta kommer att tas fram och ska godkénnas av bygg-
och miljonamnden. Ansvarsfordelningen blir s att exploatérerna
ansvara for sanering inom kvartersmarken och kommunen star
for eventuell sanering pa den blivande gatumarken. Allt redogors
i tillhérande exploateringsavtal.

Fornlamningar

Inga fornlamningar finns noterade inom omradet. Hela planomradet
ligger dock inom fornlamning Raé 42, som omfattar hela stadskarnan.
Har kravs tillstand fran lansstyrelsen for alla typer av markingrepp.

Befintlig bebyggelse
Den befintliga bebyggelsen utgors av:

F d Elverksbyggnaden pa Phaeton 10 fran 1901. Den &r kulturhistoriskt
vardefull och skall bevaras. Den foreslas fa anvandas for kontor
kombinerat med boende i 1-3 lagenheter. Rivningsférbud anges i
planforslaget.
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En transformatorbyggnad pa Phaeton 10, som har éverforts till
kommunens fastighet Phaeton 14. Pa fastigheten finns ocksa ett ganska
medfaret garage fran 1930-talet som rivs.

Det nybyggda Ahlénsvaruhuset p& Phaeton 7 i tva vaningar med sex
radhuslagenheter pa taket pa fastigheten Phaeton 13.

R T e AL A
Phaeton 10

Pa Minerva 9 finns affarsverksamheterna, Lindgrens Radio i envanings-
byggnaden och Dressman i tva vaningar mot Tullportsgatan. De langa
gardsbyggnaderna i tva plan rymmer butikslokaler, lager och verkstad
samt tva lagenheter i ett Gverplan. Far ersattas enligt bevarande-
programmet fran 1979, men i det nya bevarandeprogrammet fran 2009
har man angett att byggnaden dar Lindgrens radio idag ligger, har ett
visst kulturhistoriskt varde.

Pa Minerva 10 och 11 star Teaterhuset fran 1914 uppfort i tre vaningar
med putsad fasad. Det inrymmer Intersport och en leksaksaffar samt tio
lagenheter i tva vaningsplan. De jugendinspirerade karaktaren pa
fasaden mot Tullportsgatan skall bevaras. Bevarandebestammelse och
rivningsforbud infors i planforslaget for gatubyggnaden men inte for
gardshyggnaderna i en vaning, da dessa ar ombyggda och bedoms ha
mindre betydelse for upplevelsen av stadsmiljon.
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Minerva 9 mot Tullportsgatan och dar bakom bostéder ovanpa det
indragna Ahlénsvaruhuset.

Teaterhuset mot Tullportsgatan
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Ny bebyggelse

For att tillgodose intentionerna om en smastadsmassig karaktar pa den
nya bebyggelsen, har forslaget formats sa att marken mellan den nya
Agatan och slanten mot dpromenaden bebyggs med mot an
vinkelstallda flerbostadshus i tva plan. Mellan Minerva 8 och Phaeton 9
bevaras utblicken fran Vikens grand, som férlangs med en gangvag till
apromenaden. Motsvarande utblick uppratthalls i den nya granden
mellan varuhuset och kvarteret Juno. De nya byggnaderna placeras i
gatulinjen. For att markera gaturummets stadsmassighet bor
lastgardarna i kvarteret Minerva avskiljas fran gatan med ett 1,8 meter
hogt plank. Aven gavlarna pa byggnaderna i kv Minerva kan parvis
bindas ihop med plank mot Agatan. I den norra kvartersgrinsen mot
apromenaden bor inga plank medges. Infors som planbestammelse.

De fyra nya byggnaderna i kvarteret Minerva i tva vaningar rymmer tva
ldgenheter vardera om tre - fyra rum och kok. De tre nya byggnaderna
pa Phaeton 9 och del av Phaeton 10 uppfors i tva plan och rymmer
sammanlagt 9-12 lagenheter. Byggrattsomradet i kvarteren har
anpassats till kravet pa fem meters avstand fran traden pa parkmarken i
slanten mot dpromenaden, sa att dessa kan sparas utan sattningsrisk for
byggnader. Med kravet pa fem meters avstand fran trad forutsatts att
flertalet trad pa kvartersmarken falls. For nybebyggelsen i kvarteret
Phaeton foreslas kvartersmarken utékad med en meter i slanten mot
a-promenaden. Bebyggelsen ska i huvudsak placeras och utformas i
enlighet med riktlinjerna i bevarandeprogrammet for stadskarnan
(2009).

Byggmaterial skall sa langt mojligt vara atervinningsbart och icke
allergiframkallande. Med hansyn till fasaderna pa omgivande
bebyggelse bedéms bade trapanel och puts vara mojliga fasadmaterial.
For tvavaningshusen i kvarteren Minerva och Phaeton foreslas dock i
enlighet med riktlinjerna i det nya bevarandeprogrammet att fasaderna
utfors med trapanel.

For den befintliga bebyggelsen mot Tullportsgatan i kvarteret Minerva
foreslas for Minerva 10 och 11 en byggréatt som endast omfattar
nuvarande byggnader, férutom en majlighet att bygga ett nytt forrad vid
tomtgransen mot Minerva 9. Bottenplanets byggnadsarea for handel
uppgar till 1200 m P4 plan 2 och 3 finns totalt tio lagenheter.

For Minerva 9 finns inte nagra aktuella ombyggnadsplaner. Efter
samradet har kommunen framfort att gatubyggnaden skall bevaras och
asattas forbud mot rivning. Motivet till detta ar att riksintresset i sig
som star for “stadsmiljo av smastadskaraktar” gor att byggnaden, med
sin placering i enlighet med den &ldre gatustrukturen har ett
kulturhistoriskt vérde.
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Med ett intrang pa gallande gatumark pa cirka tva meter ger den
befintliga byggnaden en minskad framkomlighet pa trottoaren.
Bevarandekravet medfor att kvartersgransen flyttas ut i gatan. Trots att
det idag inte finns ndgra ombyggnadsplaner har fastighetsagaren
framfort onskemal om att kunna bygga om- och till sin verksamhet pa
garden ned mot an. Planforslaget ger ett utrymme for detta, men
anpassning till dagens byggnadshdjder och volymer har gjorts.
Ahlénsvaruhuset pa Phaeton 7 med takbostaderna pa Phaeton 13 laggs
in pa planen med bestammelser, som rymmer befintlig byggnad.

Service

Tillgangen till kommersiell service ar optimal. Narmaste kommunala
lag- och mellanstadieskola &r Kvisthamraskolan med cirka 900 meters
gangavstand. Hogstadium finns i Lommarskolan och Roslagsskolan
med cirka 1 900 respektive 900 meters gangavstand.

Friytor
De nya bostadsfastigheterna far sma inramade gardar mot dpromena-
den med plats for en liten gemensam uteplats.

Gator och trafik

Planomradet trafikforsorjs med den nya Agatan bakom befintliga
byggnader. Den ansluter till Grona grand vid Kvarngrand och till
Tullportsgatan via Tullgrand mellan Minerva 11 och Baptistkyrkan pa
Pallas 2. Vikens grand och den nya granden mellan kvarteret Juno och
Anhlénshuset foreslés bli bilfria. Den nya gatan nds som idag med rund-
korning over Galles grand runt kvarteret Jupiter och hogersvang fran
Tullportsgatan. Agatan far en kérbanebredd pa 5,5 meter med 1,5 meter
gangbana mot bostadshusen. Pa den sodra sidan foreslas en smalare
trottoar med 0,9 meters bredd. Med ombyggnaden av Sockholmsvégen
kommer gangtrafik pa Stockolmsvégens Gstra gangbana att ledas norrut
over Tullgrand, och dar fa “samsas” med biltrafik. Detta bedéms vara
acceptabelt med den laga hastighet som det samla gaturummet och
kurvan naturligt medfor.

Parkering

Med de nya bostadshusen forsvinner 34 bilplatser pa befintliga parke-
ringar i kvarteret Minerva.

For nybebyggelsen i kvarteren Minerva och Phaeton med totalt 17 —
20 lagenheter erfordras 14 — 16 bilplatser. Dessa kan tillgodose med
fyra platser for Minerva 8 pa Minerva 9, samt eventuellt fyra platser
for Minerva 10 och 11, alternativt ska dessa hyras i garaget pa Venus
1. For den omreglerade fastigheten Phaeton 9 med behov av 8 -10
platser ska sex platser ordnas pa fastigheten Phaeton 10, som dven
rymmer tva bilplatser for tva nya ldgenheter i ”Fackliga huset”. Ovrigt
behov pa 2 — 4 platser tillgodoses i garaget pa Juno 1. Till Phaeton 10
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hor med servitutsratt aven tva bilplatser pa parkeringen vid Grona
grand for handelsverksamheten.

For befintlig bebyggelse pa Minerva 10 och 11 finns pa fastigheterna 9
bilplatser, som tacker behovet for boende. Kund- och personalparke-
ring far tillgodoses pa kommunens allmanna parkering. Pa den omre-
glerade Minerva 9 finns med nuvarande bebyggelse kvar elva bilplat-
ser, varav 4, eventuellt 8 tas i ansprak for nybebyggelsen pa Minerva 8
och eventuellt pa Minerva 10/11. For befintliga lagenheter finns tva
garageplatser. 3-7 bilplatser blir kvar for personalparkering.

For de sex taklagenheterna pa Phaeton 13 finns parkering ordnad i ga-
raget pa Juno 1.

Stérningar

De stérningar som belastar de nya bostédderna utgors framfor allt av
varutransporter till Apoteket, Radhuset, Systemet, en restaurang,
Lindex och Expert samt Ahlénsvaruhuset, Lindgrens Radio och
Intersport.

Teknisk forsorjning

VA: Vatten och avlopp ansluts till kommunens lednings-
system. Forstarkning av vattenledning kan behdvas i
Kvarngrand, alternativt att ny ledning laggs via
Tullgrand i Agatan

Dagvatten: Omhandertas lokalt pa tomtmark innan det leds till
kommunens dagvattennat.

Vérme: Uppvarmning avses ske med vattenburen varme
anslutet till fjarrvarmenétet.

Sophantering: | anslutning till bostadshusen skall utrymme anordnas
for kallsortering av sopor.

Risker

Hoga vattenfloden i Norrtéljean bedoms inte paverka stabiliteten for
foreslagen bebyggelse enligt den kompletterande geotekniska
utredningen. Med Raddningsverkets bedomning av 100-arsfléde och
hogsta flode (1gang pa 10 000 ar) till +3,9 respektive +4,6 kommer en
dversvamning inte na dver apromenaden. Markbjélklaget i den lagst
belagna Ostra byggnaden i kvarteret Phaeton kommer att ligga pa cirka
+6,65 meter, saledes cirka 2,5 meter 6ver 100-arsnivan. Darmed far
foreslagen bebyggelse bedémas som lamplig med avseende
Oversvamningsrisken.
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Darut6ver har raddningstjansten patalat, att enligt lansstyrelsens rikt-
linjer skall en riskbeddmning goras for ny bebyggelse inom 100 meter
fran transportled for farligt gods. Av detta berdrs bostadshusen pa
Minerva 8, 10 och 11, som ligger pa mindre avstand an 100 meter fran
Stockholmsvagen, som ar transportled for farligt gods.

Som riskbedémning foreslas har en jamforelse med den riskanalys
Tyréns gjorde 2002 for kvarteret Gustavslund vid Stockholmsvégen.
Det &r samma mangd och typ av transporter med farligt gods som
passerar pa Stockholmsvagen dver an som passerar forbi kvarteret
Gustavslund. (Vid analystillfallet géllde 50 km/ tim; nu &ndrat till 30
km/tim.)

I Gustavslundsplanen foreslogs en vinkelbyggnad i hornet Stockholms-
vagen — Sveavagen med vard-/kontorsanvandning dikt mot
Stockolmsvégen och lagenheter mot Sveavégen. | rapportens
sammanfattning konstateras att "risker forknippade med identifierade
olycksscenarier ligger under gréansen for oacceptabla risker.” Den
hdgsta risken for ménniskors hélsa och sdakerhet uppkommer vid brand
till foljd av bensinutslapp och vid detonation av massexplosiva &mnen.

Sannolikheten for det senare scenariot bedomdes till en gang pa 1,8
miljoner ar. En olycka utloses om lasten, i detta fall av tva ton sprang-
amnen, tandmedel, ammunition m m, utsétts for stor pakanning till
exempel i samband med kollision, avakning eller brand i fordon. En
sadan olycka skulle medfora att byggnader i "nyare” betong raseras pa
50 meters avstand och trumhinnan spracks hos manniskor pa 50 — 100
meters avstand fran explosionscentrum. | Gustavslundslaget skulle 20
manniskor omkomma.

Sannolikheten for en olycka med brand till féljd av bensinutslapp
bedomdes vid Gustavslund till en gang pa 455000 ar. Denna typ av
olycka, sa kallad polbrand, ger endast skador pa mindre avstand.

Vid Gustavslund ligger Stockholmsvégen i huvudsak plant med tva
anslutande gator, - Rodengatan och Sveagatan inom expositions-
strackan. For Phaeton-Minerva ligger Stockholmsvégen i en relativt
brant lutning séder om Tullportsgatans anslutning. Strax norr ddrom
ansluter &ven Esplanaden. Dessa fysiska och trafikrorelsemassiga
skillnader kan 6ka sannolikheten for en olycka jamfort med Gustavs-
lundslaget men medfor ocksa troligen lagre hastighet, vilket minskar
sannolikheten.

Enlig Lansstyrelsens rekommendationer bor det minsta avstandet vid ny
bebyggelse mellan bostéder och transportled for farligt gods vara minst
75 meter. Den nya bebyggelsen i kvarteret Minerva ligger mellan 50 —
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100 meter fran bron éver Norrtéaljean och ar exponerad for en olycka pa
Stockholmsvéagen fran ett lage cirka 60 meter norr om bron till cirka
140 sdder om bron. Nybebyggelsen ar delvis avskarmad av den
befintliga bebyggelsen i kvarteret Pallas och av byggnaderna vid
Tullportsgatan.

Med hénsyn till avstandet fran Stockholmsvégen och expositions-
forhallandena bedéms risken for personskador med koppling till
nybebyggelsen i kvarteret Minerva vid olyckor med transporter av
farligt gods i alla fall inte vara storre an i Gustavslundsfallet, alltsa
under gransen for oacceptabla risker. Nar Vastra vagen blir utbyggd
upphor Stockholmsvégen att vara transportled for farligt gods.

Omradet skall forses med vatten for brandslackning i samrad med
raddningstjansten.

Preliminara konsekvenser av planens genomférande.

Barnsakerhet

Lommarskolan och Montessoriskolan vid Vigelsjovagen kan nas via
apromenaden, Gallbron och trottoar utmed Estunavagen utan korsning
med hogtrafikerad gata. For att na Kvisthamraskolan maste Bergsgatan
korsas.

Lekmiljo

Platser for lek inom planomradet och i stadskarnan saknas. Narmaste
lekplats med utrustning finns i Societetsparken pa cirka 850 meters
avstand langs Norrtaljean.

Overgripande mal
Planen bidrar till 6nskemalet om okat boende i stadskarnan for att fa
den efterstravade blandningen av boende och verksamheter.

Arummet

Arummets tradvegetation berérs inte av exploateringen. Traden pa
allman platsmark skyddas med planbestammelse om féllningsforbud.
De nya byggnaderna ger en trevligare kontakt med stadsbebyggelsen an
dagens parkering. Nuvarande forhallanden for parkstrak och vattenflode
kvarstar oférandrade.

Trafik

Den nya gatan ger en béttre tillfart for varuforsorjningen, dven om
nuvarande rundkorning 6ver Galles grand ar nagot omstandig. Forslaget
medfor ingen forbattring av parkeringssituationen i stadskarnan men
gor den inte heller patagligt samre.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid pa tio ar fran den dag beslutet
om antagande vinner laga kraft.

Huvudman
Kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken, - gata,
gagata och park.

Tomtindelning

Gallande fastighetsplan (tomtindelning) fran 1913-10-11 for kvarteret
Minerva upphavs i anslutning till att antagandebeslutet vinner laga
kraft. Fastighetsplanen for kvarteret Phaeton ar upphévd.

Upphéavande av strandskydd

Enligt forutsattningarna ovan intrader strandskydd nar planforslaget
antas, savida inte lansstyrelsen fore antagande har beslutat upphéava
skyddet.

Om strandskyddet inte upphavs téacker det med 100 meter fran
Norrtéljedn hela planomradet upp till Tullportsgatan. Da
kvartersmarken atminstone sedan bérjan av 1900-talet och troligen
langt tidigare utgjort enskilt &gd tomtmark och darmed inte varit
allemansrattsligt tillgangligt och da den allmanna platsmarken med
apromenaden ligger kvar i kommunens d4go som parkmark bedoms detta
vara tillrackliga skal for upphavande av strandskyddet fran
allemansrattslig synpunkt. Fran biotopsynpunkt torde vare sig den
grusade marken for parkering eller gardssidorna for varumottag utgora
nagon vardefull biotop, som skulle kunna motivera ett strandskydd.

Kommunen ska i anslutning till utstaliningen begéra upphévande av
annars automatiskt inférande av strandskydd.

Genomfdrandebeskrivning
Separat genomférandebeskrivning har upprattats.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET STOCKHOLM

Helena Purmonen Goran Lind Olsson
Planarkitekt arkitekt SAR/MSA



