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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Planomradet mellan Norrtéljean och Tullportsgatan rymmer bade
Tullportsgatans stadskaraktar med befintlig bebyggelse inklusive det
nybyggda Ahlénsvaruhuset och baksidesmiljon mot &promenaden.
Planens syfte ar att forbattra miljon mot apromenaden med nya bostader
och battre trafikforsorjning.

Planforslaget foreslar en ny gata som forlangning av Agatan med
anslutning till Tullportsgatan via Tullgrand mellan kvarteren Minerva
och Pallas. Mellan den nya gatan och slanten mot dpromenaden foreslas
4 bostadshus i tva vaningar med sammanlagt 8 lagenheter i kvarteret
Minerva och tre byggnader i tva plan med sammanlagt 9-12 lagenheter i
kvarteret Phaeton. | forslaget ingar aven en ombyggnad av befintlig
byggnad pa Phaeton 10 langst i ster till bostader och kontor.

Byggherrar ar respektive dgare till fastigheterna Phaeton 9 (CF Projekt
Akanten AB), Phaeton 10 (CF Projekt Ahuset AB), Minerva 8 och 9
(Lindgrens Ljud & Bild AB) samt Minerva 10 och 11 (Anders
Eriksson). Samordning mellan byggherrarna krévs géllande utbyggnad
av den nya lokalgatan. Dessutom berdrs fastigheterna Phaeton 7 (CF
Projekt Varuhuset AB) och Juno 1 (Brovégen Forvaltning i Norrtalje
AB). Avtal krdvs med kommunen.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2010
Utstéllning 2:a kvartalet 2011
Godkéannande och antagande 1:a kvartalet 2012
Mojlig byggstart 2:a kvartalet 2012

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas till tio ar fran den dag beslut om antagande
av detaljplanen vinner laga kraft.

Markéagoforhallanden
Foljande privatagda fastigheter ingar i planforslaget:

Fastighet Agare

Phaeton 7 CF Projekt VVaruhuset AB

Phaeton 13 (3D-fastighet) Brf Norrtaljean 1

Phaeton 9 CF Projekt Akanten AB

Phaeton 10 CF Projekt Ahuset AB

Minerva 8 och 9 Lindgrens Ljud & Bild AB

Minerva 10 och 11 Anders Eriksson

Juno 1 Brovdgen Forvaltning i Norrtélje AB

Talje 4:27 Foreningen Glatt Hopps Byggnadsfor UPA

Kommunen dger fastigheterna Talje 4.58, 4:59, 4:62 utgdrande allman
platsmark. Kommunen &ger dessutom fastigheten Phaeton 14 utgdrande
tomtmark for transformatorstation.

Fastigheten Télje 4:78 saknar agarregistrering men nyttjas som
gatumark.

Inlésen av gatumark

Delar av de privatagda fastigheterna Phaeton 9 och Minerva 8, 10 och
11 skall inlésas for att ingé i gatumark for Agatan. Darutéver skall mark
fran Phaeton 7 16sas in som gatumark till Tullportsgatan.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Den allméanna
platsmarken omfattar all gatumark innefattande Tullgrénd, Agatan med
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foreslagen forlangning och anslutning till Tullgrand, Vikens grand med
anslutning till &promenaden, granden mellan Ahlénsvaruhuset och
kvarteret Juno, nuvarande forgardsmark pa fastigheten Phaeton 7 samt
parkmark mot Norrtéljean.

Kommunen &r huvudman for vatten-, avlopps- och dagvattenanlégg-
ningar.

Norrtélje Energi AB &r huvudman for elanlaggningar och fjarrvarme.
Betréffande bredband kan annan leverantor valjas.

TeliaSonera Skanova Access AB &r huvudman for telenatet.
Ansvarsfordelning
Exploateringen avses genomforas i etapper.

Etapp 1 kommer att omfatta fastigheterna Phaeton 9 och 10 samt
anlaggande av lokalgator och parkmark. Exploator for etapp 1 ar CF
Projekt Akanten AB samt CF Projekt Ahuset AB, i det foljande
gemensamt benamnda exploatéren. (Phaeton 7, Ahlénsvaruhuset ar
redan uppfort.)

Senare etapper initieras av respektive fastighetségare.

Exploatdren ansvarar for:

dels anordnande av erforderligt antal parkeringsplatser fér bostader
och handel. I det fall erforderligt antal parkeringsplatser inte gar
att ordna inom kvartersmarken for bostdderna och for anstallda i
handeln, forbinder sig exploattren att ordna parkeringsplatser
for dessa andamal i de nérliggande parkeringsgaragen Juno
och/eller Venus. Detta ska redovisas senast i samband med

bygglov.

dels anslutning av de nya bostaderna till kommunens allménna
anlaggning for vatten, spillvatten- och dagvatten. | forsta hand
ska lokalt omhéndertagande av dagvatten ske inom tomtmarken.

dels  projektering och utbyggnad av erforderliga VA-ledningar inom
kvartersmark i samrad med kommunen.

dels samordning av 6vrigt ledningsdragande och vagbelysning inom
exploateringsomradet
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dels tecknande av avtal med &garna till fastigheterna Minerva 8, 10
och 11 gallande genomfdrande av lokalgata som beror dessa
fastigheter

Respektive fastighetsagare ansvarar for:
exploatering och iordningsstéllande av tomtmark, inklusive
sanering av eventuella markféroreningar samt anordnande av
parkering.

Kommunen ansvarar for:

dels  projektering och utbyggnad/ombyggnad av lokalgator och
gagator med dagvatten. Arbetet kan komma att omfatta sanering
av gatuomradet.

dels projektering och utbyggnad av erforderliga VA-ledningar i
kommunal mark och kommunala gator.

dels  uppréttande av forbindelsepunkter for vatten, spillvatten och
dagvatten.

dels uppréttande av exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatdren

dels uppréttande av avtal mellan kommunen och respektive
fastighetsagare angaende avstaende av ersattningskrav pa grund
av rivningsforbud

dels inlésen av gatumark fran fastigheterna Minerva 8, 10 och 11
mot Agatan samt fran Phaeton 7 mot Tullportsgatan.

dels  uppréttande av avtal med agaren till fastigheten Juno 1 angaende
overlatelse av ett omrade av fastigheten Talje 4:59

dels  uppréttande av forbindelsepunkter for vatten, spillvatten och
dagvatten i samrad med exploatoren

Norrtélje Energi AB ansvarar for:
utbyggnad av fjarrvarme, elanldggningar och eventuellt
bredband.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for:
allménna teleledningar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Foljande fastighetsbildningsatgarder kravs:

Fastighetsreglering och avstyckning av en bostadsfastighet fran
fastigheterna Minerva 10 och 11 samt del av Télje 4:62

Fastighetsreglering och avstyckning av en bostadsfastighet fran
fastigheten Minerva 8 samt del av Télje 4:62

Fastighetsreglering innebérande att ett omrade av fastigheten
Minerva 8 overfors till fastigheten Minerva 9

Fastighetsreglering innebérande att ett omrade av fastigheten
Phaeton 10 overfors till fastigheten Phaeton 9

Fastighetsreglering innebérande att ca 42 kvm parkmark fran
kommunens fastighet Talje 4:62 6verfors till den omreglerade
fastigheten Phaeton 9.

Fastighetsreglering innebérande att omraden av fastigheterna
Phaeton 7 och 9 samt Minerva 8, 10 och 11 utgérande gatumark
overfors till kommunens fastighet Télje 4:62

Fastighetsreglering innebérande att ett omrade av fastigheten
Télje 4:59 overfors till fastigheten Juno 1

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar/atgarder
Tekniska anlaggningar/atgarder ska utforas enligt foljande:

Utbyggnad/ombyggnad av lokalgator och gagator

Anslutning av nyproducerade bostéader till kommunens vatten-,
spillvattenanlaggning samt till kommunens dagvattennét efter att
lokalt omhéndertagande av dagvatten inom tomtmark skett
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e Om behov finns, ska vattenforsorjningen forstarkas via dndrad
dimension pa befintlig strackning i Kvarngrand alternativt ny
ledningsstrackning i annan grand/gata fran Tullportsgatan

e Anldggningar for elforsorjning, vagbelysning och bredband
e Anlédggningar for fjarrvarme
e  Skydd mot markradon

e Sarskilda grundlaggningsatgarder med héansyn till daliga
markforhallanden. Har ingar kontroll av eventuella
markfororeningar och att dessa atgardas i samrad med Bygg- och
miljokontoret

AVTALSFRAGOR

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploattren som
behandlar markdverlatelser och genomférandeansvar.

Avtal dar det framgar att skyddsbestammelser med rivningsforbud
infors utan att ersattningskrav kommer att stallas pa kommunen. Dessa
avtal traffas mellan kommunen och respektive fastighetsagare och
galler byggnaderna: elverkshyggnaden pa Phaeton 10, gatubyggnaden
(Lindgrens Radio) pa Minerva 9 samt Teaterhuset pa Minerva 10 och
11.

Avtal ska tecknas mellan kommunen och dgarna till fastigheterna
Minerva 8, 10 och 11 géllande I6sen av gatumark for utbyggnad av
Agatan samt reglering av mark frén kommunens fastighet Télje 4:62
som skall inga i kvartersmark for fastigheterna Minerva 8, 10 och 11
samt Phaeton 9.

Avtal ska tecknas mellan kommunen och dgaren till fastigheten Phaeton
7 géllande l6sen av gatumark i Tullportsgatan.

Samtliga ovanstaende avtal ska vara tecknade innan slutlig detaljplan
antas av kommunfullmaktige.
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Auvtal ska tecknas mellan kommunen och &garen till fastigheten Juno 1
gallande 6verlatelse av mark fran fastigheten Talje 4:59.

Avtal ska tecknas mellan exploatéren och 6vriga fastighetségare
géllande utbyggnad av Agatan.

EKONOMISKA FRAGOR

Den sammanlagda kostnaden foér den nya gatu- och parkbyggnaden i
planomradet beraknas till ca 1 350 000 kr. Av detta ska exploatérerna
betala 950 000 kronor i gatukostnadsersattning.

VA-anlaggningarna finansieras via anslutningsavgifterna.

MEDVERKANDE VID UPPRATTANDE AV
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Denna genomforandebeskrivning har uppréattats av
kommunstyrelsekontoret i samrad med exploatérerna.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Eva Kéllander
Exploateringsingenjor



