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PLANBESKRIVNING 

Handlingar 
Till planförslaget hör: 

• Plankarta med bestämmelser 

• Denna planbeskrivning 

• Genomförandebeskrivning 

• Gestaltningsprogram med illustrationer 

• Fastighetsägarförteckning 

 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 
Syftet med planen är att möjliggöra bostadsbebyggelse och utökad exploatering samt försköna 
befintliga fasader. 

Planens ändamålsbetämmelse ändras så att 19 nya bostäder i centralt läge kan tillkomma. 

Den nuvarande fastigheten delas horisontellt genom tillämpning av den nya lagen för sk  
3D-fastighetsbildning. 

Fastighetsgränsen mot Norrtäljeån samt Skvallertorget regleras. 

De nya bostäderna placeras i nybyggda radhus efter att den nuvarande översta indragna 
våningen rivits. Befintliga trapphus och hissar samnyttjas genom särskilt avtal. En ny hiss 
tillkommer. 

De befintliga fasaderna putsas delvis och får ny färgsättning i samklang med omgivningen. 
Därutöver förses fasaderna med takfötter och nya detaljer av trä för att bättre foga sig till 
stadskärnans småskaliga karaktär. Alla förändringar görs dock med respekt för de 
arkitekturideal som gällde vi byggnadens tillkomst på 60-talet.



PLANDATA 
Planområdet upptar kvarteret Pelikanen i Norrtälje centrum. Det är ett smalt kvarter som 
avgränsas i norr av Norrtäljeån, i öster av Lilla Brogatan, i söder av Posthusgatan och i väster 
av Öströmsgränd. 

Planområdet omfattar fastigheten Pelikanen 8. 

Planarealen är 2 802 kvm. 

Pelikanen 8 ägs av Centrumfastigheter Ettan AB.  

 

TIDIGARE  STÄLLNINGSTAGANDEN 
 
Detaljplanen för Pelikanen 8 är fastställd 25 april 1966. I denna redovisas ändamåls-
bestämmelsen som H, vilket innebär att området endast får användas för handelsändamål. 

Utvecklingsplanen för Norrtälje stad är antagen mars 2004. Planområdet är betecknat som 
en del av stadskärnan. Utvecklingsplanen betonar vikten av att förädla och utveckla stadens 
speciella kvaliteter med en blandning av verksamheter och boende.  

Detaljplaneförslaget är förenligt med utvecklingsplanens mål om en ”levande stadskärna” 
genom att nya bostäder tillförs. 

Program för denna detaljplan bedöms som onödigt, då den föreslagna förändringen inte 
medför någon betydande påverkan på miljö och hälsa eller hushållningsaspekter enligt  
PBL 5:18 

 

FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR 

Riksintresse 
Norrtälje stadskärna är riksintresse för kulturmiljövården. Planområdet ligger inom 
riksintressegränsen. Bevarandeprogrammet för Norrtälje stadskärna presenterades 1979 och 
är fortfarande vägledande dokument för utveckling och förändring av bebyggelse och miljö. 

Förutsättningar gator och torg 
Kvarteret har sin garageinfart från det s k Skvallertorget som tidigare var en mycket livlig 
mötesplats, eftersom en brunn var belägen där. Idag är torgkaraktären borta. 

Posthusgatan är idag utformad till att i det närmaste fungera som ren gågata med en 
småskalig karaktär typisk för stadskärnan. Byggnaderna i kv Pelikanen bryter mot denna 
karaktär genom sin avvikande arkitektur och detaljbrist. Planförslaget syftar till anpassning av 
exteriören för en mer harmonisk helhet i gatuperspektivet. 



Utgångspunkter för förnyelse inom planområdet 
De vita modernistiska kalksandstensfasaderna och den kantiga detaljfattiga utformningen av 
kvarterets byggnadskroppar, som dessutom saknar takfötter har ända sedan tillkomsten 
uppfattats som dåligt anpassad till stadskärnan.  

Genom att riva av den plåtklädda takvåningen och där bygga nytt i två plan kan byggnaderna 
avslutas med nya volymer som i skala sammanfaller med en önskad småskalighet. Även de 
befintliga fasaderna bryts upp i flera delar genom att några putsas och avfärgas i ljusa kulörer.  

Arkitektoniskt är målet att såväl förändringarna av de befintliga fasaderna som de nya 
bostäderna utformas att rimma med 60-talets ideal och alltså snarare försköna det befintliga 
än utplåna vad som gjorts tidigare. Det som byggs nytt avses därutöver bli tillägg som kan 
förknippas med vår egen tids uppfattning om god arkitektur och långsiktighet för stadskärnans 
helhet. 

Befintlig bebyggelse i kvarteret Pelikanen 8 
Kvarteret totalsanerades i slutet av 1960-talet. Bebyggelsen består av två huskroppar i två 
våningar plus soutterrängvåning och indragen takvåning. Den västra byggnaden inrymmer 
kontor medan den östra består av hotell och affärslokaler. Byggnaden är uppförda 1969 och 
har fasader av vit kalksandsten.  

Hotellverksamheten är sedan en tid nedlagd och denna del av byggnaden rivs i samband med 
planerad förnyelse. I övrigt rymmer kvarteret idag kontor, service och butiker. 

Mellan byggnaderna finns en mindre trädgård med restaurangservering som öppnar sig norrut 
mot ån. Trädgården har goda förutsättningar att bli än mer attraktivt genom utveckling av 
åkantens utformning och uteserveringen. 

Skyddsrum 
Plan 0, källarplan innehåller skyddsrum som är skyddsrumsklassade. Norrtälje är ej längre 
skyddsrumsort. 

Tillgänglighet 
Marklutningar inom planområdet vid entréer till bostäder och lokaler är begränsade och 
möjliggör normala lutningar på gator och gångstråk. Bostadsbebyggelsen överstiger två 
våningar varför Boverkets Byggregler om tillgänglighet gäller. Entréplanet i bostäderna nås 
med hiss. 

Handikappbilplatser kan anordnas i kvarterets garage. Angöringsavståndet i kvarteret 
överstiger aldrig 50 meter. 

Biltrafik 
Posthusgatan är en försörjningsgata som har en reducerad trafikmängd. 



Allmän parkering 
Parkeringsutredning visar att fastighetens egna garage rymmer hela det tillkommande behovet 
för de nya bostäderna. 

Service 
All service inklusive social service såsom skolor finns inom gångavstånd. 

Störningar 
I omgivningarna finns ingen verksamhet eller trafik som genererar störande buller som skulle 
hindra den planerade bostadsbebyggelsen. Restaurangens uteservering är så begränsad att 
inte heller denna bereder problem för bostäderna på takvåningen.  

Luftkvalitet 
Inga indikationer finns om bristande luftkvalitet.  

Grundförhållanden 
Befintliga hus A, B och C är grundlagda på stödpålar av betong. Dessa består av 31-respek-
tive 41- tons pålar dimensionerade enligt 1968:års byggregler. Kontroll enligt BKR med 
lastnedräkning inklusive påbyggnad av bostäder på våning 3 och 4 kommer att redovisas av 
konstruktören. 

Teknisk försörjning 

VA 
Bebyggelsen blir ansluten till det kommunala vatten- och avloppsförsörjningen.  

Dagvattnet från den nya bebyggelsen omhändertas via dagvattenledning och ansluts till 
husets befintliga system. Detta rinner ut i ån. 

Värme 
Kvarteret är fjärrvärmeanslutet. 

Sopor 
Ett befintligt soputrymme finns intill garageinfarten. Ett tillkommande utrymme planeras på 
innergården. Soputrymmena skall förberedas för källsortering. Närmsta fullständiga 
återvinningsstation finns vid Flygfyren. 

 

MILJÖKONSEKVENSBEDÖMNING 
De föreslagna åtgärderna bedöms som kompletteringar till den befintliga bebyggelsen utan 
några negativa följder för kulturminnesvårds- eller naturvårdsaspekter.  

De nya bostäderna får ett centralt läge med mycket god kollektivtrafikförsörjning vilket är 
positivt från miljösynpunkt. 

Negativ påverkan för omgivande bebyggelse på grund av fler trafikrörelser som alstras av den 
nya bebyggelsen i kvarteren bedöms som marginell. 



ADMINISTRATIVA FRÅGOR 
Kommunen är huvudman för den allmänna platsmarken i staden, sådan finns dock ej inom 
planområdet. 

Genomförande tiden föreslås till 10 år från den dag beslutet om antagande vinner laga kraft. 

En separat genomförandebeskrivning tillhör förslaget. 

Medverkande 
Detaljplanen och gestaltningsprogrammet har tagits fram av Olle Rex Arkitektbyrå AB på 
uppdrag av fastighetsägaren Centrum Fastigheter i Norrtälje AB och i samarbete med 
Norrtälje kommun.  

Olle Rex Arkitektbyrå AB STADSARKITEKTKONTORET 
 
Olle Rex Petra Sjölund Ingemar Stråe 
  stadsarkitekt 

 

REVIDERINGAR 
Ombyggnad av Åkanten utgår. 

 

 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for high quality pre-press printing. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later. These settings require font embedding.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308030d730ea30d730ec30b9537052377528306e00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /FRA <>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /KOR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe7f6e521b5efa76840020005000440046002065876863ff0c5c065305542b66f49ad8768456fe50cf52068fa87387ff0c4ee575284e8e9ad88d2891cf76845370524d6253537030028be5002000500044004600206587686353ef4ee54f7f752800200020004100630072006f00620061007400204e0e002000520065006100640065007200200035002e00300020548c66f49ad87248672c62535f0030028fd94e9b8bbe7f6e89816c425d4c51655b574f533002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d5b9a5efa7acb76840020005000440046002065874ef65305542b8f039ad876845f7150cf89e367905ea6ff0c9069752865bc9ad854c18cea76845370524d521753703002005000440046002065874ef653ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000520065006100640065007200200035002e0030002053ca66f465b07248672c4f86958b555f300290194e9b8a2d5b9a89816c425d4c51655b57578b3002>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


