NORRTALJE KOMMUN

1(5)

STADSARKITEKTKONTORET
planavdelningen

UTSTALLNINGSFORSLAG 2005 04 08
TILLHOR REV. 2005 09 15
TILLHOR REV. 2005 11 28

Detaljplan for fastigheten Pelikanen 8 i Norrtalje stad.
Dnr 04-10234.214

PLANBESKRIVNING

Handlingar
Till planférslaget hor:
e Plankarta med bestammelser
e Denna planbeskrivning
¢ Genomférandebeskrivning
e Gestaltningsprogram med illustrationer

o Fastighetsagarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att méjliggéra bostadsbebyggelse och utdékad exploatering samt férskdna
befintliga fasader.

Planens andamalsbetammelse andras sa att 19 nya bostader i centralt lage kan tillkomma.

Den nuvarande fastigheten delas horisontellt genom tillampning av den nya lagen for sk
3D-fastighetsbildning.

Fastighetsgransen mot Norrtaljean samt Skvallertorget regleras.

De nya bostaderna placeras i nybyggda radhus efter att den nuvarande Oversta indragna
vaningen rivits. Befintliga trapphus och hissar samnyttjas genom sarskilt avtal. En ny hiss
tilkommer.

De befintliga fasaderna putsas delvis och far ny fargsattning i samklang med omgivningen.
Darutover forses fasaderna med takfétter och nya detaljer av tra for att battre foga sig till
stadskarnans smaskaliga karaktar. Alla férandringar goérs dock med respekt for de
arkitekturideal som gallde vi byggnadens tillkomst pa 60-talet.

Postadress Besoksadress Telefon vxl Telefax Postgiro Bankgiro
Box 807 Estunavégen 14 0176-710 00 0176-71233 320 65-5 451-7694
761 28 NORRTALJE E-mail stadsarkitektkontoret@norrtalje.se



PLANDATA

Planomradet upptar kvarteret Pelikanen i Norrtalje centrum. Det ar ett smalt kvarter som
avgransas i norr av Norrtéljean, i 6ster av Lilla Brogatan, i sGder av Posthusgatan och i vaster
av Ostromsgrand.

Planomradet omfattar fastigheten Pelikanen 8.
Planarealen ar 2 802 kvm.

Pelikanen 8 ags av Centrumfastigheter Ettan AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplanen for Pelikanen 8 ar faststalld 25 april 1966. | denna redovisas andamals-
bestammelsen som H, vilket innebar att omradet endast far anvandas for handelsandamal.

Utvecklingsplanen for Norrtalje stad ar antagen mars 2004. Planomradet ar betecknat som
en del av stadskarnan. Utvecklingsplanen betonar vikten av att féradla och utveckla stadens
speciella kvaliteter med en blandning av verksamheter och boende.

Detaljplaneférslaget ar férenligt med utvecklingsplanens mal om en "levande stadskarna”
genom att nya bostader tillfors.

Program for denna detaljplan bedéms som onddigt, da den féreslagna férandringen inte
medfér ndgon betydande paverkan pa miljé och halsa eller hushallningsaspekter enligt
PBL 5:18

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintresse

Norrtélje stadskarna ar riksintresse for kulturmiljovarden. Planomradet ligger inom
riksintressegransen. Bevarandeprogrammet for Norrtalje stadskarna presenterades 1979 och
ar fortfarande vagledande dokument for utveckling och férandring av bebyggelse och miljo.

Forutsattningar gator och torg

Kvarteret har sin garageinfart fran det s k Skvallertorget som tidigare var en mycket livlig
mdtesplats, eftersom en brunn var beldgen dar. Idag ar torgkaraktaren borta.

Posthusgatan ar idag utformad till att i det narmaste fungera som ren gagata med en
smaskalig karaktar typisk for stadskarnan. Byggnaderna i kv Pelikanen bryter mot denna
karaktar genom sin avvikande arkitektur och detaljbrist. Planférslaget syftar till anpassning av
exteriéren for en mer harmonisk helhet i gatuperspektivet.



Utgangspunkter for fornyelse inom planomradet

De vita modernistiska kalksandstensfasaderna och den kantiga detaljfattiga utformningen av
kvarterets byggnadskroppar, som dessutom saknar takfotter har anda sedan tillkomsten
uppfattats som daligt anpassad till stadskarnan.

Genom att riva av den platkladda takvaningen och dar bygga nytt i tva plan kan byggnaderna
avslutas med nya volymer som i skala sammanfaller med en 6nskad smaskalighet. Aven de
befintliga fasaderna bryts upp i flera delar genom att nagra putsas och avfargas i ljusa kulérer.

Arkitektoniskt ar malet att saval férandringarna av de befintliga fasaderna som de nya
bostaderna utformas att rimma med 60-talets ideal och alltsa snarare férskona det befintliga
an utplana vad som gjorts tidigare. Det som byggs nytt avses darutdver bli tillagg som kan
forknippas med var egen tids uppfattning om god arkitektur och langsiktighet for stadskarnans
helhet.

Befintlig bebyggelse i kvarteret Pelikanen 8

Kvarteret totalsanerades i slutet av 1960-talet. Bebyggelsen bestar av tva huskroppar i tva
vaningar plus soutterrangvaning och indragen takvaning. Den vastra byggnaden inrymmer
kontor medan den 6stra bestar av hotell och affarslokaler. Byggnaden ar uppforda 1969 och
har fasader av vit kalksandsten.

Hotellverksamheten ar sedan en tid nedlagd och denna del av byggnaden rivs i samband med
planerad férnyelse. | évrigt rymmer kvarteret idag kontor, service och butiker.

Mellan byggnaderna finns en mindre tradgard med restaurangservering som 6ppnar sig norrut
mot an. Tradgarden har goda férutsattningar att bli an mer attraktivt genom utveckling av
akantens utformning och uteserveringen.

Skyddsrum

Plan 0, kallarplan innehaller skyddsrum som ar skyddsrumsklassade. Norrtélje ar ej langre
skyddsrumsort.

Tillganglighet

Marklutningar inom planomradet vid entréer till bostader och lokaler &r begransade och
mojliggor normala lutningar pa gator och gangstrak. Bostadsbebyggelsen 6verstiger tva
vaningar varfér Boverkets Byggregler om tillganglighet galler. Entréplanet i bostaderna nas
med hiss.

Handikappbilplatser kan anordnas i kvarterets garage. Angoringsavstandet i kvarteret
Overstiger aldrig 50 meter.

Biltrafik
Posthusgatan ar en férsérjningsgata som har en reducerad trafikmangd.



Allman parkering

Parkeringsutredning visar att fastighetens egna garage rymmer hela det tilkommande behovet
for de nya bostaderna.

Service
All service inklusive social service sdsom skolor finns inom gangavstand.

Storningar

| omgivningarna finns ingen verksamhet eller trafik som genererar strande buller som skulle
hindra den planerade bostadsbebyggelsen. Restaurangens uteservering ar sa begransad att
inte heller denna bereder problem fér bostaderna pa takvaningen.

Luftkvalitet
Inga indikationer finns om bristande luftkvalitet.

Grundforhallanden

Befintliga hus A, B och C ar grundlagda pa stdédpalar av betong. Dessa bestar av 31-respek-
tive 41- tons palar dimensionerade enligt 1968:ars byggregler. Kontroll enligt BKR med
lastnedrakning inklusive pabyggnad av bostader pa vaning 3 och 4 kommer att redovisas av
konstruktoren.

Teknisk forsorjning

VA
Bebyggelsen blir ansluten till det kommunala vatten- och avloppsférsérjningen.

Dagvattnet frAn den nya bebyggelsen omhandertas via dagvattenledning och ansluts till
husets befintliga system. Detta rinner ut i an.

Vérme
Kvarteret ar fjadrrvarmeansiutet.

Sopor

Ett befintligt soputrymme finns intill garageinfarten. Ett tillkommande utrymme planeras pa
innergarden. Soputrymmena skall férberedas for kallsortering. Narmsta fullstandiga
atervinningsstation finns vid Flygfyren.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

De foreslagna atgarderna bedéms som kompletteringar till den befintliga bebyggelsen utan
nagra negativa foljder for kulturminnesvards- eller naturvardsaspekter.

De nya bostaderna far ett centralt lage med mycket god kollektivtrafikforsorjning vilket ar
positivt fran miljésynpunkt.

Negativ paverkan fér omgivande bebyggelse pa grund av fler trafikrorelser som alstras av den
nya bebyggelsen i kvarteren beddms som marginell.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsmarken i staden, sadan finns dock ej inom
planomradet.

Genomférande tiden foreslas till 10 ar fran den dag beslutet om antagande vinner laga kraft.

En separat genomforandebeskrivning tillhor forslaget.

Medverkande

Detaljplanen och gestaltningsprogrammet har tagits fram av Olle Rex Arkitektbyra AB pa
uppdrag av fastighetsdgaren Centrum Fastigheter i Norrtalje AB och i samarbete med
Norrtalje kommun.

Olle Rex Arkitektbyra AB STADSARKITEKTKONTORET
Olle Rex Petra Sjolund Ingemar Strae

stadsarkitekt
REVIDERINGAR

Ombyggnad av Akanten utgar.
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