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Detaljplan for fastigheten Pelikanen 8 i Norrtalje stad.

Dnr 04-10234.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planerad tidplan fér genomférande av detaljplanearbetet fram till beslut, féreligger som forslag
enligt foljande:

BN AU beslut om samrad

Samrad under januari tom mars 2005
Samradsredogorelse 18 mars 2005
BN AU till BN 7 april 2005

BN beslut om utstallning 28 april 2005
Utstallning under maj 2005

BN AU till BN 25 augusti 2005

BN beslut 15 september 2005

KF beslut november 2005
Overklagandetid december 2005

Genomforandetid

Genomférande tiden foreslas till 10 ar fran den dag beslutet om antagande vinner laga kraft.
Andras eller upphéavs planen under genomférandetiden har fastighetsagare rétt till ersattning
for den skada denne asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess
byggratter att galla men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de
byggratter som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsmarken i staden, sadan finns dock ej inom
planomradet.

Exploateringssamverkan
Endast en fastighetsagare finns inom berdrd detaljplan.

Postadress Besoksadress Telefon vxl Telefax Postgiro Bankgiro
Box 807 Estunavégen 14 0176-710 00 0176-71233 320 65-5 451-7694
761 28 NORRTALJE E-mail stadsarkitektkontoret@norrtalje.se



Avtal

Avtal upprattas mellan kommunen och fastighetségare, angaende att apromenaden skall
hallas tillganglig for allmanheten men skoétas av fastighetsagaren, detta galler aven
belysningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetsbestadmning, alternativt fastighetsreglering, gérs mot Ostréms grand, Posthusgatan
och Lilla Brogatan, sa att fastighetsgransen kommer att stamma éverens med befintliga
husliv.

Fastighetsbestamning, alternativt fastighetsreglering, gors ocksa mot Norrtéljean nedanfor
den 0Ostra byggnaden (hus A), sa att fastighetsgransen kommer att stdmma dverens med
akanten, d.v.s. ytterkant pa befintlig mur.

Genom fastighetsreglering utdkas Pelikanen 8 med ett omrade fran Talje 4:62, mot
Skvallertorget, sa att utrymmet framfér huvudentrén kommer att tillhéra Pelikanen 8.

Servitut bildas fér kommunal fastighet (t.ex. Talje 4:62) avseende ratt till allman gangtrafik
inom x-omradet utmed an.

Agaren av Pelikanen 8 &laggs skyldighet att underhalla gangbana, trappor och belysning inom
x-omradet.

Genom avstyckning fran Pelikanen 8 bildas en tredimensionell fastighet (3D-fastighet)
bestaende av ett 3D-utrymme ovanpa vardera befintlig byggnad. Dessa 3D-utrymmen
omfattar 2 vaningsplan (plan 3 och 4) fér smahusbebyggelse. 3D-fastigheten kommer att
Overlatas till och férvaltas av en bostadsrattsforening.

| samband med avstyckningen bildas gemensamhetsanlaggning for

Pelikanen 8 och den nya 3D-fastigheten avseende trapphus, hissar,

soprum, dagvattenledningar och spillvattenledningar.

Servitut bildas ocksa for reglering av erforderliga rattigheter, sasom flaktar,
ventilationskanaler, ledningar for kallvatten, varmvatten, fijarrvarme, el, tele, m.m. samt for
bilparkering i kallarplanet (plan 0).

Fastighetsbestamning, fastighetsreglering avstyckning och bildande av
gemensamhetsanlaggning sker pa initiativ av och bekostas av fastighetsagaren.

Fastighetsplan
Fastighetsplan upprattas inte.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Beddmningen av intadkter och kostnader tillsammans med tillskapade varden samt fordelning
av kostnader och intakter kommer att redovisas i samband med att de fastighetsrattsliga
fragorna ar helt klarlagda.

Detsamma galler forutsattningar for finansiering, framtida driftskostnader samt
betalningsskyldigheter betraffande avgifter och taxor samt nar dessa uppstar.



Inlésen, ersattning

Fragor om ev inldsen och intrang beddms ej ha betydelse i detta fall da den befintliga
fastigheten har en och samma fastighetsagare.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Grundférhéllanden

Befintliga hus A, B och C ar grundlagda pa stodpalar av betong. Dessa bestar av 31-respek-
tive 41- tons palar dimensionerade enligt 1968:ars byggregler. Kontroll enligt BKR med
lastnedrakning inklusive pabyggnad av bostader pa vaning 3 och 4 kommer att redovisas av
konstruktéren.

Ovrigt
| Gvrigt, savitt nu kan bedémas med hansyn till kdnda férhallanden, torde inga speciella
tekniska utredningar fodras infor ett byggande.

Dokumentation och kontroll

Ingen speciell dokumentation eller kontroll utéver redovisandet av ovan namnda
konstruktionskontroll betraffande grundlaggning bedéms behdévas.

Kontroll av konstruktion ska senast redovisas infor kommunen i samband med beviljat
byggsamrad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen och gestaltningsprogrammet har tagits fram av Olle Rex Arkitektbyra AB pa
uppdrag av fastighetsdgaren Centrum Fastigheter i Norrtalje AB och i samarbete med
Norrtalje kommun.

Medverkande fran Norrtalje kommun har varit Ingemar Strae. Medverkande fran Olle Rex
Arkitektbyra AB har varit Olle Rex och Petra Sj6lund.

Olle Rex Arkitektbyra AB

Olle Rex Petra Sjolund

REVIDERINGAR
Ombyggnad av Akanten utgér.
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