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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I och med att planarbetet &r paborjat fore den 2 maj 2011, ar den upprattad utifran den da
gallande plan- och bygglagen (APBL).

Syftet med tilldgget till detaljplanen &r att utdka byggratten for fastigheten Oxhalsé 2:534.
Detta for att de befintliga byggnaderna pa Oxhalso 2:534 upptar 140 kvm (huvudbyggnad)
resp 87 kvm (uthus), vilket strider mot bestammelserna i den senare tillkomna detaljplanen
dar byggratten ar 80 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm for uthus. Avsikten ar dven att
kunna uppfora ett garage pa Oxhalso 2:534.

Darutéver ska atkomst till fastigheten Oxhalso 2:535 fran vagen intill tillgodoses, vilket i
den nu géllande detaljplan inte gjorts. In- och utfart 16ses genom servitut.

Syftet ar ytterligare att sakerstalla tva uthusbyggnader (pa Oxhalso 2:534) som ligger pa
mark som ej far bebyggas i géallande detaljplan.

PLANDATA
Lage

Tillagget till detaljplan omfattar fastigheterna Oxhalsé 2:534, Oxhals6 2:535 och del av
Oxhals6 2:102 som &r belagna intill Hemsundet pa norra delen av Oxhalso.
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Areal
Planarealen uppgar till ca 1,2 ha. Landarealen ar pa Oxhalso 2:534 5950 kvm, Oxhalso
2:535 &r pa 2249 kvm.

Agoforhallanden
Fastigheterna &r i privat &go. Oxhalso 2:102 &gs av Oxhals6 norra tomtsamfallighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Norrtalje kommun antagen 2004 omfattas planomradet av
riksintressen for samlade natur- och kulturvarden fér hogexploaterad kust enligt MB 4 kap.
Fastigheten omfattas dven av den fordjupade éversiktsplanen for skargarden, antagen av
kommunfullméktige 2005-08-29.

Detaljplan

Omradet omfattas av detaljplan for Oxhals6 upprattad 1968 och faststalld 1971.
Detaljplanen saknar genomférandetid.

Strandskyddet ar upphavt i plan.

Oxhalst 2:102 omfattas av forordnande enligt 113 § BL vilket innebdr att dgare av
fastigheten utan ersattning ska upplata all inom fastigheten belagen obebyggd mark, som i
detaljplanen upptagits som allmén plats, gronomrade”.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen har beslutat att tillagg till av detaljplan med det aktuella syftet far prévas.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébeddémningar av planer och program tradde i kraft den 21 juli 2004 och
har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En bedémning av risken for betydande
miljopaverkan ska utforas for alla detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-
forordningens kriterier och beakta dels planens eller programmets karaktaristiska
egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre
tyngd i behovsbeddémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade som
kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedémning utforas,
vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och
redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planomradet sluttar ner mot Hemsundet och &r omgivet till stor del av barrskog. Oster om
planomradet gar vag 1025 mot Bromskar. Planforslaget innebéar utdkad byggrétt for Oxhalso
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2:534. Planforslaget innebar aven att byggnadsforbud pa mark tas bort for redan existerande
uthusbyggnader. In- och utfart till fastigheten Oxhals6 2:535 sker genom servitut.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Det foreslagna tillagget till detaljplan medfor inte nagon vasentlig férandring av
befintliga forhallanden och bedéms inte orsaka en betydande miljopaverkan.
Planandringen paverkar inte nagra speciella varlden i naturen eller pa kulturarvet.
Planens genomfdrande innebar ingen risk for manniskors hélsa eller for miljon eller for
att nagon miljokvalitetsnorm verskrids. Planandringen har ingen betydelse ur allméan
synpunkt for det rorliga friluftslivet. Med hansyn till denna bedémning erfordras inte
nagon miljokonsekvensbeskrivning.

Samrad med lansstyrelsen om denna bedémning sker under planens samradstid.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ar omgivet till stor del av barrskog. Omradet sluttar relativt brant fran vagen
mot vaster ner till sjon Hemsundet. Sjon har fran borjan varit ett sund men genom
landhajningen omvandlats till en sjo. En restaurering av sjon har genomforts for nagra ar
sedan da stranderna rojts pa vass.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns noterade inom omradet.

Bebyggelseomrade

Fastigheterna ligger i ett fritidshusomrade med béade aldre och nyare bebyggelse. Tva
fastigheter med fritidshusbebyggelse angransar i soder till Oxshalso 2:535. | Gster, pa andra
sidan vég 1025, fortsétter fritidshusbebyggelsen.
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Huvudbyggnaden p& Oxhalso 2:534

Tillagg

Oxhals6 2:535 ar obebyggd. Oxhalso 2:534 ar bebyggd med en dldre smahusbyggnad samt
ytterligare 2 géststugor och ett uthus, tillkomna innan detaljplaneldggningen. De senare ar
placerade helt eller delvis pa mark som ej far bebyggas och mark som endast i undantagsfall
far bebyggas. Huvudbyggnaden éverskrider byggratten pa den senare uppréattade
detaljplanen. Detta hindrar méjligheten att bygga till ett garage pa tomten. Andringen i
byggratten foreslas till 140 kvadratmeter for huvudbyggnad och 150 kvm for uthus mot
dagens 80/20 kvm. Skalet till att detta anses rimligt ar att byggnaderna funnits sedan lange
och fastighetens storlek uppgar till 5950 kvm. Pa Oxhalst 2:534 infors dven en bestammelse
om att fastigheten inte far delas och att det ar tillatet att uppfora en byggnad i tva vaningar,
da den nuvarande byggnaden inte inryms i en vaning. Begransning kommer finnas i
byggnadshdjd.

2 gaststugor pa fastigheten Oxhalso 2:534
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Friytor

Tillagget till detaljplan inbegriper allmén plats, parkmark beldget inom Oxhalso 2:102.
Marken bestar av ett barrskogsomrade som omger fastigheterna med fritidshus. Pa denna
mark placeras servitut for vag for in- och utfart till Oxhalso 2:535. | 6vrigt sa paverkas inte
denna mark av planférslaget. Allman platsmark kommer ej att andras. Tillagget till
detaljplan kommer ej heller att paverka férordnandet enligt 113 § BL eller strandskyddet.

Gatustruktur

Omradet for planandringen ar placerat vaster om vag 1025 mellan Norrsund med farjetrafik
mot Yxlan och Bromskar. Den befintliga planen tillgodoser inte dtkomsten fran véagen till
fastigheten Oxhalst 2:535. Inget servitut finns for vég till fastigheten. | planforslaget
foreslas en forlangning av vag till Oxhalso 2:536 som ska mojliggdra in- och utfart fran vag
1025. Detta I6ses genom servitut av Lantmaéteriet. Se illustration pa plankartan.

I nu géllande detaljplan har man illustrerat en vag 6ver fastigheten Oxhalso 2:536, vilket
inte ar mojligt att genomfora. For att kunna fa igenom ett servitut behéver man redovisa
vagen pa plankartan, vilket gjorts i detta tillagg.
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Dagens vagutformning i omradet

Stérningar
Det finns inga kanda stérningar i planomradet.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna &r inte anslutna till kommunalt VA. | och med fastigheternas strandnéra lage
och beldgenhet inom fritidshusomrade, galler krav pa hog skyddsniva betraffande utslapp av
avloppsvatten. Uppgifter om fastighetens vatten forsérjning saknas. Vid genomgang av
Bygg- och miljondmndens arkiv och register har inga tillstand hittats for nagra
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avloppsanlaggningar. Bygg- och miljokontoret kommer darfor att utreda fragan om
fastighetens VA-forsorjning ytterligare.

EL/Tele

Vattenfall och el- anldggningar i anslutning till foreslagen vég.

Vattenfalls luftledningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter. For lagspanningsluftledningar skall det vara ett
sakerhetsavstand pa tva meter till narmaste byggnad. Eventuell flytt/forandring av befintliga
elanl&dggningar utfors av vattenfall, men bekostas av exploatdren.

Forutsatt att exploatdren bekostar forlaggningen och berdrda fastighetsagare godkanner de
markavtal som kravs vid markforlaggning av elkraftkabel, kan kabeln forldggas i marken.
(Kan aven vara sa att Telia har telefontradar i vara stolpar som maste kablas ned i marken
for att stolpar skall kunna tas bort, denna fraga ager Telia.)

Att tanka pa vid anlaggande av ny véag, om bef luftledning blir kvar, &r att vi far tillracklig
hojd mellan vagbana och luftledning. 6 m &r det avstand som géller enligt
starkstromsforeskifterna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Da planandringen inte strider mot nagra dvergripande intressen och
inte &r av betydelse for en storre allmanhet provas forslaget med enkelt planforfarande enligt
APBL 5:28.

Huvudmanskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark. Huvudman for parkmarken &r Oxhals6
norra tomtsamfallighet.

Genomforandetid

Genomforandetiden for tillagget sétts till 5 ar fran det den dag antagandebeslutet vinner laga
kraft.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Gunnel Lofgvist Helena Purmonen
Planeringschef Planarkitekt



