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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar i forsta hand till att &ndra markanvéandningen i gallande
detaljplan fran gronomrade till Gverensstimmelse med sedan 1960-talet
pagaende markanvandning for maskinverkstad. Detta for att gora en
fastighetsbildning mojlig vilket ar nédvandigt for rérelsens fortsatta
drift. 1 samradsskedet utreddes aven majligheten till tva nya
fritidshustomter och en ny anslutningsvag. Infor utstallningen har dessa
delar utgatt.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget cirka 2,5 km syddst om Norrsunds farjelage pa
den norra sidan av Bromské&rsvagen, ungefar mitt emellan afféaren i
Oxhalsd by och Bromskars brygga.

Areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Oxhals6 2:152 och del av 2:28
Planarealen uppgar till cirka 3450 kvm.

Fastigheterna ar i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Enligt kommunens oversiktsplan fran 2004 ligger Blido inom det stora
skargardsomradet som ar av riksintresse med hansyn till de samlade
natur- och kulturvéardena och vérdet for turism och det rorliga
friluftslivet. Det omfattas darmed av hushallningsbestammelserna for
mark och vatten enligt 4 kap 1, 2, 4 8§ miljobalken.

| den fordjupade 6versiktsplanen for skargarden fran 2005 anges for
Blido som framtida inriktning vikten av att framja en utveckling mot
Okande befolkning och aktivt naringsliv, bland annat genom att forbattra
vagar och kommunikationer, starka bostadsmarknaden, stélla om vatten-
och avloppshantering till Iangsiktigt hallbara losningar.

Detaljplan for fastigheten faststalldes av lansstyrelsen den 22 januari
1975. | planen &r nu aktuellt markomrade utlagt som allmén
plats/parkmark.
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Forordnanden

Forordnande enligt 1138 Byggnadslagen galler for allmanna
platsmarken pa fastigheten Oxhalsé 2:28 (ca 630 kvm) men inte for
2:152. Detta innebdr att den allménna platsmarken utan ersattning skall
upplatas till forvaltningen av en samfallighetsforening med i planen
ingaende bostadsfastigheter.

Vatten och avlopp
For befintlig verkstadsrorelse och for angransande fritidshusfastigheter
finns enskilda vatten- och avloppsldsningar.

Oversvamningskartering
Planomradet ligger pa 12-meters nivan och torde darmed inte vara utsatt
for dversvamningsrisker.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden har 2006-05-18 godkant att sékanden pa egen
bekostnad och i samrad med stadsarkitektkontoret far upprétta ett
forslag till detaljplan for det nu aktuella omradet under férutsattning att
av miljo- och hélsoskyddsnamnden godtagbar VA-forsorjning kan
ordnas.

Program
Med hénvisning till planférslagets begransade omfattning och avgrénsade
fragestallningar bedoms det inte nddvéandigt med ett programskede.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Verkstadsbyggnaden och tillnérande forradsbyggnader star pa en
grusplan.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet
Nagra grundlaggningsproblem beddms inte finnas.

Kulturmiljo

Bebyggelsen kring planomradet ar av blandad karaktar. Inga sarskilda
kulturvérden finns noterade. Inte heller nagra fornlamningar inom
planomradet.
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Bebyggelseomrade

Den befintliga bebyggelsen omfattar, forutom huvudbyggnaden fér
verkstadsrorelsen pé cirka 240 m?en aldre ekonomibyggnad pé cirka 70
m?till det fore detta jordbruket, delvis inredd som bostad och darutéver
en forradsbyggnad pa cirka 60 m? samt ett skarmtak pa 30 m? dver en
tank. Fastigheten foreslas & en total byggratt p& 500 m?, vilket innebér
en utbyggnadsméjlighet med cirka 100 m?. Omradet avsatts for sma-
industriandamal, som inte far vara storande for omgivande bostader.

Verkstadshallen

Verkstadshallens vastra gavel och Idre forradsbyggnad

Friytor
Oster och séder om om planomradet finns det storre sammanhingande
grona strak dar rekreation och vistelse ar majlig.
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Service
Narmaste skola och forskola finns i Kdpmanholm pa Yxlan. Affar finns
i Oxhalso by en km nordvést om planomradet.

Anslutningsvag

Verkstadsomradets direktanslutning till Bromskéarsvagen bibehalls.
Besiktning av siktforhallanden vid in- och utfart ar utférd och godkand
av Roland Storm, Svevia 2011-11-23. | samband med
fastighetsbildningen ska en gemensamhetsanlaggning bildas som sakrar
in- och utfartsvagen for samtliga intilliggande fritidshus som idag
forsorjs via denna vég.

Ett g-omrade i plankartan sakrar de intilliggande fastigheternas passage.

Kollektivtrafik
Busslinje 634, Norrtalje — Glyxnés, passerar omradet med sju turer per
veckodag i bada riktningar, fyra turer I6rdagar och tre turer séndagar.

Storningar
Inga klagomal fran agare till angransande bostadsfastigheter pa
storningar fran maskinverkstaden har kommit kommunen till del.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Befintlig verkstad och befintliga
intilliggande fritidshusfastigheter har
godkanda enskilda l6sningar for vatten

och avlopp.
Dagvatten: Dagvatten omhéndertas lokalt.
Varme: Nya bostadshus ska forses med

vattenburen varme.
El: Befintlig forsorjning.

Tele och Bredband: Omradet ar anslutet till fasta telenatet.
Bredband &r annu inte utbyggt. Telia
Sonera Access AB har tva telestrak utmed
vagen. Ledningarna ska sa langt som
mojligt behallas i nuvarande lage. | det
fall ledningar behover flyttas ska det ske i
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samrad med Skanova och bekostas av
exploator.

Avfall: Kommunal sophantering. Narmaste
kéllsorteringsstation finns vid affaren i
Oxhalso by.

MILJOFRAGOR

Behovsbeddémning

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska
milj6beddmning utfdras, vilket bland annat innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande géllande fragan om betydande miljopaverkan
Bedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna foér ménniskors
halsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel
overskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet eller paverkan pa skyddad
natur.

Beddmningen gors dven utifran PBL 5 kap 18 §, stycke tre och fyra, vilket
innebadr att en miljokonsekvensbeskrivning ska uppréattas om genomforande av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att
planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal. Om sa ar fallet skall
vissa krav i miljobalkens 6 kap. 6-8 8§ tillampas.

Den féreslagna exploateringen bedéms inte ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken och berdrs inte av de
sarskilt utpekade andamalen. En miljobedémning, med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behdva uppréttas enligt
kraven i PBL 5 kap 18 8.

Vid behovsbeddmningen har den totala effekten av planen med
avseende pa miljoaspekter bedomts som begransad av foljande skal:
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Med avseende pa platsen

Verkstadsomradet utgors till storsta delen av en grusad plan med
verkstadsbyggnader. Omgivningarna domineras av skogsmark med
fritidshus pa stora fastigheter med naturmarkkaraktar.

Da omradet redan &r ianspraktaget kommer inte nagon ny exploatering
ske pa orord mark. Detta innebar att forandringen inte medfor nagon
betydande paverkan pa landskapsbilden.

Med avseende pa planens paverkan och egenskaper.

- Planen avgransar det omrade av Oxhalso 2:152 och 2:28, som sedan
1960-talet varit ianspraktaget for maskinverkstad.

- Planandringen ar nédvandig for naringsverksamheten, vilket har stod i
ambitionerna i den fordjupade éversiktsplanen for skargarden.

- inga utpekade natur — eller kulturvarden berdrs.

- Planen innebar inga patagliga forandringar pa vardet for riksintresset
och bedoms darfor inte vara i strid med hushallningsbestammelserna for
mark och vatten enligt 4 kap 1, 2 88 milj6balken.

- Planen beddms inte medféra nagra problem for méanniskors halsa och
sakerhet och inte heller ta nagra naturresurser i ansprak.

Lansstyrelsen har under samradstiden meddelat att de delar kommunens
bedémning att forslaget inte medfor en betydande miljopaverkan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmanskap
Ingen allman platsmark ingar i planen.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslutet om
antagande vinner laga kraft.

Andring av férordnande enligt APBL 6:19
Gallande forordnande enligt 1138 Byggnadslagen foreslas upphévas for den
del av planférslaget den berdor.

Motivet till &ndringen ar dels att en gemensamhetsanldggning inte har bildats
och dels att det inte finns nagot allméant intresse av ytan for rekreation eller
gronyta da industriverksamhet under manga ar har bedrivits pa fastigheten
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Oxhalso 2:152. For att mojliggora en fastighetsbildning, vilket &r nddvandigt
for rorelsens fortsatta drift, ar ocksa detta upphavande nodvandigt.
Sammanhallande storre gronomraden finns dster och sdder om planomradet
och ar tillgangliga for det rorliga friluftslivet, dessa omraden paverkas inte av
planforslaget.

Upphévandet av 1138 innebdr att man for fastighetsdgaren och de kringboende
bekraftar den verksamhet som pagar idag.

Lansstyrelsen har 2012-03-06 beslutat att upphéva forordnande enligt 1138
BL.

Genomfdrandebeskrivning
En separat genomforandebeskrivning hor till forslaget.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET
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