NORRTALJE
KOMMUN

Samradshandling 2006-08-07
Utstéllningshandling 2008-02-19, rev. 2008-12-15
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for fastigheterna OXHALSO 2:185, 2:190
m.fl. i Blid6 forsamling.

Dnr 06/10074
KS 06-630

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Plankarta med bestdmmelser

Denna beskrivning

Genomforandebeskrivning

Illustrationsplan

Fastighetsforteckning

Bullerutredning upprattad 071017 av Acoustic Control

Planens syfte

Syfte med planforslaget ar att mojliggora byggande av mindre
bostader i olika upplatelseformen, sa som radhus, villor och
ldgenheter med ett sammanlagt antal av ca 45 lagenheter. Férutom
detta ges mojlighet for en mindre vardanlaggning med 30 platser
och ett antal mindre lokaler.

Enligt planforslaget ska man vid den sk. Markusplatsen (oxhalso
2:185) finna ett samlat utbud av affars-, kontors- och annan
serviceverksamhet, som darmed ska kunna bidra till att 6ka
platsens betydelse som lokalt centrum och stddja den befintliga
verksamheten vid Blidé Wardshus.
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Bakgrund

Planen omfattar i huvudsak den sk. ”Stammarsundsgarden ”, som
utgjorde den forsta bebyggelsen i Stammarsund och gérden var da
aven pensionat. Den koptes sedermera av Filadelfiaférsamlingen
for kursverksamhet och séldes 1997 till nuvarande dgaren Blido
Turist & Fritid AB.

Blidd Turist & Fritid AB ér ett ideellt féretag med ca 180 st
aktiedgare, huvudsakligen fastboende blidébor, och har bl.a. som
malsattning att arbeta for Stammarsunds vidare utveckling till
lokalt centrum och for bevarande av Blidd Wérdshus.

PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradet omfattar ca 8,2 ha.

Stammarsund ligger pa den smala landtunga som forbinder norra
och sddra delen av Blidd. Darav foljer att all trafik till sodra delen
maste passera platsen och samtidigt finns direkt sjoférbindelse ut
mot Blidosund och en besvarligare, men anda forbindelse ut till
Svartlogafjarden.

Det geografiska laget innebar att platsen har naturliga
forutsattningar att fungera som centralort och motesplats.

Markéagoforhallanden

| huvudsak all mark och vatten, som ingar i planen ags av Blido
Turist & Fritid AB. Undantag ar nagra tomtplatser som pa senare
tid avstyckats fran oxhalso 2:185 och som darfor ansetts bor inga i
planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt 6versiktsplanen 2004 ar kommunen positiv till ett 6kat
boende pa landsbygden forutsatt att vattenforsérjningen bedoms
langsiktigt hallbar samt att avloppssystemen ar mojliga att utforma
sa att utslapp inte leder till 6kad fororening av grundvatten, sjoar
och hav. Kommunens 6vergripande malsattningar for skargarden
ar: att framja en levande och langsiktigt hallbar skargard genom att
verka for goda mojligheter till utveckling for bofasta och
naringsliv, att varna miljo-, natur- och kulturvérden, att bidra till
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goda forutsattningar for det rorliga friluftslivet,
fritidshusbefolkningen och turismen.

Omradet ar belaget inom den del av skargarden som utgor
riksintresse med hansyn till saval natur- och kulturvarden som
friluftslivets intressen enligt 4 kap. 1-2 och 4 88 i miljébalken.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far dock komma
till stand endast om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvarden.

| den fordjupade oversiktsplanen for kommunens skérgard, som
Norrtélje kommun utarbetat, framgar att Blidé utgor den del av
kommunens skargard som har en stark egen véxtkraft.

Det behover pekas ut mark och lokaler for etablering och utdkning
av foretagsverksamhet och bostadsmarkanden behover
kompletteras med bland annat hyresbostéder.

Planforslaget anses darav vara i linje mer gversiktsplanen 2004 samt den
fordjupade oversiktsplanen for skargarden. Darfor ar upprattande av ett
detaljplaneprogram inte nédvandigt.

Detaljplan for omradet saknas.

Byggnadsnamnden har godként att en detaljplan med det aktuella
syftet far provas. Betraffande den sk. torgfragan-Markusplatsen
har stadsarkitektkontoret under arbetets gang stallt sig positiv till
foreliggande utformning och forslag.

Strandskydd galler i omradet, skyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program trédde i
kraft den 21 Juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och
bygglagen. En bedémning av risken for betydande miljopaverkan
ska utforas for alla detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB-
forordningens kriterier och beakta dels planens eller programmets
karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i planen, (en
valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och
det omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor
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betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Platsen

Stammarsund ligger pa den smala landtunga som forbinder norra
och sodra delen av Blido. Planomradet omfattar ca 8,2 hektar.
Bebyggelseomradena ligger i huvudsak i sydsluttande terrang pa
stenbunden och bergig mark med dvervagande barrskog.
Naturomradet i dster utgors av fd akermark och marken i vaster
vid vérdshuset och vandrarhemmet ar kultiverat och sluttar mot
Stammarsundsviken.

Egenskaper

Planens genomforande innebér bland annat att man skapar mojligheten att
bebygga omradet med dels en platshildning, den sk. Marcusplatsen, som
ligger intill den allmanna végen och som ska utgdra en entré till omradet dar
mojlighet ska finnas att utforma ett torg med afférs- och service verksamhet
samt ett antal bostadslagenheter. Vid vardshuset med vandrarhemmet skapas
mojligheten att verka och utvecklas med bland annat en utékning av
restaurangverksamheten med en lokal som skulle vara anvandbar for
servering, fester, konferenser etc.

Aven finns ett intresse fran exploatdren att i anslutning till vardshuset bygga
en mindre vardanlaggning for ca 30 platser.

Planforslaget redovisar en utbyggnad av bade friliggande villor, lagenheter
och radhus, sammanlagt ca 45 lagenheter i blandad upplatelse form. Omradet
blir lokaliserat i en central punkt pa Blido.

Inom planomradet har man bibehallit ”slapp” genom bebyggelsen for att det
fortsattningsvis ska vara latt att ta sig fram i omgivande naturmarker. Mellan
naturomradet i dster och stenmuren mot villatomterna planeras ocksa att
anlaggas en enkel gangstig.

Inom omradet rader till en viss del strandskydd.

Planen

Det geografiska laget innebdr att platsen har naturliga
forutsattningar att fungera som centralort och métesplats. |
Stammarsund finns férutom vérdshuset och vandrarhemmet dven
byggvaruhus, "angbatsbryggan”, gasthamn och hemmahamnen for
sandkilen Helmi.

Pa Markusplatsen kan ocksa med tiden tankas uppsta nagon form
av servicebutik eller kiosk.

Stammarsund &r redan idag en samlingspunkt och Bliddé Wérdshus
ar en naturliga lunch- och motesplatsen for 6ns foretagare och
hantverkare. Sommartid medfor det sjonéra laget och
gastbryggorna att platsen ar populdr och intressant aven for
béatburna besokare.
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Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Planforslaget innebar till viss del en forankring av nagot som redan finns
lokaliserat pa platsen och en utbyggnad som innebér en forstarkning till den
naringsverksamhet som finns i omradet. Effekterna pa naturomradet i
planomradets omgivningar anses bli mattliga,

Vid beddmningen har beaktats att den totala effekten av planen ar
relativt liten, genom att projektet storlek och fysiska omfattning ar
jamforelsevis begransad och i huvudsak berér ett omrade, som

redan &r ianspraktaget for boende och div. verksamheter.

Tillkommande bebyggelse och anldggningar innebér visserligen en
fortatning, men medfér ingen avgorande inskrankning av

allménhetens rorelsefrihet.

Man bor ocksa beakta att saval vardshusomradet som

Markusplatsen blir allmant tillgdngliga ytor.

Den befintliga och angransande bebyggelsen har idag betydande
problem betraffande vatten- och avloppsfragorna. Forutsatt att
exploatering kan ske pa foreslaget satt skapas

forutsattningar for en gemensam l6sning, som kommer befintlig
och &ven angrénsande bebyggelse till godo. De miljoproblem som
hanger samman med enskilda brunnar och avlopp kommer
rimligen att elimineras da maéjlighet att koppla pa kommunalt
vatten och avlopp kommer att finnas i omradet.

Bathamnsomradet i Fladenviken har kritiserats ur olika aspekter
och utgatt ur planforslaget. Darmed torde inte langre kvarsta nagra
darmed sammanhéangande problem, sasom storningar av djurliv,
okad battrafik etc.

Kust och skargardsomradet i Norrtélje kommun &r med hansyn till de natur-
och kulturvarden som finns inom omradet i sin helhet av riksintresse enligt 4
kap 1- 2, 4 88 miljobalken. Hela Blid6 ingar i detta omrade. Dock anser
kommunen att féreslagen planering inte strider mot 6versiktsplanens
rekommendationer for dessa omraden.

Vad galler strandskydd i omradet ar omradet ned mot

Stammarsundsviken och stranden redan ianspraktagen for batar,

bryggor och div. byggnader, varfor planbestammelsen

smabatshamn inte innebar ndgon forandring betr. tillgangligheten.

Omradet kring vardshuset anses vara tillgangligt for allmanheten.
100-metersgransen innefattar sddra delen av Markusplatsen, men
torget utgor inget hinder for den fria rorligheten.
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Ingen miljokvalitetsnorm éverskrids inom omradet och forslaget bedéms inte
paverka planomradet i sddan omfattning att ndgon miljokvalitetsnorm
riskerar dverskridas.

Betraffande den aktuella detaljplanens miljopaverkan & kommunens
preliminara bedomning att den inte har en betydande miljopaverkan, vilket
innebdr att en miljobeddmning inte behdver goras.

Den féreslagna exploateringen bedéms inte ge en sadan

miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. En

miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,

har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen

5 kap 18 8.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Bebyggelseomradena ligger i huvudsak i sydsluttande terrang pa
stenbunden och bergig mark med 6vervagande barrskog.
Naturomradet i 6ster utgors av fd. akermark och marken i véster
vid vérdshuset och vandrarhemmet ar kultiverad och sluttande mot
Stammarsundsviken.

Geotekniska forhallanden

Nagra grundtekniska problem for bebyggelseomradena bedéms
inte foreligga.

Om man vid planens genomforande inte gjort grundligare
radonundersokningar skall byggnader utféras med radonsaker
grundlaggning.

Buller

Den bullerutredning som utforts av Acoustic Control visar att
sodra delen av bebyggelsen pa Markusplatsen kan ha svarigheter
att normenligt klara ljudkriterierna betraffande bostader, dérav
begrénsas anvéandningen till lokaler och kontor i den del dar
byggnaden utsatts for buller. For planomradet i dvrigt finns inga
bullerproblem.

For narvarande galler hastighetsbegrénsning till 50 km/tim for
strackan narmast Markusplatsen.
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BI& linje redovisar strandskydd

Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att trygga allménhetens tillgang till
platser for bad och friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor pa
land och i vatten for djur och véxtlivet.

Strandskyddet, som géller intill 100 m fran strandlinjerna omfattar
omradet narmast Fladenviken och hamnomradet mot
Stammarsundsviken.

Omradet dar strandskyddet har for avsikt att upphévas ar inte
tidigare planlagt. Vid omradet ned mot Stammarsundsviken ar
stranden redan ianspraktagen for batar, bryggor och div.
byggnader, varfor planbestammelsen smabatshamn inte innebar
nagon forandring betr. tillgangligheten.

Omradet kring vardshuset anses fortsattningsvis vara tillgangligt
for allménheten.

100-metersgransen innefattar sddra delen av Markusplatsen, men
torget utgor inget hinder for den fria rorligheten.

1999 gav byggnadsnamnden bygglov och strandskyddsdispens for bathus,
bastu och forbattringar pa den kaj som ligger vid Stammarsundsviken.

Ny bebyggelse inom strandskyddat omrade ar liten och strandskyddet
foreslas ligga kvar pa all mark utanfor byggrattsomradena vilket medfor att
upphavandet omfattar kvartersmark for bostadsandamal, samt vattenomraden
for bryggor och sjébodar.
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De sérskilda skélen anses vara att rorliga friluftslivet eller
allmanhetens tillgang till kust och vatten inte anses paverkas i
nagon storre grad .Den bostadstomt som tillats inom strandskyddat
omrade kommer inte innebara nagon stdrre forandring da det finns
fler vagar att ta sig fram genom omradet.

Den allméanna vagen och den angoringsvag som gar genom
omradet norrut bidrar redan idag till en avgransning mellan
stranden och bebyggelsen som redan finns.

Den sk. Marcusplatsen idag

Fornlamningar
Inga kanda fornldamningar férekommer.
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BEBYGGELSEOMRADEN, VATTENOMRADEN

Vy mot Stammarsundsviken och vardshuset

Befintlig bebyggelse

| Stdammarsund finns férutom vardshuset och vandrarhemmet aven
byggvaruhus, "angbatsbryggan”, gasthamn och hemmahamnen for
sandkilen Helmi.

Stammarsund ar redan idag en samlingspunkt och Blidé Wardshus
ar en naturliga lunch- och métesplatsen for 6ns foretagare och
hantverkare. For manga aldre 6bor ges har mojlighet till mansklig
kontakt och tillgang till lagad mat. Sommartid medfér det sjonéra
laget och géstbryggorna att platsen ar populér och intressant &ven
for batburna besokare.

Vardshuset med tillhérande vandrarhem ar ocksa en viktig
arbetsgivare.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgors for
narvarande av det tidigare namnda vardshuset med tillhdrande
vandrarhem och vissa nyttobyggnader samt diverse byggnader i
form av sjobodar, bathus, bastu etc. vid stranden mot
Stammarsundsviken.

Bebyggelsen &r av skiftande alder och kvalitet.

Ny bebyggelse

En platsbildning, den s.k. Markusplatsen (oxhals6 2:185), som
ligger intill allménna véagen, ska utgora entré till omradet och
utformas som ett torg med affars- och serviceverksamhet samt ett
antal bostadslagenheter. Torget markerar platsens betydelse och
bidrar till att omradet uppmarksammas.
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Markusplatsen kan forslagsvis utformas sa att de tva husen mot
norr far en bredare mark vaning for affars- eller kontorsverksamhet
och darover ett helt bostadsplan med mojlighet till inredd vind.
Entré till lagenheterna sker fran den évre marknivan.

Det tredje huset kan utforas med en undre affarsvaning och
darover finns mojligheten att ha kontor.

| planbestammelserna anges en total BRA-yta pa 1500 kvm, som
enligt forslaget kan motsvara ca 20 st bostadslagenheter och ca 5 st
lokaler pa totalt 500 kvm. Dar kan alternativt ocksa inrymmas
kontorsverksamhet eller liknande.

Parkering for boende och anstéllda ska ske pa omradet norr darom
och besoksparkering pa torget.

Goda forutsattningar finns att utforma bebyggelsen sa att
normkraven uppfylls betrédffande handikapptillganglighet.

Vardshuset med vandrarhemmet far mojlighet att verka och
utvecklas inom de ramar, som anges i planbestammelserna. Det
forutsatts att anlaggningarnas skala och arkitektur anpassas till
skargardsmiljon.

Ett aktuellt dnskemal betraffande restaurangverksamheten &r att
komplettera serveringen med en ca 125 kvm stor lokal som ar
allmént anvandbar for servering, fester, konferenser etc. Exempel
pa hur en sadan tilloyggnad kan gestaltas visas pa
illustrationsplanen.

Efter samradet har framkommit forslag om att ersatta
vandrarhemsbyggnaderna med en vardanlaggning omfattande ca
30 platser. Platsen kanns lamplig med hansyn till det centrala laget
och topografin samt nédrheten till vardshuset och intilliggande
radhus for aldreboende. Dessutom skulle anldggningen erbjuda ett
antal véalbehdvliga arbetstillfallen.

Genom att beteckningen B; inforts pa nuvarande
vandrarhemsomrade mojliggors en sadan anlaggning.

Parkering for personal och bestkare till den anlaggningen maste
l6sas pa fastigheten.

En bebyggelse med lagenheter anpassade for aldreboende
foreslas intill nuvarande vandrarhem. Ett kvarter i omradets mitt ar
pa grund av lage och terrangforhallanden sarskilt lampat for
andamalet. Ca 12-15 lagenheter i envanings radhus foreslas.

Tva kvarter for friliggande permanentvillor ger tio st. tomtplatser
a’ca 1100 kvm. Antal och storlek kan tankas jamkningsbara inom
ramarna for kvartersgranserna, men den byggbara ytan bor
maximalt uppga till max. 1/4 av tomtytan, dock hogst 250 kvm.
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Utefter den gamla stenmuren séder och dster om villatomterna har
det skapats ett 8 m brett strdk innanfér muren dar avverkning och
andring av hojdforhallandena forhindras. Forutom detta skall en
gangstig anlaggas av Blido turist och fritid, utanfér muren for att
forbinda och bibehalla de olika strévomradena. Marken soder om
villatomterna mot 2:241 och 2:851 bendmns NATUR och kan inte
ianspraktagas for annat.

FRIYTOR

Ett vatten/strandomraden anvisas i planen:

| vaster vid Stdammarsundsviken &r stranden sedan gammalt
ianspraktagen for bryggor, sjobodar och bathus. Dar finns
gasthamn och fasta batplatser for kringboende samt hamnplats for
Helmi.

Avsikten &r att mojliggora en utdkad gasthamnsverksamhet for att
locka batturister och darmed bl.a. 6ka kundunderlaget for
naringsidkarna inom omradet. Ett visst behov av fasta batplatser
kommer ocksa att uppsta till foljd av den nya bebyggelsen. Ett
femtiotal platser ryms enligt forslaget. Till foljd av den planerade
VA-anslutningen mojliggores béttre service, mojligheter for
batfolket i form av farskvatten, latrintémning, tvatt etc.

Ovriga friytor lamnas i form av naturmark. Dessutom kan
allméanheten fritt rora sig pa Markusplatsen, vardshusomradet.

Det forutséttes att byggnadskultur och gestaltning anpassas till
den radande traditionella byggnadsstilen med sadeltak i lutning
inom 20 - 40 grader och trapaneler pa fasader.

Service
| Képmanholm pa Yxlan finns lag- och mellanstadieskola.

Kollektivtrafik

Planomradet nas med busslinje 634, Norrtélje — Blidd, som har atta
turer per riktning under mandag — fredag, fem turer under l6rdag
och tre till sex turer under sondag. Hallplatser mot finns pa vag
1025 i planomradets sodra del.

Plats for pa och avstigning har reserverats soder om
Marcusplatsen.
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TEKNISK FORSORJNING

Parkering

P& Marcus platsen &r tanken att parkering for boende och anstallda
ska ske pa omradet norr darom och besoksparkering pa torget.
Omradet for parkeringsandamal ar avsett dels for gaster till
vardshuset och vandrarhemmet och dels for boende och foretagare
vid Markusplatsen. Minst ett 60-tal platser bér kunna inrymmas. |
viss omfattning bor ett antal platser under tak kunna anordnas.
Omradet kan forvaltas som en kompletterande gemensam
parkeringsreserv for angransande fastigheter.

For vandrarhemmet och ett eventuellt vardboende maste parkering
for personal och besokare kunna l6sas inom berord fastighet.

| vrigt ska det parkeringsbehov, som uppstar pa grund av
verksamhet och bebyggelse pa respektive fastigheter i huvudsak
l6ses pa egen mark.

Végar

Den nya uppfart som anlagts till Blidd Wardshus och
vandrarhemmet ingar i det planerade véagsystemet och dess
anslutning mot vag 1025 kommer att asfalteras i enlighet med
Véagverkets krav. Likasa har avstandet mellan vag 1025 och
Markusplatsen atgardats enligt nskemal.

Busshallplatserna kommer att upprustas i deras befintliga lagen.
Foreslagna lokala vagbredder och vandmaojlighet for sopbilar har
godkants av kommunens tekniska kontor.

Vatten och avlopp kommer att anordnas genom en
kommunal/samfalld anslutning. Distributionssystem for
vattenforsorjning och spillvatten kommer att projekteras och
anldaggas av VA-bolaget.

Dagvattenavlopp skall losas pa den egna fastigheten genom
infiltration.

Platser for kommunal VA-anslutning, pumpstation och ledningar
anvisas i planen. Pumpstationen i 6stra hornet inom NATUR
omradet skall inte bebyggas storre an 10 kvadratmeter, dvrig plats
skall tjana som tillfallig parkeringsplats for bilar vid service etc.

Platser for ev. central virmeanlaggning, transformatorstation
och central sophdmtning har markerats pa plankartan. Det
forutsatts att aktuell miljolagstiftning beaktas om anldggningarna
kommer till utférande.
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BARNKONSEKVENSER

Planomradet har goda forutsattningar for att utgora en bra miljo for
barn. Den foreslagna bebyggelsen innebér bostadsmiljéer med
utrymme for utevistelse ndra bostaden. Utmed vag 1025 kommer
utrymme finnas for att promenera fram till busshallplatsen.
Skolbarn i omradet har skolskjuts.

Hastighetsbegransningen pa denna stracka ar 50 kvm.

PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Syftet &r att identifiera och beskriva den paverkan som detta
forslag till detaljplan kan medféra dels for méanniskor, djur, vaxter,
mark, vatten, klimat, landskap och kulturmiljo, dels for
hushallningen med mark och vatten och dels for annan hushallning
av material, ravaror och energi. Vidare ar syftet att mojliggora
samlad bedémning av dessa effekter pa manniskors halsa och
miljo.

Riksintressen

Norrtélje kommuns ostorda ytterskargard och inner- och
mellanskargard med dess oar, skar, strander, stora djup, grunda
vikar, sund, skogar och kulturlandskap &r av utomordentligt stor
betydelse for manga vaxter och djur som ar knutna till just denna
miljo. | ett internationellt perspektiv utgor skargarden det mest
unika och skyddsvarda i hela Norrtalje kommun.

Kust och skargardsomradet i Norrtélje kommun &r med hansyn till
de natur- och kulturvarden som finns inom omradet i sin helhet av
riksintresse enligt 4 kap 1- 2, 4 88 miljobalken. Hela Blido ingar i
detta omrade.

Inom dessa omraden far endast exploateringsforetag och andra
atgarder komma till stand om det inte patagligt skadar omradets
natur- och kulturvérden.

Vid beddmning av tillatligheten av exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon skall turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas. Rekommendationen
utgor inget hinder for utveckling av befintliga tatorter, det lokala
naringslivet eller for utférande av vissa anlaggningar.

Konsekvenser

Kommunen anser att foreslagen planering inte strider mot
oversiktsplanens rekommendationer for dessa omraden och att det
inte anses utgora nagon storre negativ paverkan pa riksintresset.



NORRTALJE 14 (16)
KOMMUN

Naturmiljo

Omradena ligger i huvudsak i sydsluttande terrang pa stenbunden
och bergig mark med évervagande barrskog. | séder vid Fladen ar
terrdngen mjukare.

Naturomradet i dster utgors av fd. dkermark och marken i vaster
vid vérdshuset och vandrarhemmet ar kultiverad och sluttande mot
Stdmmarsundsviken.

Konsekvenser

| forslaget ar tanken att tillgangligheten inom och till angransande
naturomraden ska finnas kvar och i vissa avseende goras mera tillgangliga
med tydliga stigar for att komma fram i omradet.

Bebyggelsen forandrar landskapsbilden och omradets rekreationsvarden, men
balanseras med planens utformning och bestammelse for bebyggelse.

Strandskydd

Omradet dar strandskyddet har for avsikt att upphavas ar inte tidigare
planlagt.

Ny bebyggelse inom strandskyddat omrade ér liten och strandskyddet
foreslas ligga kvar pa all mark utanfor byggrattsomradena vilket medfor att
upphéavandet omfattar kvartersmark for bostadsandamal, samt vattenomraden
for bryggor och sjébodar.

Konsekvenser

Den i detaljplanen foreslagna kvartersmarken ar sedan lange i anspraktagen
av vandrarhemmet och vardshuset. Tillgangligheten till omradet kommer
fortsattningsvis vara kvar for allmanheten med tanke pa den inriktning planen
har. Konsekvenserna pa strandskyddet anses begransade.

Halsa och sékerhet

Den foreslagna bebyggelsen medfor inga storande effekter pa

halsa och miljo.

Inom omradet ges majligheter till ett varierat bostadsutbud. Radhus,
ldgenheter och friliggande enbostadhus-

En motesplats i form av Marcusplatsen skapas inom omradet.
Tillgangen till omraden for rekreation i anslutning till omradet
kommer att finnas.

Konsekvenser
Planforslaget anses inte utgéra nagra negativa konsekvenser vad
avser hélsa och sékerhet.
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Landskap
Omradet bestar i huvudsak av sydsluttande terrang pa stenbunden
och bergig mark med évervdgande barrskog.

Konsekvenser

Bebyggelsens paverkan pa landskapshild, men paverkan anses vara av
mindre grad.

Planen ger forutsattningar for en viss mangsidighet och integration
med ett smaskaligt och varierat bostadsutbud.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser
Den foreslagna bebyggelsen tar i ansprak mark som idag bestar av
tat tallskog och till vissa delar svartillganglig mark.

Sammanfattning

En utbyggnad inom detta omrade beddéms ge forutsattningar till en utbyggnad
i Overensstaimmelse med intentioner i kommunens dversiktsplans.

Ett mindre antal bostader kan tillskapas i ett attraktivt [age med nérhet till
viss service och kommunikationer.

Forslaget ger mojlighet att utveckla omradet med hansyn till omgivningens
varden.

Planens genomforande beddms inte ge nadgon negativ

miljopaverkan och innebér endast en komplettering av bef.

bebyggelse och anvandningssatt. Forslaget anses vara forenligt

med kommunens inriktning.

Sammantaget bedoms omradet ge forutsattningar for en god bebyggd miljo

Genomforandetiden foresla till 10 ar fran den dag beslutet om
antagande vinner laga kraft.
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En separat genomforandebeskrivning tillhor forslaget.
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