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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med tillagget till detaljplan ar att utoka byggratten samt den tillatna byggnadshojden
och vaningsantalet. Den befintliga huvudbyggnaden pa fastigheten ar uppford fore gallande
detaljplan i tva vaningar. Detta strider mot nuvarande planbestammelser dar huvudbyggnad
far endast uppforas i en vaning och ej vara hogre an 3,5 meter. Huvudbyggnad ej far
upptaga mer an 80 kvm och uthus ej mer an 20 kvm. Avsikten &r att mojliggora for en
utbyggnad av den befintliga huvudbyggnaden med 33,5 kvm, vilket skulle innebéra att
byggréatten behdver utokas till 200 kvm for att inrymma den nya tillbyggnaden.

Andringar efter samradet: Efter samréadet har byggratten korrigerats till 100 kvm for
huvudbyggnad och 30 for uthus. Byggrattsomradet har dven korrigerats sa att den befintliga
huskroppen inte hamnar pa sa kallad prickad mark. Planbestammelse gallande att endast
snalspolande armatur far anvandas har inforts pa plankartan. Tillaten byggnadshojd har dven
korrigerats till 5 meter. Informationsruta gallande krav pa utslappet fran avloppet har inforts
pa plankartan.

PLANDATA
Lage

Tillagget till detaljplan omfattar skifte tillhrande fastigheten Oxhalsé 2:112 beldagen i
Grano pa Oxhalso sydvast om Bromskar.

(S o —zazen

Areal
Planarealen uppgar till ca 0,5 ha.
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Agoforhéllanden
Hela fastigheten Oxhals0 2:112 &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Norrtalje kommun antagen 2004 omfattas fastigheten Oxhalso
2:112 av riksintressen for samlade natur- och kulturvarden for hogexploaterad kust enligt
MB 4 kap. Fastigheten omfattas aven av den fordjupade dversiktsplanen for skargarden,
antagen av kommunfullméaktige 2005-08-29.

Detaljplan och férordnanden

Omradet omfattas av detaljplan for Bjérkudden-Grand upprattad 1967 och faststalld 1970.
Planen saknar genomférandetid.

Strandskyddet ar upphavt i plan.

Kommunala beslut

Bygglov har beviljats av Bygg- och miljondmnden 2008. Beslutet verklagades och
upphavdes. Motiv till upphavandet vara att avvikelsen inte kunde ses som mindre.
Kommunstyrelsen har beslutat att tillagg till detaljplan med det aktuella syftet far
genomforas.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tréadde i kraft den 21 juli 2004 och
har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En beddmning av risken for betydande
miljopaverkan ska utforas for alla detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-
forordningens kriterier och beakta dels planens eller programmets karaktaristiska
egenskaper, sa som t.ex. flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre
tyngd i behovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade som
kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedémning utforas,
vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och
redovisas tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planomradet ar belaget i ett fritids- och smahusomrade i Grand, pa Oxhalso, intill Ostersjon.
Norr om planomradet stracker sig ett mindre skogsomrade. Byggnaden &r belagen 50 meter
fran strandkant. Strandskyddet &r upphavt i plan. Planandringen innebar en utékning av
byggratten for skifte av fastigheten Oxhals6 2:112.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Den féreslagna planandringen medfor inte nagon vasentlig forandring av befintliga
forhallanden och bedoms inte orsaka en betydande miljépaverkan. Planandringen
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paverkar inte nagra speciella varlden i naturen eller pa kulturarvet. Planens
genomfoérande innebéar ingen risk for manniskors hélsa eller for miljon eller for att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids. Planandringen har ingen betydelse ur allméan synpunkt
for det rorliga friluftslivet. Med hansyn till denna bedémning erfordras inte nagon
miljokonsekvensbeskrivning.

Samrad med lansstyrelsen om denna bedomning har skett under samradet. Lansstyrelsen
delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
Planomradet omfattas till stor del av tomtmark. En mindre del bestar av naturmark. Omréadet

sluttar mot 6ster ner till havet. Norr om omradet stracker sig ett mindre skogomrade.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns noterade inom omradet.

Bebyggelseomrade
Det omgivande omradet bestar av smahus med bade fast- och sasongsboende. Byggnaderna
ar av olika alder och uppforda bade i ett och tva plan.

Till vanster i bild, aktuell byggnad ' )

Tillagg

Huvudbyggnaden pa fastigheten Oxhals6 2:112 ar ett smahus vilket uppfordes 1931 i tva
vaningar. Byggnadsplanen fran 1970 tillater endast en vaning. Motivet till den 6kade
byggrétten &r att en tillbyggnad som 6verskrider byggrétten, avses byggas.

Byggnaden &r belagen 50 meter fran strandkant.

| omradet finns redan flera byggnader som enligt lagen ses som tva vaningar.
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Omgivningen

Friytor

Delar av det aktuella skiftet av Oxhals6 2:112, i véster samt i Gster vid stranden, bestar av
allman parkmark. Tillagget till detaljplan andrar inte pa den allmanna platsmarken.
Strandskyddet paverkas inte av tillagget till detaljplan.

Gatustruktur
Fastigheten angors av vdg fran Oxhalso forbi Sjonvik.

Teknisk forsorjning
Fastigheten ar inte ansluten till kommunalt VA.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Da planandringen inte strider mot nagra 6vergripande intressen och

inte ar av betydelse for en storre allmanhet provas forslaget med enkelt planférfarande enligt
APBL 5:28.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allmén plats.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden for tillagget satts till 5 ar fran det den dag antagandebeslutet vinner laga
kraft.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen
Planarkitekt



