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Detaljplan for
del av fastigheten Oxhalst 2:101 i Blid6 férsamling

Dnr 04-10145.214
Ks 06-63

PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planfdrslaget redovisas i foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsagareforteckning
VA-utredning
Bullerutredning
Illustrationskarta

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att prova lampligheten av och forutsattningarna
for sju nya permanentbostadsfastigheter pa jordbruksmark med akerholmar
I anslutning till befintlig bebyggelse.

Plandata

Lage

Planomradet &r belaget cirka tva km soder om Norrsunds férjeldage pa Bli-
dd vid allmanna vagen 1025 mot Blidé Gard och 300 meter sdder om av-
tagsvégen mot Bromskar. Det avgransas i norr av vag 1025 och Kallviks-
vagen, i Oster av Bjorkuddsvégen och i sdder och véster av jordbruksmark,
Oxhalst 2:216 och 2:79 samt bostadshusfastigheten Oxhalso 2:448.

Areal
Planarealen uppgar till 1,9 ha.

Agoforhallanden
Planomradet &r i enskild ago.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

- Enligt Oversiktsplanen for Norrtélje kommun fran 2004 ingar
planomradet i det 6vergripande riksintresset for kust- och skargardsomra-
det enligt Miljobalken 4 kap. med innebdrden att ingen ny fritidsbebyggel-
se bor tilldtas annat an som enstaka komplettering till befintlig bebyggelse
med hénsyn till kustomradets samlade vérden for natur, kultur och det ror-
liga friluftslivet.

- 1 den dversiktliga utredningen Skargarden — hallbar framtid, antagen
av fullméaktige 2000-01-31, uttalas som ett 6vergripande mal att kommu-
nen skall stodja fastboende och naringsliv inte minst pa 6ar utan brofor-
bindelse i syftet att halla skargarden levande. Denna malsattning aterkom-
mer i Fordjupad Gversiktsplan for skargarden fran 2005.

Detaljplaner
Omradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Forordnanden
Planomradet ligger inom ett yttre vattenskyddsomrade. Skyddsbestammel-
serna fors in pa plankartan som administrativa planbestammelser.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden har godkant att detaljplan far prévas pa sokan-

dens bekostnad och i samrad med stadsarkitektkontoret. Program till plan-
forslaget har varit utsant for samrad. En samradsredogorelse har upprattats
2007-02-12, vari inkomna synpunkter redovisas med kontorets forslag till

andringar i planen.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Centralt i planomradet finns en markant skogkladd akerholme

med biotopskydd enligt MB. Denna ldamnas intakt. Mot Kallviksvégen
finns en skogkladd hojdstrackning som ger stod at de nya byggnaderna. |
ovrigt utgors marken av 6ppen akermark i svag sluttning mot oster och s6-
der, havdad som vall.

Markbeskaffenhet
Nagra grundtekniska problem bedoms inte foreligga. Vid behov far
separata undersokningar goras vid byggnadsprojekteringen
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Fornlamningar I
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Planomradet ar obebyggt. Bebyggelse pa grannfastigheterna Oxhalso 2:79
och 2:448 &r bostadshus for aretruntboende. Angransande skifte av fastig-
heten 2:216 &r obebyggt.

Planomradet ses som valbelaget for bostadsandamal. Forslaget omfattar
sju tomtplatser for enbostadshus i ett plan med tillaten vindsinredning.
Byggratten foreslas till 150 m? fér huvudbyggnad och 50 m? fér komple-
mentbyggnad. Tomtarean varierar mellan 1100 — 1200 m?.

Friytor
Forutom omgivande naturmarker finns inom planomradet bade akerhol-
men och 6ppen mark mot Bjorkuddsvagen.

Service

Ica-butik finns pa 400 meters avstand vid avtagsvagen mot Bromskar
nordost om planomradet. | Képmanholm pa Yxlan finns lag- och mellan-
stadieskola.

Kollektivtrafik

Planomradet nas med busslinje 634, Norrtalje — Blido, som har atta turer
per riktning under mandag - fredag, fem turer under l6rdag och tre till sex
turer under sondag. Hallplatser mot Norrsund/Norrtélje finns pa vag 1025 i
planomradets norddstra horn och mot Blidé Gard/Glyxnas mitt for Bjork-
uddsvagen.

Trafik

Planomradet nas via en ny angéringsgata pa kvartersmark fran Bjorkudds-
vagen. Gatan skall vara en gemensamhetsanlaggning for planomradet.
Parkering sker pa tomtmark.

Gangvag ansluter direkt till hallplatsen for buss mot Norrtalje. Avstigning
fran buss norrifran medfor att skolbarn behéver korsa vag 1025.

Stérningar

Trafikméngden pé vag 1025 beddms till cirka 1200 fordon per AMD, var-
av 100 tunga fordon. (Bedomt fran matvarden ar 2000 med 1060 fordon
per AMD varav 70 tunga.) Detta ger en beraknad bullernivé under 55 dBA
for alla tomtplatser utom den i det nordéstra hérnet. Dar foreslas ett bul-
lerplank indraget sex meter fran vag 1025, om byggnaden placeras i den
norra tomtdelen. Se dven bifogad bullerutredning. Sex-metersavstandet ar
godtaget av VVagverket vid ett separat samrad. Bestammelse om hogsta
bullerniva férs in pa plankartan.
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Teknisk forsorjning

VA:

Varme:

Sop-
hantering:

El:

Miljofragor

En VA-utredning &r gjord av Verna Ekologi AB. Denna
visar att erforderlig vattenmangd kan fas fran egen mark
och aven fran Bjorkudden-Grano samfallighetsforenings
brunn. Overenskommelse om anslutning har traffats
med stod av vattendom.

Som avloppslosning foreslas ett vakuumsystem med
BDT-rening och ett avskilt klosettavliopp. BDT-vattnet
leds till ett inneslutet kompaktfilter via slamavskiljare i
planomradets norddstra hérn. Det renade vattnet avleds
norrut via ett dike till Bakvattnet (sédra delen av
Hemsundet) utan kontakt med vattenskyddsomradet. Med
denna I6sning krévs inte nagon tillstandsprévning fran
lansstyrelsen. Planbestdimmelse infors genom vilken
utbyggnad av planen inte far goras utan att avioppslos-
ningen uppfyller de redovisade kraven.

Uppvarmning ordnas enskilt med vattenburen varme.
Bergvéarme kan ordnas enligt VA-utredningens forslag.
Tillstand kravs da fran lansstyrelsen.

Angoringsgatan ordnas med vandmaojlighet for sop-
transport. Kéllsortering finns vid Ica-butiken.

El finns framdraget till omradet. Vattenfall har en 20 kV
jordkabel, som passerar i planomradets norra del. Dar
finns &ven en teleledning. Tele- och elkablarna Gver fore-
slagen tomtmark foreslas flyttade till forgardsmarken mot
norr, som aven markeras som u-omrade. Om kostnaden
for flyttningen 6verstiger vérdet av ett mer flexibelt
byggrattsomrade, kan ledningarna ligga kvar i nuvarande
ledningsrattsomrade. En lagspanningsjordkabel i det
nordvéstra hornet i planomradets grans mot Oxhalso
2:448 kan behdva flyttas.

Behovsbeddmning

Enligt de nya regler om miljébeddmningar av planer och program

som tradde i kraft den 21 juli 2004 och har inforts i miljébalken

och i plan- och bygglagen ska kommunen goéra en bedémning av risken for
betydande miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedomningen ska utga fran
MKB-forordningens kriterier och beakta dels planens karaktaristiska egen-
skaper och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paver-
kat. Resultatet av behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om de-
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taljplanens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan
eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobe-
domning utforas, vilket bland annat innebér att en miljékonsekvensbe-
skrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforsla-
get. Om detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan behandlas mil-
jofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Bedomningen gdrs utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors
hélsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till ex-
empel 6verskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet eller paverkan pa
skyddad natur.

Bedomningen gdrs dven utifran PBL 5 kap 18 §, stycke tre och fyra, vilket
innebér att en miljokonsekvensbeskrivning ska uppréttas om genomforan-
de av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan pa grund av
att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal. Om sa ar fal-
let skall vissa krav i miljobalkens 6 kap.

6-8 88 tillampas.

Den foreslagna exploateringen bedoms inte ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. En miljobedémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedéms dérfor inte behdva
upprattas enligt kraven i PBL 5 kap 18 8.

Vid behovsbeddmningen har den totala effekten av planen bedémts som
begrénsad av foljande skal:

Den nya bebyggelsen ses som en mattlig komplettering till redan
befintlig bostadsbebyggelse. Exploateringen innebér ett ingrepp i
ett horn av ett kulturlandskap, karaktariserat av 6ppen odlingsmark
uppbrutet av akerholmar. Denna bild paverkas i viss omfattning
genom att de nya byggnaderna delvis laggs pa 6ppen mark.
Byggnaderna far dock stod av tradridan mot Kallviksvagen och av
den centrala dkerholmen.

- Akerholmen som skyddad biotop ldmnas orérd.

- Jordbruksmarken som tas i ansprak har havdats som vall och be-
doms vara utan betydelse fran jordbrukssynpunkt i ett forsorjnings-
perspektiv.

- Med den i VA-utredningen foreslagna helt slutna avloppshante-
ringen beddéms vattenskyddsintresset vara tillgodosett.

- Den trafik som alstras av sju nya bostadshus ar marginell och be-

doms vara utan paverkan pa miljokvalitetsnormer dven i ett regio-

nalt perspektiv. Planomradet passeras av buss med cirka tio dub-
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belturer per dag till Norrtalje.

- Friluftslivets intressen paverkas inte.

- Planens genomfarande innebar inte ndgon risk for manniskors hal-
sa eller for miljon och tar inga naturresurser i ansprak.

- Etableringen stods av malsattningen i den fordjupade 6versikts-
planen for skargarden att stodja fastboende och naringsliv.

Léansstyrelsen har i programremissen delat kommunens bedémning att for-
slaget inte medfor en betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.

Med hanvisning till behovsbedémningen ovan innebar den foreslagna ex-
ploateringen, att en del av ett kulturlanskap tas i ansprak, dock att bebyg-
gelsen anda far ett sammanhang till befintlig bebyggelse. Med féreslagen
I6sning for vatten- och avloppsforsdrjningen beddms vattenskyddsintresset
inte paverkas. Forlaget bedoms inte heller ge nagon effekt pa miljokvali-
tetsnormer.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 15 ar fran den dag beslutet
om antagande vinner laga kraft.

Genomforandebeskrivning
En separat genomforandebeskrivning uppréttas.

LEDNINGSKONTORET Norrtalje

Olivera Boljanovic Ingemar Strae
1:a planarkitekt arkitekt MSA
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