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SAMRADSFORSLAG 2014-08-15

ENKELT PLANFORFARANDE enligt PBL 5:7

Tillagg till byggnadsplan 6ver alla &gorna till
fastigheten Osbyholm 1:9 och byggnadsplan for
Brantbacken omfattande del av fastigheten

Osbyholm 1:44
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Tillagg till bestammelser

Denna beskrivning
Fastighetsforteckning

Gallande planer med bestammelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tillég%en till de bada byggnadsplanerna syftar till att utoka tillaten byggratt till
200 m“ per fastighet efter att det berdrda omradet i Brantbacken och Notviken
fatt kommunalt vatten och aviopp (VA). Byggnadsplanerna kommer inte
andras pa annat satt an att dagens byggratt och byggnadshajd utokas.

Denna planbeskrivning galler som tillagg till gallande planers beskrivningar
och ska lasas tillsammans med de géllande planerna.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Plantillaggen omfattar ett omrade med tva géllande detaljplaner i
Brantbacken och Notviken. Omradet ligger drygt 4,0 km norr om
Spillersboda samhélle och omkring 7,5 km 6ster om Norrtélje stad. Det
omfattar knappt 31 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Alla 50 bostadsfastigheter inom planomrédena ar privatagda. Ovriga
fastigheter ags av Notviken-Brantbackens VVagsamféllighet eller &r
privatégda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Den nya 6versiktsplanen for Norrtalje kommun antogs av
kommunfullméktige 2013-12-09. En av de framsta utmaningarna som
kommunen star infor ar utvecklingen av infrastruktur for kommunalt VA.
Viktigt ar tillgang till rent dricksvatten och fornyade avloppsanlaggningar
som tillgodoser miljomassiga och héalsorelaterade behov. Enligt
Oversiktsplanen ar forutsattningar till att ordna avloppsanlaggningar
varierande beroende pa om omradet bestar av moréan, berg eller lera.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN

Aktuell 6versyn av byggnadsplanerna beddms vara i linje med
oversiktsplanen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

113 § BL galler for allméan platsmark i planomradena. 110 § galler for
allmén park inom byggnadsplanen 6ver fastigheten Osbyholm.

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande byggnadsplan 6ver fastigheten Osbyholm 1:9 (N6tviken) ar
faststalld 1961-07-21 och reglerar bl.a. byggratten for fastigheterna i omradet
till 100 m? for huvudbyggnad och 30 m? for uthus. Byggnadshdjden regleras
till 4,0 m for huvudbyggnad och 2,5 m for uthus.

Gallande byggnadsplan for Brantbacken omfattande del av fastigheten
Osbyholm 1:44 &r faststalld 1968-01-16 och reglerar bl.a. byggratten for
fastigheterna i omradet till 80 m? for huvudbyggnad och 40 m? for uthus.
Byggnadshojden regleras till 3,5 m for huvudbyggnad och 2,5 m for uthus.

STRANDSKYDD

Strandskyddet intrader automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade nar den
gallande detaljplanen ersatts med en ny. Kommunen ska da uppmarksamma
om nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for
strandskyddet eller om detta behdver upphavas. Da tillagg till gallande
planer inte innebér att de ersatts med nya intréder inte strandskyddet nar
tillaggen vinner laga kraft.
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KOMMUNALA BESLUT

Program for utveckling av kommunalt vatten och avlopp 2010-2030 &r
antaget av Kommunfullméktige 2011-09-26 och ar ett planeringsverktyg i
samband med utbyggnation av de kommunala Va-anldggningarna.

2014-03-19 tillsattes ekonomiska medel for att kunna &ndra berdrda
detaljplaner i omraden som ansluts till kommunalt VA. Kommunen initierar
och bekostar planprocessen men en planavgift tas for de som soker bygglov.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddémning utforas, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med plan-
forslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas
miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Brantbacken och Notviken ligger delvis inom riksintresse enligt MB 4:4.
Forslaget till plantillagg for Brantbacken innebar en 6kning av byggréatten
pa befintliga tomter med 80 m? per tomt. Forslaget till plantillagg for
Notviken innebar en 6kning av byggratten pa befintliga tomter med 70 m?
per tomt. Ingen ny exploatering tillats utéver detta.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret beddémer prelimindrt att plantillaggens
genomforande inte antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 11 § att en
miljobedomning behover goras. De miljoéfragor som ar att ta hansyn till
kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradena bestar till stérsta delen av fritidsbebyggelse men det finns
inslag av annan dppen mark i samband med bebyggelsen. | syddstra delen
av Brantbacken finns dven berg tillsammans med barr- och blandskog
avlagset bebyggelsen.

Planomradena hyser en del akermark vilket innebar att det kan finnas
landskapselement (stenmurar, alléer, 6ppna diken, akerholmar etc.) som
omfattas av det generella biotopskyddet.

En inventeringsrapport fran 2008 i sjon Skogsviken visar att det finns
Uddslinke. Detta &r en rddlistad alg med hotkategorin nara hotad. |
dagslaget finns inga andra registrerade rodlistade arter i omradet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Berdrda bostadsfastigheter ligger pa moréan eller ytligt berg. De 6ppna
markerna omkring ligger lagre och utgérs av lera.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

Alla berérda bostadsfastigheter ligger minst 2,9 meter 6ver havet
(hojdsystemet RH2000) vilket ar den niva som rekommenderas for
nybyggnationer om de ska klara av forvantade framtida havsnivaer.
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Bild: gkarta med hojdnivaer

FORNLAMNINGAR

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradena enligt
Riksantikvariedmbetet.

BEBYGGELSEOMRADE
Planomradena ar bebyggda av mestadels fritidshus.

For Brantbacken innebér tillagget till gallande detaljplan att alla tomter
planlagda som bostader far en byggratt p& 200 m? byggnadsarea.
Byggnadshdjd for huvudbyggnader okas till 4,0 m, byggnadshéjd for uthus
okas till 3,0 m. Ovriga planbestammelser kvarstar.

For Notviken innebar tillagget till gallande detaljg)lan att alla tomter
planlagda som bostéader far en byggratt pa 200 m* byggnadsarea.
Byggnadshojd for uthus okas till 3,0 m. Tilldgget innebér dven att inledande
bestdmmelser upphavs vad galler anvandning av avloppsledning.

Ovriga planbestammelser kvarstar.
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FRIYTOR
Stora delar av planomradena ar avsatt som allman park i gallande plan.

VATTENOMRADEN

Planomradena omfattar sjon Skogsviken som ar kopplat till Hamburgsfladen,
Lillfladen och Baltorafladen. Skogsviken mynnar ut till Bjorknasféarden,
Enligt VISS, juli 2014, har omradet en mattlig ekologisk status pa grund av
dvergodning av kust- och dvergangsvattnet. Omradet ar dven ett
avrinningsomrade for in och- utlopp av storre sjoar.

TRAFIK

Den norra vaganslutningen fran E18 in till Brantbacken och N6tviken
kommer att ligga kvar, daremot &r det planerat att flytta och skapa forskjutna
trevagskorsningar. En rorbro kommer att anlaggas pa platsen for att ha en
planskild passage dver E18. Ramperna till denna gang- och cykelvag kommer
att g& pa parkmark i gallande byggnadsplan dar fastigheten Osbyholm 1:108
ligger. Idag far gang- och cykelvagar finnas pa parkmark.

Busslinjerna 630, 631 och 631X passerar precis soder om planomradena i
narhet till E18. Narmaste hallplatserna ar Angskar Solbacken vasterut och
Brantbacken végskal osterut. Till Angskar Solbacken ar det mellan 350 m och
800 m i olika delar av planomradet, till Brantbacken vagskal mellan 120 m
och 800 m.

I dagslaget kommer plantillaggen dver Brantbacken och Notviken inte att
paverka trafiken pa nagot satt.

PARKERING
Parkering sker pa den egna tomten.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Ett gemensamt VA-nat for Brantbacken och Notviken &r uppfort.
Huvudman for detta ar Baltora VA-samfallighetsforening som bekostat
utbyggnaden och forvaltar VA-nétet. Denna samféllighet &r ansluten till det
kommunala VA-natet.
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For att sakra vattentillgdngen nar planomradenas bostadstomter fortatas far
bygglov enligt plantilldggen inte ges innan berérd fastighet anslutits till det
kommunala VA-natet, antingen genom att inga i en samfallighet kopplad till
det kommunala VA-natet eller att inga i det kommunala
verksamhetsomradet for VA.

DAGVATTEN

Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av
samfalligheten, detta bor finnas i atanke nar omradet fortatas och andelen
hardgjord yta okar.

EL- OCH TELELEDNINGAR

Det finns ett antal ledningsagare i omradet. Planforslaget bedéms inte
medfdra nagra storre forandringar och/eller flytt av el- och teleledningar.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3:e kvartalet 2014
Antagande  4:e kvartalet 2014

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag plantillaggen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Allménna véagar och platser
forvaltas av Notviken-Brantbackens VVagsamfallighet eller respektive
fastighetsagare. Tillgang for allmanheten sakras genom forordnandet enligt
113 § BL, vilket fortsatter att gélla.

ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsagare ansvarar for plantillaggens genomférande pa den
egna tomten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Forbattrade mojligheter att boséatta sig i Brantbacken och Notviken kan leda
till storre slitage pa omradet pa grund av t.ex. 6kad trafik.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende i Brantbacken och Noétviken kan leda till
en 6kad pendling for arbete och kommersiell och samhallelig service. Det
kan dven innebara ett okat behov av service sasom hemtjanst, renhallning

och réddningstjanst etc.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsatgarder ar aktuella.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Medverkande tjansteman i upprattandet av tilldgget har varit:
Anders Franzén, Planarkitekt

Erik L’Estrade, Samhéllsplanerare

Frida Skagerberg, Samhéllsplanerare

Josefin Sundberg, Miljostrateg

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Tesad Alam
Planarkitekt



