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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen dr att genomfora en avstyckning av fastigheten
Oren 1:3 pa 3 486 kvm till tva tomter, gallande detaljplan for omradet tillater
en tomtstorlek pa minst 1000 kvm.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft. I och med att

planarbetet &r paborjat fore denna tidpunkt, ar detaljplanen upprattad utifran
den da gallande plan- och bygglagen (APBL).

PLANDATA

Léagesbestamning

:
Y
’
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Ortofoto av fastigheten Oren 1:3

Planomradet ligger beldget i sydostra delen av Sodersvik, i omradet Oren som
finns i anslutning till Prastfjardens vik. I narhet till planomradet finns
bostadsbebyggelse i form av flerfamiljshus, en butik, en férskola och
friliggande hus. Fastigheten Oren 1:3 nds fran vag 1030 med anslutning till
vag 1032 (Graddovégen).
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Areal och markagoforhallanden

Fastigheten Oren 1:3 &r i privat 4go med en markareal pa 0,3 hektar.
Detaljplaneforslaget berdr dven fastigheterna Oren 1:26 som ags av
Roslagsbostéder, samt Oren 1:1 som &gs av Svenska kyrkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I Oversiktsplanen for Norrtalje kommun 2004-04-26 omfattas Oren 1:3 av
riksintresse for samlade natur- och kulturvarden géllande hdgexploaterad kust.
Sydostra delen av fastigheten har naturvard klass 3 for Prastfjardens
vatmarker.

Detaljplan for fastigheten ar en andring av en byggnadsplan for Sddersvik.
Andringen faststalldes 1972. Minsta tomtstorlek &r satt till 2000 kvm.
Byggratten ar for huvudbyggnad 150 kvm och for uthus 40 kvm.
Huvudbyggnad far uppféras i en vaning med inredd vind och en max hojd pa
4,8 meter. Uthus far inte innehalla boningsrum och far ha en max hojd pa 3
meter. Utfartsforbud rdder mot véagen till Graddo. | naromradet géller samma
byggrétter och tomtstorlekar som ovan.

Planférslaget berdr foljande detaljplaner:

Forslag till andring av byggnadsplan for Sodersvik omfattande bl.a. delar av
fastigheterna Lagaro 8:19 och 1:22 samt Orn 1:1 uppréttad ar 1971

Forslag till byggnadsplan for Sédersvik omfattande bl.a. delar av fastigheterna
Lagard 8:19, 8:22 och Orn 1:1 inom Radmanso socken, Frétuna Kommun av
Stockholms lan upprattad november ar 1966 respektive 1968

Strandskyddet &r upphévt i nuvarande detaljplan, vilket innebar att den vid
upprattandet av en ny detaljplan tilltrader inom 100 meter fran strandkanten.

Fastigheten ingar i verksamhetsomrade for kommunalt VA.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljobedémningar av planer och program tradde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En
bedomning av risken for betydande miljopaverkan skall utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
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flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall
milj6beddmning utfdras, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Platsen

Infart till Oren 1:3 fr&n allmén vag 1030. -

Oren 1:3 ligger i Sédersvik pd Rédmanso invid Prastfjarden. Tomten har en
yta pa 3 486 kvm. Mellan fjarden och fastigheten gar en avfartsvag 1032
(Graddovagen) som gar fran E18 till Graddo, vagen har en max hastighet pa
50 km/h.

Fastigheten Oren 1:3 bestar av tomtmark i kuperad terriang, med utfart mot
vag nr. 1030, med en max hastighet pa 50 km/h. Ett bostadshus i souterrang
finns pa tomtens hogsta lage, cirka 10 meter ifran huvudbyggnaden finns ett
uthus. Tomtens sddra del som avses styckas av &r trad- och grésbevuxet i nara
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anslutning till naturmark och en enskild vag. Pa tomten finns dven en
underjordisk kallare som skall vid avstyckningen tillhora stamfastigheten.

Planen

Tomtmark i sodra delen av fastigheten som avses styckas av

Planindringen innebér en delning av fastigheten Oren 1:3 till tvd tomter. Den
norra delen av tomten som avses bli stamfastigheten har utfart mot vag 1030.
Den stdra delen av tomten som avses bli den nya tomten kommer att ha utfart
mot en enskild vég intill fastigheten, marken tillhér idag Roslagsbostader. En
del av marken pé Roslagsbostaders fastighet Oren 1:26 avses tillhdra den
avstyckade delen av Oren 1:3. Byggratten begrénsas till 190 kvm for
huvudbyggnad samt uthus. En totalthdjd matt fran markens medelniva sétts pa
7,5 meter for huvudbyggnad respektive 5 meter for uthus.

Stallningstagande gallande frdgan om betydande miljopaverkan
Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 118 miljobalken. En miljébedémning med tillnérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen 5 kap. 188.
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Planen innefattar ett litet omrade och kommer inte att paverkar sin omgivning
nagot namnvart. Den nya bebyggelsen anses passa in i det befintliga
landskapet.

Forslaget kommer inte att ha ndgra storre konsekvenser pa omgivande natur

eller manniskors hélsa. Den paverkar inte heller friluftslivet och éverskrider
inga miljokvalitetsnormer.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet bestar av kuperad tomtmark som &r delvis trad- och
bladvaxtbevuxen pa sandig moran.
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Jordartskarta for planomradet

Radon
Att eventuella tillkommande byggnader skall utféras radonsakert bedéms vid
bygglovsansokan.

Riksintressen

Omradet omfattas enligt 6versiktsplanen fran 2004 av riksintresse for samlade
natur- och kulturvéarden gallande hogexploaterad kust, detta i enlighet med
miljobalkens 4 kap 1 — 2, 4 88. Riksintresset tacker enligt 6versiktsplanen
kommunens ostorda ytterskargard och inner- och mellanskérgarden med dess
oOar, skar, strander, stora djup, grunda vikar, sund, skogar och kulturlandskap
som &r av utomordentligt stor betydelse for manga vaxter och djur som &r
knutna till just denna miljo. Skargardsomradena anses ur ett internationellt
perspektiv utgéra det mest unika och skyddsvarda i hela Norrtélje kommun.
Man har i 6versiktsplanen som rekommendation att riksintresset skall
skyddas, dock far exploateringar och andra atgarder komma till stand endast
om det inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden.
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Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar i omradet.

Strandskydd

| gallande detaljplan omfattas inte strand- och vattenomraden av strandskydd.
Sedan 1 juli 2009 galler nya regler for strandskydd enligt miljobalken, vilket
innebadr att strandskyddet intrader automatiskt inom detaljplaneomradet nar
gallande detaljplan ersatts med en ny. Kommunen ska da uppméarksamma om
nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for strandskyddet
och om strandskyddet behGver upphavas for nagon del av strandomradet.

Den del av kvartersmarken som ligger inom nuvarande 100 meters gréns for
strandskyddet, foreslas bli prickad i detaljplan sa att ny bebyggelse inte
hamnar inom 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddet avses upphavas inom
all berérd kvartersmark som ingar i planforslaget. Omradet har i enlighet med
7 kap. 18 c8 i miljobalken, redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte. Bedémningen ar darmed att vaxt
och djurliv inte kommer att paverkas. Upphéavandet anses inte heller berora
det rorliga friluftslivet da inga rekreationsmajligheter paverkas.
Kvartersmarken ér i gallande plan redovisad som mark avsedd for
bostadsandamal.

GATOR OCH TRAFIK

Avstyckningsfastigheten bor nas fran vag 1032 med anslutnings via den
intilliggande enskilda vagen i st. Bussforbindelse finns via linje 631 som
trafikerar mellan Norrtélje busstation och Radmanso. Hallplatsen som ligger
narmast fastigheten ar Sodersvik affar cirka 100 meter fran planomradet. |
naromradet finns bra gang- och cykelforbindelser.

STORNINGAR

Fastigheten ligger i nara anslutning till den hart trafikerade vagen 1032. En
bullerutredning gjord av Vectura visar att den befintliga bebyggelsen inte &r
utsatt for buller dver riktvardet for ekvivalent ljudniva pa 55 dBA. Delar av
tomten &r dock utsatta for en maximal ljudniva som Gverstiger 70 dBA. For
att undvika att ny bebyggelse utsatts for buller éver den maximala ljudnivan
inomhus bor den lokaliseras enligt illustrationsplanen som finns pa
plankartan. Fasaden skall aven dimensioneras sa att ljudreduktion av buller
fran vagtrafik blir minst 27 dBA. Uteplatsen skall byggas utanfér omradet dar
den maximala ljudnivan &r 70 dBA
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TEKNISK FORSORJNING

Fastigheten &r idag anslutet till kommunalt avlopp men har enskild vatten.
Dagvattenhantering sker idag genom LOD. Fastigheten ingar i
verksamhetsomrade for kommunalt VA. Bada fastigheter skall vid
avstyckning anslutas till kommunalt VA.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark i planen.

Genomfdérandetid

Planen foreslas fa en genomforande tid pa 10 ar fran den dag beslutet om
antagande vinner laga kraft.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Gunnel Lofqvist Assienah Mooki Morosini
Planeringschef Planarkitekt



