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Till planforslaget hor:
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Denna beskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syfte ar att prova lampligheten av att uppféra femton enbostadshus
med tillhdrande uthus och med en byggratt pa 160 kvm byggnadsyta for
bostadshus och 60 kvm for uthus.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &ar belaget i Nyséttra by, norr om allmén vag 1151 mot
Bjorhovda. Omradet gréansar i 6ster mot Overlépe husvagnscamping och i
norr och vaster gransar omradet mot obebyggd skogs- och angsmark. | soder
gransar omradet mot allman vag. Nysattra by ligger 1,5 mil éster om Norrtalje
stad. Planomradet omfattar ca 2,5 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten Nysattra 11:25 &r i enskild &go.

BESOKSADRESS TELEFON E-POST PLUSGIRO

Estunavagen 14 0176-710 00 kommunstyrelsen@norrtalje.se 320 65-5
TELEFAX WEBB BANKGIRO
0176-711 04 www.norrtalje.se 451-7694
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Oversiktskarta
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den géllande dversiktsplanen for Norrtalje kommun antagen av fullméktige
26 april 2004 ar kommunen positiv till ett 6kat boende pa landsbygden
forutsatt att vattenforsorjningen beddéms langsiktigt hallbar samt att
avloppssystemen ar mojliga att utforma sa att utslapp inte leder till 6kad
fororening av grundvatten, sjoar och hav. Nybyggandet far heller inte strida
mot bevarande av natur- och kulturvarden och skall inom omraden for
riksintresse for kulturvard anpassas till den lokala bebyggelsemiljon och
underordna sig kulturlandskapet

Norrtalje kommun har godkant att en detaljplan med det aktuella syftet far
upprattas.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljébedémningar av detaljplaner som tradde i kraft
de 21 juli 2004 och som har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen
skall kommunen géra en bedomning av risken for betydande miljopaverkan
for alla detaljplaner. Bedomningen skall utga fran MKB-férordningens
kriterier och beakta dels planens karaktaristiska egenskaper och dels typ av
paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av
behovsbeddmningen blir ett stéllningstagande till om detaljplanens
genomfdérande kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljépaverkan skall
miljobeddmning utforas, vilket bl.a. innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Platsen
Planomradet &r en obebyggd skogsbekladd kulle omgiven av akermark.

Egenskaper
Planens genomférande innebér att man kan uppféra femton enbostadshus med
tillhdrande uthus pa mark som i dag ar obebyggd.
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Planen

De foreslagna enbostadshusen grupperas pa var sin sida om en ny
angoringsvag, lokalgata. Den tillatna byggnadsytan ar 160 kvm for
huvudbyggnad och 60 kvm for uthus. Byggnaderna uppfors friliggande och i
en vaning. Ett E-omrade for anslutning till vatten och avlopp placeras i
planens sddra del.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Den forslagna exploateringen av del av fastigheten Nysattra 11:25 innebdr att
omradet bebyggs med ca 15 enbostadshus och dartill hérande uthus dessutom
kan det bli nodvandigt att ett mindre omrade avséttas for tekniska
anlaggningar sasom anslutningspunkter till kommunalt vatten och avlopp.
Exploateringen ger upphov till 6kade trafikrérelser i omradet. Avstandet till
kollektivtrafik, buss till Norrtélje vid vag 1151 &r cirka 100m.

Vid behovsbedémningen har beaktats att den totala effekten av planen ar
relativt liten da projektets storlek och fysiska omfattning ar begransat till
marken norr om allman vag mot Bjérhovda och vister om Overlépe
husvagnscamping inom ett omrade pa ca 2,5 ha.

Naturen kommer att paverkas av att ny bebyggelse enligt forslaget kommer att
uppforas.

Planens genomférande innebér inte risk for manniskors halsa eller for miljon.
Effekter for miljokvalitetsnormer bedéms bli férsumbara.

Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 118 miljobalken. En miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen 5 kap. 188.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Omradet &r obebyggt och ligger i en skogsbhacke som sluttar mot sydvast.

Geotekniska forhallanden

Nagra grundtekniska problem med att uppfora enbostadshusen bedéms inte
foreligga. Om risk for radon foreligger sa skall byggnaderna utféras med
radonsaker grundlaggning.
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Fornlamningar
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Strandskydd
Omradet ligger inte inom strandskydd.

BEBYGGELSEOMRADE

Planférslaget innebér att ca 15 nya enbostadshus med tillhérande uthus
uppfors. De foreslagna tomterna grupperas pa 6mse sidor av en planerad
lokalgata som leder fran allman vag och in i omradet. Minsta tomtstorlek ar
1100 kvm. Byggratten for fastigheterna foreslas till 160 kvm byggnadsarea
for huvudbyggnad och 60 kvm for uthus. Byggnaderna tillats uppforas i en
vaning. Tomterna nas via den nya lokalgatan och parkering sker pa tomtmark.
Omradet ligger i en skogsbekladd kulle med obebyggd mark och akrar
omkring. Friytor for lek och rekreation finns i omradets omedelbara néarhet.
Omradet ligger inte langt fran havet med mojlighet till batliv.

SERVICE

Kommersiell service ar begrénsad till en restaurang i den f.d. ICA-butiken och
ett byggvaruhus, Woody, Nysattra Sag- och Hyvleri. Kommunal service finns
endast i form av bostader for aldre, Nyséattrahemmet. Narmaste
livsmedelsbutik finns i Harg pa Vto ca 5 km fran Nysattra. Dar finns ocksa
kommunal service med barnomsorg och skola. Mindre barn aker skolskjuts
medan de &ldre aker buss.

VAGAR OCH TRAFIK

Omradet och dess bebyggelse nas via befintlig enskild vag som endast
trafikeras av boende i omradet. Vagen utformas trafiksaker for barn.
Parkering sker pa egen tomtmark. Omradets lokalgata ligger endast ca 100
meter fran busshallplatser vid vag 1148 och skyddad gangvég till denna kan
ordnas. Tva busslinjer passerar Nyséttra, dels bussen till Vato och dels till
Hard tillsammans med ca 10 turer per dag.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp ansluts till det kommunala nétet. El ansluts till befintligt
elnat. Kabelskap och jordkablar placeras i lokalgatan. Ett E-omrade for
anslutning till kommunalt vatten och avlopp samt for transformatorstation
placeras i planens sodra del intill lokalgatan. Av brandsakerhetsskal far
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eventuell pumpstation eller annan bebyggelse inte placeras ndrmare &n 5
meter fran transformatorstationen.

Dagvatten omhé&ndertas lokalt medels infiltration, perkolation for bevattning.
Uppvarmning sker i vattenburna system fran el, ved, bergvarme kompletterad
med solfangare och luftvarmevéxlare.

Omradet har kommunal sophantering. Omradets vag skall planeras med
utrymme och bérighet for renhallningsfordon och med véandplats med fri sikt.
Platser for sopkarl skall placeras i direkt anslutning till plats dar
renhallningsfordon kan stanna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ansvarig for planens genomfdérande &r fastighetsdgaren. Kommunen ér ej
huvudman for de allménna platserna.

Separat genomforandebeskrivning har upprattats.

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 5 ar fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft.

Planens genomférande innebér inga ofdrutsedda utgifter fér kommunen.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Gunnel Lofgvist Magnus Ericsson
Planeringschef Planarkitekt
VATO

Olle Burman

Arkitekt SAR/MSA
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