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SAMMANFATTNING

Planens syfte &r att skapa forutsattningar for en omvandling av
befintligt hamn- och industriomrade till en ny blandad stadsdel med
bostader, handel, service och attraktiva offentliga vistelseytor.

Planen ar en sa kallad skelettplan som ar ett forsta steg i omvandlingen
av omradet. Skelettplanen faststéller gatustruktur, kvartersgranser,
allman platsmark och vattenomraden i omradet. Planen omfattar dven
tekniska anlaggningar som behdvs for att kunna forsorja omradet samt
en byggratt for centrumandamal.

Kommunen bedomer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas
medfora nagon sadan betydande miljopaverkan att en miljébedomning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver utforas.

Planférslaget, som uppréttats av Kommunstyrelsekontoret, har varit
utsant pa samrad under tiden 2013-06-19 t.0o.m. 2013-08-31.

Inkomna synpunkter som foranleder forslag till férandringar och
fortydliganden av planforslaget galler framst aspekter kopplade till
klimatférandringar, dagvattenhantering, hallbara bestammelser och
gestaltning. Manga fragor och synpunkter géller frdgor som inte
regleras i skelettplanen och som ska hanteras i samband med
genomfdrandet av planen samt i kommande planer for kvartersmarken.
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SAMRADSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit
utsant pa samrad under tiden 2013-06-19 t.0.m. 2013-08-31. Handlingar
har skickats till berorda myndigheter, ledningsagare och foreningar. Brev
med information om samradet och var planhandlingar finns tillgangliga

har skickats till berérda fastighetsagare och kommunala n&mnder.
Planhandlingar har funnits tillgangliga pA kommunens webplats

norrtalje.se.

Tre offentliga samradsmaten har hallits i Norrtalje stad under augusti
manad; i hamnen, pa Stora torget samt vid Flygfyren. Samradsmotena

har annonserats i Norrtélje tidning.

SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Myndigheter

Lansstyrelsen i Stockholms 1an
Lantmaéteriet

Sjofartsverket

Landstingets Trafikforvaltning
Polisen

Foreningar

Roslagens

Naturskyddsférening

Roslagens Ornitologiska férening

Ledningsagare
Norrtélje Energi AB
TS Skanova Access AB

Namnder

Barn- och skolndmnden

Bygg- och miljondmnden
Kultur- och fritidsndmnden
Sjukvards- och omsorgsnamnden
Socialnamnden
Utbildningsndmnden

Berorda fastighetsagare
Enligt fastighetsforteckning
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Med anledning av inkomna synpunkter och andra 6vervéganden
foreslas foljande andringar av planforslaget.

PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen fortydligas i sin helhet framst rérande vad planen
reglerar och konsekvenser av planens genomférande. Handlingarna
fortydligas med fokus pa Lansstyrelsens synpunkter.

PLANKARTA

Bestammelser &andras for omraden, som i samradshandlingen betecknats
som LOKALGATA 1,2,3 och 4 samt PARK, NATUR, TORG, WV, V1
och E/E,, for att tydliggéra den avsedda anvéandningen fér omradet.

Plankartan kompletterats med de omraden for atervinningsstationer som
anges i planbeskrivningen. Transformatorstationer flyttas till lagen dar de
ar mindre storande for planerade funktioner.

Avgransning av omrade for kaj justeras for att gora planen mer flexibel.
Planen, med anledning av andringen, hindrar inte att omradet utformas
enligt foreliggande forprojektering.

Plangransen justeras sa att befintlig parkering dster om Brannasskolan
lamnas utanfor planomradet. Parkering fortsatter att omfattas av
gallande plan.

Plangréansen justeras i sdder efter angransande plangranser.
Plangransen justeras daven for att inrymma en gang- och cykelbro
mellan den nya stadsdelen och Societetsparken.

Vattenomrade for hamn och bryggor (WV;) utokas och kompletteras
(WV,) for att inrymma stadsbad och alla tankbara omraden for

bryggor.

Gatustrukturen andras i omradets Ostra del for att mojliggora forbattrad
byggbarhet av kvarter med forbattrade solforhallanden. Andringen
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mojliggor for utokat omrade for PARK utan bekostnad pa
exploateringsgrad och antal parkeringar.

For att forbattra byggbarheten kring den 6stra silon méjliggor planen
att del av allmanplats far éverbyggas med bostader i fyra vaningar.

Byggratten utdkas inom omrade for centruméandamal till att bebyggelse
far uppforas i tva vaningar for att ta tillvara pa det sarskilda laget for
andamalet.

For att sékerstalla att marken blir lamplig for andamalet med hansyn
till befarade stigande vattennivaer, markfororeningar och markstabilitet
kompletteras och fortydligas planen med byggnadstekniska
bestammelser och bestdmmelser om &ndrad lovplikt

GESTALTNINGSPROGRAM

Bestammelser om att omradet ska utformas enligt gestaltningsprogram
tas bort. Gestaltningsprogrammet &r i vissa delar for detaljerat och i vissa
delar otydligt vilket gor att bestammelserna blir svarbedomda.
Bestdmmelser kopplat till gestaltningsprogrammet enligt
samradshandlingen, om det tolkas att foljas bokstavligt, gor planen
mindre flexibel om andrade behov uppstar vad galler utformning av
allman plats i omradet. Overgripande gestaltningsprinciper finns angivna
for hela omradet i foreliggande strukturplan och foreslas att anges i
planbeskrivingen under ett eget avsnitt. De Gvergripande
gestaltningsprinciperna ar vagledande for utformningen i omradet.
Kommunen ar huvudman och bestammer utformningen. | kommande
detaljplaner for kvartersmark, dar kommunen inte & huvudman och inte
har radighet éver marken, bedoms bestammelser rérande gestaltning bli
viktigare for att skapa en god helhet i omradet enligt strukturplanens
intentioner.

Andringarna i planhandlingarna ar huvudsakligen av planteknisk karaktar
och innebar inga egentliga forandringar i planforslaget i dess innehall och
innebord.
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SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
Yttranden utan synpunkter har inkommit fran Utbildningsnamnden.

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Nedan redovisas inkomna yttranden med synpunkter tillsammans med
Kommunstyrelsekontorets kommentarer. Yttrandena citeras endast i
vasentliga delar. Yttrandena i sin helhet finns tillgangliga hos
Kommunstyrelsekontoret.

LANSSTYRELSEN | STOCKHOLMS LAN

Sammanfattande bedémning

L ansstyrelsen bedémer utifran nu kanda forutséttningar att det inte finns
skal att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och
upphéva detaljplanen med stéd av 11 kap. 11 § PBL. Detta forutsatter
dock att planforslaget tydligare beskriver hur dagvattenhanteringen kan
anordnas sa att miljokonsekvenser for vatten innehalls. Kommunen
behdver ocksa visa man klarar att hantera éversvamningsrisker och ta
fram underlag som visar att foreslagna atgérder i planens vattenomraden
blir lampliga for sitt andamal.

Allmant

Planerad bostadsbebyggelse i kombination med gator, torg och
parkeringsytor kommer att innebéra en stor andel hardgjorda ytor i
omradet vilket paverkar dagvattenhanteringen. Forslag till atgarder och
hantering av dagvattnet beror bade skelettplanen for allmanplatsmarken
och kommande detaljplaner som tas fram for kvartersmarken.

Det &r angelaget att dagvattensystemet inom omradet och i mottagande
ledningssystem blir robust nog att &ven klara ett framtida férandrat
klimat, med befarade storre nederbdrdsintensiteter. Sakerstéllande,
kontroll och uppféljning av dagvattenanlaggningens funktion aven pa
langre sikt ar extra viktig i ett kansligt omrade som detta. Av
planhandlingarna ska framga hur planens genomférande forhaller sig till
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten, och till kommunens
atgardsprogam for att klara MKN vatten, sett i ett storre sammanhang.
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Lansstyrelsen kan fa anledning aterkomma med synpunkter med
anledning av dessa fragor saval i granskningsskedet som i kommande
planer.

Riksintresse kulturmiljo

Planomradet ligger dikt an till riksintresseomrade for kulturmiljovarden
Norrtélje, samt fornlamning Norrtalje 42: 1 stadslager. Da det framfor
allt &r tillkommande bebyggelse i omradet som kan komma att paverka
riksintresset ar det svart att utifran skelettplanen uttala sig om eventuella
konsekvenser for riksintresset. Planomradet ar idag praglat av den
tidigare hamnverksamheten och i omradet finns bland annat tva
silobyggnader som fungerar som landmaérken for staden. | det fortsatta
arbetet &r viktigt att se till att upplevelsen av riksintressets varden inte
paverkas negativt. Det ar ocksa vasentligt att den tillkommande
bebyggelsen tar hansyn till och bevarar siktlinjer och utblickar sa att
upplevelsen av stadens karaktér och de olika tidslagren blir tydlig. For att
kunna beddma konsekvenser av kommande foreslagen bebyggelse kan
ett tydligt illustrationsmaterial underlatta forstaelsen och bedémningen i
kommande planférslag.

Som Lansstyrelsen tidigare framhallit kan det finnas rester efter garden
Nas i omradet. Inledningsvis kommer en arkeologisk utredning att
behdvas for att avgora om nagra fornlamningar berdrs varfor kontakt
med L&nsstyrelsen behdver tas infor fortsatt planarbete.

Farleder

Sjofartsverket har i yttrande, 2012-04-27, éver kommunens forslag till ny
oversiktsplan framfort att om planerna pa den nya bostadshebyggelsen i
hamnomradet medfor att hamnverksamheten inte kommer att finns kvar
sa kan Sjofartsverket komma att avlysa hamnen och farleden som allman.
Farleden kan da komma att klassas om och anpassas efter det forandrade
behovet. Det ar darfor angelaget att kommunen samrader med
Sjofartsverket i det fortsatta planeringsarbetet for Norrtélje hamn.

Naturvarden, marina varden

Av planbeskrivningen framgar att det sammanhangande vassomradet i
planens ostra del kan antas utgora uppvaxt- och lekomrade for fisk.
Lansstyrelsens GIS-underlag 6ver omradet visar att strandbotten naturligt
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bestar av finsediment men att sedimenten ar paverkade av verksamheter,
utfylinader m.m. Potentiellt kan vattenomraden med mjukbotten utgora
uppvaxtlokaler for fisk och andra organismer. Undersokningar (av
bottensedimenten) bor utforas for att fa kinnedom om eventuella marina
naturvarden. Resultatet fran undersokningen bor ligga till grund for den
fortsatta planeringen och stallningstaganden avseende foreslagen
dagvattenanldggning och 6vriga atgarder inom vattenomradet.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader nar omradet ersatts med nya detaljplaner.
Strandskyddet foreslas upphévas i stora delar av planens vattenomraden
samt inom allman plats och kvartersmark for tekniska anlaggningar och
for centrumandamal pa befintliga kajpir. Planbeskrivingen behover
kompletteras med uppgifter om var strandskyddet avses upphavas och
vilka sérskilda skal enligt 7 kap. 18c miljobalken, MB, som aberopas for
respektive omrade, Generellt anser Lansstyrelsen inte att det ar lampligt
att upphava strandskyddet inom allmén plats natur eller vattenomrade,
sdvida kommunen inte bifogar ett underlag till planen som visar att det
finns forutséttningar enligt 4 kap. 17 § PBL och sérskilda skal enligt MB
for att strandskyddet ska kunna upphévas.

Foreslaget vattenomrade for dagvattenanlaggningen (WV2-omrade)
maojliggor dven annan anvandning for bryggor, rekreation och
uteservering, Om strandskyddet ska kunna upphévas for att mojliggora
dagvattenanlaggningen behdéver planbestammelsen ses 6ver da nuvarande
utformning mojliggor for bryggor etc dven om dagvattenanldggningen
inte kommer till stdnd. Forslagsvis kan anvandningen som marin
dagvattenanldggning omfattas aven egen VW-bestdmmelse medan 6vriga
atgarder regleras inom egna/andra vattenomraden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Norrtéljeviken har idag otillfredsstallande ekologisk status och god
kemisk status. Nar Vattenmyndigheten beslutade om statusklassning
erholl i stort sett alla vatten-férekomster inom vattendistriktet god kemisk
status pa grund av brister i kunskaps-underlagen. Klassningen ska inte
tolkas som att det inte foreligger problem med miljogifter. Lansstyrelsen
har kdnnedom om att Norrtéljeviken har stora problem som
overgddningssymptom och att sedimenten &r férorenade i den inre delen.
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| takt med att battre underlagsdata erhalls kan darfor nuvarande
statusklassning komma att andras. Med tanke pa recipientens status &r det
mycket angeldget att minska halterna av miljogifter (metaller och
organiska miljogifter) fran dagvattnet vilket kommer att stalla hoga krav
pa dagvattenhanteringen. Kommunen behover aven géra en oversiktlig
bedémning av évrig paverkan pa recipienten och stalla denna i relation
till den nu aktuella exploateringen,

Dagvatten

Dagvattenavledning sker idag via allmanna ledningar for dagvatten. En
dagvatten-utredning (WSP mars 2013) och en VVA-utredning (Bjerking
maj 2013) har tagits fram for Norrtélje hamn. | dagvattenrapporten
foreslas att dagvattnet hanteras genom minimering av hardgjorda ytor,
magasinering, skelettjordar, diken och traditionell avledning i ledningar
att sarskild hansyn vid dagvattenhanteringen behdver tas till markféro-
reningar, de geotekniska forutsattningarna (utfyllnad och lera) samt
risken for hojda havsnivaer och extrem nederbord. Da dagvattenutred-
ning ar gjord i ett tidigt skede av planeringen ar flera fragor fortfarande
under utredning. Foreliggande forslag kan darfér behdva omprévas och
utvecklas.

| VA-utredningen foreslas dagvattnet via fordrojningsmagasin ledas till
en ny marin dagvattenanlaggning/bassang i planomradets dstra del.
Anlaggningen avses forlaggas i vattenomradet (VW2) mellan piren och
Port Arthur-udden. Flytbryggor i vattnet ska mojliggora for allménheten
att kunna rora sig kring anlaggningen. Den foreslagna marina dagvatten-
anlaggningen ar endast dversiktligt redovisad och Lénsstyrelsen kan pa
nuvarande underlag inte beddma reningseffekten eller konsekvenser for
den kansliga recipienten. Manga fragor avseende skotsel, eventuell
provning enligt miljobalken, behov av muddring etc. behdver klargoras.
Generellt bor atgarder i vattenomradet ske med stor varsamhet.
Lansstyrelsen anser att om de forslag till 16sningar som ges genomfoérs
finns forutsattningar att klara en godtagbar dagvattenhantering. Ett
svarlost problem att hantera kan dock vara att klara reningen vid hoga
havsvattenstand/Gversvamningssituationer eller om resultaten fran mark-
och sedimentundersokningar visar pa kraftiga féroreningar.
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Vattenverksamhet

Utifran nuvarande redovisning av dagvattenanlaggningen bedéms
anlaggningen krava tillstand som vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken, MB. Tillstand meddelas av mark- och miljédomstolen.
Ansokan foregas av ett samrad med Lansstyrelsen. Ansokan ska bl.a.
innehalla en miljokonsekvensbeskrivning.

Oversvamning

| remissen "Rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva langs
Ostersjokusten i Stockholms 1an" foreslar Lansstyrelsen en
rekommendation om att ny sammanhallen bebyggelse och
samhaéllsfunktioner av betydande vikt i Norrtalje behover placeras
ovanfor nivan 2,90 meter i hojdsystemet RH2000. Lansstyrelsens
rekommendation utgdr fran att grundlaggningsnivan placeras ovanfor
namnda niva. Detta for att inte grundkonstruktionen ska skadas vid
dversvamningar.

Enligt kommunen ska byggnader planeras sa att lagsta golv for bostader
blir 2,5 m i systemet RHOO vilket dversatt blir 3,02 m i RH2000. Av
planbeskrivningen framgar att entréer, butikslokaler samt garage kommer
att placeras pa en lagre niva - och att atgarder som vattentat betong,
pumpanordningar m.m. kommer att kravas for att klara detta.

L ansstyrelsen anser att kommunen behéver forhalla sig till 6versvam-
ningsrisken daven for de delar som ligger under 2,5 meter RHOOQ, och att
det forutom krav pa skyddsatgarder behover klargéras vem som har
ansvar for foreslagna skyddsatgarder. Om bebyggelse placeras i omraden
med Oversvamningsrisk sa bor planbestammelser om skyddsatgarder
foras in pa plankartan.

| planbeskrivningen framhalls att all mark och blivande gatuniva inom
hamnomradet generellt kommer att ligga pa en niva pa + 2,0 m (RHOO).
For att minska riskerna av instangda omraden vid eventuell
oversvamning anser Lansstyrelsen att ocksa att teknisk infrastruktur av
betydande vikt bor placeras ovanfor nivan 2,90 m RH2000. Det galler
t.ex el- och pumpstationer. For att tydliggora vilken lagsta niva for
bebyggelse kommunen avser anvanda sa behéver plankartan forses med
en planbestammelse med lagsta grundlaggningsniva for bebyggelse med
innebdrden att hénsyn tas till risken for 6versvamning.
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Planomradet angransar till mynningen av Norrtaljean. Kraftiga skyfall
och 6kad nederbdrd (vilket antas bli vanligare i ett fordndrat klimat) kan
ge hoga fléden i Norrtéljean, Oversvamningsrisken i Norrtéljean, och
dess paverkan pa hamnomradet kan med fordel uppméarksammas i
planhandlingarna. Las mer om 6kade floden for Norrtéljean i
Lansstyrelsens rapport 2010-78, Regional klimatsammanstallning
Stockholms l&n.

Geoteknik

Hamnomradet i Norrtélje finns med i Lansstyrelsens rapport
Riskomraden for skred, ras, erosion och éversvamning i Stockholms lan -
for dagens och framtidens klimat fran 2011. Av planbeskrivningen
framgar att marken inom planomradet bestar av fyllningslager som vilar
pa olika lager med berg pa storre djup. Planerade markarbeten kommer
att medfora belastningsokningar och behov av grundférstarkningar.
Kompletterade undersdkningar ska tas fram under det fortsatta arbetet.
Lansstyrelsen vill framhalla att hansyn &ven behover tas till ett framtida
forandrat klimat da 6versvamningar och okad nederbord kan paverka
markstabiliteten negativt. Lansstyrelsen dnskar ta del av kommande
geotekniska undersokningar.

Ovrigt

Lansstyrelsens granskning omfattar inte att planen ar formellt korrekt och
Lans-styrelsen patar sig darfor inget ansvar for att det i planen inte kan
finnas brister av juridisk karaktér.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Angaende riksintresse kulturmiljo och arkeologi:

Illustrationsmaterial avses att bifogas planhandlingarna i kommande
planer. En modell 6ver omradet ar under framtagande. Lansstyrelsen har
efter platsbesok beddmt att en arkeologisk utredning inte behdvs.

Angaende farleder: Kommunen samrader med Sjofartsverket om
avlysning av allmén hamn.



NORRTALJE 11 (48)
KOMMUN

Angaende naturvarden, marina varden: Kommunen har utrett de marina
naturvarden som finns i omradet. Vardena och hur de paverkas av
planforslaget redovisas i planbeskrivningen.

Angaende strandskydd:

| planbeskrivningen fortydligas att det finns forutsattningar enligt 4 kap.
17 8§ PBL for att upphéva strandskyddet. Aven de sérskilda skal som
aberopas enligt Miljobalken, for att strandskyddet ska kunna upphavas,
redovisas.

Infor granskning foreslas bestammelse for foreslaget vattenomrade for
dagvattenanlaggning andras. Upphéavande av strandskydd for dagvatten-
anlaggningen hanteras i samband med vattendom for vattenverksamhet.

Angaende miljokvalitetsnormer for vatten:

Foreslagen markanvandning och dagvattenhantering kommer att bidra
till att minska halterna av miljogifter (metaller och organiska miljogifter)
fran dagvattnet till recipienten fran hela avrinningsomradet som
planomradet tillhor. Ett genomférande av planen tillsamman med 6vriga
atgarder kring Norrtéljeviken verkar for att minska halterna av miljo-
gifter till recipienten. Detta beskrivs och har fortydligats i planbeskriv-
ningen.

Angaende dagvatten:

Dagvattenanlaggningen berdknade reningseffekt och bedémning av
konsekvenser for den kansliga recipienten fortydligas och redovisas i
planbeskrivningen. Aven skotsel beskrivs éversiktligt. Muddring bedéms
behovas for dagvattenanlaggningen. Dagvattensystemet inom planom-
radet ar dimensionerat for att klara ett framtida férandrat klimat med
befarad 6kad nederbord.

Atgérder i samband med genomforande av planen som kréver tillstand
och anmalan for vattenverksamhet anges i planbeskrivningen.

Angaende 6versvamning: Infor granskning foreslas plankartan
kompletteras med bestammelse som staller krav pa att byggnader och
tekniska anlaggningar ska utformas och utforas sa att naturligt



NORRTALJE 12 (48)
KOMMUN

oversvdmmande vatten upp till 2,5 (RHOO) inte skadar
byggnaden/anlaggningen.

Angaende geoteknik:

Hansyn kommer att tas, i kommande geotekniska utredningar (i samband
med detaljprojektering) till konsekvenser till féljd av andrat klimat.
Lansstyrelsen kan fa ta del av kommande geotekniska undersokningar.

LANTMATERIET

Plankarta med bestammelser

| planen redovisas parkmark (allman platsmark) dar transformatorstation
far placeras. Detta innebdr att anvandningsomraden for allman platsmark
och kvartersmark blandas. Som Lantmaéteriet forstar det ar tanken bakom
denna redovisning att den yta som ar reserverad for allmanheten
(parkmark) ocksa ska vara tillganglig for transformatorstation for
kvarteren i omradet. Detta utgor hinder for en framtida
lantméteriforrattning. Parkmark och omrade for transfor-matorstation ska
avgransas med anvandningsgrans. Lantmateriet menar alltsa att
planredovisningen i dessa delar maste goras om.

| planen redovisas parkmark (allmén platsmark) dar parkering far
anordnas. Enligt planbestdmmelserna innebdr det att marken ska vara
tillganglig for bade park och parkering. Med detta uppstar otydlighet.
Lantmateriet foreslar darfor att egenskapsgranser kompletteras inom de
parkomraden som berors.

Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsrattsliga fragor: Det bor framga vilka fastigheter som ska
upplatas for allman platsmark.

Ovrigt
Lantméteriet har inte tagit stallning till innehallet i
fastighetsforteckningen.
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Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Infor granskning foreslas plankartan fortydligas sa att det tydligt
framgar vilka omraden som ar avsedda for allman plats respektive
kvartersmark.

| planbeskrivningens bilaga fastighetskonsekvenser framgar vilka
fastigheter/delar av fastigheter som ska upplatas for allman platsmark.

LANDSTINGETS TRAFIKFORVALTNING

Trafikforvaltningen har noterat att planen medger utrymme for eventuell
busstrafik genom omradet. Framtida kollektivtrafikforsorjning forutsatter
ett resandeunderlag som kan motivera den forlangda restid som det skulle
innebéra att lata befintlig busslinje ga genom det nya omradet.

Gang- och cykelvagar till SL-trafiken ska utformas sékra, trygga, gena
attraktiva och tillgangliga for personer med funktionshinder.
Utformningen ska utga fran ett barnperspektiv.

Vid dimensionering av fasad och fonster, mot gator och vagar med
befintlig eller framtida busstrafik, bor Socialstyrelsens riktvarden
(SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller vara vagledande mot storningar
fran tung trafik. Detta bor anges i kommande detaljplaner i omradet.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Kommunen valjer att vara forutseende och moéjliggor, genom strategiska
lokalgator i planen, att omradet kan trafikeras av buss om behov for det
uppstar i framtiden vilket typiskt sett sker nar omvandlingen skridit
langre fram. Planen hindrar inte att gang- och cykelvagar inom
planomradet kan utformas sakra, trygga, gena, attraktiva och
tillgangliga for personer med funktionshinder.

TS SKANOVA ACCESS AB

Skanova har markforlagda ledningar inom planomradet. Se bifogad
kartbild. Generellt sa 6nskar Skanova att sa langt som méjligt behalla
befintliga teleanldggningar i sina nuvarande lagen for att undvika de
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. Vidare
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sa forutsatter Skanova att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt
bekostas av den som initierar flytten.

I 6vrigt har Skanova inget att erinra mot det aktuella for slaget till
detaljplan.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Skanova har deltagit i ledningssamordning i samband med
forprojektering av gator och ledningar som berdrs av planforslaget.
Kostnad for flyttning av anlaggning pa allman platsmark regleras i
befintliga avtal mellan kommunen och bolaget. Generellt galler att for
flytt av befintliga anlaggningar/ledningar betalar den som initierat
flytten och nya anlaggningar betalas av ledningsagaren.

NORRTALJE ENERGI AB

Fjarrvarme

* Fjarrvirmeledningar finns 1 gatumark som kommer att behova flyttas.
» Norrtélje Energi AB skall hallas ekonomisk skadeslésavid
forandringsatgarder pa befintlig fjarrvarmekulvert.

Stadsnat/kommunikation
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* Norrtilje Energi AB har fiberkablar pd eller i angrénsande fastigheter
som berdrs av utbyggnaden.

* Norrtdlje Energi AB skall hallas ekonomisk skadesldsa vid
forandringsatgarder.

* Under forutséttning att eventuella fordndringar av befintlig
ledningsanlaggning bekostas av kommunen/exploatdren har vi i
dagslaget inga invéndningar att framfora.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Norrtélje Energi AB har deltagit i ledningssamordning i samband med
forprojektering av gator och ledningar som berdrs av planforslaget.
Kostnad for flyttning av anlaggning regleras i befintliga avtal mellan
kommunen och bolaget. Generellt galler att for flytt av befintliga
anlaggningar/ledningar betalar den som initierat flytten och nya
anlaggningar betalas av ledningsagaren.

ROSLAGENS NATURSKYDDSFORENING

Norrtélje Hamn ger ett kompakt intryck med tat bebyggelse med relativt
hoga hus vid motsvarande tranga gator mellan husen. Sarskilt blir
lokalgatorna tranga med relativt begransat ljusinslapp och begréansad
luftomséttning da omgivande hus blir 4 vaningar hdga. Gatuutrymmet,
avstandet mellan husen, pa 6mse sidor av speciellt tvargatorna som leder
mot vattnet bor darfor 6ka. Alternativt bor husens hojd begransas. Ingen
del av Norrtélje har hittills bebyggts sa kompakt med hus i forhallande
till gatuutrymme. Norrtalje hamnomrade omges av markerade hojder
bade i soder och i norr om Norrtéljean i botten av sankan. Tidvis kan
luftomsattningen darfor bli begransad och vid fuktig och kall vaderlek
behdvs luft mellan hoga hus och tranga gator. Den trafikmangd som
1300-1400 lagenheter genererar ar inte férsumbar i denna omgivning.

Samtliga gator bér medge cykeltrafik. Om biltrafikens hastighet
begransas till 30 km/h kan cykel- och biltrafik samsas pa gemensamt
gatuutrymme. Vid hogre tillaten biltrafikhastighet bor sérskild cykelbana
finnas. Dartill skall plats avsattas i det gemensamma utrymmet mellan
husen for uppstéllning av cyklar. Sadant utrymme bor forses med
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skarmtak for att bl.a. markera en avsikt att successivt ersatta biltrafik med
cykeltrafik och kollektivtrafik.

Vegagatan och Ostra Rogardsgatan bor planeras for busstrafik. Om s
ska vara mojligt behdver en forbindelse dem emellan skapas i Gstra delen
av Ostra Rogardsgatan. Det utbyggda hamnomradet innebér visserligen
att ett strikt stadsplanerat beteende hos manniskor i anslutning till vattnet.
Bankar och bord med servering och butiker bakom ryggen erbjuder inte
den mera ostérda miljo som kanske en stadsbefolkning efterstravar i
narheten av vattnet. Darfor behdvs en kommunal férbindelse, busstrafik,
till de 6stra delarna av hamnomradet dar en nagot mera icke-kommersiell
och enskild miljo erbjuds. Nagot av det lugn eller avskildhet som tidigare
kunde uppnas i Societetsparken pa andra sidan av an bor i mojligaste
man kunna erbjudas aven pa norra sidan.

Den park som benamns Hamnparken utgdrs av ca 30 x 40 m och &r vid
sidan om det fd banvallsomradet utmed Roslagsgatan den storsta
gronytan i Norrtalje Hamn. Det &r ett jamforelsevis litet omrade som
lampligen bor utokas med omradet benamnt Stadet. Detta ar onskvart
sarskilt som en del av Hamnparken ocksa skall utgoras av
parkeringsplatser enligt den illustration som bifogats underlaget. Darmed
skulle det omrade norr om Stédet vilket utreds férman for forskola fa en
mojlig kontakt med Hamnparken. Ett storre gronomrade skulle 6ka
trivseln for de 1300-1400 lagenheter som planeras. Befolkning i befintlig
bebyggelse norr om planomradet som genom Norrtalje Hamnomrade vill
soka sig mot vattnet skulle ocksa uppskatta en storre park. For att
Norrtélje ska vara en besdksvanlig och gron stad ar det viktigt med ytor
for rekreation, dar aven barn kan leka tryggt.

Gronomraden i Norrtalje haller pa att successivt minska och det ar darfor
vasentligt varna om de resterande. Genom byggnaden av nytt badhus och
Roslagsmuseum pa Sodra Bergen minskar viktiga delar av Norrtéljes
obebyggda omraden. Att lamna gronomraden i det relativt hart
exploaterade hamnomradet ar darfor vasentligt.

| den 6stra delen av planeringsomradet avses en vattenyta, WV2,
anlaggas for behandling av dagvatten. Hur funktionen av denna
behandlingsanlaggning av ett fororenat dagvatten fysiskt ska utformas far
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man ingen uppfattning om. Det talas t.o.m. om att behandlingsanlagg-
ningen ska ha en obruten vattenyta ut mot Norrtaljeviken. Denna
utformning av dagvattenhanteringen skulle mojligen kunna begrénsa
utslappet av storre sedimenterbara partiklar men knappast 16st och
finpartikul&rt material. Det &r det just det i vattnet I0sta och suspenderade
materialet som innehaller de miljofarliga amnena i dagvattnet som
behdver begransas innan vattnet avleds till recipienten. Att dessutom
forutskicka att dagvattendammen skulle erbjuda en attraktiv miljé som
man besoker for en naturupplevelse verkar val optimistiskt eller
missvisande. Sannolikt behdver Norrtélje stad en adekvat behandling av
dagvatten fran hardgjorda ytor men hur den sadan behandling ska goras
behGver presenteras pa ett betydligt mera ingaende satt for att det ska
vara meningsfullt att yttra sig over.

For kommande byggnationer vill féreningen att kommunen ska stalla
hogre krav &n boverkets byggnormer, och i likhet med exempelvis
Stockholms stad krava miljoprestanda i enlighet med en framsynt
miljopolitik.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Foreslagen gatustruktur baseras pa den bebyggelse- och gatustruktur
som finns presenterad i den strukturplan som godkandes av kommun-
fullméaktige 2012. Strukturplanen anger den politiskt beslutade
inriktningen for omradet. Omrddet ska upplevas som “stad”. Infor
granskning foreslas gatustrukturen justeras nagot for att mojliggora
béattre kvarter.

Angaende framjande av cykeltrafik: Planen hindrar inte att alla gator
kan medge cykeltrafik.

Planen mdéjliggor, genom att strategiska lokalgator kan utformas med
erforderlig bredd, att omradet kan trafikeras av buss om behov for det
uppstar i framtiden. Planen kan inte garantera att omradet kommer att
trafikeras av buss.
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Infor granskning foreslas ytan for park omnimnd ~Hamnparken™ att
utékas samt en gang- och cykelbro majliggoras for att oka tillganglig-
heten mellan den nya stadsdelen och Societetsparken.

Planen mojliggor en dagvattenlosning som kan hantera dagvattnet fran
storre delen av hela avrinningsomradet. Planhandlingarna kommer att
fortydligas vad galler dagvattenhanteringen till granskningsskedet.

BYGG- OCH MILJONAMNDEN

Gestaltning och 6vriga PBL-fragor

« Bygg- och miljénamnden ifragasatter hur de Ianga kvarteren forhaller
sig till den mattliga langdskalan som efterstravas enligt gestaltningsprog-
rammet sid 4, dar den anges vara en grundldggande egenskap hos
smastaden. Namnden anser hér att projektet star infor ett vagval att
tillampa denna skala eller att vélja en ny skala dar man lamnar
anpassning till Norrtélje stad bakom sig. Nuvarande forslag innebar att
det ar svart att avgora vilka krav som ska foljas med avseende pa
gestaltning i samband med att nya detaljplaner upprattas inom omradet.

* Véningsantalet inom planomradet méste faststillas innan skelettplanen
antas for att ge den tydlighet som férvantas. Bygg- och miljondmnden
befarar att det fortsattningsvis kommer att bli svararbetat om denna
otydlighet kvarstar (se gul farg 3-4 vaningar pa sid 7 i gestaltnings-
programmet).

» Taklist i egenskap aven detalj som kan anvéndas for att fa storre
variation i omradets gestaltning bor fortydligas, Taklistens storlek eller
proportion kommer att bli mycket viktig liksom hur takvaningarna
kommer att dras in.

» Ur gestaltningssynpunkt ifragasétter Bygg- och miljondmnden
avfasningen av horn i kvarteren, da det kan upplevas som "gammaldags"
arkitektur.

* Med tanke pa husens hojd (upp till 16 vaningar) bor solstudier
genomforas for att se konsekvenserna med skuggeffekter.
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* | gestaltningsprogrammet (sid 15) anges att typritningar for de bodar
och kiosker som planeras pa anvisade platser pa den lagre kajnivan ska
utvecklas vidare i gestaltningsprogrammet under detaljplaneskedet.
Bygg- och miljénamnden ifragasatter har vilken detaljplan som asyftas
eftersom bodarna kommer att ligga inom den mark som omfattas av
aktuell skelettplan.

Miljo- och halsoskyddsfragor

« Miljotekniska undersdkningar har visat att planomradet i varierande
grad ar férorenat och i vissa fall med sa hoga halter av fororeningar att
massorna klassas som farligt avfall. Eftersom fastigheterna ska nyttjas for
bostadsandamal kommer omradet att behova saneras innan bygglov kan
ges. Har kravs en kompletterande fordjupad utredning och
riskbedémning for att faststalla platsspecifika riktvarden och sétta
saneringsmal for de olika aktuella féroreningarna. Férslag till
saneringsplaner ska ocksa upprattas for de olika delomradena som ingar i
planomradet och planerna ska delges Bygg- och miljonamnden.

* [ samband med planerad rivning av byggnaderna inom planomradet ska
ytterligare markundersokningar goras for att faststélla
fororeningssituationen pa den mark som idag ligger under byggnaderna.
En miljoinventering av befintliga byggnader bor ocksa genomfdras och
kontrollplan for rivning uppréttas inom respektive kommande detaljplan
inom omradet for skelettplanen.

» Kompletterande miljotekniska undersdkningar bor dven utforas av
sedimenten inom planomradet.

* Behov och omfattning av eventuellt muddringsarbete bor klarldggas,
vilket ar en viktig forutsattning for fortsatt arbete med att projektera for
den planerade dagvattendammen.

* En teknisk redovisning av hur lukt- och smittskyddsaspekter kan klaras
vid pumpstationerna for spillvatten gentemot intilliggande bebyggelse
kravs innan slutgiltiga laget for pumpstationerna faststélls. Detta
eftersom rekommenderat skyddsavstand om 50 meter mellan bostader
och foreslagen placering av pumpstationer inte kommer att klaras.
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Ovrigt

* Genomford trafik och bullerutredning visar att for stor del av den
planerade bebyggelsen klaras riktvérdet om hogst 55 dBA ekvivalenta
ljudniva vid alla fasader. For resterande bostader klaras 55 dBA
ekvivalent ljudniva utanfor minst hélften av boningsrummen i varje
lagenhet under forutsattning att bostaderna utformas pa ett lampligt satt
och med planl6sning som innebar genomgaende lagenheter. Vilka
atgarder som blir aktuella for respektive delomrade bor studeras djupare i
de kommande detaljplanerna som ska omfatta kvartersmarken.

« Bygg- och miljénamnden ser positivt pa att den foreslagna
dagvattendammen inte bara foreslas rena dagvatten fran omradet for
skelettplanen utan dven merparten av dagvattnet fran hela det 56 ha stora
avrinningsomradet.

* Bygg- och miljondmnden forutsétter att en bestimmelse om att bygglov
inte far beviljas innan kajen forstarkts/stabiliserats vid behov infors pa
plankartan inom ramen for respektive kommande detaljplaner.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Angaende gestaltning och 6vriga PBL-fragor:
Infor granskning foreslas bestammelser som anger att allmanna platser
mm ska utformas i Gverensstammelse med gestaltningsprogram tas bort.

Skelettplanen reglerar den allmanna platsmarken i omradet. Hushojder,
gestaltningsfragor och andra utformningsfragor rérande bebyggelse i
omradet utéver den bebyggelse som ingar i skelettplanen hanteras i
kommande detaljplaner. Skelettplanens gator ar dimensionerade efter ett
antagande om maxhgjder angiva hushdjder i Strukturplanen.

Avfasning av horn i kvarter ar nodvéndig for att erhalla god trafikséaker-
het.

Eventuella solstudier hanteras infér/i samband med kommande
detaljplaner for kvartersmark i omradet. En preliminar solstudie finns
framtagen.
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Angaende milj6- och halsoskyddsfragor:

En utredning och riskbeddmning for att faststalla platsspecifika
riktvarden har tagits fram. Planhandlingarna kommer att kompletteras
vad galler detta till granskningsskedet.

En milj6invetering av befintliga byggnader och kontrollplan for rivning
tas fram i samband med ansdkan om rivningslov.

Kompletterande miljotekniska undersdkningar av sedimenten har tagits
fram. Planhandlingarna kompletteras vad géller detta till gransknings-
skedet.

Pumpstationerna i omradet ar befintliga. Bestammelse i kartan kan inte
stalla krav pa befintliga anlaggningar- dvs befintliga anlaggningar far
vara planstridiga. Atgarder bedéms kunna vidtas for att minska dalig
lukt fran anlaggningarna s att bostader kan byggas inom ett mindre
avstand an 50 meter kring dessa. Detta anges i planbeskrivningen till
granskningsskedet.

Angaende 6vriga synpunkter:

Bestammelse om att bygglov inte far beviljas innan kajen
forstarkts/stabiliserats hanteras i kommande detaljplaner for respektive
kvarter.

KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN

Rekreation, lek och rorligt friluftsliv

Kultur- och fritidskontoret anser att det ar positivt for rekreativa vérden
om strandparken och 6vriga planerade parker/gronytor verkstalls. Det ar
aven positivt med en storre parkyta for exempelvis bollspel som kan
inspirera barn och ungdomar till rorelse.

e Beakta dven om parkytan kan anpassas for idrott/spontanidrott och lek
som engagerar bade pojkar och flickor i olika aldrar, aven hur ytan
kan brukas aret runt.

Planforslagets inslag av att tillgodose rekreativa vérden genom att
uppmuntra till rérelse pa gangbryggor utmed strandéangar, park- och
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kajstrak och mojligheten att kunna ta sig vidare hela vagen osterut utmed
gang- och cykelstrak ar positiva.

o Beakta behovet av trafikseparerade sammanhangande gang- och
cykelstrak samt avsatt utrymme for cykelparkering. Enligt
utvecklingsplanen for Norrtéalje kommun ska strandomradet 6ster om
hamnen goras tillgangligt mot reningsverket, genom gang- och
cykelvag langs vattnet. Lat nya gang- och cykelvagar pa ett tydligt satt
knyta an till befintliga.

Evenemang, offentlig konst och gestaltning av det offentliga rummet
Kultur- och fritidskontoret anser att det ar positivt om kajomradet
utformas sa att det vid speciella evenemang kan fungera som
evenemangsyta.

Under rubriken Offentliga rum i Norrtalje hamn framgar att det offentliga
rummet ska ges en konstnarlig bearbetning som ar integrerad i den
byggda miljon framfor fristaende konstobjekt och utsmyckningar.

e Kultur- och fritidskontoret undrar varfor man framhaller konstnarliga
bearbetningar som integreras i den byggda miljon framfér fristaende
konstobjekt och utsmyckningar? Kultur- och fritidskontoret anser att
det ena inte behdver utesluta det andra. En markyta som &r belagd
med olika stenbeldaggningar i form av stiliserade havsmotiv ar mer att
betrakta som en endimensionell dekoration i gaturummet, ej en
konstnarlig utsmyckning, Har finns anledning att fortydliga vad som
menas, &ven med anledning av att referensbilderna i programmet visar
exempel pa fristdende konstobjekt.

| programmet foreslas att hamntorget kan bli en fin plats for konst som
relaterar till det stora vattenrummet. Kultur- och fritidskontoret anser
aven har att det finns anledning att fortydliga vad som avses,
dekorationer i stadsrummet eller offentlig konst? Kultur- och
fritidskontoret ska alltid i ett tidigt skede vara radgivande vid offentliga
utsmyckningar.

Gestaltningen fokuserar i huvudsak pd sommarmanaderna. Onskvért dven
med en anpassning av gestaltning och aktiviteter aret runt.
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Fornlamningar och kulturmiljo
Kultur- och fritidskontoret anser att det ar viktigt att Brannasgarden med
omgivande park behalls oférandrad vid en utbyggnad av hamnomradet.

Enligt samradshandlingarna lag en av stadens foregangare, den medeltida
garden Nés, inom planomradet. Kultur- och fritidskontoret anser att
samrad om arkeologisk utredning ska ske med lansstyrelsen.

| den nya stadsdelen ska byggnader fa ta intryck av olika tider och
byggherrar. Planen foreslar att befintliga hoga hus, tva silor, ersatts av
nybyggda hus om hogst 16 vaningar. Ny bebyggelse i siloldagena foreslas
som solitara byggnader som med férdel kan skilja ut sig nar det géller
material och gestaltning. For att skapa en tydlig front mot kaj och strand
medges en hogre hojd i byggnaderna narmast vattnet, 4 vaningar samt en
indragen takvaning.

e FOr att uppna variation och en stadsdel som tar intryck av olika tider
och byggherrar bor man vilja bevara en del av den befintliga
bebyggelsen och lata ny bebyggelse anknyta till staden genom en
lagre skala. Att lata husfasaderna narmast vattnet fa en hogre hojd an
byggnaderna langre norrut riskerar att skapa en obalans i stadens
siluett. Skalan pa bebyggelsen narmast stadskarnan, langs med
Roslagsgatan, bor anpassas till stadskérnans proportioner, Befintliga
silobyggnader &r solitdra byggnader som skiljer sig i material och
gestaltning. Om byggnaderna rivs bor ny bebyggelse anpassas efter
stadens smaskalighet och goras lagre an befintliga silobyggnader.

Under rubriken Norrtalje hamn som blandstad beskrivs intentioner och
prioriteringar for stadsdelens bostads- och verksamhetsetableringar, som
sakrar att omradet far en god blandning av olika funktioner. Ambitionen
ar att Norrtélje hamn ska utvecklas som en del av staden och stadskérnan,
med ett blandat innehall for en hallbar stadsutveckling.

e Kaultur- och fritidskontoret anser att planeringsprincipen for
blandstaden sttdjs av en varierad stadsvav som blandar gammalt och
nytt med aterblickande till historien, genom att aterkoppla till tidigare
funktioner om plats och verksamhet i omradet. De bada silobyggnad-
erna i hamnen visar pa hamnens sentida betydelse for forvaring och
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utskeppning av den omgivande landsbygdens jordbruksprodukter.
Silobyggnaderna understryker stadens historia som hamnstad och
centrum for den omgivande landsbygden, och fungerar som
landmarken i landskapen. Silobyggnaderna ar exempel pa byggnader i
omradet som berattar en historia och som kan bidra till att forstarka
och forhoja upplevelsen av platsen. Delar av hamnmiljén och den
gamla farjeterminalen, en kvarleva fran farjetrafiken till Finland som
upphorde under mitten av 1970-talet, &r andra intressanta platser.

e Kultur- och fritidskontoret foreslar att utreda vidare om det gar att
hitta nya anvandningsomraden for befintliga silobyggnader samt
aterskapa nagot av det myller som préglat den historiska hamnmiljon
och i den man det &r majligt, gatornas strackning.

Publika ytor for kultur

For att uppna en funktionell blandning och astadkomma en attraktiv och
trygg stadsdel behdvs enligt gestaltningsprogrammet ett varierat innehall
och manniskors narvaro under hela dygnet. Bostader blandas med
arbetsplatser, lokaler for service, kultur och rekreation. Aven i
utvecklingsplanen for Norrtélje stad anges att omradet ska ges ett
innehall med anlaggningar for kultur. | gestaltnings-programmets avsnitt
som behandlar lokalernas, och bottenvaningarnas utformning och
innehall finns inte nagot beskrivet om ytor for kultur? Ingenstans i
gestaltningsprogrammet finns definierat vad som menas med anlédggning
for kultur?

e Kultur- och fritidskontoret anser att man ska definiera publika ytor for
kultur och peka ut ytan i planen

Ungdoms hus
| Norrtélje hamn finns redan etablerade verksamheter f6r ungdomar som
ar viktiga att ta tillvara och utreda vidare?

e U-huset ar idag &r en etablerad verksamhet for ungdomar i det
befintliga hamnomradet. Verksamheten vander sig till ungdomar i
arskurs 7 och uppat och det pagar full aktivitet sju dagar i veckan med
allt fran musik, teater, dans och film till capoeira, cirkustraning och
klattring. Byggnaden som verksamheten ligger i foreslas rivas om



NORRTALJE 25 (48)
KOMMUN

planen antas. Av samradshandlingarna framgar inte var verksamheten
ska ta vagen. Kultur- och Fritidskontoret vill sarskilt patala att
kommunen ska bevaka att verksamheten kan fortsatta i andra lampliga
lokaler i staden.

Belysningsprogram

| belysningsprogrammet beskrivs hur man med hjélp av belysning kan
skapa trygghet i ett omrade samt vikten av kontinuerlig skétsel och
underhall aven belysningsanlaggning.

e Kultur- och fritidskontoret undrar vad referenshilden fran
Societetsparken symboliserar? Enligt bildtexten refererar den till en
valskott plats som det marks att nagon bryr sig om? Kultur- och
fritidskontoret anser att bilden &r ett exempel pa en daligt skott plats
och en konstnérlig utsmyckning som har blivit vandaliserad.

Utover de synpunkter som beskrivits staller sig Kultur- och
fritidskontoret helt bakom den konsekvensbeskrivning som tagits fram av
WSP och anser att ar skild hansyn ska tas till de effekter och
konsekvenser som framhalls i beskrivningen. Kultur- och fritidskontoret
foreslar att detaljplanen omarbetas med sarskild hansyn till nedanstaende
atgardsforslag i konsekvensbeskrivningen:

e Kommunen bor bevaka att verksamheten i U-huset kan fortsatta i
annan/andra lampliga lokaler inom staden.

e En arkeologisk utredning bor goras for att faststélla behovet av
forundersokning.

e Anpassa skalan och ordningen pa byggnader efter stadens 6vriga skala
och terrangen.

e SOk ny anvandning for de bagge silobyggnaderna och forstark andra
delar av hamnmiljon (&ven féarjeterminalen).

e Forsok aterskapa nagot av det myller som préglat den historiska
hamnmiljén genom att infora en viss oregelbundenhet i bebyggelsen
nérmast kajkanten.



NORRTALJE 26 (48)
KOMMUN

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Angaende rekreation, lek och rorligt friluftsliv:

Planen sakerstaller ytor for parkandamal och gator. Planen reglerar inte
hur de exakt ska utformas. Planen hindrar inte att alla gator kan medge
cykeltrafik.

Angaende evenemang, offentlig konst och gestaltning av det offentliga
rummet:

Infor granskning foreslas bestammelser som anger att allmanna platser
mm ska utformas i Gverensstammelse med gestaltningsprogram tas bort.
Synpunkterna rérande konst och gestaltning av det offentliga rummet
beaktas i samband med genomférandet av planen.

Angaende fornlamningar och kulturmilj:

Lansstyrelsen har i samband med bestéllning av arkeologisk utredning
bedomt att en sadan inte behovs. Lansstyrelsen bedomer att det varken ar
meningsfullt eller skaligt att krava att det gors en arkeologisk utredning,
da de inte tror att man kan forvanta sig att det kan finnas bevarade
fornlamningar av nagon omfattning under den nuvarande marknivan.

Skelettplanen reglerar den allméanna platsmarken i omradet. Hushojder,
gestaltningsfragor och andra utformningsfragor rérande bebyggelse i
omradet utéver den bebyggelse som ingar i skelettplanen hanteras i
kommande detaljplaner.

Angaende publika ytor for kultur:

Skelettplanen reglerar endast den allmanna platsmarken i omradet med
undantag for en byggratt pa piren for centrumandamal. Bestammelsen
centrum innefattar bland annat viss kulturverksamhet. I den man lokaler
for kultur ska inrymmas i omradet i 6vrigt kommer det hanteras i
kommande detaljplaner.

Angaende ungdoms hus:

U-huset kommer att bli berort redan i det forsta bebyggelseprojektet
(etapp 2A, nuvarande hamnladan). Det &r saledes viktigt att redan nu
titta pa en annan lokalisering av verksamheten. Fragan kommer att
aktualiseras i samband med start av detaljplan for det aktuella projektet.
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Angaende belysningsprogram

Infor granskning foreslas bestammelser som anger att allmanna platser
mm ska utformas i Gverensstammelse med gestaltningsprogram tas bort.
Synpunkterna rérande belysning beaktas i samband med genomférandet
av planen.

SJUKVARDS- OCH OMSORGSNAMNDEN

Sjukvards- och omsorgsnamnden har inget att erinra mot redovisat
forslag till detaljplan. Namnden vill dock framfora att det vore onskvart
med en uttalad vision foér hela denna nya stadsdel, till exempel "en
stadsdel for alla”, vilket da skulle inkludera unga och aldre, barnfamiljer,
ensamboende, personer med funktionsnedsattning. En sadan vision staller
krav pa planeringsarbetet och att man redan fran borjan ser till att det
finns plats for mer utrymmeskravande losningar sa att behoven hos de
olika malgrupperna kan tillgodoses, till exempel avseende tillganglighet.
| utemiljoer bor man planera for sa sma nivaskillnader som majligt, se till
att passagevagar och rorelseytor ar tillrackligt breda och stora, se till att
markunderlaget ar fast, jamt och halkfritt, skapa fungerande ledsystem
och kontrastmarkeringar och i storsta mojliga utstrackning se till att
skapa sakra miljoer for de mest utsatta trafikanterna.

N&mnden vill i ssmmanhanget framfora att den av Kommunfullmaktige
antagna "Handikappstandard for den fysiska miljon i Norrtélje kommun™
ska beaktas i det fortsatta planeringsarbetet samt att 6vriga lagar och
forordningar inom tillganglighetsomradet foljs. Det ar darfor onskvart
med en beskrivning av hur man tankt genomfora det och pa samma satt
som andra planeringsforutsattningar beskrivs. Det ar av vikt att man
tidigt i planeringsarbetet beaktar tillgangligheten for personer med
rorelsebegransningar/funktionsnedséttning.

Vid konflikter med andra intressen anser ndmnden att tillganglighets-
perspektivet bor vara ett av de omraden som ska prioriteras. De lagar och
forordningar som styr arbetet med tillganglighetsfragorna bor inte vara en
yttre grans for atgarder utan endast en lagsta grans for tillganglighets-
arbetet. Det behovs enligt var bedomning, till exempel en beskrivning av
hur behovet att funktionshinderparkeringar ska tillgodoses. Vid
gemensam parkeringsyta i bostadsomradet ska tillrackligt manga
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parkeringsplatser anordnas med handikappmatt. En riktlinje for antalet
sadana platser kan vara 5 procent (3 procent vid fler an 100 platser) av
det totala antalet p- platser i bostadsomradet/kvarteret, Nagra av dessa
ska vara extra breda for att medge in- och urstigning med rullstol fran
bada sidorna av bilen, 5 m mot det vanliga breddmattet 3,6 m. P-plats
utmed en gata ska vara minst 7 meter lang.

Angoringsplatser for taxi eller fardtjanst for att hamta/lamna personer
med funktionsnedsattningar bor ocksa planeras in inom gangavstand fran
entré till husen i enlighet med regelverket. Vid passering dver gator &r det
onskvéart med refuger i mitten av vagbanan, som hjalp nér personer med
funktions-nedséattning ska korsa vagbanan. Betraffande planerade gang-
och cykelvégar i omradet anser namnden att for utsatta fotgangare
(personer med funktionsnedséattningar och/eller rorelsehinder) blir delad
yta ett risktagande. Om mojligt bor darfér gang- och cykelbanor vara
atskilda och separeras pa ett tydligt satt. Gangytan bor ocksa vara
tillrackligt bred for mote.

Parkerna och lekytorna ska ocksa utformas sa att de blir tillgangliga och
anvéandbara for alla. Tillganglighet i parker och lekplatser innebar bland
annat att man oavsett funktionsformaga ska kunna ta sig fram och runt pa
ett sékert satt, ha tillgang till viloplatser som bankar, hitta information for
att kunna orientera sig mm. Ur ett folkhalsoperspektiv ar det bra att det
finns planerade ytor for lek och utevistelse inom omradet.

Inom stadsdelen bor ocksa byggnadsyta for kommande behov
betraffande vard- och omsorgsboenden i Norrtélje stad reserveras och
inplaneras. Till denna planeringsprocess hanvisas till Sjukvards- och
omsorgsndmndens befintliga och kommande, reviderade behovsplaner
for vara olika malgrupper.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Planen sakerstaller ytor for parkandamal och gator. Planen reglerar inte
hur de exakt ska utformas. Planen hindrar inte att utemiljéer inom
planomradet kan utformas sékra, trygga, och tillgangliga for personer
med funktionshinder.
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Synpunkterna roérande tillganglighet och hur funktionshinderparkeringar
och angoringsplatser for taxi och fardtjanst ska tillgodoses beaktas i
samband med genomfdrandet av planen. Synpunkterna vidarebefordras
till kommunens Gata och parkavdelning.

Skelettplanen reglerar endast den allméanna platsmarken i omradet (med
undantag for en byggratt pa piren for centrumandamal). Bebyggelse i
ovrigt i omradet kommer att hanteras i kommande detaljplaner. Om ett
pavisat behov finns att sékerstalla vard- och omsorgsboende i omradet
kommer det att hanteras i arbetet med dessa planer.

FASTIGHETSAGARNA TILL SMEDEN 1

| det forslagshandlingar som medféljer detaljplaneforslaget har
planforfattarna inte tagit hansyn till de kvarterindelningar som existerar
idag vilket gor det fullstandigt omgjligt att som enskild, av forslaget
drabbad fastighetsdgare godkanna detsamma. Av de i handlingarna
redovisade gatustrackningarna framgar att den s.k. Ostra Rogardsgatan
kommer att "beskara" och dela Kv Smeden pa ett sadant satt att
fastigheten lamnar en tredjedel till gatumark och till ett kvarter séder om
Smeden 1. Detta medfor, forutom att fastigheten blir betydligt mindre,
ocksa att pagaende verksamhet kommer att allt framgent stora
utbyggnaden av hamnomradet da det inte finns nagra planer pa att riva
byggnaderna. Det kommer att medfdra att detaljplanens genomférande
forlangas orimligt langt fram i tiden. Det &r byggnader med en lang
livslangd och med en pagaende verksamhet som inte avses att upphdra
annu pa ett tag. Det finns inte nagon anledning att riva dessa byggnader.

Forutom att kv. Smeden 1 "naggas" i soder sa har planforfattarna ocksa
lyckats, alldeles i onddan, lagga en lokalgata som ocksa beskar kvarteret i
vaster. Om man &r lite konspiratoriskt lagd sa kan man tro att hela planen
gar ut pa att fordarva kv. Smeden 1 och den verksamhet som dar pagar.

Eftersom detta inte ar det forsta planforslaget som redovisat detta
onddiga i att fordarva kvarterindelningen utan anledning sa har vi
tidigare inlamnat ett genomforbart forslag till kommunen som egentligen
ar identiskt med detta foérutom att gatorna runt kv. Smeden | ligger kvar
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pa den plats de har idag och att nagra enstaka kvarter andrar lite form.
Bilagger detta!

Vi har tidigare arbetat med planarkitekter som inte kan se nagon
rimlighet i att komplicera genomférandet av denna detaljplan i hamnen
med att fordarva den befintliga kvartersbildningen kring just kv. Smeden
1. 1 ovrigt tar ju planforslaget hansyn till vissa befintliga fastigheter!??
Med dessa inlamnade synpunkter hoppas vi att planférfattarna inser det
rimliga i att bibehalla vissa gatustrackningar om man vill att
genomforandet av planen skall ga "smidigt".

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Foreslagen gatustruktur baseras pa den bebyggelse- och gatustruktur
som finns presenterad i den strukturplan som godkandes av
kommunfullméaktige 2012. Strukturplanen anger den politiska
inriktningen for omradet. Strukturplanen hanterar omradet som en helhet
och redovisar en struktur som ska gagna hela den nya stadsdelen och
hela Norrtalje stad. Infor granskning foreslas gatustrukturen justeras
nagot for att mojliggora battre kvarter.

FASTIGHETSAGAREN TILL BRANNASET 7

Efter att ha tagit del av planerna kénner jag mig mycket orolig for att
dessa planer kommer att paverka mig och mitt boende negativt. Jag
maste ocksa saga att jag kanner mig ytterst liten i dessa sammanhang
bland annat eftersom jag vél ar den enda privatperson som &r sa direkt
berérd av planerna. Det som oroar mig ar:

Forlangning av Baltartorpsgatan

Aven om det sags att det ska bli en lokalgata med I&ngsam trafik s
innebar det ju jamfort med i dag vasentligt 6kad trafikbelastning, med allt
vad det innebar av avgaser, buller och trafikfara, sarskilt for mig som
aldre person. Jag ar mycket orolig for detta. Dessutom ser jag inte skalet
till denna lokalgata som da ska ga parallellt med Roslagsgatan 25-30
meter ifran. Bilarna kan vél lika garna kora in pa/ut fran omradet via
Ostra Rogardgatan/Roslagsgatan?
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Dessutom ar korsningen Béltartorpsgatan/VVegagatan redan idag lite
trafikfarlig. Nar bilar kommer fran Baltartorpsgatan och ska ut pa
Vegagatan skymmer Musikskolans lokaler. Jag hor redan idag mycket
ofta kraftiga inbromsningar. Hur kommer det inte att bli med vésentligt
okad trafik pa denna del av Béltartorpsgatan? Varfor inte lata det vara ett
parkomrade med promenadvég som det ar idag, utan forlangning av
gatan. Det maste val rimligen dessutom spara lite pengar till kommunen
och oss skattbetalare.

Ostra Rogardsgatan

Ostra Régardsgatan kommer att byggas och vara, om jag inte missforstatt
det, dubbelriktad. Gatan kommer att hamna cirka 40 meter fran min
fastighetsgrans. Aven detta medfor sjalvklart stora olagenheter for mig -
buller och avgaser; | 400 lagenheter och ett stort antal lokaler/affarer med
mera. Aven om Ostra Rogardsgatan inte 4r enda in-/utfart fran omréadet
sd maste det innebara en kraftigt 6kad trafik. Infarten via Régardsgatan ar
ju den enda sett fran Norrtélje innerstad. Har det gjorts trafikkalkyler pa
detta? Jag ar mycket orolig for det.

Utsikt

Det séger sig sjalvt att om ett stort antal byggnader som kommer att
hamna ndra mitt hus innebér att den utsikt och vy som fastigheten har
idag vésentligen forsvinner. Husen kommer att vara minst 15 meter héga
och hamna cirka 50 meter ifran mitt hus, vilket medfor att mitt hus och
min tomt kommer att bli mycket moérkare. Den positiva kénslan att ligga
nara hamnen forsvinner. Detta oroar mig mycket.

Buller och andra olagenheter

Buller och andra ol&dgenheter i samband med sjélva bygget, som
dessutom kommer att paga lange och i olika etapper ar mycket oroande.

Forandring av varumarket Norrtélje Staden

Forandring av varumarket Norrtalje Staden ar annu k&nd som den lilla
pittoreska, "gulliga” staden. Jag ser inte ett enda tecken pa att planen har
nagot inslag av detta. Snarare paminner planen om en modern
storstadsstadsdel. Trakigt och oroande.
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Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Angaende forlangning av Baltartorpsgatan: Avsikten ar inte att det
kommer att tillatas nagon genomfartstrafik forbi skolan pa
Béltartopsgatan. Trafiken kommer att regleras med lokala
trafikforeskrifter.

Angéende Ostra Rogardsgatan:

Trafik- och bullerberéakningar har genomforts. Riksdagens antagna
riktvarden bedoms kunna klaras i omradet med atgarder inom vissa
fastigheter.

Angaende utsikt:

Skelettplanen reglerar i huvudsak den allméanna platsmarken i omradet.
Bebyggelsen i omradet kommer att hanteras i kommande detaljplaner.
Eventuella solstudier hanteras infor/i samband med kommande
detaljplaner for kvartersmark i omradet. Omradet ligger i ett centralt och
attraktiv lage i Norrtalje som ur ett hallbarhetsperspektiv ar vardefullt
att utnyttja val och som ska gagna hela Norrtélje stad.

Angaende buller och andra oléagenheter under byggtiden: Under
byggtiden kommer géallande lagar och riktlinjer som omfattar stérningar
att tillampas.

Angaende férandring av varuméarket Norrtalje Staden:
Kommunen anser inte att ett genomférande av planen kommer att
paverka Norrtalje stads varumarke negativt — tvart om! Staden
kompletteras och utvecklas Gver tiden.

FASTIGHETSAGARNA TILL STADET 1

Fastighetsagarna framfér synpunkter som de bedémer ér viktiga for
projektets genomférbarhet:
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Kvartersindelningen och gatubredder behdver ses dver och justeras
Lantmannen, JM och Besgab 6verlamnade varen 2013 till kommunens
projektledare ett forslag till reviderad strukturplan (bifogas) med fokus pa
genomforbarhet. Malsattningen var att behalla alla planens huvuddrag
och kvalitéer men samtidigt pa ett konstruktivt satt forsoka losa de
problem som fanns. Nagra justeringar av strukturen har gjorts av
kommunen till detta samradsmaterial men manga komplikationer
kvarstar fortfarande. Framst handlar det om att de tranga och morka
gardarna inte ger en bra boendemiljo. Smala Gatubredder ger problem
med insyn och lagenheterna blir onodigt mérka dven pa gatusidan. Det
finns inte heller utrymme for balkonger eller tradplantering langs gatan
och kantstensparkering medges ej. Det kan ocksa bli svart att skota
stadsdelens forsorjning pa ett tillfredsstallande satt. Ofta saknas matten
for att fa till det underjordiska garage som kravs.

En gata med tradplantering, kantstensparkering och plats for
utryckningsfordon mm. Behover vara 14,5 meter bred. Det ar ocksa ett
lampligt matt for hus i en 5-vaningsskala.

Riktiga balkonger bér tillatas mot gatan

En uppskattad kvalité i nyproduktion ar att man i allménhet kan erbjuda
stora balkonger. Att kunna ata middag pa balkongen i ett ljust
vaderstreck ar prioriterat for de flesta som letar bostad, i synnerhet for de
som lamnar villan for en lagenhet. Balkonger i gatumiljon bidrar ocksa
till kdnslan av en levande stad. Mdjlighet till funktionella balkonger mot
gatan ar en viktig fraga for omradets attraktivitet.

Lokaler endast vid kajpromenaden

Manga butiker i stadskarnor har det idag tufft i konkurrensen med
externa kopcentra. Endast butiker i frekventerade promenadstrak klarar
sig. Var bedémning ar att det i Norrtalje hamn bara finns underlag for
lokaler langs med kajens promenadstrak, dar den storsta mangden
maéanniskor lar rora sig.

For en bostadsrattsforening kan det vara ett allvarligt hot for ekonomin
om den belastas med lokaler som inte gar att hyra ut pa de nivaer som
kravs.
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Hushojder

Husen i omradet bor kunna vara 5 vaningar i snitt med bibehallen kvalité.
Ett spann av 3-7 vaningar med 5 vaningar i snitt medger en dynamisk
hantering av kvarterens hojd vilket bidrar till en levande stadsmiljo.

Sockelhojder

Delar av omradet har nivaskillnader samtidigt som det ligger
garagebjalklag under bottenvaningen. En viss variation av sockelniva
behdéver kunna goras for att hantera detta. En lamplig nivaskillnad mellan
gata och gard ar ca 1 m for att bl. a kunna I6sa hissar pa ett bra satt. Det
bor ocksa vara minst 1,7 m till fonster i bottenvaning for att inte fa
problem med insyn.

Saneringskostnad fororenade vagar
Det &r inte praxis att omradets fastighetsdgare ska betala for féroreningar
pa kommunens mark i samband med att gator ska byggas ut.

Sopsug
Vi skulle vilja avrada fran den oerhort stora investering som en sopsug ar
inom detta projekt dar exploateringskostnaderna redan ar mycket hoga.

Fastigheten Stadet 1

Enligt samradsforslaget har stora delar av kvarteret tagits i ansprak for
gata och park. Den del som lamnas kvar &r olamplig till storlek och form
for att skapa ett bostadskvarter. Enligt illustrationsplanen till
samradsforslaget blir innergarden mot norr med daligt ljusinslapp.
Kvartersformen och matten forsvarar mojligheterna att fa till bra
parkering i garage. Vi har i tidigare inlamnad strukturskiss, daterad 2013-
02-22, visat pa lamplig utformning av kvarteret for att erhalla goda
boendemiljoer och ljus gardsmiljo. Gaturumet har plats for
kantstensparkering och balkonger mot gata. Kvartersmatten i vart forslag
tar hansyn till 1amplig trapphusindelning samt att parkering kan utforas i
garage. Vi foreslar att planforslaget justeras och beaktar var strukturskiss.

| konsekvensbeskrivningen foreslas att mark skall avstas till kommunen
som allman platsmark. Som framgar ovan ar det en stor del av fastigheten
som dnskas regleras. Vi utgar fran att detta ses 6ver. Mark kan sedan
regleras med kommunen genom separat avtal.
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Bilagor
Vi bifogar det forslag till revidering av stukturplanen avseende matt som
vi tidigare lamnat in samt en redovisning av ytor och parkering i relation

till detta.

Ett vaningsplan totalt = ca 30 000 kvm Ljus BTA

Parkering:
Bebyggelse i 3-7 vaningar (ca 5 vaningar i snitt) samt 2st Garage ca 1200 platser (p-tal 0,8)
héga hus pé 9,5 vaningar ger ca 150 000 kvm Ljus BTA Gastp/bost ca 295 platser
Alimén parkering i

ca 1500 Igh
park och pa kaj ca 160(+40) platser
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Kommunstyrelsekontortet kommentar:
Stadet 1 foreslas planlaggas som park. Overlaggningar pagar mellan
kommunen och fastighetsagaren.

Lokaler i bottenvaning, hushojder, balkonger och sockelhdjder hanteras i
kommande detaljplaner for respektive kvarter.

Angaende sopsug: Planen mojliggor for olika renhallningsalternativ.

Angaende saneringskostnad fororenade vagar:

Enligt upprattade kalkyler for hamnprojektet forutsatts byggherrarna
svara for erforderlig sanering pa kvartersmark medan kommunen svarar
for sanering inom allman platsmark.

FASTIGHETSAGARNA TILL BRANNASET 4 OCH BRANNASET 6

Fastighetsdagarna framfér synpunkter som de bedémer ér viktiga for
projektets genomférbarhet:

Kvartersindelningen och gatubredder behdver ses 6ver och justeras
Lantméannen, JM och Besgab 6verlamnade varen 2013 till kommunens
projektledare ett forslag till reviderad strukturplan (bifogas) med fokus pa
genomforbarhet. Malsattningen var att behalla alla planens huvuddrag
och kvalitéer men samtidigt pa ett konstruktivt satt forsoka losa de
problem som fanns. Nagra justeringar av strukturen har gjorts av
kommunen till detta samradsmaterial men manga komplikationer
kvarstar fortfarande.

Framst handlar det om att de tranga och morka gardarna inte ger en bra
boendemiljé. Smala gatubredder ger problem med insyn och
lagenheterna blir onddigt morka dven pa gatusidan. Det finns inte heller
utrymme for balkonger eller tradplantering langs gatan och
kantstensparkering medges ej. Det kan ocksa bli svart att skota
stadsdelens forsorjning pa ett tillfredsstallande sétt. Ofta saknas matten
for att fa till det underjordiska garage som kréavs.
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En gata med tradplantering, kantstensparkering och plats for
utryckningsfordon mm. Behover vara 14,5 meter bred. Det &r ocksa ett
lampligt matt for hus i en 5-vaningsskala.

Riktiga balkonger bér tillatas mot gatan

Norrtélje gamla stadskarna ar en arsring med sin charm men ocksa sina
nackdelar. Lat hamnen fa vara det moderna tillskott den fértjanar att vara
da olika typer av bostader behdvs i Norrtalje.

En uppskattad kvalité i nyproduktion ar att man i allménhet kan erbjuda
stora balkonger. Att kunna ata middag pa balkongen i ett ljust
vaderstreck &r prioriterat for de flesta som letar bostad, i synnerhet for de
som lamnar villan fér en lagenhet. Balkonger i gatumiljon bidrar ocksa
till kdnslan av en levande stad. Mdjlighet till funktionella balkonger mot
gatan ar en viktig fraga for omradets attraktivitet.

Lokaler endast vid kajpromenaden

Manga butiker i stadskarnor har det idag tufft i konkurrensen med
externa kopcentra. Endast butiker i frekventerade promenadstrak klarar
sig. Var bedomning &r att det i Norrtalje hamn bara finns underlag for
lokaler langs med kajens promenadstrak, dar den storsta mangden
manniskor Iar rora sig.

FOr en bostadsrattsforening kan det vara ett allvarligt hot for ekonomin
om den belastas med lokaler som inte gar att hyra ut pa de nivaer som
kravs.

Hushojder

Husen i omradet bor kunna vara 5 vaningar i snitt med bibehallen kvalité.
Ett spann av 3-7 vaningar med 5 vaningar i snitt medger en dynamisk
hantering av kvarterens hojd vilket bidrar till en levande stadsmiljo. Vi
delar for évrigt WSP:s uppfattning att det ar olyckligt att genomgaende
gora fronten mot vattnet hdgre an bakomliggande bebyggelse.

Sockelhdjder

Delar av omradet har nivaskillnader samtidigt som det ligger
garagebjalklag under bottenvaningen. En viss variation av sockelniva
behdéver kunna goras for att hantera detta. En lamplig nivaskillnad mellan
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gata och gard ar ca 1m for att bl. a kunna lésa hissar pa ett bra satt. Det
bor ocksa vara minst 1,7 m till fonster i bottenvaning for att inte fa
problem med insyn. Vi foreslar att bestammelsen om maximal
sockelhojd 80 cm utgar.

Saneringskostnad fororenade vagar
Det &r inte praxis att omradets fastighetsdgare ska betala for féroreningar
pa kommunens mark i samband med att gator ska byggas ut.

Sopsug
Vi skulle vilja avrada fran den oerhort stora investering som en sopsug &r
inom detta projekt dar exploateringskostnaderna redan ar mycket hoga.

Bilagor

Vi bifogar en analys av matten i skelettplan respektive gatusektioner. Vi
bifogar ocksa det forslag till revidering av strukturplanen avseende matt
som vi tidigare l&mnat in samt en redovisning av ytor i relation till detta
(se bilder i yttrande fran fastighetsagaren till Stadet 1). Vi bifogar dven
en gatuvy som illustrerar strukturplanen med justerade matt och
balkonger mot gata.
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Kommunstyrelsekontortet kommentar:

Foreslagen gatustruktur baseras pa den bebyggelse- och gatustruktur
som finns presenterad i den strukturplan som godkéandes av
kommunfullméktige 2012. Strukturplanen anger den politiska
inriktningen for omradet. Kommunen anser att en justering av
kvartersindelning och gatubredder enligt ovan skulle innebara en sadan
fordndring att omrddet inte lingre blir "stad” som intentionen dr enligt
strukturplanen. Infor granskning foreslas dock gatustrukturen justeras
nagot for att mojliggora battre kvarter.

Lokaler i bottenvaning, hushojder, balkonger och sockelhdjder hanteras i
kommande detaljplaner for respektive kvarter.

Angaende sopsug: Planen méjliggor for olika renhallningsalternativ.

Angaende saneringskostnad fororenade vagar:

Enligt upprattade kalkyler for hamnprojektet forutsatts byggherrarna
svara for erforderlig sanering pa kvartersmark medan kommunen svarar
for sanering inom allman platsmark.

FASTIGHETSAGARNA TILL FASTIGHETEN BRANNASET 8,
BRANNASET 16 OCH PRAMEN 1

Kvartersindelningen och gatubredder maste ses éver och justeras,
Lantmannen, JM och Besgab 6verlamnade varen 2013 till kommunens
projektledare ett forslag till reviderad strukturplan med fokus pa
genomforbarhet. Malsattningen var att behalla alla planens huvuddrag
och kvalitéer men samtidigt pa ett konstruktivt satt forsoka l6sa de
problem som fanns. Nagra justeringar har gjorts till detta samrads-
material men manga komplikationer kvarstar fortfarande. Framst handlar
det om att de trdnga och mérka gardarna inte ger en bra boendemiljo,
Smala gatubredder ger problem med insyn och lagenheterna blir onddigt
morka aven pa denna sida, Det finns inte heller utrymme for balkonger
eller tradplantering pa gatusidan och kantstensparkering medges ej. Det
kan ocksa bli svart att skota stadsdelens forsorjning pa ett tillfreds-
stallande sétt. Manga smala, morka gator istallet for gréna, ljusa gardar
helt enkelt. Den stora mangden gatuyta i forhallande till bebyggd yta
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genererar ocksa ett valdigt dyrt projekt, i synnerhet da alla gator kommer
att krava paldackskonstruktion. Kvartersmatten ar i flera fall sa smala att
det inte ryms trapphus med lagenheter pa var sida. Ofta saknas ocksa
precis matten for att fa till det underjordiska garage som kravs.

Riktiga balkonger maste tilldtas mot gatan.

Norrtélje gamla stadskérna ar en arsring med sin charm men ocksa sina
nackdelar. Lathamnen fa vara det moderna tillskott den fortjanar att vara
da olika typer av bostader behdvs i Norrtélje. For att kunna fa saljbara
lagenheter maste man idag i nyproduktion erbjuda balkonger i soliga
lagen. Bostadskoparen vill kunna ata middag pa balkongen och géarna ha
lite ljus dartill. Far man inte det véljer man att kopa nagon annan stans.

Delar av omradet har nivaskillnader samtidigt som det i manga fall finns
garagebjalklag under bottenvaningar. En viss variation av sockel niva
behdver kunna goras far att hantera detta. En lamplig nivaskillnad mellan
gata och gard ar ca 1 - 1,2 m for att kunna l6sa hissar pa ett bra satt. Det
bor vara minst 1,7 m till fonster i bottenvaning for att inte fa problem
med insyn.

Var bedémning ar att det bara finns underlag far lokaler langs med vissa
delar av kajens promenadstrak, de lar danda fa det nog sa tufft under
vinterhalvaret. Med de nya externa kdpcentra som byggts kiampar manga
butiker i Norrtélje stadskarna redan idag for sin verlevnad. Nagra billiga
lokaler blir det heller inte frdga om i hamnen med den mycket dyra
exploatering som ar tankt att genomforas, och foér en bostadsrattsférening
kan det vara ett allvarligt hot fér ekonomin om den belastas med lokaler
som inte gar att hyra ut pa nédvandiga nivaer.

Skelettplan visar en park vid Lantmannens stora silo. Under
detaljplaneprocessen har det aldrig varit avsett som allman park. Utan
denna del har varit en yta for bostadsparkering med lite planteringar.
Anledningen till detta har varit att det skulle ges mojligheter att behalla
silokroppen far en ombyggnad eller anvanda silons grundlaggning for ett
hogre hus. Da kan en bilparkering inte anordnas under silon. Darfor
maste denna yta i fortsattning vara kvartersmark med majlighet till
boendeparkering. En forsiktighet med silons djupa grundldggning och
kajens forankring maste tas med i beaktade i vidare utredningar.
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Den av Lantmannen, JM och Besgab inlamnade strukturférslag innebar
att de hoga husen kopplats till gardarna med majlighet till storre
boendekvalité for boende. Aven kajens beredd minskades och tillat vissa
byggnader kom ner pa kajen far att minska bredden och skapa en
spannande variation. Vilket skulle vara bra for bade exploateringsgraden
och de hoga exploateringskostnaderna.

Lantmannen &r inte bered att starta sanering av var mark forran en start
av bostadsbyggelse ar tidsbestamd och néra i tiden. Om ingen
bostadsbyggelse kommer till stand galler andra varden och var ar mark
avsedd far industriandamal idag.

| planen star att mark fran Lantméannens fastigheter skall avstas till
kommunen som platsmark, accepterar inte Lantmannen. | hamnen har all
mark ett visst vard. All var fastighetsmark skall véardesattas och skall
regleras ekonomiskt. Av den stora méngden gatuyta &r det en véldigt stor
del av Lantménnens mark som kan komma att bli allman platsmark detta
medfor att Lantmannen drabbas mycket hart ekonomiskt.

Lantmannen har under en lang tid forsokt driva planandring till bostader.
Som enda exploator i omradet har Lantmannen tvingats att acceptera att
utfora och bekosta parallella arkitektuppdrag. Detta har gjorts med
forhoppning att fa starta bostads produktion forst i omradet. Nu har
Lantmannen i planen flyttas till etapp 2B, 3A och 4A. Vilket innebar en
byggstart valdigt langt fram i tiden. Det skulle innebéra att vara
byggnader kommer sta att tomma manga ar framat.

Da var spannmalsverksamhet har sett att det inte hant s& mycket nar det
géller bostadsplanerna i hamnen har dom bérjat utreda Norrtélje igen.
Lantmannen Fastigheter har erhallit mycket starka signaler ifran var
spannmal division att stdngda anlaggningar maste starta upp igen p.g.a.
att det behovs storre kapacitet igen.

Det finns tre stycken silobyggnader i Norrtélje. Visserligen behdvs en
viss investering i dessa vid en uppstart. Men en sadan investering &r
mycket lagre an att bygga upp en nyanlaggning. Fran Lantmannens
perspektiv ar det ett resurs sldseri och mycket oekonomisk att ha silo
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stdende tomma i flera ar och investera i nya pa annan plats. Med det i
beaktande har Lantmannen startat en logistik och struktur utredning for
var spannmalsverksamhet. Denna kan resultera i en uppstart igen nasta
sommar 2014. Uppstart medfor att Lantmannen maste investera i silo
byggnaderna och da maste driva anlaggningen i minst 25 - 30 ar.

Ett alternativ till uppstart av silo i hamnen &r att Lantmannen far sina
synpunkter tillgodosedda och far starta omgaende en exploatering och
som ger mojlighet till en investering i en langsiktig silolésning i ett nytt
lage.

Lantmannen anser att ovanstaende synpunkter skall beaktas for att kunna
ga vidare i bostadsexploatering. Detta far att vart andra alternativ med att
driva var siloverksamhet i hamnen vidare med bibehallen plan inte
behdver tas i ansprak.

Kommunstyrelsekontortet kommentar:

Foreslagen gatustruktur baseras pa den bebyggelse- och gatustruktur
som finns presenterad i den strukturplan som godkandes av
kommunfullméktige 2012. Strukturplanen anger den politiska
inriktningen for omradet. Kommunen anser att en justering av
kvartersindelning och gatubredder enligt ovan skulle innebara en sadan
fordndring att omrddet inte ldngre blir "stad” som intentionen dr enligt
strukturplanen. Infor granskning foreslas dock gatustrukturen justeras
nagot for att mojliggora battre kvarter.

Lokaler i bottenvaning, hushojder, balkonger och sockelhdjder hanteras i
kommande detaljplaner for respektive kvarter.

Angaende sopsug: Planen mojliggor for olika avfallshanteringsalternativ.
Omnamnt omrade for parkering norr om silo har under hela

detaljplaneprocessen varit avsedd fér allman plats. Planen mojliggor att
allman plats kan underbyggas med garage.
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Angéende genomférandefragor:
Overlaggningar pagar mellan kommunen och fastighetsagaren.

TALJE S:30, STIFTELSEN SS NORRTELJE

Vi har tagit del av detaljplanen for den del den beror s/s Norrtelje och
den verksamhet som bedrivs ombord. Fartyget s/s Norrtelje har legat i
Norrtaljehamnsedan 1968 och &r ett signum for staden och tillika ett
vackert och uppskattat besoksmal. Ombord drivs idag en restaurang som
ar Oppen aret runt. Stiftelsen s/s Norrtelje arbetar med ideella krafter med
att underhalla fartyget. For att klara detta bidrar arligen ett antal
sponsorer, Norrtélje kommun, Roslagens Sparbanksstiftelser m.fl. med
pengabidrag men stiftelsen s/s Norrtelje ar ocksa beroende av inkomster
fran den restaurangverksamhet som bedrivs ombord.

Som detaljplanen visar ligger s/s Norrtelje just utanfor det omrade som
benamns "ett riksintresse for kulturmiljovarden" och i det omrade som
bendmns ~Innerstad”. Man sager ocksa "att hamnomradet ges ett innehall
som kan komplettera och stérka stadskarnans attraktivitet - kultur,
besoksnaring. handel och bostader”. Det &r mycket viktigt att ge det nya
hamnomradet majlighet att ha levande verksamheter hela aret och att
man ger goda forutsattningar for detta. Om inte s/s Norrtelje ar av
riksintresse sa ar hon dock ett kant signum for staden och &r en levande
del av kulturmiljén i hamnen. Med den verksamhet som idag och i
framtiden bedrivs ombord &ar det av storsta vikt att man sorjer for fler
narliggande parkeringar bade for bilar och turistbussar, god tillganglighet
for varutransporter och bra l16sning for avlopp och sophantering
anpassade till restaurangverksamhet. Vi anser att s/s Norrtelje vél kan
kallas en kultuthistorisk "byggnad" i hamnen som maste ges mojlighet att
leva.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:
Planen innebar inget hinder for det som framfors i yttrandet.
Synpunkterna beaktas i samband med genomférandet av planen.
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PRIVATPERSON 1

For kompakt/storskaligt. Var & hamnen? Var ar 6ppna gemensamma
ytor? Var ar parkeringar? Var ar utnyttjandet av anslutningen till havet
”porten till Roslagen”? Marin anknytning? Kulturhus. Museum
Roslagen. Turister, kulturhus, krog, sjostad?? En ful hogexploaterad
”blockstad”. For storskalig for Norrtilje. Nasta internationella flottbesok
var ska de ligga. Goteborg, Blidosund eller gastande skutor?? Bryt
”Hammarbysjostadskomplexet”. Lar Norrtilje forbli en smastad med
oppna ytor. Lat hamnen leva. Lat batar finnas och kunna angdra staden.
Bygg inte pa den yttre, sanka marken (Vegaplan och utat). Omradet kan
med fordel anvandas till en batupplaggningsplats. (se Nykdping,
Vasterds, Enkoping). Detta kan 16sas ”snyggt” med omgivande
byggnader. Detta skulle kunna vara en del av ett marint centrum “porten
mot Roslagen”! Minns det féregdende innan vi klampar in 1 framtiden!

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Omradet ligger i ett centralt och attraktiv lage i Norrtélje som ur ett
hallbarhetsperspektiv ar vardefullt att utnyttja val och som ska gagna
hela Norrtélje stad. Batar kommer aven fortsattningsvis vara en viktig
del av hamnen. Staden kompletteras och utvecklas.

FORENINGEN MOTESPLATS NORRTALJE

Strukturplanen i sin nuvarande form understryker pa ett utmarkt sétt
planbehoven for en fungerande infrastruktur for den nya stadsdelen
Norrtalje Hamn. Struktur-, versikts- eller detaljplanerna for stadsdelen
fokuserar pa en hdg densitet med avseende pa bostader i hoghus med
parkeringsplatser i kallarna. Planerna eliminerar mojligheterna for
framtida tillganglighet for storre fartygstonnage eftersom kajerna byggs
om och sénks. Norrtélje som hamnstad forsvinner. Ytorna minimeras
som &r nodvandiga for Norrtéljes manga attraktiva och berémda
evenemang. Dessutom stryps atkomsten for allmanhet och storre fordon
som ska angora hamnomradet for dessa publikmagneter som skapar
attraktion for staden. Norrtaljes kommuns planvision for Hamnomradet
ar inte baserad pa en vederhaftig marknadsanalys pa om och hur manga
bostadskonsumenter som &r villiga att betala for de kostnadskrévande
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markforstarkningarna som kravs for grundlaggningen av de héga och
tunga bostadskomplexen.

De stora bostadsplanerna med 1500 dyra bostadsrétter riskerar att bli en
ny Nuon-affar for Norrtéaljes innevanare som den blev for Vattenfalls
agare. Bygg garna ut hamnomradet med latta laga trahus som stammer
overens med Norrtaljes 6vriga centrumbebyggelse. Bygg stort pa
silobyggnadernas redan palade grunder. Bygg garna ut med bostadsrétter,
hyresratter och egna hem. Norrtalje kommun maste ta ekonomiskt ansvar
for att behalla Norrtaljes attraktion som idyll. Norrtalje behdver ha kvar
sin hamn som métesplats for de manga manniskorna.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:
Planen hindrar inte att batar som exempelvis Ostindiefararen Gétheborg
kan ang6ra hamnen i framtiden.

Skelettplanen reglerar i huvudsak den allméanna platsmarken i omradet.
Bebyggelsen i omradet kommer att hanteras i kommande detaljplaner.
Omradet ligger i ett centralt och attraktiv 1age i Norrtalje som ur ett
hallbarhetsperspektiv ar vardefullt att utnyttja val och som ska gagna
hela Norrtalje stad.

Kommunen anser inte att ett genomférande av planen kommer att
paverka Norrtaljes attraktion som idyll negativt — tvart om! Den
pittoreska lilla staden finns kvar. Staden kompletteras och utvecklas.

PRIVATPERSON 2 (ANONYM)

Ni forstor hamnen att inte langre vara en riktig hamn for
industriverksamhet, och vad ar det for fel pa industriverksamhet? De
nddvandiga organ for att samhéllet ska fungerat.

Varfor bygger ni inte bostader pa mindre attraktiva omraden.

Nagon langsiktig plan tycks ni inte ha - ingen logik. Sa byggs en ny vag i
syfte att minska all trafik genom Norrtalje. Sa ska det byggas en massa
bostader i hamnen - vilket resulterar orsaken att folk tar bilen in i
Norrtélje.
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Nu ska vi ha samma méangd folk som pa sommaren, men nu aret om. Hur
blir det pa sommaren? Var ska alla sommargaster befinna sig da alla
lumpna kvarter forsvinner att spatsera omkring pa? Var ska
sommargasterna sta och kéka glass? Inte blir det passande att sta i en
park i avseende precis intill en massa bostader Restaurangbaten blir
malplacerad mitt framfor en massa bostader, och lika garna kan dopas
om till bostadsrestaurangen Vad &r det for attraktivt att blanga pa trakiga
bostader jamfort med lite trahus lumpna varierande byggnader? Men om
alla bostader blir lika hdga som en stor mur, sa forsvinner den mysiga
stamningen.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Omradet ligger i ett centralt och attraktiv 1age i Norrtélje som ur ett
hallbarhetsperspektiv ar vardefullt att utnyttja val och som ska gagna
hela Norrtalje stad. Staden kompletteras och utvecklas 6ver tiden.

SYNPUNKTER SOM FRAMFORTS PA OFFENTLIGA
SAMRADSMOTEN

Samradsmdtena arrangerades som en sa kallad "téltturné” dér
planforslaget, vid tre tillfallen stalldes ut i ett mobilt talt pa olika
strategiska platser i Norrtalje. Representanter fran kommunen fanns
tillgangliga pa plats for fragor och synpunkter rérande hamnprojektet.

Sammanfattat spanner synpunkter rérande hamnen fran att lata hamnen
vara till onskemal om vad planférslaget bor inrymma ex hyresratter,
skargardstrafik, kulturhus, handel, uteserveringar, studentbostader,
linbana, nojespark, badplats, batplatser, LAN-café, marknad,
uthyrningsverksamhet for vattensport, mindre antal bostader och mer
gronytor.
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INSTANSER/BERORDA MED SYNPUNKTER SOM INTE
BLIVIT TILLGODOSEDDA EFTER SAMRADET

Nedan namnda har under samradet lamnat synpunkter pa planforslaget
som helt eller delvis inte blivit tillgodosedda. De ska darfor underrattas
om godké&nnande av planen och tidpunkt fér fullméaktiges antagande:

Fastighetsdgarna till Smeden 1

Fastighetsdgarna till Stadet 1

Fastighetsdgarna till Brannaset 4 och 6
Fastighetségarna till Brannaset 8 och 16 samt Pramen 1

OVRIGA MED SYNPUNKTER SOM INTE BLIVIT
TILLGODOSEDDA EFTER SAMRADET

Privatperson 1
Privatperson 2
Foreningen motesplats Norrtalje

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Torkel Andersson
Planeringschef



