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SAMMANFATTNING

Synpunkterna som inkommit under granskningen har foranlett mindre
revideringar av planforslaget samt nagra redaktionella andringar.

Den framsta revideringen galler byggrétten for foreslagen bebyggelse
pa piren som foreslas utga och hanteras i en separat plan likt kvarteren
i omradet. Detta da byggratten behover preciseras for att motivera
upphédvande av strandskyddet for bebyggelse i detta lage.

| 6vrigt galler revideringar fortydliganden i planbeskrivningen med
anledning av Lansstyrelsens synpunkter samt diskussioner med
Sjofartsverket angaende hamnklassning.

Redaktionella andringar avser uppdatering av grundkartan, flytt av
avsnitt om upphévande av strandskydd, i planbeskrivningen, fran
Planforslaget/Vattenomraden till Adminstrativa och organisatoriska
fragor/Strandskydd samt att bestammelsen LOKALGATA har flyttats
sa att bestammelsen syns pa bada kartbladen.

Inkomna yttranden fran privatpersoner galler framst oro for negativa
konsekvenser for egna fastigheter och for staden. Foreslagna
revideringar bedéms inte féranleda krav pa ny granskning.
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GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit
utsént for granskning under tiden 2014-02-11 t.0.m. 2014-03-04.
Handlingar har skickats till ber6rda myndigheter. Brev med information
om innehallet i kungorelsen och var planhandlingar finns tillgangliga har
skickats till berdrda fastighetsdgare, ledningsagare, foreningar och
kommunala ndmnder. Planhandlingar har funnits tillgangliga i
kommunhuset Ankaret, pa Norrtalje bibliotek samt pa kommunens
webbplats norrtalje.se.

Kungorelse har varit anslagen pa kommunens anslagstavla samt
annonserats i Norrtélje tidning.

UNDERRATTADE

Myndigheter Namnder

Lansstyrelsen i Stockholms lan Barn- och skolnd&mnden
Lantmateriet Bygg- och miljonamnden
Sjofartsverket Kultur- och fritidsndmnden

SLL Trafikforvaltningen

Foreningar
Roslagens Berorda fastighetsagare
Naturskyddsforening Enligt fastighetsforteckning

Ledningsagare
Norrtélje Energi AB
TS Skanova Access AB

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande
revideringar och redaktionella &ndringar i planhandlingarna.



NORRTALJE 3(31)
KOMMUN

REVIDERING AV PLANFORSLAGET

PLANKARTA

Byggratten for foreslagen bebyggelse pa piren tas bort. For att
motivera upphédvande av strandskydd for bebyggelse pa piren kravs
precisering av byggréatten. Lampligen hanteras detta i en separat plan.

Bestdmmelse som lyder ”Bygglov inte far beviljas forran kajen ar
stabiliserad i sddan omfattning att marken &r lamplig for &ndamalet” tas
bort med hanvisning till att bestdammelsen saknar lagstdd i Plan- och
bygglagen. Hur detta ska sakerstallas utan bestammelse framgar av
planbeskrivningen.

PLANBESKRIVNING

Text rérande byggratten pa piren tas bort och revideras med anledning av
att byggratten utgar (Planens syfte och huvuddrag; Lage och areal samt
Planforslaget/Bebyggelse).

Text rérande motivering till upphévande av strandskydd kompletteras
med fler sarskilda skal som aberopas for upphavande av strandskyddet.

Text rérande dversvamningsrisk kompletteras for att uppméarksamma risk
for hoga floden och 6versvamningsrisk i Norrtaljean
(Forutsattningar/Risk for skred och hdga vattenstand samt Planforslaget/
Storningar och risker/Hoga vattenstand).

Text om geoteknik och markforhallanden revideras och fortydligas vad
galler hur utbyggnaden av omradet ska hanteras med hansyn till att kaj
maste vara forstarkt innan annan byggnation i omradet kan ske
(Forutsattningar/Geotekniska forhallanden samt Planforslaget/
markstabilitet).

Text om hamnklassning revideras eftersom hamnen inte behtéver
avlysas som allman hamn enligt samrad med Sjofartsverket
(Forutsattningar/Bebyggelseomraden/Trafik/ Battrafik, hamnklassning;
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Planforslaget/Gator och trafik/Battrafik samt Planforslaget/Storningar
och risker/Pakorningsrisk inom vattenomrade).

Text om platsspecifika riktvarden kompletteras for att tydliggora att det
kravs kompletterande utredningar och riskbeddmningar infor sanering av
omradet och att de ska hanteras i sérskild ordning av Bygg- och
miljondmnden (Planforslaget/Storningar och risker/Markfororeningar)

REDAKTIONELLA ANDRINGAR

PLANKARTA

Grundkartan har uppdaterats. Grundkartan ska vara aktuell och
dverensstamma med fastighetsforteckningen nér planen antas.
Grundkartan i granskningshandlingen &r daterad maj 2012.
Bestammelsen LOKALGATA har flyttats sa att bestammelsen syns pa
bada kartbladen.

PLANBESKRIVNING

Avsnitt om upphévande av strandskydd har flyttats fran
Planforslaget/Vattenomraden till Administrativa och organisatoriska
fragor/Strandskydd da strandskydd avser bade land- och vattenomradet
samt att bestdmmelse om upphédvande &r en administrativ
bestammelse.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
Yttranden utan synpunkter har inkommit fran Sjofartsverket och Kultur-
och fritidsnamnden.

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Nedan redovisas inkomna yttranden med synpunkter tillsammans med
Kommunstyrelsekontorets kommentarer. Yttrandena citeras endast i
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vasentliga delar. Yttrandena i sin helhet finns tillgdngliga hos
Kommunstyrelsekontoret.

LANSSTYRELSEN | STOCKHOLMS LAN

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedémer utifran nu kanda forutséttningar att det inte
finns skél att anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens
beslut och upphdva detaljplanen med stod av de statliga
ingripandegrunderna i 11 kap. 11 8 PBL.

Nedan redovisas Léansstyrelsens synpunkter som ror fortydliganden
och kompletteringar av planhandlingarna som bér géras innan
detaljplanen antas.

Allmant

Skelettplanen faststaller gatustruktur, kvartersgranser, allman
platsmark och vattenomraden inom planomradet. Skelettplanen &r
tankt att efterfoljas av ett flertal detaljplaner som reglerar den
kommande bostadsbebyggelsen inom hamnomradet. Darfor ar det i
nuldget svart/inte mojligt att bedoma de konsekvenser som
genomfdrandet av skelettplanen och kommande detaljplaner
sammantaget medfor.

Av planhandlingarna och tillhérande utredningsmaterial &r
Lansstyrelsens slutsats att omvandlingen av hamnomradet till ett
bostadsomrade kommer att innebéra ett omfattande, komplicerat och
tidskravande arbete. Till detta antagande bidrar att omradet idag ar mer
eller mindre fororenat av den tidigare verksamheten. De utfyllnader
som skett inom omradet tillsammans med omradets geotekniska
forutsattningar innebar behov av omfattande grundforstarkningar inom
i stort sett hela planomradet. Planering och utbyggnad i hamnomradet
behdver ocksa hantera risken for 6versvamning i samband med
forvantade klimatforandringar — vilket kommer att stalla hoga krav pa
tillkommande bebyggelse och anlédggningars utformning.

Aven om Lansstyrelsen inte bedomer att den nu aktuella skelettplanen utgor skl
for att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut att anta planen, kan
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Lansstyrelsen fa anledning att aterkomma med synpunkter i efterfoljande
detaljplaner inom omradet nar den sammanvagda verkan som planlaggningen far
med hansyn till manniskors halsa och sékerhet battre kan 6ver blickas.
Lansstyrelsen vill dock patala vikten av att fragor som ror markféroreningar,
oversvamningsrisk, geoteknik och dagvattenhantering hanteras i ett sammanhang
aven i den fortsatta planeringen av omradet.

Dagvatten, MKN vatten

Planen majliggér en marin dagvattenanlaggning i planomradets 6stra del. En stor
del av det dagvatten som uppkommer inom planomradet kommer att ledas till den
planerade dagvattendammen och merparten av dagvattnet fran hela avrinnings-
omradet. Dagvattnet fran planomradet forutsatts kunna fordrojas och renas inom
kvarters-, park- och gatumark innan det sl&pps till dagvattenanlaggningen.
Avvattning av gator och hardgjorda ytor foreslas ocksa ske via dagvattenbrunnar
till dagvattenledningar i omradet.

| kommande planer kan utformning som begrénsar avrinningen och méjliggor
lokalt omhédndertagande av dagvatten, grona tak, markbeldggning etc. behdva
regleras med planbestammelser sa att hanteringen av dagvattnet och paverkan i
form av fororeningar eller naringslackage minimeras till Norrtaljeviken sa att
miljokvalitetsnormerna kan uppnas.

Fororenad mark

Genomforda markutredningar inom planomradet redovisar att forekomsten av
markfororeningar &r ett stort problem och att det forekommer forhojda halter
tungmetaller, oljefororeningar och fyllnadsmassor inom planomradet. Marken
kan darfor i nulaget inte anses vara lampad for avsett andamal pa sa sétt som
avses i 2 kap. 3 § PBL for den planerade bostadsbebyggelsen. |
planbeskrivningen anges att ytterligare markundersokningar ska utforas i det
fortsatta planarbetet for att bestamma vilka atgarder som behover vidtas.
Lansstyrelsen anser att det &r angeléget att eventuella markfororeningar
omhandertas innan marken bebyggs. Genom att Norrtéljeviken redan &r en starkt
paverkad vattenforekomst maste riskerna for orenat dagvattenutslapp och
fororenat lakvatten och grundvatten fran omradet minimeras. Anlaggningsskedet,
med ombyggnad av gatunatet och utbyggnad av ledningsnét, samt kommande
schakter for grundlaggning av hus kan vara kritiska skeenden med avseende pa
markfdroreningarna.
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Det &r bra att detaljplanen villkorar att bygglov endast far ges sedan
markfororeningarna inom planomradet avhjalpts. Pa grund av risken
for lackage av fororenande amnen/miljogifter i omradet behover
kontrollprogram uppréttas under saneringsskedet av den férorenade
marken och under byggskedet.

Strandskydd

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att strandskyddet kan
upphavas inom foreslagna omraden. Foreslagen bebyggelse (CIl) pa
piren i den dstra delen av planomradet behover beskrivas tydligare i
planhandlingarna och ges en byggrétt i planen for att ett upphévande
av strandskyddet ska kunna motiveras. Aven byggnadens hojd bor
regleras infor antagandet av planen.

Oversvamningsrisk

| planen regleras att byggnader och tekniska anldggningar ska utformas
och utforas sa att naturligt 6versvammade vatten upp till + 2,5 m i
RHOO inte skadar byggnader/anlaggningar. Som framgar av
Lansstyrelsens samradsyttrande sa uppnar den foreslagna nivan
Lansstyrelsens rekommendation om + 2,9 m i RH2000.

| planbeskrivningen framhalls att byggherren i kommande detaljplaner
ska ansvara for att skyddsatgarder med anledning av 6versvamnings-
risken vidtas. Skyddsatgarderna behdver vara av sadan karaktar att de
konstruktionsmassigt haller i ett langt tidsperspektiv. Det &r ocksa av
vikt att kommunen tar stallning till hur ansvarsfragan samt drift och
underhall av skyddsatgéarderna ska hanteras i ett langre tidsperspektiv.

Risken for hoga floden och 6versvamning i Norrtaljean bor
uppmaérksammas i planbeskrivningen for skelettplanen och lyftas fram
i kommande detaljplaner.

Geoteknik, markforhallanden

Av utredningen Oversiktligt projekterings PM Geoteknik (2013-09-06)
och planbeskrivningen framgar att markforhallandena ar besvarliga
och att sattningar paverkat planomradet da omradet till stora delar vilar
pa 16s lera, moranlera och deponimassor. Den féreslagna
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hojdsattningen innebér att en uppfyllning av marken pa som mest fyra
meter kan komma att bli nédvandig. Behovet av fyllnadsmassor avtar
ju narmare kajen man kommer och marknivan i anslutning till kajen
kommer att beh6va hojas en meter. Lansstyrelsen vill sarskilt patala
vikten av man innan sadana arbeten kontrollerar eventuell forekomst
av metangas i de omraden som bestar av deponimassor i form av
hushalls- och/eller industriavfall.

For att genomfora planen och kommande bebyggelse kommer det att
behdvas forstarkningsatgarder inom stérre delen av planomradet for att
undvika ytterligare sattningar eller stabilitetsproblem. Plankartan
reglerar att bygglov inte far ges forran kajen ar stabiliserad i sadan
omfattning att marken &r lamplig for andamalet. En sadan bestammelse
har inte lagstdd i PBL varfor detta istéallet behdver regleras i exploa-
teringsavtal med berdrda exploatorer. Inte bara kajen utan all mark
som planlaggs for bebyggelse, anlaggningar och infrastruktur behdver
vara stabiliserad pa sadant satt att marken blir Iampad for andamalet.
Forvantade klimatforandringars paverkan behdver ocksa uppmark-
sammas i samband med utredningar av omradets markstabilitet. Av
planbeskrivningen framgar att den kommande bebyggelsen kommer att
behova utformas med vattentata konstruktioner och andra skydds-
atgarder. Ansvarforhallanden avseende dessa skyddsatgérder bor
beskrivas i kommande detaljplanehandlingar.

Ovriga synpunkter

Avlysning av hamn, farled och upphévande av transportled for farligt
gods Norrtélje hamn &r idag en allmén hamn. Enligt planbeskrivningen
har kommunen for avsikt att avlysa hamnen som allman och avsikten
ar att kommunen ska driva hamnen vidare som en kommunal hamn f6r
att undvika battrafik som kan paverka bostadsomradet negativt.
Eventuell paverkan for farleden bor ocksa uppméarksammas och
redovisas i planhandlingarna.

Kommunen har [dmnat in en ansokan till Lansstyrelsen om
upphdvande av rekommendationen for Roslagsgatan som transportled
for farligt gods med motiveringen att denna inte behdvs langre nér
hamnen far ett annat anvandningsomrade. Lansstyrelsen bereder
fragan. Vidare anser Lansstyrelsen att fragan om anvandningen av
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framtida hamnverksamhet behover vara utredd i samrad med
Sjofartsverket infor fortsatt planarbete.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Angaende allmant, dagvatten MKN vatten och fororenad mark:
Kommunen ar medveten om att fragor som rér markféroreningar,
dversvamningsrisk, geoteknik och dagvattenhantering behdver hanteras i
ett sammanhang aven i den fortsatta planeringen samt att det kan behéva
stallas krav i form av planbestammelser med hansyn till detta i
kommande detaljplaner i omradet.

Kommunen kommer att beakta synpunkter vad galler férorenande
amnen/miljégifter i samband med planens genomférande.

Angaende strandskydd: Byggratten och anvandningen for foreslagen
bebyggelse pa piren utgar. Bebyggelse pa piren kommer att hanteras i en
separat detaljplan. Motiveringen till upphavande av strandskydd
utvecklas i planbeskrivningen.

Angaende 6versvamningsrisk: Planbeskrivningen kompletteras med text
som uppmarksammar risk for héga floden och 6versvamningsrisk i
Norrtaljean. Vad galler kommunens stéllningstagande hur
ansvarsfragan, drift och underhall av skyddsatgarder ska hanteras i ett
langre perspektiv kommer det att hanteras i kommande detaljplaner for
kvarteren. Kommunens uppfattning ar att det ar de enskilda
fastighetsédgarna som ska ansvara for drift och underhalla av sina
fastigheter och darmed aven for skyddsatgarderna sa att skyddet
uppratthalls. Byggherrar/fastighetsagare ansvarar for att 6verlamna
drift- och underhallsinstruktioner till nya fastighetsagare.

Angaende geoteknik, markforhallanden: Bestimmelsen om att "bygglov
inte far beviljas forran kajen ar stabiliserad i sddan omfattning att
marken dr lamplig for dndamalet” tas bort. Planbeskrivningen
kompletteras med text vad galler hur fragan ska hanteras i omradet.

Angaende 6vriga synpunkter:
| samrad med Sjofartsverket, parallellt med granskningen, ar det langre
inte aktuellt att avlysa hamnen som allméan hamn. Slutsatsen av samradet
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ar att det idag inte finns ett direkt skal for avlysning av hamnen eftersom
utveckling av battrafik for allman samfardsel kommer ske framdver aven
om den tyngre industritrafiken med bl.a. flistransporter kommer att
upphora framdver. Detta kommer att kunna ske sékert och utan negativ
paverkan for bebyggelsen i omradet. Det ar viktigt att uppréatthalla
passagerartrafik och besokstrafik framdver vilket innebar att turbatar,
taxibatar och liknande skall kunna fortsatta att utvecklas i Norrtalje
kommuns omfattande skargard. Kommunen och Sjofartsverket har alltsa
diskuterat saken om allman hamn mm och &r 6verens om
forutsattningarna i framtiden vilket inkluderar forutsattningar for
farleden i Norrtaljeviken och att allman hamn tillsvidare skall besta som
formell hamnklassning. | framtiden kommer forutsattningarna anyo
stdmmas av och anpassning av lotsresurser mm kan komma att ske etc.
Sjofartsverket har i mars 2014 svarat kommunen att tillsvidare har
Sjofartsverket inga ytterligare synpunkter att meddela &an vad som
sammanfattningsvis har atergivits ovan.

LANTMATERIET

Grundkarta
Tidpunkten for upprattandet av grundkartan bor vara i anslutning
till samrad/ utstallningsfasen i planarbetet.

Plankarta
Angaende allmanna platser, blad 2, ar det inte angivet vad vissa av dessa dr.

Fastighetskonsekvenser

For varje enskild fastighet bor det redovisas vad detaljplanen innebdr med
avseende pa bl.a. huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, forvaltning, erséttningsfragor, kostnader och byggande.

Ovrigt
Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:
Angaende grundkarta: Grundkartan har bedémts vara aktuell. For
sakerhetsskull kontrolleras/uppdateras grundkartan innan antagande.
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Angaende plankarta: Blad 1 och 2 ska lasas tillsammans. Bestammelsen
LOKALGATA flyttas sa att bestammelsen framgar pa bada blad 1 och 2.

Angaende fastighetskonsekvenser: | sarskild bilaga till planbeskrivningen
bendmnd “Fastighetskonsekvenser” har konsekvenserna for respektive
fastighet/grupp av fastigheter beskrivits i detalj samt i forhallande till en
foreslagen preliminar etapputbyggnadsplan. Respektive fastighet eller
grupp av fastigheter finns beskrivna i text samt ar redovisade pa kartor,
varigenom bland annat framgar fastigheternas avgransning, blivande
foreslagen kvartersmark, allman platsmark som ska avstas till kommunen i
egenskap av huvudman for allman platsmark, erforderliga markregleringar
samt ovrig paverkan till exempel pa grund av hojning av marknivaer som
har illustrerats pa bifogade ritningar. Ut6ver detta har aven berdrda
nyttjanderatter (arrenden) pa kommunens mark redovisats. | dvrigt
redovisas i planbeskrivningen vilka avtal som avses tecknas med respektive
byggherre/markéagare, i vilket skede och vad dessa i huvudsak kommer att
innehalla.

Angaende Ovrigt: Lantmateriet har tagit fram fastighetsforteckningen.

BYGG- OCH MILJONAMNDEN

Bygg- och miljondmnden anser att féljande kompletteringar och fortydliganden
bor goras av planhandlingarna innan planens antagande:

« Miljotekniska undersokningar har visat att planomradet i varierande grad &r
fororenat och i vissa fall med s& hoga halter av fororeningar att massorna klassas
som farligt avfall. Eftersom fastigheterna ska nyttjas for bostadsandamal kommer
omradet att behdva saneras innan bygglov kan ges. Forslag till platsspecifika
riktvarden liksom en enklare riskbedémning har darfor tagits fram av Bjerking
AB. Kompletteringar av detta underlag har begarts in och forslaget hanteras i
sérskild ordning av Bygg- och miljondmnden.

« | samband med planerad rivning av byggnaderna inom planomradet ska
ytterligare markundersékningar goras for att faststalla fororeningssituationen pa
den mark som idag ligger under byggnaderna. En miljéinventering av befintliga
byggnader bor ocksa genomforas och kontrollplan for rivning uppréttas inom
respektive kommande detaljplan inom omradet for skelettplanen. Detta bor
belysas i planbeskrivningen.
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Ovrigt

« FOr att styra utvecklingen i hamnen behovs ett samlat gestaltningsprogram.
Bygg- och miljokontoret forutsatter att denna fraga hanteras i kommande
detaljplaner.

« Genomford trafik och bullerutredning visar att for stor del av den planerade
bebyggelsen klaras riktvardet om hogst 55 dBA ekvivalenta ljudniva vid alla
fasader. For resterande bostader klaras 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor minst
hélften av boningsrummen i varje lagenhet under forutséttning att bostédderna
utformas pa ett lampligt satt och med planlosning som innebéar genomgaende
lagenheter. Vilka atgarder som blir aktuella for respektive delomrade bér studeras
djupare i de kommande detaljplanerna som ska omfatta kvartersmarken.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Planbeskrivningen ska framst beskriva forutsattningar, forklara
planbestammelsernas innebdrd och motiv for dessa samt konsekvenser av
planens genomforande. Fragor som regleras i lagstiftning/som inte ar planfragor
ska inte hanteras i planhandlingarna. Information om erforderlig
miljéinventering av befintliga byggnader och handlingar som kravs i en anstkan
om rivningslov bor 1ampligen ske genom Bygg- och miljds allméanna information
om rivningslov samt i samband med ansdékan om rivningslov.

Gestaltning kommer att hanteras 6vergripande for omradet i ett separat
styrdokument som kommer att tas fram for hamnenprojektet. Gestaltningsfragor
kommer att hanteras i varje enskild kommande detaljplan i omradet med
styrdokumentet som stod.

Vilka atgarder, vad galler buller, som blir aktuella for respektive delomrade
kommer att hanteras i de kommande detaljplanerna for kvartersmarken i
omradet.

Text om platsspecifika riktvarden i planbeskrivningen kompletteras for att
tydliggora att det kravs kompletterande utredningar och riskbedémningar infor
sanering av omradet och som ska hanteras i sarskild ordning av Bygg- och
miljondmnden
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ROSLAGENS NATURSKYDDSFORENING

Avlysning av allméan hamnverksamhet och farled

Det forefaller vara utsiktslost att argumentera for en fortsatt hamnverksamhet i
nuvarande skede. Det maste dock framforas att planen innebér en epokgorande
forandring av Norrtalje stads historia och funktionen som hamnstad under 400 ar
synes ga i graven. Sannolikt ar detta en kortsiktig och 6vergaende fas i
utvecklingen. Trots nuvarande trend favorisera bostader pa bekostnad av
vattenanknutna verksamheter har Norrtélje med sin hamn ett naturgivet lage som
bestar. Darmed avses att vad som sker pa land inte utesluter att vattentransport
aven i framtiden har sin givna forutsattning. Transporter pa vatten, aven i sa sma
vatten som Norrtaljeviken, har alltid haft miljomassiga och praktiska fordelar. |
ett lage med storre drivmedelskostnader an nuvarande kan vattenanknutna
transporter visa sig vara fordelaktiga.

Dérfor bor en miljokonsekvensbeskrivning goras av hamnverksamhetens
upphorande, som exempel beaktar det faktum att flistransporter i framtiden sker
langre strackor via lastbil for att vdrma Norrtalje stad.

Naturskyddsforeningen finner det ofrankomligt att staden vaxer och nuvarande
hamnverksamhet forandras men ser det naturligt att nya hamnlégen i sa fall
behdver utredas, exempelvis i omradet Gster om Port Artur, vilket far
konsekvenser for detaljplaneringen i det omradet. Markférhallandena pa denna
plats med laglant och skjuvkanslig mark ar inte sarskilt lampliga for bostader.

Naturskyddsféreningen anser att det med hansyn till den potential som naturen
har for den kanske viktigaste naringen i Sverige, ndmligen turistnaringen, bor
Norrtélje &ven i fortsattningen garantera Norrtaljeviken som en 6ppen allmén
farled. Om kommunen vill framhalla sig som turistvanlig har vattenanknuten
turism stor potential och det rimmar illa att inte vidmakthalla och skydda allméan
farled. Franvaro av allméan farled gor det svarare och osakrare for passagerarbatar
och en stor mangd fritidsbatar for fard till Norrtalje.

Luftkvalitet

Naturskyddsforeningen har i samradsyttrandet framfort synpunkten att det relativt
tranga gatuutrymmet, 4-5 vaningar hdga hus, och periodvis begransad
luftomséttning i den dalgang dar hamnen ligger omgiven av naturliga héjder bade
norr och séder medfor risk for ohéalsosam luft. Pa sid 54 i granskningsforslaget
konstateras helt kort att gransvarden for inandningsbara partiklar, kvaveoxid och
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bensen berédknas inte dverskridas. Fragan installer sig om det finns tillforlitliga
berdkningar som inbegriper de naturgivna och tillkommande forutsattningar for
att gransvardena inte overskrids eller om det &r nsketdnkande som kan komma
att krava sarskilda atgarder i ett senare skede.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Utveckling av hamnenomradet ar viktig for kommunens behov av
tatortsutveckling. Ur ett hallbarhetsperspektiv anser kommunen att
marken i omradet kan utnyttjas battre &n den gors idag. Befintliga
verksamheter behover idag inte ligga i detta lage. Norrtélje stad
behover vaxa och foreslagen ny stadsdel innebér att vattnet och
stranden kan bli mer tillganglig fér allmanheten samtidigt som behov
av bostader kan tillgodoses. Behov och eventuella lagen av nya
hamnar hanteras inom ramen for kommunens l6pande dversiktliga
planering.

| samrad med Sjofartsverket, parallellt med granskningen, ar det langre
inte aktuellt att avlysa hamnen som allman hamn. Slutsatsen av samradet
ar att det idag inte finns ett direkt skal for avlysning av hamnen eftersom
utveckling av battrafik for allman samfardsel kommer ske framdver aven
om den tyngre industritrafiken med bl.a. flistransporter kommer att
upphdra framéver. Det &r viktigt att uppratthalla passagerartrafik och
besokstrafik framdver vilket innebér att turbatar, taxibatar och liknande
skall kunna fortsatta att utvecklas i Norrtalje kommuns omfattande
skargard. Kommunen och Sjofartsverket har alltsa diskuterat saken om
allman hamn mm och &r 6verens om forutsattningarna i framtiden vilket
inkluderar forutsattningar for farleden i Norrtaljeviken och att allméan
hamn tillsvidare skall besta som formell hamnklassning. | framtiden
kommer forutsattningarna anyo stammas av och anpassning av
lotsresurser mm kan komma att ske etc.

Kommunen bedémer inte att luftkvalitén kommer att forsamras patagligt av den
planerade nybyggnationen. Luftkvaliteten &r 6verhuvudtaget god i Norrtélje stad
i jamforelse med manga andra stader. Varken i nulaget, under byggtiden eller
nar planen har blivit genomford bedomer kommunen att det ar risk for dalig
luftkvalitet i hamnomradet.
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FASTIGHETSAGAREN TILL SALGEN 3

Palning

Vara hus ar palade ner till 25m djup vid byggnationen 1949-1950. Vi kanner stor
oro dver att palning infor hamnbygget kommer att bli mycket djupare med

pafoljd av skakningar och vibrationer, som med all sékerhet kommer att orsaka
sprickbildningar och andra skador pa vara hus.

Under arens lopp har marken sjunkit 10-40 cm runt vara 5 bostadshus. Det har
tidigare férekommit palning vid narliggande omrade, Silobyggnaderna 1965,
gamla Hamnterminalen 1967 och Tarpilen 1987, som har asamkat Salgen 3
problem med sprickbildningar och sattningar pa fastighetens 5 byggnader. Det
har gjorts besiktningar vid dessa tillfallen, men BRF Salgen har i slutandan fatt
bekosta reparationerna for uppstadda skador.

De senaste &ren har pélningsarbeten utforts vid Atellet och vid Solbacka strand
med ett mycket stérande vibrerande ljud under langa perioder trots att avstandet
till dessa stéllen varit en bit fran vart omrade.

Miljopaverkan

1. Innan och under byggnationen kommer det att bli stor belastning av tung trafik
pa Vegagatan-Port Arthurgatan-Krukmakargatan.

2. Byggnationen kommer att orsaka ytterligare stora problem med skadedjur, som
4dven skedde, da gang och cykelvagen soder om véra hus byggdes. Aven denna
gang fick BRF Salgen atgarda och bekosta detta med 130 000 kr. Problemet med
rattinvasion anmaldes till Miljo o Halsa Norrtalje Kommun och Veolia Vatten
Norrtélje.

3. Vi ar ocksa oroade 6ver den okade biltrafiken, till och fran de nya bostaderna,
efter inflyttning. Enligt planritning kommer bilvag byggas dar gang/cykelvéagen
ar idag (Pilgatan.)

4. Var skall alla bilar parkeras?

5. Hur kommer vara evakueringsbrunnar att paverkas?

6. Hur kommer vart skyddsrum att paverkas, sprickbildningar i husgrund/fasad
mm? Vi ar bundna med att halla skyddsrummet intakt.

7. Bilavgaser mellan huskropparna Salgen 3 och nybyggnationens héga hus,
kommer att bidra med samre kvalitet pa luft och mindre nyttjande av balkongerna
framst for de aldre som har svarigheter att kunna ga ut och ga sjélva.
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Marken

« Under hogvattenperioder gar vattnet anda fram till gang och cykelvagen mellan
Krukmakaregatan och Port Arthurgatan. Stora delar av nuvarande
batuppstallningsplats star under vatten under dessa perioder. Aven angen framfor
var tomtgrans blir vattenfylld vid hallande stortregn.

« Vegagatan mellan Krukmakargatan och Port Arthurgatan drabbas ofta av
oversvamning med vatten upp Over trottoarkanterna och in pa vara grasmattor
langs med Vegagatan, pa grund av daliga dagvattenbrunnar. Detta medfor stor
risk for olycksfall da trottoarkanten blir osynlig och speciellt da for bland annat
skolbarn, cyklister, och alla personer med nedsatt funktionsformaga (syn,
rorelsehinder mm) som passerar langs Vegagatan vid dessa tillfallen.

« Vi blir &ven drabbade vid dessa tillfallen med stora vattenfléden ner i varan
garagenerfart vid hus 22 och med mindre 6versvamningar.

« Hosten 2008 hade vi en stor 6versvamning i garagen pa grund av dalig
dagvattenavrinning langs med Krukmakaregatan soderut. Vattnet stod da
halvmeterhdgt i garagen i hus 22.

* Hur undviker man dels detta problem samt kommande vattenfloden efter
nybyggnationen, dar omradet mellan/gangvag/Pilgatan och dngen fram till vara
hus kommer att hamna i en svacka.

Fastigheten Sélgen 3 har behallit ett tidstypiskt utseende och charm fran 1950-
talet, och har aven fatt indikation om att kunna bli kulturmarkt, eftersom det inte
finns s manga vélbehallna 1950-tals- fastigheter i sin helhet kvar i Norrtélje.

Behovet av att fa mer grénomrade for rekreation dar batuppstallningen ar nu, ar
mycket storre och skulle bidra till ett mer hélsosamt boende for alla, &n att ha en
kompakt bostadsbebyggelse som forsamrar miljo, hélsa rekreation mm.

BRF Salgen har 20 medlemmar varav 10 st &r mellan 55-75 ar, och 10 st mellan
76-92 ar. Vi ar ett populart och fridfullt omrade for aldre personer, som kanner
trygghet i bl a sitt boende, att kunna promenera i sin egen takt langs med gang-
och cykelvégen (Pilgatan) utan att behtva oroa sig for biltrafik mm.

Vad innefattar multifunktionsplaner?

Vid l:a forslag pa detaljplan skickade vi in synpunkter men har ej fatt nagot svar
fran er.

Vi har inte fatt information gallande detaljplan via post under varen 2013.
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Vi forvantar oss att fa svar fran er denna gang.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Angaende palning: Infor palningsarbete kommer byggherren/entreprendren, helt
enligt praxis, att ta fram en riskanalys dar bl.a. en beddmning av vilka
konstruktioner som ska besiktas och méatas gors. Risker vad galler skador pa
omgivande mark/byggnader beaktas &ven till viss del &ven i samband med
framtagande av arbetsmiljoplan bade i detaljprojekteringsskedet och i
byggskedet.

Angaende miljopaverkan:

1. Belastning av tung trafik - Det kommer att bli en viss belastning av byggtrafik
under byggnationer i Hamnen omradet. Gator som belastas med byggtrafik
kommer att variera i takt med utbyggnaden av gator och kvarter. Port
Arthurgatan och Krukmakaregatan kommer inte att vara primara gator for
byggtrafik.

2. Skadedjur - Infor utbyggnaden ska handlingsplaner, i samrad med kommunens
tillsynsavdelning Bygg och miljokontoret, tas fram som bland annat ska redovisa
hur entreprendr/kommun ska agera om problem med skadedjur uppkommer till
foljd av utbyggnaden.

3. Okad trafikmangd efter utbyggnad — Pilgatan foérlangs med bilvag och gang- och
cykelvag. Infarter till hamnen omradet kommer i 1:a hand vara Magasingatan
fran norr och Ostra Rogardsgatan fran vaster. Gatorna i omradet kommer att
byggas for lag hastighet.

4. Parkering — Bostadsparkering sker i parkeringsgarage under bostadshusen pa
kvartersmark. Allménna parkeringsplatser blir totalt ca 300 st, dessa placeras
langs vissa gator i omradet och pa parkeringsytor intill Roslagsgatan.

5. Evakueringsbrunnar - Detta hanteras av byggherren/entreprenéren i samband
med framtagande av riskanalys, dar bl.a. en beddmning av vilka konstruktioner
som ska besiktas och métas gors. Till viss del beaktas aven risker i samband med
framtagande av AMP (arbetsmiljoplan) bade i detaljprojekteringsskedet och
byggskedet.

6. Skyddsrum - Detta hanteras av byggherren/entreprenéren i samband med
framtagande av riskanalys, dar bl.a. en bedomning av vilka konstruktioner som
ska besiktas och métas gors. Till viss del beaktas aven risker i samband med
framtagande av AMP (arbetsmiljoplan) bade i detaljprojekteringsskedet och
byggskedet.



NORRTALJE 19.(31)
KOMMUN

7. Bilavgaser — Trafikmangderna vid kvarteret Salgen pa Vegagatan och
Krukmakaregatan kommer endast att fa en marginell 6kning av trafik nar
omradet ar utbyggt, se PM trafikanalys och Bullerutredning. Kommunen
bedémer inte att luftkvalitén kommer att forsamras patagligt av den planerade
nybyggnationen. Luftkvaliteten ar 6verhuvudtaget god i Norrtélje stad i
jamforelse med manga andra stader. Varken i nulaget, under byggtiden eller nar
planen har blivit genomférd bedémer kommunen att det ar risk for dalig
luftkvalitet i hamnomradet.

Angaende marken:

e Dalig dagvattenavrinning — Vi har for narvarande inget drende avseende dalig
dagvattenavrinning i omradet och har historiskt inte haft problem med detta. |
samband med hoga vattenfléden (stor nederbdrd och eller snésmaltning) kan
problem vid enstaka tillfallen uppsta. I samband med ombyggnationen av hamnen
omradet kommer dagvattensystemet att byggas ut och forbattras.

e Efter byggnationen — Hela hamnen omradet far en ny hojdsattning som anpassas
till befintliga gator som ansluter till omradet. Den nya hojdsattningen ska
sakerstalla dversvamningsrisk for bostader, tekniska anléaggningar och gator
samt sakerstalla dagvattenavrinningen.

Angaende 6vriga synpunkter: Planen mojliggor for fler gronytor i omradet. Ett
genomférande av planen beddms ge ett mervarde till staden som bland annat
medfor att rekreationsvéardena i omradet 6kar och tillgangliggors. Dessutom
medfor ett genomférande av planen att den férorenade marken saneras.
Multifunktionsplaner &r bollplaner for flera olika bollsporter.
Multifunktionsplaner i sammanhanget &r en illustration och ett exempel pa vad
som skulle kunna finnas pa den ytan. Ytan ingar ej inom planomradet for
skelettplanen.

Ni har tidigare lamnat in yttrande pa ett program for omradet 2008. Kommunen
valde att inte arbeta vidare med programmet och darfor har synpunkter som
inkommit under programsamradet inte kommenterats i nagon
samradsredogdrelse. Inkomna synpunkter som inkom under programsamradet
har dock beaktats i arbetet med den strukturplan for hamnomradet som togs fram
i stallet for att arbeta vidare med programmet. Strukturplanen godkandes av
Kommunfullmaktige 2012. Efter godkéannande av strukturplanen startades ett nytt
planarende, denna plan for hamnomradet som ni nu fatt tillfalle att yttra er 6ver.
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Svar pa formella yttranden som inkommer under granskningstiden ges som
kommentarer i detta granskningsutlatande.

FASTIGHETSAGAREN TILL TARPILEN 1

Brf Tarpilen reserverar sig mot férhojningen av Pilgatan och de
konsekvenser detta far for féreningen. Det gar inte att 6verblicka
konsekvenserna for foreningen utifran tillgangligt material.
Kostnadsaspekten saknas ocksa.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

| bilagan till planbeskrivningen géllande fastighetskonsekvenser
framgdr att “'ny héjd pa Pilgatan stdller krav pd en
stodmurkonstruktion utefter befintliga carportar”, vilket illustreras pa
ritning 8 tillhérande fastighetskonsekvensbilagan.
Stodmurkonstruktionen blir i sa fall en del av gatan och bekostas
darmed av kommunen.

| fastighetskonsekvensbilagan anges aven att alternativt kan slant in
pa fastigheten 6vervagas, varvid flyttning och eventuell nivajustering
av befintliga carportar maste ske. Detta ar i sa fall en atgard som
bekostas av kommunen och som regleras i ett avtal med
bostadsrdttsforeningen, se avsnittet "Avtalsfragor” i
planbeskrivningen.

For att exploatera omradet behdver hela hamnomradet hojas, dels for
att sakerstélla att inte bostader, tekniska anlaggningar och gator
6versvammas och dels for att sdkerstélla dagvattenavrinningen i
omradet.

FASTIGHETSAGARNA TILL TALJE 3:238
Vi bestrider er detaljplan.
For att vi oforandrat skall fortsatta att bedriva och utveckla var

verksamhet med 33st anstéllda sa kan vi inte ha en stodmur i direkt
anslutning till kontoret/ serviceverkstaden.
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Vi maste ha en garanti pa att vi kan fortsatta att bedriva var verksamhet
oftrandrat.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Kommunen har i bilagan “Fastighetskonsekvenser” redovisat att
fastigheten paverkas genom en kraftig héjning av nivan pa Pilgatan,
samt att en mindre del av fastigheten &ven ingar i en breddning av
Pilgatan. Vidare har kommunen angivit i bilagan att det basta
alternativet ar att fastigheten anpassas till den nya nivan pa Pilgatan,
vilket innebar rivning av befintlig byggnad. Alternativt har kommunen
pekat pa att provisoriska atgarder i avvaktan pa en anpassning av
fastigheten kan ske genom stédmurkonstruktioner utefter Pilgatan och
nya tillfalliga infartsvagar.

Kommunen har haft dverlaggningar med fastighetsédgaren angaende
ovanstaende, varvid fastighetsédgaren har dnskat en sa snabb
permanent 16sning som méjligt. Kommunen har darvid varit positiv till
att kopa fastigheten, givetvis utifran forutsattningen att pagaende
verksamhet i fastigheten fram till ett kommunalt évertagande kan
fortsatta bedrivas pa ett for fastighetsagaren acceptabelt satt.
Kommunen menar att denna process bor pabdrjas genast, varvid
kommunen i mojligaste man kommer att ta hansyn till verksamhetens
behov av kontinuitet vid val av utbyggnadstakt for berdrt avsnitt av
Pilgatan. Kommunen har &ven noterat att féretaget hyr forrads- och
verkstadslokaler i den narliggande fastigheten Smeden 1, som ocksa
berdrs av hamnexploateringen och som kommer att beaktas i
sammanhanget.

PRIVATPERSON 3
Jag vill 6verklaga utbyggnaden av Norrtdlje Hamn. Norrtalje ar en Hamnstad!

Utformningen &r inte vare sig ekonomiskt eller miljomaéssigt fornuftigt. Det finns
inget som séager att kommunen far igen alla de investeringar som krévs for att
bygga alla dessa byggnader pa en ur geologiskt synvinkel dalig mark, da blir det
kommuninnevanarna som far betala det hela i slutdandan.
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Dessa lagenheter byggs for en krets ménniskor, vars ekonomiska utrymme ar
betydligt storre an de flesta har i Norrtélje. Men ni missar nagot, det ar inte
manga hdginkomsttagare som vill flytta hit om det inte finns en skola som ger bra
utbildning.

Vara folkvalda ska arbeta for en utveckling som gynnar kommuninvanarna och
jag bestrider att denna plan gor det.

Vad det géller miljon sa ar det inte forsvarbart att transportera flis med lastbil
manga mil s& den yttre delen av hamnen bor vara kvar som HAMN.

En sa stor forandring av en stads funktion bor inte goras utan att
kommuninvanarna via val eller folkomrdstning far saga sitt.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Staden behdver vaxa for att behalla service och handel for alla som bor i
kommunen. Omradet ligger i ett centralt och attraktivt lage i Norrtalje
som ur ett hallbarhetsperspektiv ar vardefullt att utnyttja val och som ska
gagna hela Norrtalje stad. Motesplatser, aktiviteter och promenadstrak
kommer att vara fokus i den nya stadsdelen. Kajen och piren kommer bli
ett bilfritt strdk med torg. Inom kajstraket kan det bli aktuellt med
handelsbodar, krogar, kaféer, hotell och kanske nagon form av kulturhus.

Batlivet kommer att vara en viktig del av den nya stadsdelen med plats
for fritidsbatar och reguljar skargérdstrafik. Angbaten s/s Norrtelje
kommer att finnas kvar. Méjlighet kommer fortfarande att finnas for att
ta emot exempelvis storre fartyg som Gotheborg. Bostaderna, ar en
forutsattning den har utvecklingen av hamnen till en stadsdel for alla i
Norrtalje.

Marken i hamnen far inte bebyggas innan marken saneras i sadan
omfattning att den blir lamplig for andamalet. Det sakerstalls i
skelettplanen samt i kommande planer for kvarteren och det ar
lagreglerat. Det &r kommunens uppfattning att lagar ska efterféljas
och att en ren miljo tyvarr maste ha ett varde, sarskilt om det ar
mansklig verksamhet som orsakat miljoskulden. Insats, reningseffekt
och yttre paverkan ar alltid bedémningsgrunder nar man beslutar om
saneringsatgarder, vilket sker i samverkan med tillsynsmyndigheter.
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Kommunen ser det som positivt att omradet saneras och att dagvattnet
fran hela delavrinningsomradet kan renas i och med att planen
genomfors. | kostnadsanalysen ingar aven aspekter som inte gar att
satta ett direkt pris pa sa som okad tillganglighet i omradet och
attraktivare stad for manniskorna i Norrtélje stad. Kostnaderna for
sanering kommer att fordelas pa de olika exploatdrerna i omradet.

PRIVATPERSON 4

Jag vill 6verklaga den planerade utbyggnaden av hamnen med
bostader. Jag anser att det finns andra alternativ som ar mer hallbara
for Norrtaljes utveckling som attraktiv smastad bade for fastboende
och turister.

Vad hade Norrtélje t ex varit utan den kamp som raddade Pythagoras
at eftervarlden.

Jag anser det vara en katastrof att vi avhander oss mgjligheten att gora
nagot fantastiskt for kommande generationer i hamnen. Det som lockar
manniskor, och da bor vi pa sikt tanka oss barnfamiljer, ar antagligen
inte bostader i hamnen. Det visar sig att de viktiga faktorerna &r: Finns
det bra barnomsorg och skola. Finns det ett aktivt kulturutbud. Finns
det en levande stadsk&rna dar man vill strosa. Finns det bra
kommunikationer inom kommunen saval som regionalt. Finns det
skyddade gang och cykelvagar. Om man ser sig om i varlden, vad ar
det som lockar oss att besoka eller bosatta oss pa en viss plats? Som
turist, en historisk attraktiv stadskarna ex Gamla Stan(Stockholm)
Narhet till vatten och natur.(Norrtélje och Stockholm), evenemang (ex
American Car Show, Bluesfestival mm. Som bofast dessutom bra
satsning pa skola och kulturutbud utver turistsasongen. Blunda och
drém, vakna och k&mpa for den stad du vill ha!

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Staden behdver vaxa for att behalla service och handel for alla som bor i
kommunen. Omradet ligger i ett centralt och attraktivt lage i Norrtalje
som ur ett hallbarhetsperspektiv ar vardefullt att utnyttja véal och som ska
gagna hela Norrtalje stad. Motesplatser, aktiviteter och promenadstrak
kommer att vara fokus i den nya stadsdelen. Kajen och piren kommer bli
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ett bilfritt strak med torg. Inom kajstraket kan det bli aktuellt med
handelsbodar, krogar, kaféer, hotell och kanske nagon form av kulturhus.

Batlivet kommer att vara en viktig del av den nya stadsdelen med plats
for fritidsbatar och reguljar skargérdstrafik. Angbaten s/s Norrtelje
kommer att finnas kvar. Mojlighet kommer fortfarande att finnas for att
ta emot exempelvis storre fartyg som Gotheborg. Bostaderna, ar en
forutsattning den har utvecklingen av hamnen till en stadsdel for alla i
Norrtalje. Utveckling av hamnen till en ny stadsdel utesluter inte det som
i yttrandet raknades upp som lockande faktorer for inflyttare.

FASTIGHETSAGAREN TILL BRANNASET 7

Jag har blivit ombedd att aterigen lamna synpunkter pa skelettplanen
och kan inte annat &n referera till mina tidigare inlamnade
synpunkter, som framgar av Norrtalje kommuns dokument
Samradsredogorelse 2014-01-09. Betraffande
kommunstyrelsekontorets kommentarer pa mina synpunkter vill jag
bara séga att dessa ar mycket allmant och opersonligt hallna.

Man far narmast intryck av en nonchalant attityd fran kommunen.

Forlangning av Béltartorpsgatan: Har svarar man att det inte &ar
avsikten att tillata genomfartstrafik. Men vad ar avsikten med
forlangningen éverhuvudtaget?

Forandring av varumarket Norrtélje: Kommunen anser inte att
planen kommer att paverka varumarket negativt. Man talar om
utveckling. Men jag, och véldigt manga med mig, anser inte att
utveckling ar liktydigt med storskalighet, som det har &r fragan om.
Man kan ju undra hur forankrad planen &r hos invanarna i Norrtélje
och andra intressenter.

Nagra tillagg till mina tidigare lamnade synpunkter
Allmant vill jag papeka att det inte tydligt framgatt vilka forandringar
som har skett i planen efter de senast inlamnade synpunkterna.

Hushojder: | tidigare plan namndes 3-4-vaningshus. Nu galler helt
plotsligt en medelh6jd pa 5 vaningar, till och med 7-vaningshus
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namns. Ar detta verkligen kommunens vilja eller &r det byggbolagen
som stéller dessa krav for att fa Ionsamhet? Jag maste sdga att jag
tycker detta verkar vansinne i en Roslags-skargardsstad som Norrtélje.
Styr byggbolagen kommunen?

Parkeringsplatser: VVar kommer parkeringsplatser att anldggas for alla
nya boenden?

Bron Over inre delen av Norrtéljeviken:

Denna stanger av den inre hamnen fran allt annat 4n smabatar och
forskjuter det marina inslaget annu mer fran stadskarnan. Var finns
nytto-/kostnadsanalysen?

Miljoaspekt: Efter att ha last Miljoteknisk markundersokning for
Norrtalje hamn blir jag mycket orolig. Jag maste vél erkanna att jag
inte begriper allt, men man maste stalla sig fragan vad en sanering av
omradet kommer att kosta. Vilka miljokonsekvenser far det under
sjalva saneringen nar gifter m m slapps upp i luften/vattnet? Hur
kommer kommunen att informera invanarna om den miljotekniska
markundersokningen och de miljémassiga konsekvenserna?

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Kommunstyrelsekontoret har forstaelse for att kontorets kommentarer
kan uppfattas vara opersonliga. Det ar inte av nonchalans utan av
professionalitet sa att kommentarerna blir sakliga och tydliga vad galler
kommunens stéllningstagande i fragan. Synpunkter som beror
genomférandeskedet beaktas i samband med utbyggnaden. Personligt
mote kan ordnas om 6nskemal om detta finns.

Angaende forlangning av Baltartorpsgatan: Skelettplanen majliggor ett
sammanhallet vagnat for bade biltrafik och gang- och cykeltrafik.
Maojligheten till genomfartstrafik pa Baltartorpsgatan kan forhindras
genom vagens utformning samt genom reglering med Lokala
trafikforeskrifter (skyltning). Syftet med forlangningen ar att fa ett
sammanhallet vagnat for olika typer av trafikslag, i detta fall framst for
gang- och cykel.
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Angaende hushéjder: Hushojder regleras inte i skelettplanen. Aven om
hushojder kommer att fastslas i kommande detaljplaner for kvarteren och
sa ar riktlinjen for omradet max fem vaningar dar den femte vaningen
ska vara indragen sa att hushojderna inte ska upplevas sa hoga
(egentligen 3-4 vaningar med darovan indragen takvaning). I silolagena
ar riktlinjen fler antal vaningar for att eventuellt kunna omvandla
befintliga siloanlaggningar eller ersatta med byggnader som minner om
siloanlaggningarnas storlek. Vaningsantalet enligt riktlinjerna (forutom i
silolagena) aterfinns i flera delar av Norrtélje stad.

Angaende parkeringsplatser: Parkering for boende inom hamnen
omraden kommer att ordnas inom respektive bostadskvarter.

Angaende foreslagen bro: Bron kommer att vara dppningsbar och det
kommer vara bredden pa fartygen som satter gransen. Det sannolika ar
att stora fartyg i framtiden, precis som idag, inte gar in langst in i
hamnen eftersom det ar grunt och trangt i hamnbassangen.

Angaende miljéaspekt: Miljoutredningarna ar offentliga nar respektive
rapport ar fardigstalld, vem som helst kan ta del av dem. Marken i
hamnen far inte bebyggas innan marken saneras i sadan omfattning att
den blir lamplig for andamalet. Det sakerstalls i skelettplanen samt i
kommande planer for kvarteren och det ar lagreglerat. Det ar
kommunens uppfattning att lagar ska efterféljas och att en ren milj6é
tyvarr maste ha ett varde, sarskilt om det ar mansklig verksamhet som
orsakat miljoskulden. Insats, reningseffekt och yttre paverkan ar alltid
bedémningsgrunder nar man beslutar om saneringsatgarder, vilket sker i
samverkan med tillsynsmyndigheter. Kommunen ser det som positivt att
omradet saneras och att dagvattnet fran hela delavrinningsomradet kan
renas i och med att planen genomfors. | kostnadsanalysen ingar aven
aspekter som inte gar att satta ett direkt pris pa sa som okad
tillganglighet i omradet och attraktivare stad for manniskorna i Norrtalje
stad. Kostnaderna for sanering kommer att férdelas pa de olika
exploatdrerna i omradet.
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PRIVATPERSON 5, BOENDE | BOSTADSRATTSFORENINGEN
LONNEN

Jag anser att projektet skall avbrytas och starta om fran borjan. Man
bygger inte bort en hamn i en hamnstad utan att t ex ga till val pa en
sadan fraga eller ha en folkomrdstning.

Det dr ett stort demokratiproblem nar man forsoker tvinga igenom en
sadan stor och omfattande omgdrning av Norrtélje stad, utan att forst
inhdmta medborgarnas synpunkter.

Jag anser ocksa, i motsats till kommunstyrelsekontoret, att det ur
hallbarhetsperspektiv ar VANSINNIGT att bygga bort
hamnverksamheten, da vi formodligen inte kommer att ha rad

att transportera varor pa landsvagar i framtiden, utan blir beroende av
sjotransporter.

Ang. planforslaget anser jag att bostader enbart ska fa byggas MINST
200 m fran vatten/kaj, och att det omradet skall anvandas till; fran
oster: park, marina, hamn for flishantering och godstransport,
skatepark, kulturhus, badhus, bodar med férséljning och servering av
fisk t.ex. Dar bor aven finnas en stor utomhus-scen samt utrymme for
stora publika evenemang sdsom; Hamnfestivaler, Coustom bike show,
American car show, cirkusar mm. Och givetvis parkeringar for alla
som vill flanera i var, an sa lange, fina stad.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Staden behdver vaxa for att behalla service och handel for alla som bor i
kommunen. Omradet ligger i ett centralt och attraktivt lage i Norrtalje
som ur ett hallbarhetsperspektiv ar vardefullt att utnyttja val och som ska
gagna hela Norrtélje stad. Motesplatser, aktiviteter och promenadstrak
kommer att vara fokus i den nya stadsdelen. Kajen och piren kommer bli
ett bilfritt strak med torg. Inom kajstraket kan det bli aktuellt med
handelshodar, krogar, kaféer, hotell och kanske nagon form av kulturhus.

Kommunen anser att Norrtalje kommer att behalla prageln av hamnstad
i och med att batlivet kommer att vara en viktig del av den nya stadsdelen
med plats for fritidsbatar och reguljér skargardstrafik. Angbéten s/s
Norrtelje kommer att finnas kvar. Mo6jlighet kommer fortfarande att
finnas for att ta emot exempelvis storre fartyg som Gotheborg.
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Bostaderna, ar en forutsattning den har utvecklingen av hamnen till en
stadsdel for alla i Norrtélje.

FASTIGHETSAGARNA TILL BRANNASET 15

Vi anser att vi inte fatt nagon information av kommunen angaende hur
planen kommer att paverka var fastighet pa bade kort och lang sikt.

Vi anser dven att planen saknar en genomténkt vision samt innehaller
delar som &r orealistiska att genomféra.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:
Hur planen kommer att paverka fastigheten Brannaset 15 framgar av
planbeskrivningens bilaga “Fastighetskonsekvenser ”.

FASTIGHETSAGARNA TILL SMEDEN 1

Vi har tidigare i planskedet inkommit med synpunkter enligt nedan men ser i de
planhandlingar som bearbetats och delvis omarbetats att vara synpunkter inte har
beaktas.

Vi vidhaller att den gatustrackning som redovisas i den sk skelettplanen
inte ar bra och att den pa ett styvmoderligt satt behandlar kv Smeden 1.

| planhandlingarna framgar att byggnaderna inom kvarteret avses att rivas och att
fastigheten kommer att fa ett annat utseende. Detta for att kunna genomfora de
nya tankta vagdragningarna och for att tillfora de "hamnnéra™ fastigheterna storre

ytor.

Vi ser inte hur detta kan tillféra planen nagra kvalitéer utan snarare tvart
om. Gatunatet bor bibehallas for att slippa de stérningar som annars uppstar i
plangenomfdrandet.

Vi har inga planer pa att riva vara byggnader da den pagaende verksamheten inte
later sig flyttas pa sa kort tid som kommunen anser om man skall tolka
etappframskridandets tidplan. Ingreppet i Smeden 1 kommer oundvikligen att
medfora en forskjutning i tidplanen foér hamnens ombyggnad. Kv Smeden 1
innehaller verksamheter som sysselsatter ca 50 personer och de olika foretagen
kan inte flyttas pa kort varsel.
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Da vi fortfarande anser att skelettplanens andrade vagdragning med
medfdljande omdaningar av vissa nu existerande kvartersbildningar &r
onddig och till och med samre &n om man bibehaller "Ostra Rogardsgatan sa
motsatter vi 0ss plangenomforandet!

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Den nya stadsdelen ska gagna hela Norrtélje stad och foreslagen
gatustruktur ar en del av helheten bade inom stadsdelen och i 6vriga staden
med omgivande strukturer. Strukturen ar viktig for att kunna trafikforsorja
omradet pa ett bra satt. Strukturen innebér att befintlig bebyggelse behover
rivas, vilket framgar av bilagan “Fastighetskonsekvenser”. Ddr framgar att
relativt stora delar av fastigheten ar foreslagen som allman platsmark
(gatumark). Kvar blir dock ett blivande kvarter for exploatering.
Overlaggningar har startats med dgaren till fastigheten gallande tidpunkter
for nar fastigheten blir berdrd av utbyggnad av infrastrukturen utifran
redovisad foreslagen preliminar etapputbyggnadsplan, samt ett kommunalt
forvarv av fastigheten eller tecknande av ett ramavtal for exploatering av

fastigheten.

FASTIGHETSAGAREN TILL STADET 1

Besqab forvérvade fastigheten Stadet 1 for att vara med i
stadsutvecklingen av Norrtalje hamn och skapa attraktiva bostéader i
kvarteret.

Enligt granskningshandlingen foreslas att fastigheten Stadet 1 nu tas i
ansprak for att utvidga parkomradet i de centrala delarna av hamnen.

Vi forstar kommunens tankar och kan se det som positivt ur ett
stadsbyggnadsperspektiv for Norrtélje hamn. Besgab far dock ingen
eller begransad byggratt kvar enligt forslaget. Det framgar av bilagan
till planbeskrivningen, "Fastighetskonsekvenser”, att det kan bli fraga
om markbyte for exploatering. Vi forutsatter att en 6verenskommelse
om markbyte kan ske sa att Besgab har méjlighet att delta i den
framtida utvecklingen av Norrtélje hamn.
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Alternativet till markbyte &r att utforma kvarteret enligt tidigare
inlamnad strukturskiss, daterad 2013-02-22. Dar visar vi pa lamplig
utformning av kvarteret for att erhalla goda boendemiljéer och ljus
gardsmiljo. Gaturummet har plats for kantstensparkering och
balkonger mot gata. Kvartersmatten i vart forslag tar hansyn till
lamplig trapphusindelning samt att parkering kan utféras i garage.

Kommunstyrelsekontorets kommentar:

Overlaggningar pagér mellan Besgab och kommunen géallande byte av
mark inom hamnprojektet. Det av Besqab angivna alternativet att
utforma kvarteret enligt tidigare inlamnad strukturskiss, daterad 2013-
02-22 &r inte aktuellt.

BERORDA MED SYNPUNKTER SOM INTE BLIVIT
TILLGODOSEDDA UNDER PLANPROCESSEN

Nedan namnda har under samradet och granskning lamnat synpunkter
pa planforslaget som helt eller delvis inte blivit tillgodosedda. De ska
darfor underrattas om godkannande av planen och tidpunkt for
fullméktiges antagande:

Fastighetsdgarna till Smeden 1

Fastighetsdgarna till Stadet 1

Fastighetsdgarna till Brannéset 4 och 6
Fastighetségarna till Brannaset 8 och 16 samt Pramen 1
Fastighetsdgarna till Brannéset 15

Fastighetsdgaren till Sélgen 3

Fastighetséagaren till Tarpilen 1

Fastighetsdgarna till Talje 3:238

Privatperson 5, boende i bostadsréttsféreningen Lénnen
Roslagens Naturskyddsférening

OVRIGA MED SYNPUNKTER SOM INTE BLIVIT
TILLGODOSEDDA UNDER PLANPROCESSEN

Privatperson 1
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Privatperson 2
Foreningen motesplats Norrtalje
Privatperson 3
Privatperson 4

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Torkel Andersson Anna Dahlberg
Planeringschef Planarkitekt



