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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Bullerutredning
VA-utredning

Planens syfte och huvuddrag

Planen innebér en &ndring av nuvarande detaljplan i syfte att prova
lampligheten av en utokad byggratt i forhallande till vad géllande plan
medger och att 6verfora ett mindre gronomrade till kvartersmark for
bostadsandamal.

Plandata

Lage

Planomradet ar beldget mellan Grisslehamnsvégen och st[andomrédet
pa den Ostra sidan av Vaddoviken, cirka 5,5 km norr om Almsta och
cirka 3 km séder om Trastabron.
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Areal
Planomradet omfattar 1,7 ha mark.

Agoforhallanden
Fastigheterna ar i enskild &go.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt den gallande 6versiktsplanen for Norrtélje kommun antagen av
fullméaktige 2004 ligger planomradet inom kustomrade av riksintresse
med hansyn till de samlade kulturvardena enligt 4 kap 1 — 2, 4 88 mil-
jébalken. VVaddoviken ar riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Detaljplan

Detaljplan, faststalld den 7 januari 1964, galler for omradet. Planen av-
ser tre tomtplatser och allman platsmark/park av en tomtplats storlek pa
Norrbyle 2:36. Den del av Norrbyle 5:1 som ingar i planen véster om
Grisslehamnsvégen é&r i sin helhet redovisad som allman platsmark/park
med en lekplats och parkering illustrerad. Den gallande detaljplanen i
Ovrigt omfattar fastigheterna Norrbyle 2:34 och 2:35 vaster om Grissle-
hamnsvégen och 14 fritidstomter dster om végen. Av dessa 14 ér tolv
bebyggda.

Forordnanden

For den allmanna platsmarken finns pa Norrbyle 5:1 ett férordnande en-
ligt PBL 6:19, tidigare 113 § byggnadslagen, vilket innebdr att fastighe-
ten 5:1 utan ersattning skall upplata all mark, som i byggnadsplanen
upptagits som vag eller allman plats. For den allmanna platsmarken pa
Norrbyle 2:36 galler inte detta forordnande.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden har i juni 2006 lamnat medgivande till att en ny
detaljplan med 6nskad byggratt far upprattas for provning i samrad med
ledningskontoret och pa sokandens bekostnad. Ett program har varit
utsant pa samrad under tiden 24 maj — 13 juli 2007. Samradet
resulterade i att den norra delen av forslaget pa Norrbyle 5:1 har utgatt.
Kommunstyrelsen har godkéant samradsredogdrelsen den 14 april 2008
som grund for planforslaget.

Behovsbeddémning

Enligt de nya regler om miljébedémningar av planer och program som
tradde i kraft den 21 Juli 2004 och har inforts i Miljobalken och i Plan-
och bygglagen skall kommunen géra en bedémning av risken for bety-
dande miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedémningen skall utga fran
MKB- forordningens kriterier och beakta dels planens karaktaristiska

egenskaper och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli
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paverkat. Resultatet av behovsbeddmningen blir ett stallningstagande
till om detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan skall en
miljobeddémning utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Bedomningen gadrs dels utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till
MKB-forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for
manniskors halsa och for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa
grund av bland annat 6verskridna miljokvalitetsnormer och om kultur-
arvet och paverkan pa skyddad natur.

Dels gors bedomningen utifran PBL 5 kap 18 §, stycke 3 och 4, vilket
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om genomfo-
randet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan pa
grund av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal.
Om sa ar fallet skall vissa krav i Miljobalkens 6 kap. 6-8 8§ tillampas.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen

ar liten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning &ar begran-

sad till ett nytt smahus, for vilket byggrétt redan finns i gallande detalj-
plan. Den parkmark som tas i ansprak som tomtmark ar av impediment
karaktar helt utan varde som strévomrade intill Grisslehamnsvagen.

Planen beddms inte ge paverkan pa nagra speciella varden i naturen el-
ler pa kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte. Planens genom-
forande innebar ingen risk for manniskors halsa eller for miljon, eller
for att nagon miljokvalitetsnorm overskrids. Planen medfér ingen for-
andring for riksintresset for det rorliga friluftslivet och samlade natur-
och kulturvérden, da tva tomtplatser ersétts med en och ny byggnad lig-
ger i en befintlig husgrupp pa redan ianspraktagen tomtmark. Strand-
skyddet ar upphavt.

Den foreslagna exploateringen bedoms saledes inte ge en sadan bety-
dande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Miljcbalken. En miljobe-
doémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte
upprattats enligt kraven i Plan- och bygglagen 5 kap18 8.

Samrad om denna bedémning har skett med Lénsstyrelsen under pro-
gramsamradet.
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Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation

Planomradet utgors av en nagot kuperad plata mellan allmanna véagen
283 och befintlig bebyggelse. Véster om bebyggelsen, utanfor plan-
omradet, sluttar marken kraftigt mot Vaddéviken. Den delvis 6ppna
marken delas upp av partier med gles tall- eller granskog med inslag av
I6v.

Geotekniska forhallanden
Inga geotekniska problem &r kanda i omradet.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns noterade inom omradet.

Bebyggelse

For bebyggelsen pa fastigheterna Norrbyle 2:34 och 2:35 &r avsikten att
denna bebyggelse skall kunna vidmakthallas, &ven om ett av de befint-
liga husen endast ligger 30 meter fran allmanna véagen. Byggratten for
bade huvudbyggnader och uthus har anpassats till befintlig bebyggelse
med begransad tillbyggnadsmajlighet for huvudbyggnaderna.

Norrbyle 2:35, (1 /g-pln) och 2:34 fran ydvést

P4 fastigheten Norrbyle 2:34 finns tva bostadshus pa cirka 86 m? re-
spektive 55 m? samt ett uthus pd cirka 85 m?. Har foreslés byggratten
utokad att omfatta befintlig bebyggelse med tillbyggnadsmajlighet till
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105 m? till det stérre bostadshuset / huvudbyggnaden. Det mindre bo-
stadshuset tillsammans med uthuset bedéms som komplementbyggna-
der med en sammanlagd byggratt pa 140 m?.

P& Norrbyle 2:35 finns ett bostadshus pa cirka 90 m? och ett uthus med
snickarbod p cirka 110 m?. Byggratten foreslas har utokad till 120 m?
for huvudbyggnaden.

Norrbyle 2:36 &r bebyggt med ett bostadshus p& 80 m? och ett uthus pa
40 m?. Byggratten foreslas har och pa den tillkommande fastigheten till
140 m? for huvudbyggnad och 80 m? sammanlagt for hogst tva uthus.

Norrbyle 2:36 sett fran Grisslehamnsvagen

Motiv for den utOkade byggratten &r att tillgodose behovet av och 6ns-
kemalet om aretruntboende pa omradet. Nya bostadshus foreslas fa upp-
foras i ett plan och vindsvaning med forhojt vaggliv. Med hansyn till
karaktaren pa befintlig bebyggelse skall tak utforas som sadeltak och
fasader klas med staende trapanel och malas med Falu Rodfarg. Tak-
pannor skall vara roda.

Service
Narmaste skolor och kommersiell service finns i Almsta.

Friytor
Angransande naturomraden.
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Gator och trafik

Omradet angors fran Grisslenamnsvagen med nuvarande anslutning
mitt for 2:34, dar en befintlig byggnad skall tas bort for att forbattra
siktforhallandena. Efter synpunkter fran fastighetsagarna och kostnader
for att ordna en ny véntficka vid i utstallningsforlaget angiven ny infart
i gransen mellan 2:34 och 2:36, har planen andrats sa att nuvarande
infart bibehalls. Befintlig byggnad vid infarten skall tas bort.

For att tillgodose Vagverkets 6nskemal om en mojlighet for framtida
breddning av Grisslehamnsvagen utan krav pa planandring, flyttas
plangransen till ett 1age tio meter vaster om kdrbanekanten. Mellan
plangransen och Norrbyle 2:34 ligger "markvagen” pa 2:36 kvar med
servitut for tillfart till gronomradet pa Norrbyle 5:1 och strand-
samfalligheten s:10.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid den enda tillkommande tomtplatsen i
planomradets sydostra horn. Avstigande fran norrgaende bussar maste
korsa vag 283. Skola inom gangavstand saknas liksom direkta
malpunkter pa den dstra sidan om Grisslehamnsvéagen.

Storningar

Enligt bifogad trafikbullerutredning av planingenjér Ove Lundberg
kommer inte hus, som placeras med sin ostra fasad i forgardslinjen 50
meter fran korbanekanten, att utséttas for trafikbullernivaer éver-
stigande Naturvardsverkets riktvarden.

Risker

Risken for skada genom olycka med farligt gods minskar i forhallande
till gallande plan, da avstandet till byggrattsomrade for bostadshus okar
fran 20 meter till 60 meter.

Teknisk forsorjning

VA: Enskilda I6sningar enligt bifogad VA- utredning
med vatten fran egen brunn och avlopp med tre-
kammarbrunn och kretsloppssystem Kretsa.

Bestdmmelse
om vattensnal teknik infors pa plankartan.

Vérme: Uppvarmning vid nybyggnad avses ske med
vattenburen varme.

Sophantering: Kommunal hamtning 6ver befintliga eller nya
fastighetstillfarter.
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Miljéredovisning
Forslaget innebér att en ianspraktagen bebyggd bostadsfastighet ges en
nagot storre byggratt. Inga miljévarden bedéms bli berérda och

andringen bedoms inte medféra nagra stérningar for omgivande
bebyggelse.

Administrativa fragor

Planen foreslas fa en genomforandetid pa femton ar fran den dag
beslutet om antagande vinner laga kraft.

Separat genomforandebeskrivning uppréttas.

LEDNINGSKONTORET

Gunnel Lofqvist Kristina Nitsch
Planeringschef Planarkitekt
Norrtélje

Ingemar Strae
Arkitekt MSA
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