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TIDIGARE HANDLAGGNING

Ett planforslag identiskt med hér foreliggande betréffande foreslagen
exploatering men utan nu mot sdder foreslagen utékning av allmén
platsmark/NATUR holls utstéllt under tiden 18 november - 9 december
2009. Inga erinringar fran grannar framfordes mot forslaget under ut-
stallningen.

Vid det av lansstyrelsen begarda kompletterande samradsforfarandet for
upphadvande av berort férordnade enligt PBL 6:19 inkom tre yttranden
varav Sjofartsverkets utan erinran. I tva yttranden framfordes 6nskema-
let att fa ha kvar akermarken som allman platsmark. Lansstyrelsen, som
har beslutanderatten i denna fraga om upphavande av férordnande, be-
slot 2009-06-12 att avsla kommunens begaran om upphavande med
skalet att den foreslagna markanvandningen inte utgor ett tillrackligt
starkt allmént intresse for att ett upphavande ska vara motiverat.

Kommunen 6verklagade 2009-06-24 lansstyrelsens beslut till férvaltnings-
domstolen, som dock i dom 2010- 07-29 gick pa lansstyrelsens linje. For-
valtningsrétten hanvisar till 6 kap 19 8 PBL, vilken ersatt 113 § BL, vari
enligt réttens tolkning saknas mojlighet att delvis upphéva ett forordnande
av aktuellt slag utan att annan mark férordnas som ersattning. Detta &r moj-
ligt enligt 6 kap 19 § 4 stycket PBL.

FORTSATT HANDLAGGNING

Med hanvisning till férvaltningsrattens beslut har planférslaget utékats mot
soder med allmén platsmark/NATUR som ersattning for det gronomrade
som planen foreslar ianspraktaget som kvartersmark. Handlaggningen full-
foljs med en ny utstélining av det utokade planforslaget.

Dérefter har en ny ansdkan om upphédvande av 113 § férordnande gjorts.
Lansstyrelsens medgav da ett upphavande. Lansstyrelsens beslute dverkla-
gades av berorda fastighetsdgare. Beslutet har dock nu vunnit laga kraft ge-
nom den dom som fattades av mark- och miljééverdomstolens 2011-11-07.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att préva lampligheten av en &ndring av gal-
lande detaljplan, sa att sex nya permanentbostadsfastigheter med anslut-
ning till befintlig bebyggelse vid Brinkvagen kan bildas pa ett gronomrade,
h&vdat som jordbruksmark.

PLANDATA
Lage

Planomradet ar belaget vid Brinkvagen pa den ostra sidan av Vaddo kanal,
cirka 300 meter soder om Vaddoébron i Almsta.
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Areal
Planarealen uppgar till ca: 2,4 ha.

Agoférhallanden
Planomradet &r i enskild ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplanen for Norrtalje kommun fran 2004 berérs planom-
radets sodra del av ett storre omrade av riksintresse med hansyn till sam-
lade kulturvarden. V&ddo kanal ar riksintresse for det rorliga friluftslivet.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Almsta fran 2005 ar omradet fore-
slaget for bostadsbebyggelse med 15 — 20 radhus.

Detaljplaner
For omradet galler en detaljplan faststalld genom regeringens beslut den
21 december 1978. Omradet ar dar avsatt som allman platsmark/park.

Strandskydd

Sedan 1:a juli 2009 galler nya regler for strandskydd enligt miljébalken,
vilket innebér att strandskyddet intrader automatiskt inom detaljplaneomra-
det nar géllande detaljplan ersatts med en ny (en évergangshestammelse).
Kommunen ska da uppméarksamma om nagon del av strandomradena fortfa-
rande ar av betydelse for strandskyddet och om strandskyddet behéver upp-
héavas for nagon del av strandomradet.

Syftet med strandskyddet &r att trygga allménhetens tillgang till

platser for bad och friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor pa

land och i vatten for djur och véxtlivet.

Ny bebyggelse inom strandskyddat omrade ar liten och féreslas

upphavas inom kvartersmark for bostader samt for vagomrade

och G- vé&g. Marken har tidigare brukats av fastighetsdgaren och

har darmed inte nyttjas som strovomrade. Omradet dar strand-

skyddet har for avsikt att upphdvas &r tidigare planlagt som all-

man platsmark. Omradet mellan kanalen och de nya bostaderna

ingar inte i detaljplanen och kommer darmed alla ligga kvar som

allmén platsmark i géallande detaljplan och tillgangligheten till

Kanalen anses inte forsamras.

Strandskyddet forslas fortsatta galla inom NATUR- omrade.

De sarskilda skalen anses vara att rorliga friluftslivet eller allméanhetens till-
gang till kust och vatten inte anses paverkas i nagon storre grad . De bo-
stadstomter som tillats inom strandskyddat omrade kommer inte att inne-
béara nagon storre forandring da det finns fler vagar att ta sig fram genom
omradet.
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Lansstyrelsen har medgett ett upphévande av strandskyddet enligt forslaget.

Forordnanden

Planomradet ligger inom ett yttre vattenskyddsomrade med bestammelser
om bland annat krav pa tillstand for atgarder i jord och berggrund. Dessa
bestammelser galler vid sidan av planbestammelserna. (Infort pa plankar-
tan som information).

Gronomradet i gallande detaljplan under foreslagen kvartersmark omfattas
av forordnande enligt 113 8 Byggnadslagen, numera PBL 6:19, med inne-
borden att den allméanna platsmarken utan ersattning skall upplatas till for-
valtning av en samfallighetsférening med i planen ingaende bostadsfastig-
heter.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden har godkant att detaljplan far provas pa sokan-
dens bekostnad och i samrad med ledningskontoret. Program till planfor-
slaget har varit utsant for samrad. En samradsredogdrelse for programmet
har uppréttats 2007-05-28, vari inkomna synpunkter redovisats med kon-
torets forslag till &ndringar i planen. Redogorelse for synpunkter under
plansamradet med forslag till revideringar har godkants av kommunstyrel-
sen 2008-03-17 § 68.

Bygg- och miljondmnden har tillstyrkt planforslaget med hanvisning till att
bebyggelsen ansluts till kommunalt VA och att vattenskyddsforeskrifterna
kan och skall bli beaktade, bland annat genom den kontroll fran namndens
sida, som foreskrifterna innehaller.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Den foreslagna kvartersmarken utgdrs av en plan, 6ppen vall i svag lutning
mot vaster med slyvegetation intill ett dike i planens véstra del. S6der om
den foreslagna kvartersmarken finns blandad I6v- och tallvegetation. For
att mota risken for skador vid extremt hogvatten kommer marknivan inom
foreslaget byggrattsomrade att hojas till nivan +2 meter dar byggnader pla-
ceras. Den tillkommande NATUR-marken i soder pa fastigheten Norra
Sund 28:1 utgdrs av jordbruksmark i sluttning mot vaster.

Markbeskaffenhet

Nagra grundtekniska problem bedéms inte foreligga inom foreslaget bygg-
rattsomrade narmast Brinkvagen. Pa kommunens mark vaster om planen
har tidigare viss tippverksamhet férekommit som &ven berért Norra Sund
28:13. Tippen &ar 6vertdckt med cirka en meter schaktmassor. Den prov-
tagning och analys med komplettering som gjorts med anledning av detta
visar att det inte finns nagra forhéjda varden av tungmetaller eller PAH.
0,5 meter av schaktmassorna kan anvandas for évertackning av planerad
kulvertering av diket i kvarterets vastra grans. Marken inom foreslaget
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byggrattsomrade har hallits i kontinuerlig havd och inte anvants for tipp-
massor. Marken har brukats som jordbruksmark.

Fornlamningar
Ett fornlamningsomrade finns pa gallande och foreslagen allmén plats-
mark/NATUR intill allmé&nna vagen mot sédra Vaddo.

Bebyggelse

Planomradet &r obebyggt. Bebyggelse pa grannfastigheterna Gster om
Brinkvégen utgors av friliggande enbostadshus. Planomradet ar valbe-
laget for bostadsandamal. Forslaget omfattar sex tomtplatser for
enbostadshus i 1 — 1,5 plan for hus med normal bredd och i tva plan for
hus med smal sektion. Byggnadssektionen foreslas fa variera fran ett plan
med vind vid en storsta husbredd av 8,5 meter (normalbredd typhus 8,3
m) till fulla tva plan utan vind vid hogst 6,0 meter husbredd. Taklut-
ningen begransas till hogst 38 grader. Byggnadsarean foreslas begransad
till 150 m? fér huvudbyggnad och 50 m* for komplementbyggnad.
Tomtarean varierar mellan 920 — 1120 m?. Fér att ka genomsikten i
kvarteret foreslas vartannat hus vara gavelstallt mot gatan. Underkant
bottenbjalklag / betongplatta far inte laggas under nivan +2 meter med
hansyn till skaderisk vid extremt hogt vattenstand.

Friytor

Planomradet gransar i vaster och soder mot naturomraden i gallande de-
taljplan. Befintliga fastigheter vid Brinkvagen nar kanalstranden dels via
vag till pumpstationen, dels via en foreslagen gangpassage ungefar mitt i
foreslaget kvarter. Som ersattning for den som aker havdade naturmarken,
vilken tas i ansprak som kvartersmark, utokas gallande plan i soder med
cirka 0,7 ha med beteckningen NATUR.

Service

God kommersiell service finns vid Almsta centrum pa cirka 800 meters
gangavstand. Dar ligger ocksé Almsta busstation. LM-skola ligger pa den
vastra sidan av Vaddo kanal ungefar mitt for planomradet pa cirka 800 me-
ters gangavstand. Hogstadium finns i Norrsundsskolan.

Kollektivtrafik

Planomradet passeras av busslinje 636, Norrtalje — Bjorkd, som har sju tu-
rer per riktning under mandag — fredag och tre turer under l6rdag och son-
dag. Hallplats mot Almsta finns pa vdg 1170 vid Brinkvagens anslutning.
Buss 637, Norrtilje — Grisslehamn/Sing6 passerar Almsta busstation med
elva turer norrut och nio turer sdderut under vardagar.

Trafik

Planomradet nas via Brinkvagen som ansluter till vag 1170 mot Bjorko-
Arholma 80 meter sdder om Grisslehamnsvagen. Den foreslagna forlang-
ningen av Brinkvégen skall tas in i befintlig gemensamhetsanlédggning
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Almsta ga:6. Parkering ordnas pa tomtmark. Almstaskolan nas for gaende
via Véaddobron utan att nagon trafikled behéver korsas.

Utrymme lamnas i planen for flyttning av vagen till pumpstationen fran
nuvarande tillfalliga lage pa Norra Sund 3:17 till 28:13 i enlighet med gél-
lande servitut.

Stérningar

Omradet ligger val skyddat for stérningar av trafikbuller. Ny bebyggelse
kommer pa minst 50 meters avstand fran befintlig pumpstation pa kom-
munens fastighet Norra Sund 3:3.

Teknisk forsorjning

VA: Planomradet skall anslutas till befintligt kommunalt VVA-néat
i Brinkvagen och tas in i kommunens verksamhetsomrade.
Vattenskyddsforeskrifterna skall beaktas betraffande led-
ningar och anlaggningsarbeten i mark. Skyddsfoéreskrif-
terna tas in som information pa plankartan. Planbestam-
melse inférs om att bebyggelse inte far ske innan VA-
anlaggningen byggts ut.

Dagvatten: ~ Dagvatten ansluts enklast till befintlig ledning i Brinkvégen
med utlopp till diket i kvarterets véastra sida. Diket avses
kulverteras pa kvartersmarken. Lokalt omhandertagande av
dagvatten pa tomtmark kraver Bygg- och miljonamndens
godkénnande enligt skyddsbestammelserna.

Varme: Uppvarmning skall ske med vattenburen varme.

Sop- Brinkvagen byggs ut med vandmajlighet for sophdmtnings-
hamtning: fordon. Kallsortering finns vid Ica-butiken.

El: El finns framdraget till omradet men behover forstarkas. En
transformatorstation foreslas vid Brinkvagens vandplan.
Nya elledningar laggs pa allméan platsmark.

Risker

Risken for byggnadsskador vid extremt hogt vattenstand beaktas genom
planbestammelse att underkant bottenbjalklag / betongplatta inte far laggas
under nivan +2 meter. Planbestammelse &r inford om att kéllarvaning inte
tillats.



7(9)

MILJOFRAGOR
Behovsbeddmning

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobe-
domning utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforsla-
get. Om detaljplanen inte medfér betydande miljépaverkan behandlas mil-
jofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan

Beddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors
hélsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till ex-
empel 6verskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet eller paverkan pa
skyddad natur.

Bedomningen gérs dven utifran PBL 5 kap 18 §, stycke tre och fyra, vilket
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om genomfo-
rande av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan pa grund
av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade andamal. Om sa ar
fallet skall vissa krav i miljobalkens 6 kap. 6-8 88 tillampas.

Den foreslagna exploateringen bedoms inte ge en sadan betydande miljo-
paverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken och berérs inte av de sarskilt
utpekade andamalen. En miljobedémning, med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning beddms darfor inte behdva upprattas enligt kraven i PBL
5 kap 18 8.

Vid behovsbedémningen har den totala effekten av planen med avseende
pa miljoaspekter bedomts som begréansad av foljande skal:

Med avseende pa platsen:

- Exploateringen innebér ett ingrepp i ett 6ppet gronomrade, anvant for
vallodling. Forandringen medfor inte nagon betydande paverkan pa
landskapsbilden.

- Jordbruksmarken som tas i ansprak har havdats som vall och be-
doms vara utan betydelse fran jordbrukssynpunkt. Den har under
odlingsperiod inte heller kunnat anvandas som grénomrade.

Med avseende pa planens paverkan och egenskaper:

- Den nya bebyggelsen ses som en mattlig komplettering till redan be-
fintlig bostadsbebyggelse, - dessutom med stdd i den fordjupade Gver-
siktsplanen.
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- Med den foreslagna helt slutna avloppshanteringen och tillstandsprov-
ning av arbeten och anldggningar bedéms vattenskyddsintresset vara
tillgodosett.

- Den trafik som alstras av sju nya enbostadshus ar marginell och be-
doms vara utan paverkan pa miljokvalitetsnormer aven i ett regio-
nalt perspektiv.

- Riksintresset med avseende pa samlade kulturvarden skadas inte.
- Friluftslivets intressen langs kanalstranden paverkas inte.

- Planens genomforande innebar inte nagon risk for manniskors hal-
sa eller for miljon och tar inga naturresurser i ansprak.

Léansstyrelsen har i programremissen delat kommunens bedémning att for-
slaget inte medfor en betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

Genomforandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid pa 15 ar fran den dag antagandebe-
slutet vinner laga kraft.

Andring av férordnande enl PBL 6:19

Gallande forordande enligt PBL 6:19 for den del av allménna platsmar-
ken/gronomradet i gallande plan som berors av har foreslagen kvar-
tersmark foreslas upphavt och ersatt med motsvarande areal tidigare €j
planlagd mark i anslutning till allmén platsmark i den sédra delen av gél-
lande detaljplan.

Andringen motiveras av att den for bebyggelse foreslagna delen av gron-
omradet inte tagits i ansprak som gronomrade genom bildande av en ge-
mensamhetsanlaggning utan hallits i kontinuerlig havd som vall av marké-
garen. Den 6ppna marken/angsvallen bedoms som mattligt attraktiv for
utevistelse. Den for det rorliga friluftslivet vardefulla delen av gronomra-
det ndrmast Vaddo kanal ligger kvar oférandrat och tillgangligt for de bo-
ende pa befintliga fastigheter. Med utbytet av mark for gronomrade forlo-
rar nuvarande fastighetségare vid Brinkvagen mojligheten till egen kon-
troll och skétsel av den for bebyggelse berorda delen av gronomradet men
far motsvarande mojligheter pa den mark som laggs till planomradet i s6-
der.



Genomfdrandebeskrivning

En separat genomforandebeskrivning uppréttas.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen
planarkitekt
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