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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggdra ny bostadsbebyggelse i detta centrala
kvarter. Befintlig armaturfabrik med klassiskt sagtandstak avses bevaras
och bli en del av bostadsmiljon. Mot Baldersgatan och runt hérnet mot
Narvagatan laggs bebyggelsen i en sammanhéangande byggnadskropp for
att skapa ett tydligt gaturum med den karaktar av tradgardsstad som avses
galla utmed hela Baldersgatan. Det skyddar ocksa gardsmiljon fran buller.
Aven mot Narvagatan laggs bebyggelsen utmed gatan for att ge stads-
massighet at den offentliga miljon. Kvartersformen gérs ocksa tydlig mot
Odengatan sa att den far en mer utpraglad gatukaraktar.

Med tanke pa kvarterets centrala lage i Norrtalje mojliggor detaljplanen ett
70-tal bostéader i den tillkommande bebyggelsen. Mot Baldersgatan ska det
vara mojligt att ha butiker i bottenvaningen.

Mot den befintliga villabebyggelsen i dster ska en del av fastigheten beva-
ras med befintlig gronska som en skyddande gron rida.

Mot Narvagatan mojliggor detaljplanen utfart fran undermarksgarage sa
att den yttre miljon inte domineras fér mycket av uppstéllda bilar.

PLANDATA

Planomradet &r centralt belaget norr om stadens bussterminal, mellan
kvarteren Narstrand 1 och 10 i norr och Balder 5-8 i séder. Planforslaget
omfattar fastigheten Niord 7. Det avgransas av Baldersgatan i véster,
Odengatan och fastigheten Niord 1 i norr, Narvagatan i soder och i Oster
av fastigheterna Niord 3, 4, 8 och 9.

Planarealen uppgar till cirka 0,7 ha.

Fastigheten Niord 7 &r i enskilt 4go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| 6versiktsplanen for Norrtélje stad, antagen i fullméktige i juni 1992, re-
dovisas omradet for bostadsbebyggelse. Ett separat programskede bedéms
inte erforderligt da stod for inriktning mot bostadsandamal redan finns i
oversiktsplanen och forandringen inte bedéms ha nadgon negativ paverkan
fran milj6- eller natursynpunkt.

BEHOVSBEDOMNING

Planomradet &r redan bebyggt och hardgjort till stora delar. | samband
med exploateringen tillkommer lika mycket gronyta som tas i ansprak for
ny bebyggelse. Det centrala laget i Norrtalje gor att de boende i den till-
kommande bebyggelsen kan g, cykla eller dka kollektivt till de flesta
upptankliga malpunkterna. Med bara 100 — 200 meter till busstationen kan
ocksa resor inom lanet enkelt ske med kollektivtrafik. Det gor att miljo-
paverkan fran exploateringen blir mycket mattlig och sannolikt mycket
béttre &n nagon alternativ placering av den tillkommande bebyggelsen.

Den berorda fastigheten har haft industriverksamhet tidigare sa exploa-
teringen innebdr att eventuella miljogifter avlagsnas och tidigare hard-
gjorda ytor kan bli grona gardsytor i viss utstrackning. | kombination med
att viss naturmark bevaras blir den biologiska mangfalden storre efter ex-
ploateringen.

Byggnaderna kommer att uppforas i material som begransar paverkan pa
miljon. Likasa kommer uppvarmningssystemet att utformas med ut-
gangspunkt att minimera energibehovet och att tillgodose detta pa ett mil-
jovanligt satt.

Sammantaget bedoéms att planen inte innebar nagon risk for betydande
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Andamal

Fastigheten Niord 7 &r sedan tidigare bebyggd med ett industrihus som
byggts till i omgangar. Kéarnan av detta komplex ar en armaturfabrik med
sagtandstak vilken avses bevaras for nagon typ av verksamhet. Utover det
framstar anvandning for bostadsandamal som den basta markanvandning-
en for omradet med tanke pa det centrala laget, stadens utveckling och ett
stort behov av bostéder.
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NATUR

Natur, vegetation och fornlamningar

Planomradet &r nastan plant med en sluttning uppat i 6ster och en nerat i
det sydvastra hornet. Nivaskillnaden mellan planomradet och Narvagatan
ar cirka tre meter vilken i de Ostra delarna utgors av en bergskant och i de
vastra av en befintlig kallarmur. VVegetation saknas néstan helt i de véstra
delarna men i Gster &r en tat tradrida mot villatomterna.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

Grundundersdkning har genomforts och visar att det inte finns nagra bety-
dande grundlaggningsproblem. Berg finns synligt och i 6vrigt pa mattliga
djup. Marken i 6vrigt ar till stor del lermorén som har tillracklig barighet
for att medge grundlaggning pa plattor. Garaget i omradets véstra del be-
hover utféras sa att grundvatten inte tranger in. Nédvandig marksanering
efter industriverksamheten &r ett villkor infor exploateringsavtalet.

Radon
Planomradet har normala radonvérden for trakten. Atgarder kommer att
vidtas sa att godkanda varden uppnas i bostaderna.

Kulturmiljo

Planomradet innehaller en armaturfabrik av visst kulturhistoriskt intresse.
Byggnadskroppen med sagtandstak ska bevaras och rustas upp med han-
syn till det kulturhistoriska vardet.

BEBYGGELSEOMRADE

Grannkvarteret Narstrand &r bebyggt med flerbostadshus och i éster villor.
Fastigheterna Niord 3, 4, 8 och 9 ar bebyggda med fristdende enbostads-
hus. Kvarteret Balder ar bebyggt med stora villor och &r planlagt for fler-
bostadsvillor.

Den tillkommande bebyggelsen utmed Baldersgatan och Narvagatan ges
en smaskalig karaktar sa att den smalter in i befintlig miljo med de om-
givande kvarteren. Aven bebyggelsen mot Odengatan ges en smaskalig
gestaltning som passar staden.

Den i detaljplanen foreslagna bebyggelsen utgoérs av tre flerbostadshus i
2-3 vaningar och utdver det vindsvaningar. Byggratten begransas med
hansyn till skala och méjligheten att anordna parkering pa kvartersmark.
For att fa en stadsmassighet laggs husen utmed gatorna, och byggs dess-
utom som hdérnbyggnader. Detta kommer att ge en mer stadsméssig karak-
tar for Baldersgatan, samtidigt som en skyddad inre gard bildas. Lokaler
for handel eller kontor kan vara tdnkbara verksamheter i flerbostadshusets
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bottenvaning mot Baldersgatan. Omradet kommer totalt att rymma cirka
70 lagenheter, enligt redovisad idéskiss.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Gemensamma lekytor tillgodoses inom kvartersmark. | 6ster bevaras ett
naturparti mot villabebyggelsen som rymmer ytor for lek. Narmaste boll-
plan finns vid Rodengymnasiet men aven Vigelsjoskolan, Roslagsskolan
och Brannaskolan finns pa nara hall.

Naturmiljo

| den 6stra delen av kvarteret bevaras befintlig naturmiljo som en buffert
mot befintlig villabebyggelse. Ett nagot storre naturomrade finns cirka
200 meter mot nordost i form av norra bergen. Stérre sammanhéngande
naturmiljo finns mindre dn en kilometer &t nordvast. | anslutning till
Vigelsjo finns naturreservat med strévstigar och bad i Lommaren.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur

Baldersgatans nuvarande status som huvudgata utgor en forutséttning for
utformning av ny bebyggelse i kvarteret Niord. Dagens trafikmangder pa
Baldersgatan utanfor kvarteret Narstrand uppgar till 8000-10000 for-
don/arsmedeldygn. Hastigheten ar begransad till 50 km/tim.

En detaljplan for Baldersgatan och naromradet pagar. Planens syfte ar att
omvandla sodra delen av Baldersgatan fran en huvudgata som den ar idag,
till en ny attraktiv stadsgata som &r lugn, trygg och saker, samtidigt som
en omvandling av naromradet sker. Denna omvandling ska starka gatans
funktion som stadsgata genom att bostader med handel eller kontor i bot-
tenvaning mot gatan medges. Baldersgatan foreslas att i huvudsak om-
vandlas i enlighet med Utvecklingsplanen for Norrtalje stad, fran bred ge-
nomfartsled till en stadsgata med smalare kérbanebredd, separat gang- och
cykelstrdk samt gatuparkering och tradplantering. Korbanan och gang- och
cykelbana ar tankt att vara atskilda med en tradplanterad gronremsa mel-
lan parkeringsplatserna. Direktutfarter mot Baldersgatan tillats inte. Bal-
dersgatan avses fa en tydlig stadskaraktar med en blandning av olika
funktioner. Handel- och kontorsverksamheter ar efterstrdvansvart i botten-
vaningen mot Baldersgatan. Det ar viktigt att sarskild omsorg &gnas at ga-
turummets gestaltning sdsom fasadernas stadsmassiga utformning, belys-
ning, tradplantering och gatans strukturella utformning sa att ett tydligt
och sakert gaturum skapas. En forutsattning for en attraktiv, trygg, séker
och stadsmassig miljo ar att flytta fordonstrafiken fran kansliga omraden
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till mer trafiktaliga. Baldersgatan bor avlastas genom att i forsta hand leda
tung trafik via Estunavégen, vilket har redan infort.

Ombyggnaden av Baldersgatan ar inte nédvandig for genomforandet av
detaljplanen for kvarteret Niord.

Odengatan och Narvagatan ar lokalgator som foreslas som angoringsgator.
Sophamtning fran kvarteret Niord far ske fran dessa gator. Aven enstaka
utfarter ar tillatna.

Parkering

Parkering ordnas pa tomtmark. For att tillgodose behovet av bilplatser
med minsta méjliga ingrepp i kvartersmark, foreslas detta delvis ske i ga-
rage under det sydvastra hornet. Garaget angors fran Narvagatan. Kvarte-
ret Niord har ocksa cirka 10 parkeringsplatser pa mark som nas fran Nar-
vagatan. Utover detta finns i forslaget ett flertal p-platser for boende vilka
nas fran Baldersgatan och Odengatan. Totalt rymmer forslaget 70 bilplat-
ser for boende vilket motsvarar 1,0 bilplatser/lagenhet. Det ar en mycket
god p-platsforsérjning med tanke pa att kvarteret innehaller flera sma la-
genheter och dessutom ar beléget intill en busstation.

Kollektivtrafik

Planomradet &r centralt belaget i Norrtalje med cirka 150 meter till stadens
bussterminal. Det gor att man l&tt kan ta sig kollektivt till olika delar av
Roslagen och till det centrala stockholmsomradet. Lokala busslinjer gar
ocksa pa Baldersgatan.

Service

Det &r cirka 300 meter till ndrmaste livsmedelsaffar och cirka 400 meter
till handelsomradet Knutby torg. Det &r inte heller langt till centrala Norr-
talje med det handels- och serviceutbud som stadskarnan erbjuder. Till
Stora Torget &r det mindre &n en kilometer att ga. Narmaste lag- och mel-
lanstadieskola ar Vigelsjoskolan. Norddst om planomradet ligger Roden-
gymnasiet.

STORNINGAR

Samradsunderlaget i hittills redovisat forslag till revidering av kommu-
nens oversiktsplan anger att for kommunen specifika planeringsanvis-
ningar avseende vagtrafikbuller i boendemiljoer bor utarbetas och att det
generellt tillampade riktvardet 55 dBA i avvaktan harpa nedsattes till 50
dBA vid fasad och pa uteplats samt till 45 dBA vid fasad utanfor sovrum.
Mot bakgrund av ovan anférda kan konstateras att det vore ogorligt att
uppfylla kraven enligt denna malsattning.
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Planomradets centrala lage med goda kollektivtrafikforbindelser gor att
“avstegsmodellen” kan godtas i detta fall, dvs. att inomhusriktvardena kla-
ras och att utomhusvérdet — hogst 55 dBA uppfylls utanfér minst halften
av boningsrummen i varje lagenhet.

En bullerutredning har gjorts for kv Niord. Byggnaderna i kvarteret ar pla-
cerade sa att gardsmiljoerna blir ordentligt avskarmade fran buller. Det ar
enligt bullerutredningen mojligt att klara kraven enligt avstegsmodellen.

Luftkvalitet

Enligt berakningar av Stockholm och Uppsala luftvardsforbund ligger ut-
slappsnivaerna i Norrtélje under de foreskrivna véardena och forvantas gora
sa dven framdver. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap Miljobalken kom-
mer inte att 6verskridas med planforslagets andamal.

Risker

Baldersgatan ar sekundér transportled for farligt gods. Sekundara trans-
portvagar ar framst avsedda for lokala transporter till och fran de priméara
transportlederna och bor inte anvéandas for genomfartstrafik.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Bebyggelsen blir ansluten till den kommunala vatten- och avloppsforsorj-
ningen.

Dagvatten

Dagvatten tas om hand lokalt men med tanke pa markens beskaffenhet
maste anslutning ske till kommunens dagvattensystem. Omradet har berg i
dagen i den sydostra delen vilket gor att dagvatten har svart att infiltrera.
Begransade grundvattenfloden kommer att réra sig at nordvast.

Varme
Anslutning till fjarrvarmeforsorjning kan ske fran befintligt nat i narheten.

El

Elanslutning kan ske till befintligt n&t i narheten. Vissa smarre justeringar
av vagbelysning kan bli aktuella med hansyn till utfarter och byggnader.
Angoringsgatan in i kvarteret forses med belysning av exploattren.

Tele och Bredband
Fiberkabel finns i ndrheten for anslutning av bredband.

Avfall
Soputrymmen ska planeras och forberedas for kallsortering. Sophdmtning
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sker fran Odengatan och Narvagatan mot vilka soputrymmen placeras.
Narmaste atervinningsstation finns vid Knutby Torg.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Den foreslagna forandringen tar i huvudsak befintlig tomtmark i ansprak
och ar en komplettering till den befintliga bostadsbebyggelsen. En mindre
del av bebyggelsen tar naturmark i ansprak men lamnar de mest bevuxna
partierna ororda sa att en gron spridningskorridor bibehalls.

Den gamla fabriksbyggnaden ger ett ovardat intryck genom de olika till-
lagg som gjorts. De provisoriska tillbyggnaderna ska tas bort sa att den ur-
sprungliga fabriksbyggnaden med sagtandstak frilaggs och bevaras som
ett kulturminne.

Planomradets tillganglighet till kollektivtrafik ar mycket god. Det finns
darfor forutsattningar for att de boende inte ska behéva bli beroende av bi-
lanvandning. Detta innebdr att den tillkommande bebyggelsen inte synes
sta i strid med gallande miljokvalitetsnormer enligt Miljébalken da den
planerade bebyggelsen inte torde medféra 6kad trafik i andra mer utsatta
delar av regionen.

BARNKONSEKVENSER

Bostadskvarteret kommer att ha ett flertal smabarnslekplatser sa att det
finns trygga smabarnsmiljoer i anslutning till varje port. Genom kvarters-
formen ar gardsmiljon avskarmad fran buller och det &r liten risk att bar-
nen tar sig till den trafikerade gatumiljon. For de lite storre barnen finns
lekutrustning centralt i kvarteret. De har ocksa naturpartiet i Gstra delen av
fastigheten att tillga. For bollspel finns ett flertal narbelagna skolor med
bollplaner.

Kvarteret ar planerat sa att flera bostader har lagenhetstradgardar. Dess-
utom kommer det att finnas flera sittgrupper pa garden. Det gor att manga
vuxna kommer att uppehalla sig i gardsmiljon vilket skapar trygghet for
barnen.

Nar vuxna umgas i kvarteret utgor de ocksa forebilder for barnen hur de
ska umgas.
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BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER

Kvarteret ar utformat sa att alla trapphus har portar mot garden. Dessutom
finns lagenhetstradgardar och sittgrupper som gor att manga kan vistas ute
pa garden. Det gor att grannarna snart lar kdnna igen varandra. Dérifran ar
inte steget langt till att de lar kdnna varandra. Genom igenkannandet och
genom de sociala natverk som bildas skapas en trygghet och social kon-
troll.

Var man an ror sig i kvarteret sa finns det utblickar fran bostaderna sa att
det ger en automatisk évervakning. Man ska da kunna réra sig till sin port
pa kvallen utan risk for 6verfall. Belysningen utformas ocksa med tanke
pa detta.

Trapphusen har flera lagenheter per trapplan och det finns fonster till

trapphusen som ger insyn. Darmed minskar risken for inbrott. Aven cy-
kelhus har fonster sa att man kan se om bus eller skadegorelse pagar dar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

En separat genomforandebeskrivning har upprattats.

Medverkande i uppréattandet av detaljplanen

Denna planbeskrivning ar upprattad av Smideman Arkitekter AB pa upp-
drag av Norrtélje Bostader AB i samrad med tjansteman pa Norrtalje
kommun.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic Bengt Smideman
1:e Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA, TeknD



