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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Fastigheten Niord 7 har idag en ytterst extensiv anvandning for att ligga sa
centralt i Norrtélje. Den karaktéarsfulla armaturfabriken &r skymd av olika
tillbyggnader av enklare slag och den anvands mest som lager. | 6vrigt
innehaller fastigheterna outnyttjad impedimentmark.

Projektet syftar till att ge kvarteret nya bostader som &r anpassade till inten-
tionerna for Baldersgatans utveckling och i 6vrigt har en exploatering som
utnyttjar kvarterets centrala l&ge ndra busstationen och centrum.

Utvecklingen av kvarteret genomfors i huvudsak av den nye fastighetsagaren
Norrtélje Bostader. Genomférandet avses ske sa snart det ar mojligt.

DETALJPLANENS SYFTE

Genomfdérandet av denna detaljplan innebar att kvarteret kan bebyggas med
bostader och knyta ihop den planerade tradgardsstaden med centrala staden
och busstationen.
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Tidplan for detaljplanen

Samrad december 2009 — januari 2010
Utstallning 1:a kvartalet 2011
Godkéannande och antagande 3:e kvartalet 2011

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for planen ska vara 10 ar fran den tidpunkt da antagandet
av planen vunnit laga kraft.

Markagoforhallanden
Den ingaende fastigheten &r i enskilt ago.

Huvudmannaskap
Kommunen har ingen allman platsmark inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Markégaren ansvarar for utbyggnaden pa sin fastighet inklusive nodvandiga
marksaneringar.

Norrtalje kommun har forvaltningsansvaret for de allmanna gatuanlaggningar
och den allménna va-anlaggning som ska betjana bebyggelsen.

Norrtélje Energi AB ansvarar for befintliga anldggningar for el, fjarrvarme
och fiberkabel samt svarar for att dessa anldaggningar byggs vidare i erforder-
lig utstrackning inom allmén platsmark sa att bebyggelsen kan anslutas till
anlaggningarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inom planomradet tillskapas en bostadsfastighet dar den bevarade
fabriksbyggnaden kompletteras med flerbostadshus i kvartersform. En mindre
del av fastigheten utmed Baldersgatan kommer att avstas for allman platsmark
med gang- och cykelbana, vilket regleras i detaljplan for Baldersgatans sodra
del.
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Tekniska anlaggningar/atgarder
Baldersgatan kommer att omvandlas inom ramen for en separat detaljplan.

Vatten och spillvattensavlopp ansluts till kommunens nét i anvisad anslut-
ningspunkt.

Dagvatten tas i mojligaste man om hand lokalt men med tanke pa markens
beskaffenhet behdver anslutning ske till kommunens dagvattensystem i
anvisad anslutningspunkt.

Elférsorjningen sakerstalls av Norrtélje Energi AB. Elcentral ordnas av ex-
ploatdren. Véagbelysning pa den nya angoéringsgatan anlaggs och drivs av
exploatoren.

Norrtélje Energi AB svarar for att fjarrvarmeforsorjning av den nya bebyg-
gelsen ar majlig. Alternativ varmeforsorjning ska ocksa utredas.

Marksanering utfors av exploatdren. Kompletterande markundersokningar ska
utforas da armaturfabrikens tillbyggnader har rivits. Saneringsplan for marken
respektive armaturfabriken ska upprattas och delges bygg- och miljond&mnden
innan bygglov beviljas. Nodvéandigt skydd mot markradon utférs av
exploatdren.

AVTALSFRAGOR

Ett avtal om avstaende av ersattningskrav med anledning av inférandet av
skyddsbestammelser med rivningsforbud har tecknats mellan kommunen och
fastighetsagaren till Niord 7. Avtalet skall ha vunnit laga kraft innan
antagandet av detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagaren skall sta for alla exploateringskostnader inklusive
kostnaderna for sanering av markféroreningar.

Planen innebéar inga ekonomiska ataganden for Norrtalje kommun.
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Denna genomfdérandebeskrivning ar upprattad av Smideman Arkitekter AB
pa uppdrag av Norrtélje Bostader AB i samrad med tjansteméan pa Norrtélje
kommun.

Bengt Smideman
Arkitekt SAR/MSA, TeknD



