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INLEDNING

BAKGRUND

Norrtilje ar en vixande och mycket
attraktiv smastad norr om Stockholm
Oster om Uppsala och Arlanda. Omra-
det norr om Norrtélje stadskdrna ar
i Utvecklingsplan for Norrtédlje Stad
(2004) och senare i Oversiktsplan 2040
utpekat for omvandling fran industri-
och verksamhetsomréade, till en blan-
dad stadsdel med i huvudsak bostéader
som del av Norrtéljes innerstad.

“Omrddet vid Baldersgatan kan ses som
ett innerstadsomrdde séder om Vitovd-
gen och ett ytterstadsomrade norr om
Vitovdagen. Handelsomradet Knutby
torg kan utvecklas och samverka med
ett nytt handelsomrdde norr om Vito-
vdgen. Baldersgatan utvecklas som ett
strak som haller samman respektive om-
rade och som formedlar kontakt mellan
stadskdrnan och det pad langre sikt aktu-
ella utbyggnadsomrddet vid Farsna.”

2016 togs en dvergripande Utvecklings-
strategi for Baldersgatan och anslutan-
de utvecklingsomrade fram. Malen var
da:

* Baldersgatan blir en ny, trivsam stads-
gata som forstdrker Fdarsnas forbindelse
med stadskdrnan.

» Utbyggnad av Norrtilje stad fordndras
pa ett positivt sdtt och forstarker sam-
banden mellan nya och dldre stadsdelar.

« Att de nya stadsdelarna erbjuder att-
raktiva och hallbara bostadsmiljoer som
lockar mdanniskor att flytta hit.

« En hégre exploateringsgrad dn tidi-
gare Utvecklingsplan(2004) men med
hdnsyn till platsens karaktdr, omgivan-
debebyggelse och stadsbild.

« Utformning/gestaltning av de nya
kvarteren varierar och samspelar med
varandra.

« Ta fram ett tydligt och bra underlag
som ger forutsdttningar for snabbare
planprocesser och ensmidigare myndig-
hetsutovning och politiska beslut.

2017 inleddes ett arbete med att ta ut-
vecklingsstrategin vidare i en mas-
terplan och i detta kvalitetsprogram.
Omrédet fick d& namnet Ovre Bryg-
gardsgirdet. De Overgripande malen
ar i stort sett desamma. Ddremot har
en tydligare vision formulerats och
planstrukturen omarbetats for att ska-
pa tydligare stadskvaliteter. Mal och
kvalitetsskrav beskrivs i detta kvali-
tetsprogram.

Flera detaljplaner dr péborjade inom
omradet, t.ex. Handelsmannen 1, Nord-
kap 4, Vaktméstaren 4 och 8, Vakt-
mastaren 9 och 10. Detaljplanen for
Forradet 1 ar byggd och inflyttad och
Forradet 2 har vunnit laga kraft med
byggnationer igdng.

SYFTE

Kvalitetsprogrammet for Ovre Brygg-
ardsgardet syftar till att

» konkretisera oversiktsplanen och ut-
vecklingsplanen for Norrtalje stad

« beskriva och visualieraa visionen och
malsattningarna med omradet

» sikerstélla den byggda miljons kvali-
teter, genom att beskriva principer for
utformning av gator, parker, torg och
kvarter.

- vara ett stod for kommande detaljpla-
nering, bygglovshantering och eventu-
ellamarkanvisningar
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OMRADETS HISTORIA

Bryggarden var ett av de jordbruk som
upptagits i Norrtdlje stad under det
senaste arhundradet. Géarden,
ursprungligen kallades Brytegérden,
var en del av Backa by och dess dgor
strackte sig langt bort mot Langgarn.
Det finns fortfarande en rest kvar av
sjalva garden. Det vitméalade huset,
som kallas Gammelgarden i hornet av
Estunavigen och Tibeliusgatan, idr en
av Bryggardens flygelbyggnader. Bryg-
garden hade sin dkermark ordnad i tva
stora giarden. Véastergardet pa véistra
sidan av Estunavigen, och Ostergir-
det p& den ostra. Ostergirdet var i sin
tur, genom ett djupt dike, delat i en 6vre
och en nedre del. Diket gick ungefar dar
Diamantgatan loper idag och har dela-
des alltsé giardet i Nedre och Ovre Bryg-
gardsgirdet.

som

Under senare delen av 1900-talet vixte
omradet somléattindustri. Hir fanns en
handelstradgard, fargfabrik och gjute-
ri- och smidesverksamhet. Diamantga-
tanhar fatt namn efter foretaget AB In-
dustridiamanter som kom till Norrtélje
1961 och uppforde en industribyggnad
i hornet Baldersgatan, Diamantgatan.
Héar tillverkades huvudsakligen dia-
mantborrkronor fér bergsborrning. Ru-
bin- och Safirgatorna fick sina namn av
bara farten dd man var inne pé ddelste-
nar.

OMRADET IDAG

Idag ar Ovre Bryggardsgérdet ett blan-
dat industri- och verksamhetsom-
rade. Storre fastigheter dr Norrtéljes
kommunhus, Norrtelje Tidning med
tryckeri, Lantméteriet och Norrtédlje
Energi. Den sddra delen ndrmast stads-
kdrnanbestar i dag av olika former av
verksamheter, kommunal och privat.
I soder angrinsar ett bostadsomrade
framst avstora villor, men &ven nagra
flerfamiljshus. Norr om omradet ligger
handelsomradet Knutby torg. Det ar en
storskalig bebyggelse med stora husvo-
lymer omgivna av stora parkeringsytor
Det finns en tydlig grans mellan Han-
delsomradet och omradet 1iform av en
vegetationsrida. Handelsomradet 6ver-
garinorrtill ett extensivtverksamhets-
omrade med bland annat brandstation,
bussdepa samt atervinningsstation.
Mellan verksamhetsomradet och det
nya bostadsomradet Farsna finns ett
Oppetlaglant garde.

Ovre Bryggardsgirdet ligger strax norr
om Norrtéljes attrakiva stadskéirna,
med handel, service, bibliotek och anna
service. Omradet ligger i det som i ut-
vecklingsplanen fran 2004 definieras
som innerstad. Bussterminalen med
tata forbindelser till Stockholm och
Uppsala ligger bara 5 minuters pro-
menad bort. Norrtédlje hamn, stadens
framtida motesplats vid vattnet, nas
inom 5 minuter med cykel.

OVRE BRYGGARDSGARDET

i
N

[ Stadskirna
Innerstad
Yitterstad

Ny bebyggelse
framst bostader

[1 Nybebyggelse
framst verksamheter

Institution

UTVECKLINGSPLAN FGR NORRTALJE STAD (2004) MED INLAGDA PLANILLUSTRATIO-

NER AV OVRE BRYGGARDSGARDET OCH NORRTALJE HAMN. /4
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1.1 VISION

De grona lekfulla
kvarteren i Norrtalje stad

Norrtélje dr en av Sveriges allra finaste
och mest attraktiva smastdder. Med
sin smaskaliga trevliga stadskérna,
nédrheten till skdrgarden, vattnet och
naturen, narheten till Stockholm och
Uppsala ar det inte konstigt att manga
vill bo héar. Norrtélje vill vidxa och kan
vaxa. Bara 5 minuters promenad fran
bussterminalen och den gamla stads-
kirnan ligger Ovre Bryggirdsgérdet.
Idag ett verksamhetsomrade som suc-
cesivt ska avvecklas och omvandlas till
en ny stadsdel. Nar allt ar fardigbyggt
har cirka 1900 bostédder och 4000 Norr-
taljebor tillkommit i omradet.

Ovre Bryggardsgirdet blir en utvidg-
ning av den befintliga stadskdrnan och
en lank till de nya bostédder och kvarter
som byggts och planeras i Farsna och
Knutby torg. Den omgivande bebyg-
gelsen som bestar av en blandning av
smahus, flerbostadshus, och smaska-

liga verksamheter kommer att smalta
inidet nya. En naturlig del av Norrtélje
stad. Samtidigt kommer Ovre Bryg-
gardsgirdet skapa nagot helt nytt med
sina grona parker, lekplatser, torg, ga-
tor och kvarter med egna tradgardsva-
ningar. Det blir en trygg, gron och lek-
full miljo fér bade unga och gamla.

Det centrala laget, narheten till kol-
lektivtrafik och néarservice betyder att
Ovre Bryggardsgirdet blir en viktig del
av Norrtéaljes héllbara stadsutveckling.
Har kan dulevamiljovanligt med gang-
avstand till allt och inte vara beroende
av bilen, samtidigt som de grona nés-
tan bilfria boendemiljéerna gor att du
girna stannar hemma, leker pa garden
och gardsgatan, eller fikar i nya Dia-
mantparken. Ovre Bryggardsgirdet gor
Norrtélje stad &nnu gronare och lekful-
lare.




1.2 MAL

GRONA

Ovre Bryggardsgirdet kommer att bli
en gron stadsdel. P4 manga satt. Mitt
i omréadet byggs Diamantparken, en
stadsdelspark med en stor lekplats, och
Oppna grasytor for picknick, lek och
solbad. Langs parkens norra sida finns
caféer och matstédllen med uteserve-
ringar i soligt soderldge. Mittemot par-
ken ligger torget, motesplatsen. Alla
gator kommer att fa trddplanteringar.
Baldersgatan som &r stadsgatan in
till centrum far generdst med gron-
ska i gatan, bla med sk regntradgardar
som tar omhand och renar dagvattnet.
Gardsgatorna som ar de smalabostads-
gatorna inne i kvarteren blir lummiga
vistelseytor sominramas av tradgards-
vaningar, blommande uteplatser for
dem som bor pa gatuplan. Kvarterens
gardar fylls med gronska och ytor for
moten och liv. All bebyggelse ar sjalv-
klart miljomérkt och naturliga mate-
rial anvdnds i byggandet.

LEKFULLA

Ovre Bryggardsgirdets speciella sig-
num ar lekfullheten. Husen tillats leka
med arkitekturen, fasader, farger, ma-
terial, vadningshoéjder och takvinklar.

Lekfullheten ska ocksa finnas i konst,
viggmalningar, parkutformning, lek-
platser och gardsgators utformning.
Lekfullheten betyder ocksd barnvin-
ligt. Bilfria lekvénliga gardar och par-
ker och néstan bilfria gardsgator gor
att barn fritt kan rora sig och leka i hela
stadsdelen. Lekfullheten kriver ocksa
att det ar tryggt, dar tradgardsvaning-
arna betyder marknédra boende for
barnfamiljer men ocksé trygga gator
med boendes dagliga néarvaro. Bra be-
lysning gor ocksd att Ovre Bryggards-
gardet 4r en trivsam milj6 att rora sig i
kvallstid.

KVARTER

Ovre Bryggardsgardet bestar av femton
smastadskvarter. Hus placeras med
fasader och entréer lings gata vilket
skapar tydliga stadsrum. Léngs Bal-
dersgatan och kring torget ligger loka-
ler i gatuplan for handel, mat, service
och kontor. Langs kvarterens sidor mot
gardsgator loper tradgardsvaningar
(forgard). Uteplatser i bottenplan kom-
mer dven att finnas in mot gardarna, for
att skapa hemtrevnad och personligt,
samt som kvalité for de boende. Inn-
ergarden ar gronskande med lek-, sitt,

OVRE BRYGGARDSGARDET AR EN GRGON OCH VARIATIONSRIK UTVIDGNING AV NORRTALJES
STADSKARNA

och grillmojligheter for de boende. Tva
forskolor integreras i kvarteren. Parke-
ring sker i garage under kvarteret och
i ett eventuellt nytt p-hus. Det finns en
blandning av bostadsstorlekar och bo-
stadstyper.

| NORRTALJE STAD

Ovre Bryggardsgirdet ar del av Norr-
téljes stadskaraktir. Gatunétet kopplar

ihop den nya stadsdelen sd att den pa ett
naturligt sitt utvidgar den befintliga
stadskdrnan. Hus och gaturum foljer
Norrtédljes karaktir med smaéskalig
varierad arkitektur, dar tra, tegel och
puts blandas. Gaturummen far samma
skala, material och uttryck somistads-
karnan. Det ska kinnas som hemma.

1. MASTERPLAN / 7



1.3 MASTERPLAN

En masterplan, ar en strukturplan,
som beskriver markanviandningen och
den byggda struktur som planeras i ett
omrade.

Ovre Bryggardsgirdet planeras for
en blandning av méanga olika typer av
stadsrum. Hér finns stadsgator och
lokalgator som kopplar ihop den nya
stadsdelen med 6vriga staden och god
framkomlighet for savidl gaende och
cyklister som kollektivtrafik och bilis-
ter. Och hér finns lugnare, mer avskilda
gardsgator dar barnens lek och bo-
stadsnéra aktiviteter ar priorieterade
och dir blomstrande tradgardsvaning-
ar bidrar till att skapa hemtrevlighet
och trygghet.

Diamantparken och Diamanttorget ar
Ovre Bryggardsgirdets centrala mo-
tesplatser for lek, rekreation och han-
del. Rodenparken och Rubinparken an-
dra grona rekreationsmijoer.

Smastadskvarteren dr varierade med
3-5 vaningar, lagre mot gardsgator och
hogre mot stadsgator. Alla kvarter har
en egen gron gard for lek och samvaro.
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Park
Torg
Natur/Skog
Uteplatser
Gard

Lek

~ | Fastighetgrins
Byggnad 4-5van
Byggnad 2-4 van
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MASTERPLAN - ETAPPER

Ovre Bryggardsgiardet kommer att byg-
gas ut etappvis. Masterplanen syfter
till att koordinera utbyggnaden.

Etapp 1 innefattar fastigheterna For-
radet, Handelsmannen och Diamanten.

Etapp 2 innefattar Baldersgatan och
fastigheterna Nordkap 4-5.

Etapp 3 innefattar fastigheterna Vakt-
maéastaren 2-10.

Etapp 4 innefattar fastigheterna Nord-
kap 3 och Slakteriet 1-2.

ETAPP 1-3

Baldersgatan ligger tidigt i tidplanen
for Ovre Bryggérdsgirdet och viktig for
de forsta utbyggnadsetapperna. Gatan
ar ett centralt strak och viktigt offent-
ligt rum i stadsdelen liksom en viktig
lank fran Norrtilje stadskdrna och vi-
dare norrut. Har ligger &ven Ovre Bryg-
gardsgirdets attraktiva motesplatser i
form av Diamanttorget och Diamant-
parken, vilka bidrar till att tidigt i pro-
cessen, ge stadsdelen dess grona och
lekfulla karaktéar och identitet.
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Park

Torg
Natur/Skog
Uteplatser
Gard

Lek

Fastighetgrians
Byggnad 4-5van
Byggnad 2-4 van
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MASTERPLAN - BEBYGGELSESTRUKTUR

Ovre Bryggardsgirdet dr uppbyggt som
en kvarterstad och innehaller bostader
och servicelokaler. Byggnader placeras
med fasader och entréer langs gatorna
vilket skapar tydliga stadsrum.

Estunavégen och Baldersgatan drlanga
stadsgator som forbinder Ovre Brygg-
ardsgardet med Norrtéiljes stadskidrna
och omgivande stadsdelar. Lings dessa
strak liksom kring centralt beldgna Di-
amantparken och Diamanttorget finns
de bastalagena for butiker, restaurang-
er och caféer.

Tva forskolor, liksom ett dldreboende
och LSS-boende integrerasikvarteren,
framst i ldgen som ar minst storda av
trafiken men dar tillgdngligheten ocksa
ar god, vilket gdrna blir mot lokalgator-
na. Riktlinjer for forskolor ar 7,5 kvm
inomhus per barn och 40 kvm friyta per
barn. Forskolan i Kv Handelsmannen
berdknas ca 120 barn, 6-8 avdelningar.
Montessoriférskolan pa Hemviagen har
35 barn, 2 avdelningar.

Rodenparken !

| =
= 5
LB

2,

jes

eIesIL

Diamantparken
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[ Planerad forskola/
dldreboende
Planerad LSS
(osammanhingande)
Alt. placering LSS
(sammanhéingande)

Bostéder
I P-hus

/ M Lokalibottenvéning
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MASTERPLAN - GRONSTRUKTUR

Ovre Bryggardsgardet ska vara en gron
stadsdel som bidrar till att skapa fler
grona stadsrum i Norrtélje i sin helhet.

Mitt i omradet byggs Diamantparken,
en stadsdelspark med en stor lekplats,
och 6ppna grisytor for picknick, lek och
solbad. Mittemot parken ligger Dia-
manttorget, en plats for vattenlek och
mindre evenemang, omgiven av ute-
serveringar. Rubinparken 4r en min-
dre kvarterspark med lekskulptur och
rekreationsyta och Rodenparken ar en
storre naturpark dir lekutrusningen
integreras och blir en spdnnande del av
naturen och landskapet.

Gatorna tillsammans med Ovre Bryg-
gardsgirdets manga parker skapar en
variation av grona stadsrum och strak.
Baldersgatan som ir stadsgatan in till
centrum far generdst med gronska med
trad och regntradgardar som tar om-
hand och renar dagvattnet. Flera lokal-
gator far ocksa gatutrdd. Gardsgatorna
blir lummiga vistelseytor som ramas in
avtradgardsvaningar.

Kvarterens gardar fylls med gronska
och ytor for lek, rekreation och grann-
gemenskap.

Rodérparken !

Torget

Tréadplantering gata
Park

Torg

Natur/Skog
Gardsgata med
tridgardsvaningar
Kvartersplatser
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MASTERPLAN - TRAFIKSTRUKTUR

Ovre Bryggardsgirdet ar en stadsdel
dér barns rorelsefrihet och trygghet ar
enviktig kvalitet.

Gatustrukturen bestar av en variation
avolika typer av gator och strak dar fot-
gangare och cyklister har prioriterad
framkomlighet.

Gatornas utformning med kant-
stensparkeringar och tradplanteringar
samt en hog korsningstithet bidrar
till att sénka hastigheterna i omradet.
Gérdsgatorna utformas och moble-
ras for att halla nere hastigheten hos
motorfordon samt 4r planerade for en
mycket begransad trafik. Har finns
bland annat "planteringsdar” och trad i
gatumiljon som begransar mojligheten
till hogre hastigehter.

Gérdsgatorna, som pa barnens vill-
kor tillgdngliggor flera kvarter utgor
en rorelsefrihet for barn. Inom flera
av dessa “barnvénliga” kvarter finns
dven tillgdnglighet till en lekpark el-
ler ett gronomrade. Overgingsstillen
ar sarskilt utformade med tanke pa
barns trafiktrygghet, och kopplar ihop
gardgaturummen och lekparkerna med
varandra.

==
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Rodenparken

B Huvudgata
Lokalgata
Gérdsgata
Cykelbana
Géangbana
Busslinjer

ag

Eventuell Busslinje
Haéllplatser

Parkering gatumark
Parkering kvartersmark
Forbud mot garageutfart

N1000

Alternativa ldgen for
bilpools-p
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2.1 PARKER OCH PLATSER

Parkerna och torgen i Ovre Bryggards-
gardet 4r grona, offentliga rum och bi-
drar till moéten, aktivitet, lek och inspi-
ration men utgor ocksa en mojlighet till
paus och rekreation.

Alla parker liksom torget ar placerade
langs med strak dar manga manniskor
ror sig, vilket bidrar till att gora dem
synliga och nérvarande i méinniskors
vardag.

Platsernas gestaltning och innehall
inspireras av sitt lage i stadsdelen. Om-
radets historia, naturens landskap el-
ler befintlig vegetation far bidra till att
satta sin unika prégel pa de olika plat-
serna.

Lekfullhet, synliggérandet av arstider-
nas skiftningar liksom stimulans for
olika sinnen praglar parkernas, torgets
och platsernas karaktédrer och gestalt-
ning. En hog kvalitet pa trad, plante-
ringar och material tillsammans med
konst, ibland i form av lekskulpturer,
samt en véilavvigd belysning skapar
attraktiva och trygga motesplatser for
alla aldrar liksom for bade boende och
besokare.

'TYDLIGT

BLOMPRAKT OCH POLONIATORER:

'KARAKTARSGIVANDE TRAD
GENEROSA LEKYTOR

, OFFENTLIGA SITTMOJLIGHETER
LEKFULL KONST ,

Nt

OPPNA YTOR FOR FRI LEK, PICK-
"NICK OCH SOLBAD

'TILLGANGLIGA GANGVAGAR
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DIAMANTPARKEN

Centralt i Ovre Bryggardsgardet ligger
Diamantparken, en stadsdelspark med
stora tillgdnglighetsanpassade lekytor
och 6ppna grisytor for lek, picknick och
solbad.

Diamantparkens utforming, innehall
och karaktér praglas av en Norrtéalje-
kénsla, dess ldge i Ovre Bryggardsgir-
detmen ocksa avdess namn. Glinsande
juveler utgoér spdnnande, klattringsba-
ra lekskulpturer liksom vackra objekt
som speglar omgivningen och reflekte-
rar ljuset. Lekutrusningen blir en del av
den konstnérliga utsmyckningen och
tillsammans med parkens lummiga
trad och fargsprakande planteringar
skapas en unik park med spiannande
och stimulerande innehéall for bade
barn och vuxna.

En kreativ belysning som delvis ir en
del av lekutrusningen ar ytterligare ett
sitt att gora parken trygg, intressant
och spdnnande dven under kvéllstid.

Léngs gardsgatan i parkens norra del
finns caféer och matstéllen med ute-
serveringar i soligt soderlédge. I denna
del av parken ligger en aktivitets- och
vistelsezon med sittplatser i kombina-
tion med grillmojligheter, samt cykel-
parkering.

ga'granitmurar/
sittmurar
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DIAMANTPARKEN - MATERIAL OCH VEGETATION

Diamantparken ar en lekfull park som
stimulerar sinnena, dar det harda,
gliansande stalet och graniten moter
det mjuka griset, de lummiga, farg-
sprakande planteringarna och traden.
Materialeniparken ska vara pdkostade
och robusta. Det ska finnas en Norrtéal-
jekénsla.

Tréaden i parken utmérker sig i sin ka-
raktar och skapar ett varierat uttryck
over olika arstider. Frukttrad ar foran-
derliga 6ver tid och stimulerar sinnena
med sina skiftande farger, blommor,
dofter och under hésten, mojlighet att
plocka frukt.

Parken har storre perennplanteringar i
varierande farger och former, som lock-
ar till sig pollinatorer och som varierar
over arstiderna. Planteringarna lings
med parkens omgivnade gator ramas in
med laga, sittbara murar i granit.

Lekskulpturerna i parken inspireras
av ddelstenar dar det glansande stalet
speglar den gronskande omgivningen
och reflekterar solljuset.

Sittmobler i trd ger en varm och inbju-
dande kdnsla. Bade sittplatser och leky-
torna ges skugga av vél placerade trad.

FRUKTTRAD

POLINERANDE VAXTER

KLATTRINGSBERG/LEKBAR KONST

: &~k

GRASYTOR FOR PICKNICK OCH SOLA

PERENNER
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DIAMANTPARKEN - EN SINNLIG PARK!DAR GLANSANDE
DIAMANTSKULPTURER MOTER FARGSPRAKANDE FRUKT-
TRAD OCH POLLINERANDE FJARILAR




DIAMANTTORGET

Diamanttorget ar en liten urban motes-
plats for bdde ung som aldre och ligger
i direkt anslutning till Baldersgatan,
mittemot Diamantparken. Hér finns
fonténer for prydnad och lek, schack-
spel, skona sittmajligheter och blom-
prakt.

Den nedsédnkta delen av torgytan &r
tankt att fordroja regnvatten men utgor
dven en flexibel aktivitets- och vistel-
seplats som kan anvindas for lek, att
sitta pa, skate mm. Hér kan ocksa ar-
rangeras dans, diarlinhdngd belysning i
kulorta farger skapar stimningen.

Diamanttorget omgirdas av fasader
med sma butiker, caféer och restau-
ranger som med sina uteserveringar
blir en del av torgets aktivitet.

Frukttraden i Diamantparken Aater-
finns i form av mindre korsbarstrad
pa torget och blir tillsammans med
perennplanteringarna ett element som
binder ihop de tva platserna, deras ka-
raktérer och identiteter med varandra.

I direkt anslutning till Diamanttorget
och parken ligger en av Ovre Brygg-
ardsgardets busshéllplatser.

Entré/
Métesplats

ngd belysning
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DIAMANTTORGET - MATERIAL OCH VEGETATION

Diamanttorget ar ett lekfullt torg dar
vacker markbeldggning moter vatten-
fontdner och fargsprakande blomprakt
och trad. Materialen pa torget ska vara
péakostade och robusta. Det ska finnas
en Norrtéljekénsla.

Ett par trad pryder torget och ger lokalt
lite skugga. Triaden ar av samma sort
som i Diamantparken och &r ett ele-
ment som binder samman de bada plat-
serna. Traden utméarker sig i sin karak-
tar och skapar ett varierat uttryck éver
olika arstider.

VATTENLEK SPONTANA SITTPLATSER
Sittmobler i tra ger en varm och inbju-
dande kénsla. Integrerat i sittmoblerna
finns smé perennplanteringar, i varie-
rande farger och former, som lockar till
sig pollinatoérer och som varierar over
arstiderna.

Den nedsédnkta facettformade delen
av torgytan tar vid behov, hand om ex-
trema floden regnvatten men fungerar
till vardags som en flexibel lek, dans
och vistelseyta. Hér finns fontédner som
lockar till lek, ett schackspel och moj-
ligheter till skate.

FRUKTTRAD DANSBANA
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RUBINPARKEN

Rubinparken &r en liten gron oas for
lek och rekreation i omradets véstra
del. Materialen i parken ska, liksom i
ovriga parker i stadsdelen, vara vackra
och robusta. Det ska finnas en Norrtél-
jekénsla.

Fickparken bestar av en gronyta med
en lekskulptur och hér finns sittmojlig-
heter i form av biankar tréd. Vegetatio-
nen bestar av ett eller ett par val place-
rade karaktarstrad, vilka ger varierade
uttryck over de olika arstiderna liksom
grupperingar av firgsprakande peren-
ner.

Parkenharenbelysning som samspelar
vil med konst/lekskulpturen, skapar
tydlig rumslighet och skidnker trygghet
under kvallstid.

KARAKTARSTRAD

SITTMOBEL | TRA

KLATTERSPIRAL/ LEKBAR KONST

VARBLOMMOR

2. ALLMAN PLATS / 20



RODENPARKEN

Rodenparken, mellan Ovre Bryggards-
gardet och Rodengymnasiet, ar idag
en naturpark som inbjuder till lekfull
kreativitet och 4ventyr men ocksé lugn,
avskildhet och kontemplation. Parkens
utformning och karaktér bor i sam-
band med utbyggnaden av Ovre Bryg-
gardsgardet lyftas. Platsens befintliga
vegetation och landskap bor tas tillva-
ra, men parken bor d&ven 6ppnas upp och
kompletteras med nya, trygga, upplysta
gangvéagar och grasytor.

Lekelement placeras varsamt i natu-
ren och forstarker upplevelsen land-
skapets och vegetationens variationer.
Har finns spdnnande inslag av ljudlek
och taktila lekredskap. Klittring coch
dventyr kan vara ett passande tema
som komplement till den mer ordnade
Diamantparken. Sittplatser och ar-
rangerade grillplatser bjuder in till
samvaro och moten.

KULBANA/LEKBAR KONST

LJUDLEK/LEKBAR KONST

LJUDLEK/LEKBAR KONST
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KVARTERSPLATSER

Ivissakorsningar 6ppnar gardsgatorna
upp sig ndgot och skapar mindre plat-
ser. Sma, gronavistelse- och métesplat-
ser med unika och egna karaktérer och
utformningar.

Materialen pd kvartersplatserna ska
vara pakostade och robusta och det ska
finnas en Norrtéljekéansla.

Héar kan placeras ett enstaka mindre
karaktarstrad, en sittmobel med inte-
grerade perennplanteringar, regntrad-
gardar eller lekfull konst.

Mobleringarna och planteringarna vid
“entréerna” till girdsgatorna skapar
identitet och paminner och uppmanar
ockséd om att detta dr ett stadsrum prio-
riterat for vistelse fér barn och vuxna.

Belysningen av kvartersplatserna ir ef-
fektfull och rumsskapande med skén-
ker ocksé trygghet under kvéallstid.

e

A

KARAKTARSTRAD HOSTFARG LEKSKULPTUR SITTMOBEL

LYSANDE LEKSKULPTUR SITTMGBEL
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2.2 GATOR

Ovre Bryggardsgirdet bestr av en va-
riation av olika typer gator och stads-
rum. Gronskan ar en viktig del av ga-
tumiljéerna dar trad, regntradgardar,
planteringar och tradgardsvaningar
bidrartill att skapa Ovre Bryggardsgar-
dets lummiga och grona karaktar.

Stadsdelens gatustruktur bestar av tre
olika typer av gator.

» Stadsgatorna, dr en sorts huvudga-
tor som knyter ihop hela tatorten.
De édr bredare for att rymma alla
trafikslag och de har en tydligt of-
fentlig karaktéar.

» Lokalgatorna kopplar ihop de
nérmaste grannskapen och haren

nagot mer lokal roll och karaktér.

+ Gardsgatorna utgor bostadsnéara
gator utformade sé att motorfordon
maéste fardas med lag hastighet,
inom grannskapet och ar priore-
terade for vistelse for barn och

vuxna.

'KARAKTARSSKAPANDE
'STENLAGGNING

'TRADGARDAR MED ENTREER
'MOT GARDSGATA

'GRONA GAR MED TRAD

‘ B 'TRAD PLACERADE MELLAN
'0CH GRONSKA !

EKANTSTENSPARKERING

IPLATS FOR UTESERVE-
RINGAR

3 ENTREER OCH LOKALER GER
'AKTIVITET | MARKPLAN

'RAINGARDENS TILLF8R GRGN-
' SKA OCH TAR HAND OM REGN-
| VATTEN
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BALDERSGATAN 22,7M (DEL A)

Baldersgatan ér en central stadsgata i
Ovre Bryggardsgardet, som leder in till
Norrtéljes stadskdrna. Gatan utgor ett
av stadsdelens prioriterade cykelstrék.
Stadsgatans gestaltning tar hdnsyn till
barnens perspektiv och skapar en trygg
stadsmiljo med separerad gang- cykel-
och motorfordonstrafik. Norra delen av
Baldersgatan (A) utformas med gene-
rosa gdngbanor, cykelbanor och med en
dubbelsidig tradallé.

Est "
UNAVAGEN
BALDERSGATAN

33
Gang

25 23 65 23 25 33
Cykel Parkering & Bil / buss Parkering & Cykel Gang
plantering plantering
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BALDERSGATAN 24,6M (DEL B)

I den centrala delen av Ovre Bryg-
gardsgiardet dar Diamanttorget och
Diamantparken finns, breddar sig Bal-
dersgatans gaturum (B) och utformas
med generost med gronska i form av tre
tradrader samt regntradgardar (raing-
ardens), vilka tar hand om och renar
dagvattnet.

Langs Baldersgatan centrala delar
finns flera av stadsdelens butiks- och
verksamhetslokaler. Har ar gangba-
norna ar bredare och ger plats for mer
vistelse liksom uteserveringar.

Est "
UNAVAGEN
BALDERSGATAN

of

L - - ha LT - w -
miny [ refaiay a ul¥ b rulicafay & okl p— iy
e | |
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BALDERSGATAN 15M (DEL C)

I sodra delen av Baldersgatan (C) ar
utrymmet, pa grund av bland annat be-

fintliga fastigheter, ndgot mer begrin-
sat. Har far gatan nagot smalare gang-
banor, en dubbelriktad cykelbana langs

ena sidan av gatan samt en enkelsidig
tradrad.

Est, "
UNAVAGEN
BALDERSGATAN

15 25 65 15 3.0
Géng Cykel Bil / buss Plantering Géng
& Cykel
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BALDERSGATAN

MARKBELAGGNING

Alla kantstenar utom vid busshallplat-
ser ar utforda i rahuggen svensk granit.
Standard 4r RV2 med visning 12 cen-
timeter. Vid busshéllplatser ska hall-
platskantstod (visning 17 centimeter) i
granit anvindas. Belaggning pa korba-
nor och cykelbanor ar asfalt. Det priori-
terade cykelstraket langs Baldersgatan
far en asfaltsbeldggning i avvikande
farg. Gangbanor har betongmarksten
som ytskikt, vilket ger ett stadsméssigt
intryck samtidigt som det pa ett tyd-
ligt sdtt markerar vilka ytor som man
inte far cykla pa. Markgaller vid trad
samt triadstdd runt trdden. Ytorna runt
markgallret ska varaismagatsten.

TRAFIK OCH PARKERING

Stadsgatorna tilldter dubbelriktad
bil- och busstrafik samt lingsgaende
kantparkering mellan gatutrdd. Gene-
rosa cykelbanor finns pa badda sidor, och
korsningar mellan cykelbanor/géang-
banor och kdrbanor utformas sé att cy-
klisterna och fotgingare ges prioritet.
Siktkraven i korsningarna ska uppfylla
mins 10meters sikt.

T

BT

e B s B

28
Gang

25
Cykel

23
Parkering &
plantering

65 23 25 29 28
Bil / buss Parkering & Cykel Raingarden Gang
plantering
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BALDERSGATAN

VEGETATION OCH DAGVATTEN

Baldersgatan far generdst med gatu-
trad vilket bidrar till den gréna gatu-
bilden, ger karaktir och skapar battre
lokalklimat.

Langs Baldersgatan finns ocksé regn-
tradgardar, raingardens, som bidrar till
gronskan och lekfullheten. Dagvatten
fran gangbanorna leds till tradens ske-
lettjordar och &dven till regntradgar-
darna. Regntriddgardarna utformas pa
ett lekfullt och inspirerande séatt med
informationsskyltar och beréttelser
kring vaxterna, hoppstenar, fargspra-
kande planteringar, spannande vat-
tenrorelser och har och var svalkande
skugga. Planteringarna stimulerar sin-
nena med farger, former, dofter, porlan-
de ljud och hér och var en méjlighet till
sittplatsiskugga.

SITTBANKAR

GATUTRAD KORSBAR

R

REFERENS REGNTRADGARD
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LOKALGATOR 15M

Lokalgatorna i Ovre Bryggardsgardet
utgor viktiga kopplingar bade internt
inom stadsdelen och till omgivande
delar av staden. Gatorna har enkelsi-
diga tradalléer. Utformningen utgar
ifrdn barnens perspektiv dar motor-
fordonstrafik separeras fran gang- och
cykelbanor. Mellan tradplanteringarna
finns kantstensparkeringar.

LOKALGATOR 15M + FORTRAD- 19 16 55 25 16 19
Qe Gan, Cykel Bil Parkering & Cykel Gan,

GARD P paracg ?

Lings med vissa lokalgator sa som Ti-

beliusgatan, vilken delvis utgors av J

gardsgata, finns &dven fortradgardar. — — —

Lokalgatans funktion, utformning och

kapacitet dr dock densamma. J

15 19 16 55 25 16 19 15
Forgards- Gang Cykel Bil Parkering & Cykel Gang  Forgards-
mark plantering mark

2. ALLMAN PLATS / 29



LOKALGATOR

MARKBELAGGNING

Alla kantstenar ar utforda i rahuggen
svensk granit. Standard ar RV2 med
visning 12 centimeter. Beldggning pa
koérbanor och gang- och cykelbanor ar
asfalt. Cykelstréaket skiljs av fran gang-
banan med en malad linje. Markgaller
ska finnas vid trdd (JOM) och ytorna
runt markgallret ska varaismagatsten.
Tradstod kring traden foreslas vara
(Malus).

TRAFIK OCH PARKERING

Lokalgatorna har dubbelriktad trafik
och langsgdende kantparkering mel-
lan triad. Cykelbanor finns pa bada si-
dor av gatan och markeras med en ma-
lad linje pa gangbanan. Korsningarna
mellan géng/cykelbanor och kérbanor
utformas s att cyklisterna ges priori-
tet. Siktkraven i korsningarna ska upp-
fylla mins 10 meters sikt. Utfarter fran

VEGETATION OCH DAGVATTEN

Lokalgatorna kantas av en enkelsidig
tradplantering vilket bidrar till att ge
gatorna en gron karaktir liksom ett
battre lokalklimat. Triaden langs med
lokalgatornatyp av trad...

Dagvattnet leds utover det traditionella
dagvattensystemet med
brunnar dven till stadstrdden via ske-
lettjordar.

rannstens-

e

| | | |
I I I |
19 16 65 25 15 16 19

Gang Cykel Bil Parkering Plantering  Cykel Gang

garage forlaggs till Lokalgatan. Varje
fastighet tilldts att ha max en utfart.
Utfarterna ska utformas omsorgsfullt
och dar de korsar gangbana, och cykel-
bana ska det finnas minst 2,5 meter fri
sikt i bada riktningarna. Utfarterna
ska forses med rod blinkande lampa,
som blinkar nir porten 6ppnas och ér
Oppen.

LOKALGATA | NORRTALJE STADSKARNA
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GARDSGATOR

Gardsgatorna ar en gron och lekfull
milj6 for vistelse for bade barn och vux-
na. Gardsgatornas ar nastan fria fran
bilar och dess utformning bidrar till att
skapa mycket laga korhastigheter. Ga-
turummet bryts av med planteringsy-
tor och tradddar som omvéixlande byter
sida sd att siktlinjer ur ett motorfordons
perspektiv, bryts. Gardsgatorna ramas
in av privata, grona tradgardsvaningar,
kopplade till bostdderna pa markplan.
Tradgardsvaningarna ger ett lummigt,
lekfullt och varierat stadsrum, dar bo-
staderna och dess entréer dven bidrar
till att skapa nérvaro och trygghet.

TIBELIUSGATAN 10+3M (A)

Tibeliusgata utgor en viktig lank i cy-
kelnétet och forvintas darfor ha ett
storre flode av cykeltrafik 4n 6vriga
gardsgator. Gatan kantas delvis av be-
fintlig bebyggelse med bilutfarter och
kraver darfor i vissa avsnitt en nagot
bredare gatusektion med korfalt sepa-
rerat fran gang- och cykelfalt.

Fértradgard Fértradgard

Sidoomréde 3 26 3.0 3
(varierande) Bil Cykel Gang / Plantering Fértradgérd
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GARDSGATOR

MARKBELAGGNING

Géardsgatans markbeldggning ligger i
ett plan och utgors av betongmarksten.
Markstenen laggs i oregelbundna och
lekfulla monster vilket ger karaktar
och identitet till gatan, ddmpar hastig-
heter samt ger en uppfattning om att
gaturummet ar ett prioriterat rum for
vistelse for bdde barn och vuxna.

TRAFIK OCH PARKERING

Bil-, cykel och gangtrafik sker pa sam-
ma yta, vilket bidrar till att samtliga
trafikanter méste virna varandra. Bil-
trafiken pa gadrdsgatorna ar mycket be-
gransad och bilisterna ska kora helt pa
de gaendes villkor. Planteringsoar som
omvéixlande byter sida, sé att siktlinjer
ur ett motorfordons perspektiv bryts,
entréer fran bebyggelsen, entrégrindar
fran tradgardsvaningarna samt det
varieraden och lekfulla moénstret pa
markbeldggningen bidrar till ddmpade
hastigheter for bade bilister och cyklis-
ter.

VEGETATION OCH DAGVATTEN

Vegetationen langs gardsgatorna ut-
gors av varierande planteringsdar -
identitetsskapande viaxtkompositioner
med lekfullheten som utgdngspunkt.
Tillsammans med tridgardsvaningar-
na skapas ett gront och lummigt stads-
rum.

Dagvattnet leds utover det traditionella
dagvattensystemet med rannstens-
brunnar dven till lanteringsoarna.

GARDSGATA | NORDHAVN, KEPENHAMN
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2.3 DAGVATTEN

Dagvatten ska anvindas eller avledas
pa ett sakert, miljdanpassat och kost-
nadseffektivt sitt sd att invdnarnas
sakerhet, halsa och ekonomiska intres-
sen inte hotas. Dagvatten, och &ven sno,
innehaller olika typer av féroreningar
som man oOnskar rena vattnet ifran.
Dag- och sméltvattnet skaiforsta hand
tas om hand och renas dér det upp-
star. Det finns flera olika metoder for
att fordroéja och/eller rena dagvattnet
som inte innebar att kidllan direkt at-
girdas eller att dagvattnet leds till en
dagvattenanlidggning. Dessainnefattar
bl.a. 6ppna dagvattendammar, vatmar-
ker, torrdammar, biofilter, vixtbaddar,
rain-gardens, svackdiken, grona tak
ochinfiltrationsanldggningar.

Négra av metoderna ovan anvinds
framférallt for rening av dagvatten
medan andra dr bast tillampade for for-
drojning. Alla metoderna medfor dock
ett visst méatt av rening. Dagvatten kan
fordrojas samt utnyttjas som en resurs
pa kvartersgardar och i stadens parker
och planteringar dar dammar och gron-
ytor blir en del av utformningen.

Utover det traditionella dagvatten-
systemet pa allmin plats, med riann-
stensbrunnar och ledningar, kommer
dagvatten att ledas till stadstridden via

skelettjordar, samt pa del av Baldersga-
taniraingardenytor, sombade fungerar
som att trevligt parkinslag i gatumiljon
och har en viktig funktion som férdroj-
ning och rening av dagvatten. Omradet
ska hojdsattas s att gator och torg kan
fungera som katastrofbreddning, ex-
empelvis vid skyfall. Detta innebar att
kvartersmarksgardar i forsta hand ska
omhénderta sitt eget dagvatten, men
vid extremvéder ska briaddningsmoj-
lighet ut mot gatorna finnas, exempel-
vis genom portiker. Vidare ska infar-
ter till parkeringsgarage utformas och
hojdsdttas sa att gatuvattnet stannar
pa gatan, dven om gatumarken till viss
del oversvimmas. Dar tradgardsva-
ningar finns ska gatuvatten inte ledas
inpatradgirdsvaningar, &ven om gatan
oversvimmas.

Nér det géller allménna gator ska dag-
vattnetistorstamojligaste man avvatt-
nas mot specialanpassade vixtbdddar
med triad for fordréjning och rening
innan utlopp mot huvudledningar. Ge-
nom att fordroja vatten innan det néar
ledningar uppnés dven en viss nivé av
rening d& partikelbundna fororeningar
kan, vid ratt utformade fordréjnings-
system, fangas upp redan néara kallan.
Avledning via bl.a. triddgropar gynnar

EXEMPEL PA RAINGARDENS
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dven uppfangande av fororeningarilost
form.

Néar det galler parkmark skall, pa
samma sitt som for gator, dagvattnet i
storsta mojligaste man avvattnas mot
specialanpassade vixtbaddar med trad
for fordrojning och rening innan ut-
lopp mot huvudledningar. I parker med
storre dppna ytor ska det ocksé, vid be-
hov, finnas maojlighet for storre regn att
Oversvimma dessa ytor utan att skada
sker pa konstruktioner, byggnader eller
manniskor. Séledes ar hojdsattningen
av parker och torg av stor vikt.

Kvartersmark kravstills att om-
hidnderta 50% av ett 10 minu-
ters 20-arsregn inklusive klimat-
faktor (1,25) inom fastigheten.
I parkeringshus under tak ska golv so-
pas och inte spolas av. Eventuella golv-
brunnar kan efter oljeavskiljning av-
ledas till spillvattennétet. Eventuella
tvéttplatser ska anordnas separat och
tvittvatten kan efter oljeavskiljning
avledas till dagvattennétet.

e

]
|
|
]

—
|
L

Gronyta med 1dgpunkt
som tar dagvatten

Lagpunkt pd innergard
Utloppspunkt dagvatten-
nét

Strak som ska avleda
dagvattnet

DAGVATTENSYSTEMET
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2.4 BELYSNING

Valkomnande, ljust och tryggt drledord
for Norra Bryggardsgardets atmosfar
kvills- och nattid. Med god belysning
skapas en attraktiv boendemiljo, moj-
lighet till utevistelse och moten mellan
manniskor kvéllstid och en trygg miljo
att komma hem till efter sena arbets-
pass. Ljuset ska lyfta fram omgivning-
ens karaktér, vara av god kvalitet och
finnas ddr manniskor vistas.

SKAPA EN GOD LJUSMILJO

Det ar viktigt att ljussittningen un-
derlattar for orienteringen i omradet.
Ljuset ska leda invanarna till viktiga
platser och gora omradet lattoverskad-
ligt och tryggt. Ljussatt GC-vigar och
gator, korsningar och évergangsstallen,
fasader, entréer, trad, lekplatser, torg,
parker och oOvriga platser diar méann-
iskor vistas. Alla”morka vrar” langs ga-
tor och pa bostadsgéardar ska belysas sa
platsen upplevs trygg och overblickbar.
Planera med helhetssyn sa att exem-
pelvis entrébelysningar dven ger ljus pa
gangvéagar etc. All belysning ska gestal-
tasisamspel med omgivningen.

LJUSET VISAR VAGEN OCH SKAPAR EN
TRYGG OCH VACKER MILJO

N P

LJUSSATTA FASADER OCH ENTREER

FASADBELYSNING GER OVERBLICK
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LEKFULL BELYSNING

For att gora Rubinparken och Diamant-
parken attraktiva kvéillstid bor belys-
ningen lyfta fram parkernas design och
forstarka dess gronska och struktur.
Trygghet skapas genom att parkerna ar
genomsiktliga och 6verblickbara. Ljus-
sétt trdd och mark med ett dynamiskt
ljus och lat lJjuset samspela med lekred-
skapensutformning pé ettkreativt satt.

Diamanttorget foreslas en lekfull be-
lysning i linje med hela omradets kon-
cept. Belysningen ska saval dagtid som
kvallstid integreras med 6vrig design.
For torget och parkerna ska en ljusde-
signer anlitas och arbeta i samarbete
med gestaltande landskapsarkitekt sa
att belysningen integreras tidigt i pro-
jektet.

Planerautformning och placering avel-
skdpredaniprojekteringsstadiet, s att
detta gors pa ett estetiskt och tilltalan-
de sitt. Elskdpen kan mélas pa ett lek-
fullt sitt av en konstnér dar det passar
in i miljén. Annars placeras och méalas
sd att de inte stor 6vrig gestaltning.

BELYSNING | SAMSPEL MED PLATSEN

BELYST LEKSKULPTUR

BELYST VATTENLEK

SKAPA EN DYNAMISK LJUSSATTNING AV TRAD OCH MARK
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LJUSKVALITET OCH
ARMATURER

Anvind ljuskéallor med fargtempera-
turen 3000 Kelvin 6ver hela omréadet.
Detta ger en behaglig harmoni. Vill
man franga fargtemperaturen i speci-
fik gestaltning pa ndgot stélle ska detta
motiveras.

Anvind ljuskallor med god fargatergiv-
ning, minst Ra 80.

Ljusnivan ska vara relativt hog for att
skapa trygghet.

Ingen belysning far blinda. Detta
handlar framst om att anvinda lyktor
och gatuarmaturer med ett opalt glas
eller avblandande prisma, dar LED-di-
oderna inte syns for blotta dgat. Stral-
kastare skariktas sé att de inte bldndar
fran nagot hall dir manniskor ror sig.

Vid projektering av gator ar det viktigt
att belysningsstolparnas placering tas
med fran borjan i gestaltningen, sé att
de placeras pa lampligt sdtt i forhal-
lande till trdd och parkeringsplatser.
Planera éven in fasadarmaturer for att
forstarka allménbelysningen.

SKY PARK FRAN FOX DESIGN PASSAR PA BO-
STADSGATOR OCH GARDAR

SKIPPER FRAN ATELJE LYKTAN AR LAMPLIG
FOR GC-VAGAR

ICON FRAN LOUIS POULSEN AR ETT FORSLAG TILL ARMATUR PA BALDERSGATAN OCH
PA LOKALGATOR
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2.5 KONST OCH KULTUR

Ett rikt kulturliv bidrar till stadens
attraktionskraft. Vardet av kultur kan
vara svart att se men forskning har
visat att det finns tydliga kopplingar
mellan kultur och ekonomi samt vilbe-
finnande. For att kulturlivet i den nya
stadsdelen ska ges bra forutsédttningar
ar det viktigt att skapa lokaler for kul-
tur.

Nir Ovre Bryggirdsgirdet forldnger
Norrtélje stadskdrna norrut fortsétter
dven Norrtdlje stads konstpromenad,
i det offentliga rummet saval som pa
omradets gardsmiljoer. All konst i om-
radet ska folja visionen och far gairna ha
historisk anknytning till Norrtélje stad
eller omradetisig.

KONSTPROMENAD

Att gd igenom Ovre Bryggardsgirdet
ska vara en upplevelse. Gemensamt for
allaverk ar att de ska anknyta till visio-
nen, och att saval lokala, nationella och
internationella konstnérer ska fa maoj-
lighet att visa sitt uttryck hér.

Konstnérliga gestaltningar med nutida
konstnéarer fran Norrtélje regionen och
konst med och/eller kulturhistorisk
anknytning langs gator och strak. Till-
sammans bildar de en berattelse kring
Norrtélje eller som ett titthal in i den

= - _4 7—.]' a1 — R =
‘ __Stérre installation .\
| Mindre installation ||

Belysningskbﬂst
Konstpromenad

| | Viggkonst' y L
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lokala historien, vilket starker identi-
teten och skapar en nyfikenhet kring
framtiden.

Denna kategori tillhér mindre konst-
néarliga gestaltningar dér varje gestalt-
ning ingariett storre sammanhang.

KONSTEN |
RUMMET

DET OFFENTLIGA

Offentlig konst ar identitetsskapande,
den gor att vi kénner tillhorighet och
gemenskap.

Storre konstnérlig utsmyckning kom-
mer att placeras i de mest anvanda of-
fentliga ytorna sdsom parkerna och
torget. Dessa fungerar som lokala land-
mérken. Vid torgytor kan onskemél
vara att den konstnérliga gestaltning-
en Okar orienterbarheten eller belyser
platsen som en nod. I parkmiljéer kan
onskan finnas att till exempel inspirera

STOGRRE INSTALLATION "RUBATO"

tilllek. Lyhordhet till platsen &r viktigt.

I stadsgatans gangstrak planeras min-
dre konstnérliga gestaltningar. Om-
radets gardsgator kan utsmyckas med
konst som dar i gatan och far en konst-
nérlig markbeldggning.

KONSTEN PA KVARTERSMARK

Omréadets innergdrdar ska innehélla
konst som foljer visionen for Ovre Bryg-
gardsgirdet. Den kan inbjuds vara lek-
full, gron eller ha historisk koppling till
Norrtilje stad eller Ovre Bryggardsgir-
det. Konsten uppmuntras aterges dven
i kvarterens fasader inkl. balkonger.
Kortsidor (brandgavlar) ska utsmyckas
med konst, exempelvis i form av mur-
malningar eller belysningskonst.

BELYSNINGSKONST

MINDRE INSTALLATION "DROMMARNAS SJ0”

Belysningskonst avses anvidnda vid
néagra utvalada platser. Malet ar att ge
platserna en speciell och karakéristisk
préagel som bidrar till en ny upplevelse
avOvre Bryggardsgirdet under dygnets
morka timmar. Det kan innefatta pro-
jektioner av monster, former och farger
eller vara lysande element som bildar
synligalandmaérken i miljon.

KONSTTAVLING OCH SAMARBETE
MED KONSTNARER

For att sédkerstdlla konsten i Ovre
Bryggardsgardet kommer kommunen
och byggherrarna att samarbeta med
konstnéarer redaniett tidigt skede.

Kommunen kommer att bjuda in konst-
néarer for att sitta sin préagel pa den nya
stadsdelen bade vad géller det offenlti-
garummet och kvarteren.

Omréadet &mnar folja 1 %-regeln.

BELYSNINGSKONST, VISBY

KULTUR

Kultur ar betydelsefullt for Ovre Bryg-
gardsgirdet pa manga sitt. Den kan till
exempel fungera som marknadsforare
och bidra till 6kad attraktivitet i omra-
det. Ett levande kulturliv ékar attrak-
tionskraften och lockar nir ménniskor
ska vilja boende. Kultur kan locka ut
manniskor i det offentliga rummet. Di-
dare hjalper kulturen handeln och res-
taurangniringen och bidrar att befolka
staden, inte minst kvallstid.

Kommunen kommer verka for att loka-
ler finns tillgdngliga for kulturandamal
iomradet.

VAGGMALNING
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2.6 SKYLTAR

En enhetlig och tydlig skyltning ska
inte bara vigleda bestkaren fram till
sitt mal utan ocksé ge en positiv bild av
omréadet. Skyltningen inom Ovre Bryg-
gardsgirdet maste vara tillforlitlig och
vara placerad i ldgen som é&r latta att
se. Manga skyltar behover automatiskt
inte betyda battre navigerbarhet, istél-
let bor antalet skyltar begrdnsas och
fokus istéllet ligga pa dess utformning
och placering. Att tillampa liknande
skyltar som redan finns inom centrala
Norrtilje forstiarker kénslan av Ovre
Bryggardsgiardets nédra koppling till
centrum. Endast kommersiella skyltar
kan belysas, 6vriga skyltar avlidses ge-
nom omréadets overgripande belysning.

GATUNAMNSSKYLTAR

Gatunamnsskyltar guidar besokare
och boende till ratt gata. Skyltarna
ska sitta pa varje gata dir infart/ en-
tré sker. Gatunamnsskyltar placeras
val synligt pd ndrmast beldgna fasad.
Norrtélje kommun anviander sig av en
gatunamnsskylt-princip bestdende av
bla emaljerande skyltar med vit text dar
gatunamnet angesien rad foljt av kvar-
tersnamnet. Denna princip ska anvin-
dasiOvre Bryggardsgirdet.

$ % & -;,.'/

[ Stora Brogatan |
Kv Norrland )

AN =

GATUNAMNSSKYLTAR

PLATSSKYLTAR

En platsskylt kan anvidndas for att be-
skriva ett torg eller en park. I Norrtélje
tatort anvands skyltar med enkelradig
text dir grona illustrerar parker samt
svarta for ovriga platser. Texten ar vit
med bard och skylten har raka horn. I
Ovre Bryggardsgardet ska Torget, Dia-
mantparken, Rubinparken och Roden-
parken fortydligas med skyltar. Skyl-
tarna ska placeras pa redan befintliga
element, exempelvis belysningsarma-
tur eller racken.

SKYLTAR FOR PARKER RESPEKTIVE BROAR

INFORMATIONSTAVLA

Inom Norrtélje tatort finns pd nagra
platser informationsskyltar, till ex-
empel vid parker. Hir har kommunen
mojlighet att berdtta om platsens histo-
ria, vegetation eller det lokala djurlivet.
Skyltar som dessa kan placeras i tex
Diamantparken, dér de kan bli en del
av den lekfulla utformningen. Informa-
tionsskyltar i form av plaketter finns
ocksd pa utvalda byggnadsfasader.
Dessa beskriver historiska byggnader
eller forklaringar till platsnamn, tex
Diamantparken och Rubinparken.

NFORMATIONSTAVLA
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ANDRA SKYLTAR

I en stadsdel ar det inte bara skyltar
for gatunamn och entréer som be-
hovs. Skyltar for gistparkering, han-
dikappsparkering, ev. fardtjinstplats
kommer att behoéva placeras ut inom
omradet. Utforande pd dessa ar gene-
rellt sett styrt och har ett likartat utse-
ende i hela landet. Daremot efterstra-
vas att skyltarna ar sa sma som majligt
och att dubbelskyltning undviks. Den-
natyp av skyltar satts upp pa fristaende
stolpe.

KOMMERSIELLA SKYLTAR

STORLEK & PLACERING

» En skylt ska avse en verksamhet,
allmén reklam ska undvikas.

» Skyltens storlek och placering
beror av stadsrummets skala och

karaktar

Skyltar pd byggnader ska underord-
nasig byggnaden och harmonisera
med arkitekturen. Viktiga fasadde-
taljer ska inte doljas.

» Den plats som priméart ska valjas

ar vid verksamhetens entré eller

ovanfor fonster i bottenvaningen.

» Skylten ska placeras inom fastighe-

tenisdnira anslutning till verk-
samheten som majligt.

« Skyltar som visar vigen undan-
tagsvis. Undantag kan t.ex. vara
allmén service som vardcentral,
bibliotek och liknande.

+ Skyltar far inte stora gronomraden,

kulturmiljoer eller utsiktsstrak.

HARMONI MED BYGGNADENS FASAD

» Upprepning av samma budskap bor
undvikas.

+ Skyltar far inte hindra framkom-
ligheten. Om utstickande skylt ar
nodvandigt finns krav pd minimatt
hojd fran gata. Ovanfor gadng eller
GC-vig 3,2 m och ovanfor kérbana
4,6 m ovan mark.

» Skyltar ska inte placerasikom-
plexa trafikmiljéer eftersom de kan

paverka trafiksikerheten.

« Skyltar far inte placeras sd att de
hindrar snoérojning och renhall-
ning.

UTFORMNING

» Skylten bor vara tydlig, lattlast och

funktionell. Skylten bor utformas

sé att den kan ldsas dven av dem
med nedsatt syn.

» Form och farg ska vara estetiskt
tilltalande. Med bra utformning
kan d4ven en mindre skylt synas pa
langt hall.

+ Informationen pa skylten bor vara
begriansad till verksamhetens

namn och/eller logga.

Rorliga, blinkande och bildvédxlan-
de skyltar ska undvikas.

» Skyltars form, farg och storlek
samordnas med andra skyltar i

nédrheten.

Skyltband langs fasad bor undvi-

kas.

« Skyltar ska vara fackmannamaés-
sigt utforda i material och kon-
struktion som kan underhéallas och
som aldras vackert.

« Storre foretagskedjor kan ha egna

skyltprogram. Foreskrivna skyltar

fran dessa program kan behova an-
passas till stadsbilden och till den
enskilda byggnaden.

BELYSNING & LJUS

« Ljuskéllornaiett skyltfonster far

inte vara synliga ut mot gatan sa
att belysningen blandar forbipas-

serande.

Belysningsnivan i skyltfonster ska
balanseras med omgivningen sa att

de inte dominerar.

Skyltars storlek ska vara sé liten
som mojligt med respekt for miljon

i Ovre Bryggardsgardet.

Belysningen av skyltar far inte
bldnda eller dominera omgiv-
ningen. Ljusnivan ilysande skyltar
ska kunna justeras efter att de har
installerats for att kunna sdkra en
god balans med omgivningen.
Skyltarlangs fasaderna kan med
fordel ha integrerat ljus eller ljus
bakom skylten sa att den framstar
isiluett.

Armaturer pa arm bor undvikas till
belysning av skyltar. Ska belys-
ningen ske med en stralkastare pa
arm ska stralkastarna vara sma,
forses med nédviandiga blandskydd
ochriktas sd att man i storsta moj-
liga mén undviker att ljuskallan ar

synlig.
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3.1 NORRTALJES BEBYGGELSEKARAKTAR

Norrtélje stadskarna bér spar fran flera
tidsepoker. Har finns byggnader fran
alla sekler sedan 1600-talet da staden
anlades. Norrtéljes stadsrum karak-
tariseras av en tit fastighetsindelning
vilket genererar en rik variation av ar-
kitektoniska uttryck i form av skalor,
byggnadsaldrar och fasadutformning-
ar.

Stadskdrnas byggnadsfasader bestar
framforallt avtriafasader vilkaistor ut-
strackning bidrar till Norrtéljes starka
karaktér och ar en viktig del av stads-
kédrnans identitet.

Fasadutformingen ar ofta enkel och
aterhallsam utan utskjutande element
s& som balkonger och bursprak vilket
bidrar till att skapa en karaktar av tyd-
ligt offentliga gaturum.

Taklandskapet i Norrtélje stadskédrna
bestar av sadeltak i varierande vinklar
och i manga fall brutna sadeltak dar
takvdningen ar inredd och har tak-
kupor. De inredda brutna taken bidrar
till att skapa en upplevelse av en liagre
skala.

Fargsattningen dr mycket varierad med
fasaderivitt, brunt, rott, gult, gront och
blatt.

BRUTET SADELTAK (HANTVERKAREGATAN)

VARIATION | SKALOR (TULLPORTSGATAN)

VARIERAT TAKLANDSKAP O0OCH TAKKUPOR
(HANTVERKAREGATAN)

MANGFALD AV OLIKA FASADUTTRYCK (POST-
HUSGATAN)

s N

VARIATION AV OLIKA FASADKULBORER (NORR-
TALJES STADSKARNA)
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3.2 ARKITEKTUR

Ovre Bryggardsgirdets speciella sig-
num 4ar lekfullheten. Inspirerat av
Norrtéaljes smaskalighet och karaktar
med en vilavvigd variation i arkitek-
tur, material, farger, vaningshojder och
takvinklar skapas visuellt innehallsri-
ka kvarter och stadsrum. Hallbara, na-
turliga och vackert aldrande material
sé& som tra, tegel och puts ger en genuin
och kvalitativ kdnsla.

Smastadskvarterens fasader och en-
tréer ligger i direkt anslutning till om-
givande gator, vilket skapar tydliga,
attraktiva och trygga stadsrum. I ga-
tuplan ldngs stadsgatorna samt kring
Diamanttorget och Diamantparken
inryms lokaler for handel, mat, service
och kontor. Mot kvarterens gardsgator
l6per grona, lummiga tradgérdsva-
ningar med bostadsentréer direkt fran
gatan till den privata bostaden i mark-
plan.

VARIERAT TAKLANDSKAP

. OLIKA  FASADMATERIAL
E '0CH KULBRER

'TRADGARDAR MED ENTREER |
MOT GARDSGATA

KARAKTARSGIVANDE BUR-
VARIERAD O0CH LEKFULL :SPR;\K OCH BALKONGER
ARKITEKTUR

 VARIE A 4- 6 VAN

EVERTIKAL INDELNING AV
FASADEN

'HUVUDENTREER MOT GATA

'MARKERAD SOCKELVANING
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3.3 TAK

Ett varierat taklandskap skapar en lek-
fullhet, variation och bryter ner skalan
pakvarteren.

Variationen skapas genom att va-
ningsantalen varierar langs med de
olika sidorna av kvarteret, ofta med
ett vaningsantal per trapphus. Tak-
landskapets utforming varieras inom
kvarteret med en blandning av sadel-
tak, mansardtak (brutna tak), inslag
av tvarstallda gavlar mot gatan och pa
nagot enstaka stélle platt tak med plats
for takterrasser, odling och véxthus.
Inredda takvaningar med takkupor,
frontespiser och inslag av grona tak
ger ocksa liv till taklandskapet. Storre
taklutningar dr ocksa ett grepp for att
ge variation och tydlighet till takland-
skapet.

Takmaterialen dr i huvudsak plat, tak-
pannor och tra och utforandet och ut-
formningen ska varieras flera ganger
inom varje kvarter. Takpapp ar ej till-
latet. Omsorg om gestaltning ska dven
omfatta tekniska installationer pa ta-
ken.

TVARSTALLDA GAVLAR MOTER SADELTAK VARIERAD TAKFOTSHOJD (ROSENDAL, UPP-
(ROSENDAL, UPPSALA) SALA)

-

VARIATION AV TAKUTFORMNINGAR INOM LIVGIVANDE TAKKUPOR (NYA HOVAS)
VARJE KVARTER (NYA HOVAS, GOTEBORG)
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3.4 FASADER

Bebyggelsen i Ovre Bryggardsgirdet
ska ha en varierad, upplevelserik arki-
tektur med en relation till Norrtéljes
befintliga bebyggelsekaraktar.

Fasaderna ska ha en tydlig vertikal in-
delning och med mélsattning att varje
trapphus ska ha sin egen gestaltning
och utformning. Gestaltningen ska
variera ldngs varje sida av ett kvarter.
Fonster, balkonger, burspréak, material
och fargsittning ska varieras i ett lek-
fullt men vélavvagt manér. Fasaderna
ska utforas omsorgsfullt och inga syn-
liga elementfogar far finnas. Tré, tegel
och puts ska vara de genomgédende ma-
terialen pafasader och fargsattning ska
goras med inspiration fran Norrtélje
stadskéarna.

Fasaderna langs de olika gatutyperna,
stadsgator, lokalgator och gardsgator,
skiljer sig at i utformning av bursprak,
balkonger, sockelvaningar och fortrad-
gardar. Detta bidrar till en tydlig gatu-
hierarki och okar orienterbarheten i
omradet.

Alla fasaderna ska ha fastpunkter som

tal belastning for linhédngd belysning.

FASAD MOT STADSGATA

-Fasadliv ligger i fastighetsgrans
-Fasaderna ska ha en ariktektonisk vari-
ation som ger en tydlig vertikal indelning
-Fasadernas material och uttryck ska va-
rierainom kvarteret

-Bursprak och balkonger far skjuta ut
max 0,7 meter fran fasad och underkant
balkong ska vara placerad minst 4,0me-
ter Over gatan

FASAD MOT LOKALGATA
-Fasadlivliggerifastighetsgrans
-Fasaderna ska ha en ariktektonisk vari-
ation som ger en tydlig vertikal indelning
-Fasadernas material och uttryck ska va-
rierainom kvarteret

-Bursprak och balkonger far skjuta ut
max 1,3 meter fran fasad d& underkant
balkong ér placerad minst 4,0 meter 6ver
gatan och max 0,7 meter fran fasad da
balkong dr placerad minst 3,2 meter 6ver
gatan

FASAD MOT GARDSGATA

-Fasadliv ligger 3,0meter indragen fran
fastighetsgrins

-Bursprak och balkonger far skjuta ut
max 1,5meter fran vaning 2 och under-
kant balkong ska vara placerad minst

VARIERADE FASADUTTRYCK INOM VARJE
KVARTER (NYA HOVAS, GOTEBORG)

OLIKA FARGER GER VERTIKAL INDELNING
(LINDHOLMEN, GOTEBORG)

FARGFALT FOR ATT SKAPA IDENTITET (KVIL-
LEBACKEN, GOTEBORG)

3. KVARTERSMARK / 47



3.5 BALKONGER OCH BURSPRAK

Balkonger och bursprak ger fasaderna
liv, karaktar och variation. Olika typer
av balkonger och bursprék skapar en
lekfullhet och ger identitet och karak-
tar till Ovre Bryggardsgirdets ménga
olika stadsrum.

Utformningen av balkonger och bur-
sprak ska variera i enlighet med den
vertikala indelningen av fasaderna.
Placeringen ska vara vilavvigd och de
far inte utgora en dominerande del av
fasaduttrycket. Detta ar sarskilt viktigt
langs med stadsgatornasomharentyd-
lig offentlig karaktér.

Balkonger och bursprak far ej inkrakta
for mycket pa allméan platsmark. Langs
med stadsgatorna far de skjuta ut fran
fasad max 0,7 meter fran och med va-
ning 3. Langs med lokalgatorna far bal-
konger och bursprak skjuta ut max 1,3
meter fran fasad dd underkant balkong ar
placerad minst 4,0 meter 6ver gatan och
max 0,7 meter fran fasad da balkong ar
placerad minst 3,2 meter 6ver gatan och
langs med gardsgatorna far balkonger
ha ett generdsare maxdjup pa 1,5 me-
ter frdn vaning 2 med en underkant pa
minst 2,7meter.

Loftgangar och inglasade balkonger ar
ej tillatet mot gata, medan balkonger
tillats ha en friare utformning mot gar-
den. Balkongernas undersida skaméalas
i en ljus farg alternativt i en farg lika
fasaden.

IDENTITETSSKAPANDE FASAD MED DELVIS
INTEGRERADE BALKONGER (VASJON)

VARIERAD BALKONGSATTNING (NYA HOVAS,
GOTEBORG)

HORNLOSNING MED
KONGER (KVILLEBACKEN, GBTEBORG)

INTEGRERADE BAL- LEKFULL VARIATION AV BALKONGER OCH

BURSPRAK (KVILLEBACKEN, GOTEBORG)

HOG KVALITET OCH OMSORG OM MATERIAL
OCH DETALJER (KVILLEBACKEN, GGTEBORG)

VAL GESTALTADE OCH ANPASSADE BAL-
KONGUNDERSIDOR (NYA HOVAS, GETEBORG)
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3.6 SOCKELVANINGAR

Géende uppfattar frimst det som ar i
ogonhojd, darfor ldggs extra fokus pa
att skapa en intressant och upplevelse-
rik arkitekturibyggnadernas sockelva-
ningar. All bebyggelse har entréer mot
gatan. Léngs stadsgatorna och vissa
lokalgator finns verksamhetslokaler
och funktionslokaler (t ex tvattstugor)
i bottenplan, som ger liv och aktivitet
vilket bidrar till 6kad trygghet i gatu-
rummet.

Sockelvaningen markeras genom farg ,
monster eller material och ska variera i
enlighet med den vertikala indelningen
avfasaderna. Aven hir skatré, tegel och
puts vara de genomgaende materialen
och fargséattning ska goras med inspi-
ration fran Norrtélje stadskédrna.

Allalokaler ska placeras i gatuniva och
ha en rumshojd pd minst 3,2 meter. Bo-
stader ska placeras med en fardig golv-
hojd pd hogst 0,9m fran gatunivan (un-
dantag fran detta far endast goras i fall
dér gatans lutning kraver det).

-Fasadlivliggerifastighetsgrins
-Alla huvudentréer ligger mot gatan

-Sockelvaning markeras genom farg,
monster eller material och ska varierai
enlighet med den vertikala indelningen
avfasaderna

-Publika lokaler ska ligga i markplan
och ha en rumshojd pd minst 4,0meter

STORA GLASPARTIER TILL VERKSAMHETS-
LOKALER (NYA HOVAS, GOTEBORG)

[T
50 aEnassai NNNTEDEF RRERS | wuiwed] 017

5 = MEN'S DEPARTMENT

SUBTIL MARKERING AV SOCKELVANING VAL OMHANDERTAGNA ENTREER (KVILLE-
(KVILLEBACKEN, GGTEBORG) BACKEN, GOTEBORG)
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3.7 TRADGARDSVANINGAR

Tradgardsvaningarna utgor en viktig
del av Ovre Bryggardsgirdets grona och
barnvinliga karaktir. De utgor en unik
kvalitet for de boende i markplan, men
bidrar ocksé till att skapa attraktiva,
variationsrika och trygga gardsgator.
Tradgardarna speglar de boendes per-
sonlighet, tycke och smak och hir finns
en frihet i utformning och anvindning.
Tradgarden nas via en direkt entré fran
den privata bostaden i markplan. (Den
tillgdngliga huvudentrén till bostaden
sker via trapphuset.)

Tradgardar mot gardsgata bor ha ett
djup p& minst 3 meter vilket ger moj-
ligheter och plats for utemaobler, odling,
cykel- och barnvagnsparkering liksom
lek. Tradgardsytan kan terasseras sa
attbade gataochbostad motsigolvplan.
Tradgarden avgransas med staket, lag
mur eller hick mot gata. Utformning
och material ska variera i enlighet med
de olika fasaderna. Uteplatserna ska
ha en omgivande stédkant i granit pa
minst 120 mm hojd for att sdkerstélla
att dagvatten inte rinner in pa trad-
gardsvaningarna samt att underlitta
for underhall av gata. Uteplatsernas
stodmur far ej vara hogre d4n 0,9 meter
mot gardsgatan.

- Bostéader som ligger i gatuplan mot
gardsgata ska ha egna entréer via for-
tradgarden fran gatan (Bostidderna har
sin tillgdngliga huvudentré via trapp-
husen)

- Privata tradgardar ska en entré i form
aven grind eller trappa mot gardsgatan.

- Privata tradgardar ska vara tillgdng-
liga fran bostaden. Uteplatsen kan ter-
rasseras sa tillgdnglig uteplats aven
finns fran gatan.

-Uteplatserna skaligga sd ndramarkni-
van som mojligt

NORDHAVN (MOT GARDSGATA)

EV BYTA UT BILD - FOR HOG

NORDHAVN (MOT LOKALGATA) NORDHAVN (MOT GARDSGATA) NORDHAVN (MOT LOKALGATA)
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3.8 GARDAR

Kvartersgardarna forses med ytor for
smabarnslek och flera sittplatser samt
en pergola for att skapa en ombonad
kéansla. Har finns grisytor, perennplan-
teringar och trad som visar arstids-
skiftningarna. Stora gréasytor bidrar
ocksa till infiltrering av dagvattnet.

Garden avgriansas distinkt fran ga-
tan med hjdlp av klippta hicka eller
omsorgsfullt utformade staket samt
komplementbyggnader sa som forrad
mm. Trad planteras dir det 4r mdojligt
i bppningarna mot gatan sa att gatans
rumslighet och avgrinsning betonas.
Den enskilda garden planeras med pri-
vata uteplatser och gemensamma ytor.
For att garden ska fungera som en mo-
tesplats for de boende ar det viktigt att
gardarnainom sammakvarter samord-
nas och upplevs som gemensamma rum
och att stora nivaskillnader och andra
fysiska avgransningar undviks.

Rabatter, frukttrad och grasmattor ger
tradgardsatmosfar. Bersder kan skapa
intima rum fér samvaro, ljudmiljén kan
fa exklusivitet med hjalp av grusade
tradgardsgangar. Sandlekplats for de
minstabarnen placerasigynnsamtkli-
matlége.

Balkonger mot garden placeras och di-
mentioneras med hiansyn till innergar-

dens storlek och ljusforhallanden.

En del av gdrdarna avses underbyggas
med garage. Underbyggda gardar ges
konstruktionsdimensionering och jord-
djup for planteringar. Placeras garaget
under gard ska en maximal hojdskill-
nad mellan gard och allmén plats ligga
lokalt pa 0,7 meter. Lokala upphdjningar
kan tillatas, t.ex. kullar som ar en del
av ett gestaltningkoncept, givet att det
inte gors pa bekostnad av den visuella
kopplingen till intilliggande gator och
offentliga rum. Nivéskillander mellan
fastigheter ska samordnas inom kvar-
teret och mojliggora tillgdnglighet och
motesplatser. For att sdkerstédlla att
gardarna utformas som grona gardar
med stora trdd och annan vegetation
sakerstéalls jorddjupet. Gardarna ska ha
ett minsta jorddjup om 0,8 meter.

GRONYTEFAKTOR

Gronytefaktor ar ett planeringsinstru-
ment som anviands for att sidkerstélla
en viss mingd gronyta inom en speci-
fik yta, t.ex. inom ett bostadskvarter.
Gronytefaktorn anpassas till platsens
specifika struktur och baseras pa den
onskade utvecklingen av omradet. Ett
riktvéirde dr att minst 50% av kvarters-
markens yta ska vara vegetationstéckt.

GRONA

GARDAR MED PLATS FOR LEK,

REKREATION OCH SAMVARO

BALKONGER PLACERAS OCH DIMEN-
TIONERAS MED HANSYN TILL GARDENS
STORLEK OCH LJUSFGRHALLANDEN ’

KOMPLEMENTSBYGGNDER

(FRD,
TIONSBYGGNADER) RAMAR IN DEN KVAR-
TERSGEMENSAMMA GARDEN

FUNK-

PRIVATA TRADGARDSVANINGAR
MOT BADE GATA OCH GARD

STAKET ELLER HACK RAMAR
KVARTERSGEMENSAMMA GARDEN

IN DEN
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41 PLACEMAKING

PROCESS

Genom hela projektet ska det finnas
en fortlopande och aktiv dialogpro-
cess som ska vara platsbaserad. Dialog
och delaktighet skall alltsa framst ske
med utgangspunkt fran specifika plat-
ser, gator, torg, parker for att den ska
bli meningsfull och konkret. Detta ar
en platsskapande process som brukar
kallas placemaking.

Formella lagstyrda samradsprocesser
ska, sa ldngt det ar majligt och prak-
tiskt, integrerasiden 6vergripande dia-
logprocessen. Dialog kommer att ske
bade genom sé kallad medborgardialog
och med olika grupper av beroérda in-
tressenter som t ex foreningsliv och
néringsliv. Aven kommunikationen och
samarbetet inom kommunen samt mel-
lan kommunen och andra fastighetsé-
gare och byggherrar utgor i viss man
en del av dialogprocessen. Samverkan
med byggherrarna ar ocksa en nyckel-
faktor i kommunikationen av Norrtalje
Hamns gemensamma varden. Dialog
med barn har hoég prioritet.

Fler intressenter identifieras fortlopa-
pande och nya intressenter integreras i
Dialogplanen.

System och rutin fér dokumentation
och aterkoppling av extern dialog och
samrad ska uppréattas, liksom for ater-
foring av resultatet av dialogen till pla-
neringsprocessen. Systemen ska vara
robusta Over tid, ha god sparbarhet
samt férenkla for uppfoljning.

STALLNINGSTAGANDE

Dialog om den nya stadsdelen ska ske
brett och fortlépande under planerings-
skedet och vidare under genomféran-
deskedet. Grundprinciper ar 6ppenhet
och transparens. Processen ska vara en
akta dialog dvs det ska pa olika satt fin-
nas reella mojligheter att paverka med
synpunkter, idéer och forskag. Olika fo-
rum och media ska utnyttjas for att pa
ett bra sdtt na olika kategorier. Sarskild
aktiviteter for medborgardialog ska ske
genom projektets olika planeringsske-
den. Sarskilda aktiviteter ska ske for
konstruktiv dialog med barn.

Extern dialog och samrad ska doku-
menteras. Resultatet av dialogen ska
konkret bidra till planeringen av omra-
det.

ANSVAR

Dialog och delaktivget ar ett kdrnom-
rade i hallbarhetsarbetet och ahr stor
betydelse i ut dclingen av en hallbar
stadsdel och certifieringsprocessen.

Den oOvergripande dialogprocessen
drivs av projektgruppen for Ovre Bryg-
gardsgirdet. System och rutin for do-
kumentation, aterkoppling, aterforing
till planeringsprocessen samt uppfolj-
ning ska uppréttas och ajourhéallas av
projektet.

Lagstyrda samradsprocesser finns
inom miljotillstandsprocesserna samt
inom detaljplaneprocesserna. Dessa
drivs av de som ansvarar for dessa men
processen bor synkas med den 6vergri-
pande dialogprocessen.

Byggherrar inom olika kvarter ansva-
rar delvis for egen kommunikation om
sina kvarter med det ska efterstriavas
overenskommelser om samordning
med kommunen om 6vergripande bud-
skap liksom kommunikationsformer.
Samordning ar ocksa sirskilt viktigt
i kommunikation med allminheten
samt med direkt beroérda verksamheter
och narboende.
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4.2 DETALJPLANERING

PROCESS

Planlaggning av omradet kommer att
ske genom framtiagande av ett flertal
detaljplaner. Masterplan syftar till at
reglera utformningen av allmén plats
och kvartersmark. Detaljplaner kom-
mer att tas fram vartefter och omfatta
ett eller flera kvarter. Planprocessen
kommer i regel att bedrivas med utokat
planforfarande d& omvandlingen av
Ovre Bryggardsgirdet till en ny stads-
del som helhet samt genom det centrala
laget ar av stort intresse for allménhe-
ten.

STALLNINGSTAGANDEN

Inom ramarna for vad PBL anger att
man ska och far reglera i detaljplan,
ska riktlinjer som anges i Kvalitetspro-
grammet sékerstéllas gdllande bl a:

-Redovisning inom planprocessen av
exploatdrens “tillampning av Kvalitets-
programmet” t ex variation, gestalt-
ning, taklandskap, gardar, visionen mm

-Anviandning
-Hégsta byggnadshojd/totalhéjd

-Utskjutande byggdelar o6ver allmén
plats

-Byggteknik och hojdséttning med

hénsyn till 6versvimningsrisk
-Héansyn till markfoéroreningar
-Tak (typ av tak)

-Balkonger och bursprak

-Eventuellt materialval (med hansyn
till milj6 och gestaltning som helhet)

-Utfartsforbud

-Parkering (regleras ej som bestammel-
se men beskrivs i planbeskrivningen)

-Stérningsskydd

Kvalitetsprogrammet ska vara ett un-
derlag i detaljplaneprocessen och even-
tuella avsteg fran den ska tydligt mo-
tiveras. Avvikelser och motiv till dessa
ska tydligt framgar av planbeskriv-
ningen.

ANSVAR

Kommunen har planmonopol och
ansvarar didrmed for att detaljplan
upprattas och att planprocessen och
handlingars innehéll foljer lagens krav.
Kommunen tar fram alla planhand-
lingar om inget annat har avtalats om
med exploatéren. Planhandlingar upp-
rattas av kommunens planarkitekt till-
sammans med en projektgrupp besta-
ende av deltagare fran olika delar inom

kommunens samhéllsbyggnadsorgani-
sation.

Kommunen ansvarar for att konsulter
upphandlas for erforderliga utredning-
ar for detaljplan. Om det avtalas med
exploatoren om att de ska upphandla
nagra utredningar ska forfragnings-
underlaget tas fram i samrad med kom-
munen.

Innan detaljplanearbete kan pabdrjas
kravs att avtal ar tecknat mellan kom-
munen och byggherren. Innan detalj-
plan kan antas ska ett exploaterings-
avtal tecknas mellan kommunen och
byggherren.
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4.3 BYGGANDE

PROCESS

De fysiska byggarbetena paborjas med
forstarkning/ombyggnad av gatorna.
Atgérderna ar en forutsittning for den
kommande, etappvisa utbyggnaden
inom omradet. Kommunens arbeten
med infrastruktur, d.v.s. gator och led-
ningar, kommer att ske parallellt med
exploatdrernas byggande i de enskilda
kvarteren. Byggnation kommer de
niarmsta aren att vara en hogst pataglig
verksamhet i hamnomradet. En total
utbyggnadstid pa 15-20 ar ar realistisk.

Den etappvisa utbyggnaden innebér att
tillfalliga 16sningar ibland ar nédvéin-
diganéir det gdller exempelvis trafik och
ledningar for vatten- och avlopp mm.

Byggnationen skapar en méngd ar-
betstillfdllen men ocksé ett 6kat behov
av parkeringsplatser. Inledningsvis
kommer tillgdngliga ytor troligen att
racka till men allt eftersom gator, tor-
gytor och kvarter fardigstalls kommer
byggskedet troligen att innebéra en pa-
taglig brist pa p-platser.

Trafiken pa det allmidnna gatunitet
kommer att 6ka under byggskedet dels i
form av personbilstransporter till/fran
de enskilda arbetsplatserna och dels
tung trafik till/fran arbetsplatsen med

bl.a. byggmaterial och schaktmassor.

STALLNINGSTAGANDEN

Malséttningen ar att se byggskedet inte
som ett provisoriskt skede utan som ett
mer eller mindre permanent skede, dar
man allmént ska beakta de oldgenheter
som byggnationen medfor och planera
for att minimera dessa. Under den rela-
tivt langa period som boende och évrig
berdrda kommer att paverkas av bygg-
processen.

For Ovre Bryggardsgirdet giller:

- Hansyn ska tas till boende och 6vriga
berorda som paverkas avbyggnationen i
sA stor omfattning som kan motiveras.
Organisationen skall vara tydlig och
lattillgdnglig for allmanheten.

- Information till allménheten ska ske
regelbundet och tydligt. Utpekade kon-
taktpersoner ska finnas. Nyhetsbrev
ska tillgangliggOras manadsvis med
information om vasentliga sporsmal.

- Exploatorer och entreprendrer ska i
ett tidigt skede informeras om de regel-
verk som galler for exempelvis upprat-
tande av TA-planer.

- Kommunen bor uppratta policydoku-

ment som tydligt beskriver ambitions-
nivan vad géller buller, tillfallig skylt-
ning mm.

- For att undvika onédiga transporter
ska kommunen uppmuntra till och un-
derlédtta for en tydlig tillfallig skyltning
till olika delomriaden/entreprenader
inom omrAdet.

- I entreprenadupphandlingar ska det
tydligt framgd att tillgangliga ytor ar
begriansade. Entreprenorer ska sa langt
mojligt anpassa produktion och logistik
till dessa begransningar.

- Tillfalliga upplag och etableringsom-
raden kommer att kravas under lang
tid och i stor omfattning. Utdver de
krav som vanligtvis stélls i entrepre-
nader t.ex. inhdgnader, ska man darfor
inte bara beakta sdkerhet beaktas utan
ocksa estetik. Vid bygglovsprovning for
etableringar ska sarskilt beaktas hur
lang tid och i vilken omfattning provi-
sorier i form av exempelvis tillfélliga
kontorsbodar pAverkar omgivningen.

ANSVAR

Kommunen ansvarar for att rutiner
upprittas som tydligt anger vem och
hur information ges ut i samband med
exempelvis tillfdlliga omlidggningar av

trafiken.

Projekt- och byggledning ska tillsam-
mans med berérda entreprendrer och
vighéllare regelbundet syna av de
allménna gator som ev. kan ha paver-
kats av byggtrafik.
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