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NORRTALJE
KOMMUN

VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska géras. Det &r bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det &r ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphévs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Har ar vi
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Samrad . Granskning . Antagande . Laga kraft
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta med bestammelser
e Denna beskrivning

UTREDNINGAR
e Grundvattenundersokning, Trapezia AB, 2020-01-07
e Dagvattenutredning, AF Infrastructure AB, 2019-03-29, rev. 2020-03-16
e Trafikbullerutredning, Norconsult AB, 2020-01-30. rev. 2020-05-14
o Miljoteknisk markundersokning, Trapezia AB, 2018-12-11,— rev. 2020-05-18

OVRIGA DOKUMENT
e Ovre Bryggardsgardet. Kvalitetsprogram for de gréna lekfulla kvarteren i Norrtélje
stad, utkast 2019-01-25
e Ovre Bryggéardsgardet. Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys av
Kvalitetsprogrammet, utkast 2018-08-16

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Fran kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet med Johan Spére som
projektledare. Ovriga projektdeltagare har varit Eva Strombéack, Annie Ramsell,
Peter Sartorius, Maria Resman, Johanna Tengdelius Brunell och Géran Persson.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for ny bebyggelse med bostader och
lokaler i bottenvaningen i ett centralt lage i Norrtalje stad. Planen foljer darmed
riktlinjerna i kommunens 6versiktsplan samt i programmet for utveckling av

Ovre Bryggardsgardet. Planen innebar en andring av tidigare géllande detaljplan,
fran byggratt for laga byggnader med latt industri till byggratt for flerbostadshus i
huvudsak i 4-5 vaningar som underbyggs med parkeringsgarage och med
mojlighet for centrumverksamhet. Planens syfte ar dven att uppna en god
boendemiljé vad géller trafikbuller samt omhandertagande av dagvatten.

Gestaltningen av bostadskvarteret ska praglas av grénska och lekfullhet.
Arkitekturen ska vara upplevelserik och relatera till Norrtaljes befintliga sméaskaliga
bebyggelsekaraktar. En variation i kulér, material och vaningshojder ska bidra till
att arkitekturen far en vertikalitet i sitt uttryck. En tydlig sockelvaning mot gata samt
balkonger ger ocksa fasaderna liv och karaktéar.

Detaljplanen har utformats i enlighet med det kvalitetsprogram som &r under
framtagande for Ovre Bryggardsgardet. Kvarteret Niord 1 ingar i etapp 1 av
omrédet Ovre Bryggardsgardet som pé sikt ska omvandlas fran ett glest bebyggt
industriomrade till en livfull, lekfull och gron stadsdel med framst bostader.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planen omfattar stérre delen av fastigheten Niord 1 (cirka 2400 kvm) och en smal
remsa langs Odengatan av fastigheten Télje 3:1. En smal remsa av Niord 1 vastra
sida langs Baldersgatan omfattas inte av detaljplanen. Detta eftersom den ar
planlagd som allméan plats (gata) i intilliggande detaljplan (detaljplan for
Baldersgatans sodra del samt for fastigheterna Balder 5 och 10, Laboremus 1 m.fl.
i Norrtélje stad, 0188-P12/3).

Planomradet ligger centralt i Norrtalje langs Baldersgatan, nagra hundra meter norr
om busstorget och stadskarnan. Soder och Gster om planomradet finns nyare
bebyggelse med flerbostadshus i 2-4 vaningar. Vaster om planomradet passerar
Baldersgatan och pa andra sidan den finns aldre bebyggelse som utgérs av trahus
i 1-2 vaningar. Norr om planomradet ligger Odengatan, en lokalgata, och p& andra
sidan den finns nyare bebyggelse i 2-4 vaningar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Niord 1 &gs av Credentia Niord AB. Fastigheten Télje 3:1 4gs av
Norrtélje kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

Malet enligt Norrtalje kommuns 6versiktsplan, OP 2040, antagen av
kommunfullmaktige den 9 december 2013, ar att Norrtélje kommun ska integreras
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med, och utvecklas i takt med 6vriga Stockholmsregionen. Hela kommunen ska
vaxa och nyproduktion av bostéader ska Oka i attraktiva livsmiljder med goda
pendlingsméjligheter. Norrtalje stad ska stimulera tillvéxt och bidra ytterligare till
den positiva utvecklingen i hela kommunen. Norrtélje kommuns invanarantal ska
6ka frédn 57 000 till 77 000, och for att n& detta resultat behdvs en ny produktion av
bostéder.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

| Utvecklingsplan for Norrtélje stad, antagen av fullméktige den 29 mars 2004,
ligger planomradet inom ett omrade som ar betecknat som innerstadsomrade.
Innerstadsomraden ska, enligt utvecklingsplanen, utvecklas pa ett satt som starker
den befintliga stadskarnan och sé att Norrtalje far ett stérre utbud av miljoer med
starka stadskvaliteter.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande planer for planomradet ar Forslag till andring av stadsplanen for kv. Frej,
Vasa, Valhall, Herkules, Niord, Nordkap, Narstrand, i Norrtélje stad, 0188-B31,
antagen 1947-07-10 och faststalld 1948-04-01. Marken &r planlagd for latt industri
med en hogsta byggnadshojd om 25 meter ovan stadens nollplan. Fér den smala
remsan av planomradet som ligger pa Odengatan ar gallande plan Detaljplan for
fastigheterna Narstrand 1 och 8 i Norrtélje Stad, 0188-P04/1202, som vann laga
kraft 2004-12-02. Den del av planomradet som berors ar planlagd som Lokalgata.

STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade &r inte berort av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

2017-02-17 beslutade kommunstyrelsekontoret om positivt planbesked

(Ks 16-2090.214) om planlaggning for omradet. Ett start-PM for planuppdraget
godkandes 2018-01-17 och planarbetet pabdrjades formellt i samband med detta
beslut. Planforslaget var ute pa samrad under sommaren 2019. Granskning
genomfordes varen 2020.

KVALITETS- OCH HALLBARHETSPROGRAM FOR OVRE BRYGGARDSGARDET
Ett kvalitets- och hallbarhetsprogram fér Ovre Bryggardsgéardet &ar under
framtagande, vilket forvantas bli politiskt antaget under hésten ar 2020. | den finns
en uppdaterad version av Masterplan for Ovre Bryggardsgéardet. Masterplanen har
uppdateras och den senaste versionen kan ses nedan. Ovre Bryggardsgardet
kommer att byggas ut etappvis och detaljplanen for Niord 1 ingér i den forsta
etappen. Programmet syftar till att konkretisera 6versiktsplanen och
utvecklingsplanen fér Norrtélje stad och att beskriva och visualisera visionen och
malsattningarna med omradet. Det syftar ocksa till att sékerstalla den byggda
miljons kvaliteter, genom att beskriva principer for utformning av gator, parker, torg
och kvarter samt att vara ett stdd for kommande detaljplanering, bygglovshantering
och markanvisningar.



NORRTALJE
KOMMUN

Masterplan fran kvalitetsprogrammet med kvarteret Niord 1 inringat. Kalla: Norrtélje
kommun.

BEHOVSBEDOMNING

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-férordningens kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljdpaverkan ska miljobedémning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljdbalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfér betydande miljdpaverkan behandlas miljoéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

PLATSEN

Fastigheten har anvants for industri/verkstadsandamal och aven for
handelsverksamhet. Bebyggelsen har bestatt av en huvudbyggnad i ett plan samt
en komplementbyggnad. Huvudbyggnaden var omgiven av mestadelens
hardgjorda ytor och ett plank finns kvar som avskiljer fastigheten mot
bostadskvarteret sdderut.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Miljokvalitetsnormerna &r lagbundna normer enligt miljébalkens (MB) femte kapitel.
En miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa
hogsta tillatna halt av ett férorenande amne eller hogsta tilldtna niva av en stérning
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och finns fér narvarande for olika féroreningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenforekomster, omgivningsbuller och miljpaverkande amnen i fiskevatten.

Beddmningen &r att ett genomfdérande av planen inte medfor att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids. Ett genomférande av planen beréknas
inte innebara att gallande riktvarden for buller éverskrids, se vidare avsnitt Buller.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Ett genomférande av planen och Gvriga planer i omradet beraknas inte medféra att
miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids. Beddmningen ar att ett genomférande av
planen inte heller kommer att bidra p& ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm Overskrids i naromradets vatten da dagvatten fran planomradet
kommer att fordrdjas och renas i erforderlig utstrackning. | och med detaljplanens
genomférande kommer fororenad mark att saneras och forutsattningar for
fordrojning av dagvatten kommer att forbattras eftersom delar av de ytor som idag
ar hardgjorda ersatts med grasmatta, planteringar och vaxtbaddar. Mangden
foéroreningar som sléapps ut i Norrtéljeviken kommer att minska som ett resultat av
planens genomférande.

Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte antas
medfora sadan betydande miljdpaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobedémning behdver goras. De miljoéfrdgor som
ar att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ar relativt plant, marken sluttar svagt at sydvast. Marken ar till stérre
delen hardgjord eller belagd med grus. Viss vegetation har funnits, mest sly och lite
gras. | samband med att det planerade bebyggelseforslaget genomférs kommer ny
vegetation att tillkomma inom planomradet. Bostadsgarden ovanpa det
underjordiska parkeringsgaraget kommer att férses med grasytor, trad och
planteringar.

NATURVARDEN

Det finns inga identifierade naturvarden med bevarandevarde inom planomradet
idag. Genomfdrande av det tankta bebyggelseforslaget kommer att bidra till nya
naturvarden eftersom nya trad, grasytor och planteringar kommer att anlaggas.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Undergrunden till hela fastigheten bestar av lermoran, vilket utgér en relativt
gynnsam grundlaggningsforutsattning. Grundlaggning kan da forutsattas ske med
plattor pa lermoranen eller pa packad fyllning pa berg. Grundvattenytan ligger cirka
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en meter under markytan. Nagon risk for skred eller dyrbar grundlaggning
foreligger inte. Detta har verifierats av undersokningen for fastigheten intill, Niord 7.
En detaljerad geoteknisk undersokning, som underlag for projektering, far i sa fall
utféras senare, i likhet med Niord 7, genom byggherrens foérsorg.
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Q &Q el ) — Grus (0)

P =4 Q ¢ |:|— Izdlvssediment, sand-blodk (1)
: - Q d 6(.\ : ) | —lera(®)
@ = /[ ]— Moran ()
\ = [C]— Moranlera (o)
ca ¢ |:|— Organisk jordart (0)
— Sand {0}
J —sit@
J[[]— sten-block (0)

LABOREMUS

Utdrag ur jordartskartan. Kalla: Mycarta.

FORORENAD MARK

Marken inom planomradet bedéms vara kraftigt fororenad av de verksamheter som
bedrivits dar. Marken kommer darfor att behtva saneras innan bebyggelse av
bostader kan paborjas. Genomférandet innebéar saledes en positiv paverkan pa
marken.

FORNLAMNINGAR

Planomradet berérs inte av nagra fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap 108
Kulturminneslagen och lansstyrelsen ska underréttas.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Fastigheten Niord 1 var tidigare bebyggd med en huvudbyggnad i ett plan samt en
stor carport for flera fordon. Huvudbyggnaden var omgiven av mestadels
hardgjorda ytor och ett plank avskilde fastigheten mot bostadskvarteret séderut.
Byggnader pa fastigheten &r nu rivna.
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Fastigheten Niord 1 med tidigare bebyggelse, nu riven, vy fran Baldersgatan.
Foto: Norrtélje kommun.

B s SRR U el
Odengatan. Vy frn korsningen med Baldersgatan. Foto: Norrtélje kommun.

10
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Bebyggelse p& motsatta (vastra) sidan av Baldersgatan. Vy fran planomradet.
Foto: Norrtélje kommun.

KULTURMILJO

Pa fastigheten intill planomradet ligger en byggnad som tidigare varit en
armaturfabrik. Denna byggnad ar upprustad och har tidigare bedémts vara av visst
kulturhistoriskt intresse. Byggnadskroppen med sagtandstak har bevarats och har
rustats upp med hansyn till det kulturhistoriska vardet. Inom planomradet finns
dock inga identifierade kulturhistoriska varden.

PLANEN

Planens byggratt medger en bebyggelse for bostader i 4-5 vaningar med mojlighet
att inreda vind. Centrumandamalet regleras och kan bara ordnas i bottenvaningen.
Langs entréplanet mot Baldersgatan ska minst 70 kvm bruttoarea anordnas for
centrumverksamhet.

En liten del av planomradet mot Baldersgatan planlaggs som GATA.

Mot Baldersgatan tillts balkonger med vissa villkor. Balkonger som vetter mot
Baldersgatan far skjuta ut max 0,7 meter fran fasad och underkant pa balkonger
ska vara placerad minst 4,0 meter éver gatan. For storre delen av planomréadet ar
det inte tillitet med inglasning av balkonger som vetter mot gata. Inom en del av
planomradet i ett lage ar det dock tillatet med inglasning dven av balkonger som
vetter mot gata om det kravs for att uppfylla riktvarden for ljudnivaer i fasad.
Loftgangar ar inte tillatet langs fasader som vetter ut mot en gata. Syftet med
dessa bestammelser &r att skapa en god gestaltning av gaturummet och aven
bidra till den allmanna platsens offentliga karaktar.

Langs Odengatan ska en smal forgardsmark anordnas dar byggnad inte far
uppforas (sé kallad prickmark).

Garden far underbyggas med garage (b1) och en byggréatt medges for
bostadskomplement; hogst 100 kvm BTA med en hogsta nockhdjd pa 3 meter dver
garden.

Korbar forbindelse far inte anordnas langs Baldersgatan och Odengatan férutom
ett slapp langs Odengatan dar en ramp till ett underjordiskt garage planeras.

11
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For att sakerstalla en variation i taklandskapet sétts flera olika bestammelser for
hdgsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet.

Fasad mot Baldersgatan ska placeras i anvandningsgrans mot allméan plats. Ett
indrag pa hogst 1 meter ar tillatet langs hogst en tredjedel av fasadlangden.

GESTALTNING AV BYGGNADER

| arbetet med detaljplanen har ett bebyggelseforslag som ar anpassat utifran
gestaltningsprinciperna i Kvalitetsprogrammet for Ovre Bryggardsgardet tagits
fram.

Fyra trapphus bildar fyra sammanstéllda volymer i olika hojd. Volymerna far
tydliga tak med olika riktningar och hojder for att bryta ner skalan och skapa

mer vertikalitet. Varje volym delas in med kul6rskillnader for att ytterligare férstarka
vertikaliteten och ge slankare proportioner.

Aven socklarna varierar i h6jd och material for att fortydliga indelningen av
fasaderna och skapa en mer omvéxlande gestaltning mot gatorna. | det mest
representativa laget i gatuhornet foreslas sockel av sten. | 6vrigt en sockelputs
infargad i olika gra nyanser.

Fasaderna bestar huvudsakligen av puts i tre olika nyanser. En gra skala anvands i
fargsattningen. Balkonger ger boendekvalitet och ar samtidigt en arkitektonisk
variation i fasaden. Vid balkonger klas vaggen med trapanel malad i matchande
ton till putsen pa varje huskropp. Kul6rer anvands till balkongracken och
balkongplattornas undersida. Dessa ska samspela med 6vriga kvarterets
pastellkulérer och skapa en lekfullhet till de i 6vrigt strikt fonstersatta fasaderna.
For att oka trivseln pa balkongerna ar det 1,1 meter hdga racket tatt pa vissa
balkonger. | huvudsak mot gata. Det tata racket minskar blasten pa balkongerna.
For att minska bullret fran trafiken glasas ett par balkonger delvis in. Taken &r
redovisade med takpannor i olika gra kulorer. Nagra strategiskt placerade
platkladda takkupor ger mojlighet att, pa ett par stallen, inreda delar av vinden med
unika lagenheter.

BOKALER

Mot Baldersgatan planeras tva sa kallade "bokaler”. De ar en kombination av
bostad och lokal i en enhet. Mot gatan ligger ett stort rum med hdgt i tak och golv i
niva med trottoaren. Detta utrymme kan anvandas som lokal for enklare
verksamheter samtidigt som det &r en del av en bostad. Bostadens helt privata del
ligger p& en hdgre niva mot den lugna garden. Dar finns sovrum, badrum och kok,
samt en vanlig bostadsentré mot trapphuset.

UTEMILJO

Garden kommer att vara kringbyggd pa tre sidor och dppnar sig mot soder. Garden
ligger till storsta delen pa bjalklag, 6ver ett garage, och ar upphojd i férhallande till
omgivande gator, men ligger ungefar i nivd med intilliggande gard. Garden nas via
en ramp frAn Odengatan och via trappor fran Baldersgatan. Huset har dven fyra
gardsentréer fran trapphusen direkt ut pa den grénskande garden.

12
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L —

' - ______4 Fordrojning av dagvatten i vixtbiddar.

lllustration av exempel p& vaxtbaddar. Kéalla: Credentia AB

Langs forgardsmarken mot Odengatan foreslas generdsa planteringar mellan
husets gatuentréer, samt bestksparkeringar for cyklar.

Gardens karaktar ska vara gron och inbjudande. P& garden ordnas en gemensam
uteplats med sittgrupper omgéardat med planteringar.

En centralt placerad, sammanhallande grasyta kommer tillsammans med
planteringar, gronskande kullar och trad att bilda en frodig oas &t de boende. For
de boende utan balkong anlaggs en lugn uteplats. En smabarnslek ordnas pa
garden i narheten av skuggande trad. Sidoordnat p& garden, i det syddstra hornet,
placeras cykelparkeringar med 80 platser.

lllustration av vy fran korsningen Odengatan-Baldersgatan. Kalla: Arkipol AB.

13
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T

lllustration av en sektion som redovisar bokaler i bottenplan langs Baldersgatan.
Kélla: Arkipol AB.

lllustration av fasader mot Odengatan i norr. Kalla: Arkipol AB.
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lllustration av fasader/sektioner mot sdder och garden. Visar aven delvis garage, ramp och
intilliggande bebyggelse. Kélla: Arkipol AB.

FASAD MOT BALDERSGATAN

lllustration av fasad mot Baldersgatan, med befintlig byggnad intill. Kélla. Arkipol AB.

lllustration av fasad/sektion som aven redovisar ramp till garage. Kéalla: Arkipol AB.
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Lek- och spelyta

~

lllustration som redovisar exempel p& situationsplan for bottenvaning. Kalla: Arkipol AB

FORSLAGETS FORENLIGHET MED MASTERPLAN OCH
KVALITETSPROGRAMMET FOR OVRE BRYGGARDSGARDET

Enligt Masterplanen fér Ovre Bryggardsgardet ar fastigheten Niord 1 avsedd for
bebyggelse i 4-5 vaningar. Foreslagen planlaggning maéjliggor 4 vaningar i de delar
av kvarteret som moter intilliggande befintliga byggnader och 5 vaningar langs
delar av Odengatan och delar av Baldersgatan. | en avvagning mellan olika
intressen dar den nya bebyggelsen foreslas i ett omrade med lagre befintlig
bebyggelse finner kontoret att bebyggelsen ar rimlig pa platsen och forenligt med
bade riktlinjerna i 6versiktsplanen och med Masterplan och syftet att i forsta hand
placera den hogre bebyggelsen ut mot Baldersgatan.

Kvalitetsprogrammet innehaller ett antal principer och regleringar for att uppna
malsattningarna med gestaltning och karaktar inom Ovre Bryggardsgardet. Nedan
foljer en kortare sammanfattning av hur gestaltningsprinciperna beddéms uppfyllas i
det aktuella bebyggelseférslaget.

Arkitekturen i Ovre Bryggardsgardet ska vara lekfull och inspirerad av Norrtéljes
smaskalighet och karaktar, med en valavvagd variation i arkitektur, material, kulor,
vaningshojder och takvinklar. Sockelvaningar ska vara markerade och balkonger
ska vara omsorgsfullt placerade och utformade. Fasaderna ska ha en tydlig
vertikalitet och en variation av material och fargsattning blir viktig for att uppna
detta.
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Sammanfattningsvis gérs bedémningen att bebyggelseforslaget dverensstammer
med principerna for arkitekturen enligt ambitionerna i Kvalitetsprogrammet fér Ovre
Bryggardsgardet. Fargsattningen av fasader kan bearbetas for att bli mer lekfull
och ta stérre inspiration av fargskalan som tagits fram i arbetet med
kvalitetsprogrammet.

Aven materialvalet av fasader varieras med fordel, till exempel med tillskott av
fasadtegel, for att inte enbart besta av puts, for att bryta upp de relativt stora
volymerna. Det ar dock positivt att vaggar vid balkonger kl&s i trépanel for att skapa
ett omsorgsfullt gestaltat uttryck.

Fasaden som vetter mot Baldersgatan &r sarskilt viktig att utforma sa att den bidrar
till att stérka Baldersgatan som stadsgata. De planerade bokalerna &r ett positivt
och kreativt inslag som blir viktiga for att starka stadsmassigheten och 6ppenheten
gentemot Baldersgatan.

Sockelvaningen skulle kunna utformas annu tydligare och fargsattningen kan fa
variera mer lekfullt och kontrastrikt i forhallandet mellan sockelvaningar och de
hogre vaningarna.

Det varierade taklandskapet med tydliga taklutningar liksom takkupor och annan
lekfull och berikande gestaltning beddms &ven det anknyta till Norrtélje stads
karaktar.

Gardens utformning bedéms vara tillrackligt grén med tanke pa den begransade
ytan.

SOLSTUDIE
En solstudie har gjorts for projektet. Nedan redovisas, enligt praxis, resultatet vid
var- och hdstdagjamning samt vid midsommartid.

Studien visar att bebyggelsen vid var- och hdstdagjamning under nagon timme pa
morgonen paverkar solforhallandena pa intilliggande fastigheter. Kontoret finner
placering och volymer av den nya bebyggelsen val avvagda i férhallande till
platsens férutsattningar och befintlig bebyggelse. De lagre byggnadsdelarna i

4 vaningar foreslas mot den befintliga bebyggelsen pa fastigheterna i séder och
sydvast. | en avvagning mellan olika intressen finner kontoret att den planerade
bebyggelsen inte kan anses medftra betydande olagenheter for de boende pa
intilliggande fastigheter.
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23 SEPTEMBER

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION
Idag finns inga ytor for lek och rekreation inom omradet.

Centralt i Ovre Bryggardsgardet planeras Diamantparken, en stadsdelspark med
stora tillganglighetsanpassade lekytor och dppna grasytor for lek, picknick och
solbad.

Det planeras aven ett nytt mindre torg; Diamanttorget, som ska bli en liten urban
motesplats for bade ung som aldre och ligger i direkt anslutning till Baldersgatan,
mittemot Diamantparken. Dar planeras anordnande av fontaner for prydnad och

lek, schackspel, skdna sittmdjligheter och blomprakt.
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{KARAKTARSGIVANDE TRAD
'

IGENEROGSA LEKYTOR

'

|

. i OFFENTLIGA SITTMOJLIGHETER
LEKFULL KONST | |
i i

I
'

ITYDLIGT i
{OFFENTLIGA GRANSER |
1 |

.
] . { BPPNA YTOR FGR FRI LEK, PICK-
' '
BLOMPRAKT OCH POLONIATORER| i "NICK 0CH SOLBAD
:

ITILLGANGLIGA GANGVAGAR
llustration av Diamantparken och Diamanttorget. Kélla: Norrtélje kommun.

Det finns dven en ambition med att utveckla gronomradet soder om
Rodengymnasiet och gora det tillgangligt och attraktivt i samband med
utbyggnaden av Ovre Bryggardsgardet. Platsens befintliga vegetation och
landskap bor tas tillvara, men parken bor &ven dppnas upp och kompletteras med
nya, trygga, upplysta gangvagar och grasytor. De ovan beskrivna platserna
kommer att ligga inom nagra hundra meter frdn planomradet fér Niord 1-

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR

Baldersgatans strackning langs Niord 1 ar i dagslaget en bred stadsgata med
smala trottoarer. Utformningen uppmuntrar till hdga hastigheter och gatan har f&
estetiska kvaliteter for att gora det trevlig att rora sig langs den. Det finns fa
malpunkter for allmanheten vad det galler service, rekreation eller kommersiella
verksamheter.

Baldersgatan kommer att byggas om och utvecklas till en attraktiv stadsgata.
Stadsgatorna ar en sorts huvudgator som knyter ihop hela tatorten. De &r bredare
for att rymma alla trafikslag och de har en tydligt offentlig karaktar. Baldersgatan ar
en central stadsgata i Ovre Bryggardsgardet, som leder in till Norrtéljes stadskarna.
Gatan utg6r aven ett av stadsdelens prioriterade cykelstrdk. Stadsgatans
gestaltning tar hansyn till barnens perspektiv och skapar en trygg stadsmiljo med
separerad gang- cykel- och motorfordonstrafik.
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| s6dra delen av Baldersgatan ar utrymmet, bland annat p& grund av befintliga
fastigheter, nagot mer begransat. Har far gatan nagot smalare gadngbanor, en
dubbelriktad cykelbana l&ngs ena sidan av gatan samt en enkelsidig tradrad.

Odengatan byggs om och far en trottoar langs sodra sidans hela strackningen
mellan Baldersgatan och Torsgatan. P& s satt blir gatan sakrare och mer
tillg&nglig att promenera langs.

2arm2eT |

2179

Utdrag ur forprojektering av Baldersgatan langs Niord 1. Kalla: Norrtélje kommun.

TRAFIK

Planomradet ligger endast cirka 150 meter frdn busstorget, som ar Norrtéljes
kollektivtrafikcentrum. Darifran gar bussar till hela kommunen och till Stockholm.
Med bil tar man sig till Estunavagen via Diamantgatan och till Vatévagen via
Baldersgatan. Detaljplanen innebar att trafikflodet langs Baldersgatan dkar nagot.

PARKERING

Parkering for boende och besotkare till boende kommer att anordnas i garage
under mark som angérs via en ramp fran Odengatan. Parkeringstalet beréknas
utifrén antagen parkeringsstrategi for Norrtalje stad. Langs Baldersgatan kommer
nagra kantstensparkeringar att tillkomma i samband med Baldersgatans
ombyggnation till stadsgata. Dessa kommer att vara tillgangliga for allmanheten

och bidrar till tillgangligheten till service bade inom planomradet och i naromradet.
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HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

En trafikbullerutredning har genomforts fér planomradet (Norconsult, 2018-04-14,
reviderad 2020-05-14. Bertrda gator ar Odengatan och Baldersgatan.
Trafikmangder har angetts for nulage 2018 och prognosar 2038. Skyltad hastighet
anges till 50 km/h.

Baldersgatan 6 375 9200 10 50
Odengatan 500 600 5 50

Uppmatta samt berdknade framtida trafikmangder fér Baldersgatan respektive for
Odengatan. Kéalla: Norrtalje kommun.

Regeringen har utfardat "Férordning (2015: 216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” dar riktvarden for trafikbuller anges.

Utomhus

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida 1, 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 8 Om den ljudniv&d som anges i 3 § forsta stycket 1 anda Gverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent lijudniva inte dverskrids vid fasaden, och 2. minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en s&dan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) galler i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1
att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

5 & Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

[..]

8 § Vid berékning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Bullerutredningen visa att biltrafiken pa delar av fasaderna kan komma att ge
upphov till héga ljudnivaer som oGverstiger riktvardena 60 dBA ekvivalent ljudniva,
och 70 dBA maximal ljudniva, framforallt Iangs Baldersgatan och i korsningen mot
Odengatan.
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VAGEULLER

Prognosar 2038

Ekvivalent [judniva
[dB{A)]

==50
0= <=53
55« ==80
60 < <=63
BS = ==70
70 = ==75
75 =

Frifaltsvirden per vaningsplan

i

Vy fran nordvast: Frifaltsvarden per vaningsplan mot Baldersgatan och Odengatan.
Ekvivalent ljudniva (dBA). Kalla: Norconsult AB.

VAGEULLER

Prognosar 2028

Ekvivalent [judniva
[dB{A)]

<=50
==55
<=&0
==§85
<=70
==73

S0 =
oo e
ED =
65 <
70 <
7o <

Frifaltsvirden per vaningsplan

! < |

Vy fran sydost: Frifaltsvarden per vaningsplan mot soder och innergard .
Ekvivalent ljudniva (dBA). Kalla: Norconsult AB.
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VAGEULLER

Prognosar 2038

Maximal udniva

[dB{A)]

<=G0
60 < <=G3
G5 < <=7l
0= <=75
75 < «=50
g0 < <=§2
ga <

Frifiltsvdrden per vaningsplan

I
Vy frén nordvast: Frifaltsvarden per vaningsplan mot Baldersgatan och Odengatan.
Maximal ljudniva (dBA). Kalla: Norconsult AB.

VAGEULLER

Prognosar 2028

Maximal ljudniva
[dE{A)]

<=60
60 < <=83
G5 < <=7l
0= <=73
o< <=0
G0 < <=83

’ go <
! ‘ Frifiltswdrden per vaningsplan
|

Vy frén sydost: Frifaltsvarden per vaningsplan mot séder och innergard.
Maximal ljudnivd (dBA). Kalla: Norconsult AB.

Berakningarna visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva, 60 dBA, klaras for flertalet
lagenheter utan atgarder. For fasader mot Baldersgatan och delar av fasader mot
Odengatan maste bullerskyddsatgarder vidtas.

For stora (> 35 m2) lagenheter, totalt 4 lagenheter per plan mot Baldersgatan,
innebar det att minst halften av bostadsrummen bér vandas mot en ljudskyddad
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sida dar 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras. Detta kan klaras
for samtliga lagenheter da bostadsrum kan ordnas mot garden.

For sma (< 35 mz) lagenheter, totalt 1 lagenhet per plan mot Baldersgatan, klaras
riktvardet for lagenheter < 35 mz, ekvivalent ljudniva 65 dBA, langs hela fasaden.
For lagenhet 1 (2 rok) klaras riktvardena for halften av bostadsrummen med det
1,1 m hoga tata racket. Balkongens vastra sida samt delvis balkongens framsida ar
dessutom inglasad. Det medfor att riktvardena for skyddad sida klaras for
sovrummet mot Odengatan.

For l[agenhet 2 (1 rok) klaras riktvardet for lagenheter mindre &n 35 mz, ekvivalent
ljudniva 65 dBA, langs hela fasaden d& balkongen forsetts med ett tétt racke.

Odengatan
oo 1 | U5
D e \_ i._d:.-
2 ~ e e
<35mT P :‘ D%
iiirzs S
S |k ey
s i |
(C = __la(
ﬂ y __'-I [ i
Q [ '.".:J‘. C; e
O o4 [ g
© ot Fia \hf_lq%'ﬂ
- p \L ....... i
[ : - /@
e 6,,C'
5 [T T\ ”;EH]

lllustration av foreslagen planlésning och sarskilda bulleratgarder. Kéalla: Norconsult AB.
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Ky Minrd Marrtslin

1 RoK

EE TR
2 RoN-Zp
3 Rok

3:)4 RoK

Boxal

lllustration med foreslagna balkonger: Normalplan (Baldersgatan mot vaster och Odengatan

mot norr. Kalla: Norconsult AB.

REE—
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@

VAGBULLER

Prognosar 2038

Ekvivalent ljudniva

[dB(A)]

<=40
40 < <=45
45 < <=50
50 < ==55
55 < <=60
60 < <=65
65 <

Ljudutbredning 2,0 m éver mark

] Pianerat ferbostadshus
E Befintliga bostadshus
D Guriga byggnader

B Balkongskarmar

{ ] Balkong

0 15

0 5 1
| T

Im

Prognosar 2038. Ljudutbredning 2,0 meter 6ver mark. Ekvivalent ljudniva [dB(A)]

Kalla: Norconsult AB.
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VAGEULLER

Prognosar 2038

Maximal judniva

[dB{A)]

«<=60
ED = <=§85
BS < <=70
0= <=73
75 < <=80
G0 =< <=83
g0 =

Ljudutbredning 2,0 m ver mark

[ puanerat narbestasstus
[ seenttiga nostasshus
[ evriga yognazer
N Salkongskarmar

X sarong

i0 15

L] 5
I I

Prognosar 2038. Ljudutbredning 2,0 meter 6ver markniva. Maximal ljudniva [dB(A)]

Kalla: Norconsult AB

lllustration. Fasader mot Baldersgatan och Odengatan. Balkonger i hornet forses med tatt
réacke. Mot Odengatan glasas ett par balkonger delvis in. Kélla: Arkipol AB.

Gallande riktvarden for ekvivalent och maximal ljudniva vid uteplats uppnas pa
innergarden dar det rekommenderas att en gemensam uteplats anlaggs.
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For att sakerstalla att gallande riktvarden for trafikbuller i fasad klaras infors en
bestammelse pa plankartan om att bullerskyddsatgarder ska vidtas i den
omfattning som kravs for att uppna trafikbullerforordningen.

MARKFORORENINGAR

Fastigheten har anvants for industri/verkstad och det har konstaterats att marken
ar férorenad. En miljéteknisk markundersokning har tidigare utforts pa intilliggande
fastighet Niord 7 samt inom delar av Niord 1. Vid den undersékningen patraffades
forhojda halter av tungmetaller samt polycykliska aromatiska kolvaten(PAH-H).
Sanering utférdes inom fastigheten Niord 7 innan exploatering. Tidigare har
fastigheten Niord 1, som den nya undersdkningen ber6r, nyttjats for olika typer av
verksamheter. | detta fall bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier. Aven
verkstadsindustri har bedrivits inom omradet dock enligt information i EBH-stGdet,
(lansstyrelsens databas), utan halogenerade 16sningsmedel.

En miljéteknisk markundersokning utférdes 2018-09-04. Undersdkningen
omfattade punkterna P1-P8 utomhus.

Provtagningspunkter utomhus. Kélla: Trapezia AB.

En kompletterande miljéteknisk markundersdkning inomhus utférdes 2018-10-16.
Vid provtagningen togs totalt fem provtagningspunkter ut. Tre av dessa punkter,
P1 - P3, ligger inom omrade for tidigare verkstadsyta och resterande punkter

P4 — P5 ar provtagna fran tidigare utstallningshall. Baserat pa kartstudier samt vid
okular besiktning av fastigheterna bedémdes omradet som relativt homogent.
Darav ansags fem punkter inom befintlig byggnad vara representativt for omradet.

En beddmning gjordes att omradet som tidigare nyttjats som verkstadsomrade

sannolikt utgdr en hogre risk att vara kontaminerad av diverse fororeningar, troligen
olja och tungmetaller.
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Provtagningspunkter inomhus. Kéalla: Trapezia AB

Som ett resultat av de forsta utredningarna bedémdes att det fanns ett behov av en
grundvattenundersokning. Denna genomfordes 2019-12-17.

Forenklad bild samt klassning av fororeningar inom provtagningsomradet utomhus
2018-09-04. Kélla: Trapezia AB.

Slutsats av den miljétekniska markundersokningen

Provtagning har skett inom hela planomradet. Analyser visar att det dversta
jordlagret inom hela fastigheten Niord 1 &r kraftigt fororenat. Provtagningarna visar
forhojda halter av framst koppar, bly och zink som 6verskrider Naturvardsverkets
riktvarden for kanslig markanvéandning (KM). Féroreningarna var forvantade, i och
med fastighetens tidigare verksamheter, bl.a. bilverkstad. Beddmningen &r att
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patraffade fororeningar innebar en risk for manniskor som bor och vistas inom
omradet samt att féroreningarna kan ha en negativ paverkan pa dagvatten och
troligen grundvatten. Trikloreten ar en flyktig fororening som har patraffats i halter
som o6verstiger (KM). En grundvattenundersékning har darfér genomforts.

Det finns inte generella riktvarden fér grundvatten. Uppmaétta halter jamfors darfor
med foreskrifter, bedémningsgrunder och grans- och riktvarden framtagna av
Sveriges geologiska undersdkningar (SGU).

Undersokningen visar pa en marginellt forhgjd halt av hogfluorerande amnen PFAS
(91 nanogram/liter (ng/l) jamfoért med riktvardet 90 ng/l. PFAS ar ett samlingsnamn
for en grupp industriellt framstéllda kemikalier som har manga
anvandningsomraden.

PFOS tillhér en grupp organiska féreningar, perfluorerade organiska &mnen.
PFOS-halter har patraffats men ligger under riktvardet pa 0,045 mikrogram/liter
(ug/)l. Trikloreten har patraffats i laga halter som underskrider riktvardet, 0,4 pg/kg.

Grundvattnet inom undersékningsomradet uppvisar generellt laga nivaer vilket
tyder pa att eventuell paverkan pa slutlig recipient sannolikt &r obetydlig.

Beddmningen &r att det inte &r relevant med en kompletterande analys for PCB
(polyklorerade bifenyler) da tidigare undersokning inte visat pa forhojda halter inom
hogriskomrade pa fastigheten. Detta tyder pd att omradet inte ar fororenat av
denna industrikemikalie.

Sanering av marken kommer att utféras sa att Naturvardsverkets riktvarden (juni
2016) for kanslig markanvandning vad géaller koppar (80 mikrogram/kilo),

bly (50 pg/kg) och zink (250 pg/kg) inte Gverstiges. Fororenade massor schaktas ut
transporteras bort till godk&nd mottagningsanlaggning.

Atgardsnivéer och saneringsmetod kommer att beskrivas utforligt i den anmélan
om efterbehandling med tillh6rande masshanteringsplan som kommer att inlamnas
till tillsynsmyndigheten senast sex veckor fore sanering pabarjas. |
masshanteringsplanen ska mottagningsanlaggning samt uppskattade mangder
fororenade massor redovisas.

Vid schaktning inom omradet for etablering av bostader kommer troligen
lanshallning att krava efterbehandling av foérorenad mark och innan etablering av
bostader. Vid schaktning behdéver lampliga reningsatgarder vidtas, exempelvis
rening i sedimenteringscontainer.
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Provpunkter i hus,
ej provtagna

,,,,, ' 5 Q Provpunkter utanfér hus

\ - \ ) ' Teckenforklaring
\ = v Fororeningsklass
Djup
P1-P3:0-0,6m
P4-P6:0-1,0m
P7-P8:0-04m

\

Klassning av féroreningar inom det 6vre jordlagret 2018-09-04 Kalla: Trapezia AB.

- Q Provpunkter
N 4 D

Teckenfarklaring
Fororeningsklass
Djup
P1-P3:0-1,0m
P4-P5:0-0,5m

Klassning av féroreningar inom provtagningsomradet inom byggnad 2018-10-16. Kalla:
Trapezia AB.
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@ Nya provpunkter
© Tidigare provpunkter

® Djupt forekommande fororeningar, > 1m.u.my, >MKM
Yttligt forekommande fororeningar, 0-1 m.u.my, >MKM

Samtliga provtagningspunkter pa fastigheten. Kalla: Trapezia AB.

For att sékerstélla att atgarder for en séker hantering av fororenade jordmassor
vidtas forses plankartan med en administrativ bestammelse. Den anger att
startbesked for bygglov inte far ges innan markens lamplighet har sakerstéllts
genom att markféroreningar har avhjalpts pa fastigheten. Kontoret bedémer att
foreslagna saneringsatgarder ar genomforbara och tillrackliga for att géra marken
l[Amplig for bostader.

FARLIGT GODS
Det sker inga transporter av farligt gods forbi planomradet.

MARKSTABILITET
Nagon risk for skred eller dyrbar grundlaggning foreligger inte. Detta har verifierats
av undersokningen for fastigheten intill, Niord 7.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

DAGVATTEN
Norrtélie kommuns dagvattenpolicy antagen 2016-12-19 har som mal att en
klimatanpassad och langsiktigt hallbar dagvattenhantering ska efterstravas vid all
planering for ny och befintlig bebyggelse. | dagvattenstrategin ingar att:

e Planering av dagvattenhantering sker i samverkan

o Dagvattenfléden ska minimeras

e Dagvattnet ska ses som en resurs
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e Utslapp till recipient sker pa ett langsiktigt hallbart satt
e Dagvattenfloden tas om hand pa ett sakert och langsiktigt hallbart satt

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (2019-03-29, reviderad
2020-03-16). Recipient for planomradet ar vattenforekomsten Norrtaljeviken. Enligt
miljokvalitetsnormerna (MKN har Norrtaljeviken mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Detta p& grund av for hoga halter av polybromerade
difenyletrar (PBDE), kvicksilver och tributyltenn-féreningar. Det finns en kommunal
dagvattenledning i Baldersgatan vaster om omradet som samlar upp och avleder
dagvatten fran planomradet vidare till recipienten.

Enligt kommunens dagvattenstrategi har befintliga floden beraknats for ett 1-, 10-,
20- och 100-arsregn utan klimatfaktor och framtida dagvattenhantering har
dimensionerats vid 1-, 10-, 20- och 100-arsregn med klimatfaktorn 1,25. Rinntiden
for omradet har uppskattats till 10 minuter och avrinningskoefficienter har hamtats
ur StormTac.

De féroreningsamnen som har analyserats ar de 13 standardamnena enligt
StormTac (fosfor, kvave, bly, koppar, zink, kadmium, krom, nickel, kvicksilver,
suspenderad substans, olja, PAH16 och benso(a)pyren) samt tre varianter av
bromerad difenyleter (PBDE). PBDE inkluderas da de klassats som kansliga hos
recipienten Norrtaljeviken.

Fororening Enhet OPehy.ggd Befintlig situation Planerad situation
situation
Fosfor (P) pg/! 84 250 86
Kvive (N} pg/l 1100 1800 1400
Bly (Pb) pg/l 31 23 2,6
Koppar (Cu) pe/l 9,9 38 10
Zink (Zn) pg/! 15 220 26
Kadmium (Cd) pg/l 0,15 12 05
Krom (Cr) pg/! 2,2 12 3.6
Nickel (Ni) g/l 1,7 14 3.6
Kvicksilver (Hg) pg/! 0,021 0,064 0,019
Suspenderad substans (SS) pg/l 34000 86 000 26000
Oljeindex (Olja) pg/l 220 2000 150
PAH16 pe/l 0,056 0,78 0,56
Benso(a)pyren (BaP) pg/l 0,006 0,12 0,0092
Polybromerad difenyleter (PBDE 47) pe/l 0,0011 0,00049 0,00039
Polybromerad difenyleter (PBDE 99) pe/l 0,0011 0,00053 0,00044
Polybromerad difenyleter (PBDE 209) pg/l 0,015 0,013 0,013

“Berdknade med drsmedeinederbérd pd 636 mm.

Féroreningskoncentrationer (ug/l) fér hela planomradet fore och efter exploatering samt fér

obebyggd situation. For planerad situation redovisas koncentrationer som dverskrider de for
obebyggd situation med understruken text och de som dverskrider befintlig situation i fetstil.
Kalla: AF Infrastructure AB.
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Fororening  Enhet Obebyggd situation Befintlig situation Planerad situation
Fosfor (P)  kg/ar 0,037 0,25 011
Kvive (N)  kg/far 0,5 1,7 1,8
Bly(Pb)  kg/ar 0,0014 0,023 0,0032
Koppar (Cu)  kg/ar 0,0044 0,037 0,013
Zink (Zn)  kg/ar 0,0068 0,21 0,032
Kadmium (Cd)  kg/ar 0,000068 0,0011 0,00062
Krom (Cr)  kg/&r 0,0098 0,011 0,0045
Nickel (Ni)  kg/ar 0,00077 0,014 0,0044
Kvicksilver (Hg)  kg/ar 0,0000093 0,000063 0,000023
Suspenderad substans (S5)  kg/ar 15 84 31
Oljeindex (Olja)  kg/ar 0,98 1,9 0,12
PAH16  kg/far 0,000029 0,00076 0,00068
Bensofa)pyren (BaP)  kg/ar 0,0000027 0,00011 0,000011
(PBDE 47)  kgfér 0,00000047 0,00000048 0.00000048
(PBDE99)  kg/far 0,00000048 0,00000052 0,00000053
(PBDE 209)  kg/ar 0,0000066 0,000015 0,000018

“Berdknade med drsmedeinederbdrd pd 636 mm.

Fororeningsméangder (kg/ar) for hela planomradet fére och efter exploatering samt for
obebyggd situation. For planerad situation redovisas mangder som overskrider de for
obebyggd situation med understruken text och de som &verskrider befintlig situation i fetstil.
Kélla: AF Infrastructure AB.

Fororening Enhet 2:13:?:?)5: Befintlig situation dz:i;:g::;ﬁ?:g
Fosfor (P) g/l 24 250 57
Kviive (N) pg/l 1100 1800 1000
Bly (Ph) ugfl 31 23 0,95
Koppar (Cu) g/l 9,9 38 6,7
Zink (Zn) g/l 15 220 12
Kadmium (Cd) g/l 0,15 1,2 0,15
Krom (Cr) g/l 2,2 12 2,0
Nickel {Ni) pg/l 1,7 14 26
Kvicksilver (Hg) g/l 0,021 0,064 0,014
Suspenderad substans (55) g/l 34000 86000 14 000
Oljeindex (Olja) pe/l 220 2000 150
PAH16 g/l 0,066 0,78 018
Benso(a)pyren (BaP) pefl 0,0060 0,12 10,0063
(PBDE 47) g/l 0,0011 0,00049 0,00018
(PBDE 99) ugh 0,0011 0,00053 0,0002
(PBDE 209) ug/l 0,015 0,015 0,0072

Féroreningskoncentrationer (ug/l) fér obebyggd situation, befintlig situation och efter
exploatering med foreslagen dagvattenldsning. Koncentrationer efter féreslagen
dagvattenldsning som 6verskrider de for obebyggd situation markeras med understruken
text och de som 6verskrider befintlig situation markeras med fetstil. Kalla : AF Infrastructure
AB.
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Férorening Enhet Olbe by.ggd Efeﬁ nt.li g Efter fo reslllagn-en Reﬂ?::gf:::‘i;ort
situation situation dagvattenldsning situation [%]

Fosfor (P)  kg/ar 0,037 0,25 0,070 72%
Kvive (N)  kgfar 0,5 1,7 12 29 %
Bly (Pb)  kg/ar 0,0014 0,023 0,0012 95 9%
Koppar (Cu)  kg/far 0,0044 0,037 0,0082 78%
Zink (Zn)  kg/far 0,0068 0,21 0,014 93 %
Kadmium (Cd)  kg/ar 0,000068 0,0011 0,00018 84%
Krom (Cr)  kg/ar 0,0038 0,011 0,0025 77%
Nickel (Ni)  kg/far 0,00077 0,014 0,0032 77 %
Kvicksilver (Hg)  kg/ar 0,00000393 0,000063 0,000017 73%
Suspenderad substans (55)  kg/ar 15 84 17 80%
Oljeindex (Olja)  kg/far 0,098 1,9 019 30 %
PAH16  kg/fir 0,000029 0,00076 0,00022 71%
Benso(a)pyren (BaP)  kg/ar 0,0000027 0,00011 0.0000077 93 9%
(PBDE 47)  kgfar 0,00000047 0,000000423 0,00000022 54%
(PBDE99) kg/3r  0,0000005 0,00000052 0,00000024 549
(PBDE 209)  kg/ar 0,000007 0,000015 0,0000088 41%

*Berdknode med drsmedelnederbord pd 636 mm.

Fororeningsméangder (kg/ar) for obebyggd situation, befintlig situation och efter exploatering
med foreslagna dagvattenldsningar. Procenttalen jamfér reducering av féroreningsmangder
efter exploatering och rening jamfoért med befintlig situation. Mangder efter féreslagen
dagvattenldsning som 6verskrider de for obebyggd situation markeras med understruken text
och de som &verskrider befintlig situation markeras med fetstil. Kalla: AF Infrastructure AB.

Utredningen visar att alla féroreningskoncentrationer fér den planerade situationen
reduceras jamfort med den befintliga situationen. JAmfért med obebyggd situation
forblir foljande amnen oférandrade eller reduceras: bly, kvicksilver, SS, olja samt
alla PBDE-varianter.

Slutsats och rekommendationer i dagvattenutredningen

Vid en jAmforelse med befintlig situation kan det konstateras att det
dimensionerande flodet fran planomradet efter exploatering, utan fordréjning, okar
med 1 I/s for ett 1-arsregn (frén 22 I/s till 23 I/s), 1 I/s for ett 10-arsregn (fran 48 I/s
till 49 I/s), 1 I/s for ett 20-arsregn (fran 60 I/s till 61 I/s) och 25 I/s for ett 100-arsregn
(fran 119 I/s till 144 I/s). Beraknat med 10 min rinntid samt klimatfaktor 1,25 for
floden efter exploatering.

Enligt planen placeras byggnaden i hdrnet mot Odengatan och Baldersgatan.
Forbindelsepunkten foreslas i Odengatan. For att fa dagvatten fran innergarden till
Odengatan kréavs att en ledning dras genom byggnaden. Med hansyn till aktuella
forutsattningar har rekommendationer fér dagvattenhantering beskrivits for att
kunna férdréja och rena dagvatten lokalt innan utslapp till det befintliga
dagvattensystemet och till recipient Norrtéljeviken. Férdréjningsvolymen som krévs
for att folja Norrtéalje kommuns krav pa 50 % fordrojning av ett 10 minuters 20-
arsregn inklusive klimatfaktor 1,25 ar beraknad till ca 18 m3. Takdagvattnet foreslas
tas omhand i nedsankta vaxtbaddar pa norra sidan om byggnaden, langs
Odengatan, och upphdjda vaxtbaddar pa innergarden. Dessa kan dimensioneras
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for att omhanderta mer an 18 me. Garden foreslas anlaggas med genomslapplig
belaggning sa att dagvatten kan infiltrera och renas i en porés underbyggnad.

TECKENFORKLARING
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Planerad markanvandning. Kalla : AF Infrastructure AB
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TECKENFORKLARING
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Mark- och reningsanlaggningar. Kalla: AF Infrastructure AB.

De o6versiktliga fororeningsberdkningarna visar att den obebyggda situationen
bidrar med lagre féroreningsméangder &n vad den befintliga samt planerade
situationen bidrar med. Den befintliga situationen star generellt for de storsta
fororeningsmangderna av de tre situationerna pa grund av alla féroreningar som
slapps ut fran industri- och verkstadsverksamheten.

Med foreslagna reningsatgarder reduceras mangderna och koncentrationerna av
samtliga studerade fororeningar sa att de inte 6verskrider dagens nivaer. Vid
jamférelse med en obebyggd situation (blandat gronomrade pa fastigheten) och
rening enligt forslag reduceras alla koncentrationer férutom PAH16, nickel och
BaP. Foéroreningsmangderna okar for alla amnen forutom for tva varianter av
PBDE. | och med att samtliga féroreningsméangder och -halter minskar jamfért med
befintlig situation anses genomfdrandet av planen ha en positiv effekt och bidra
med en forbattrad potential att uppna MKN.

SKYFALLSHANTERING

Vid kraftigare regn &n de dimensionerande 20-arsregnen kommer vattnet inte
kunna avledas tillrackligt snabbt via det planerade dagvattensystemet pa
fastigheten.

Kvartersmarken ska anordnas sa att Gversvammande vatten vid skyfall inte utgor
nagon risk for manniskors halsa eller skada pa intilliggande byggnader/fastigheter.
Atgarder ska vidtas inom fastigheten Niord 1 s& att marken lutar bort fran fasaden,
och lutar bort fr&n fastighetsgrans mot intilliggande bostadsfastigheter. For att
regnet inte ska samlas pa fastigheten ska marken pa garden ordnas s4 att vatten
kan avledas ytligt frn fastigheten och ut p& gatan via det sydvéstra hérnet. En
bestammelse om gardens utformning for detta inférs pa plankartan. Uppféljning av
dagvattenhanteringen sker i det tekniska samradet i bygglovsskedet.

7"' VATTEN FENAS | INDEFE 15500
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Vattnet leds fran den upphojda garden ner till Baldersgatan och sedan vidare
nedfor en latt sluttande backe langs Baldersgatan och nar till slut Norrtéljean utan
att samlas i ndgon lagpunkt som innebar negativa konsekvenser.

En lagpunkt finns i en gang- och cykelvag i en underpassage under Estunavagen,
vaster om Baldersgatan. Skulle skyfallsvatten fran planomradet eventuellt nd den
lAgpunkten bedomer kommunen att konsekvenserna skulle vara marginella.
Raddningstjanstens framkomlighet paverkas inte.

= as A
Lagpunktskartering med planomradets ungefarliga lage markerat i blatt.

EL OCH UPPVARMNING OCH BREDBAND
El och fjarrvarme gér att ansluta till i omradet, liksom majlighet till fiber.

AVFALL

Avfallshamtning for den nyetablerade bebyggelsen sker vid miljorum inom omradet
enligt kommunens riktlinjer och rekommendationer for tillganglighet och miljé. De
boende har en gangvag om maximalt 50 m fran sin entré till narmsta miljérum och
hamtning av avfall sker frAn gatan, dar avfallshamtaren har en gangvag om
maximalt 10 m till respektive avfallsrum.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3 kv 2019
Granskning 1 kv 2020
Antagande 3 kv 2020

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r huvudman for allman plats inom planomradet.

ANSVARSFORDELNING
Ansvarsfordelning mellan de parter som férutsatts genomfdra planen, t.ex. olika
exploateringsférberedande arbeten.

Exploatéren ansvarar for:

e Genomforandet av planen pa kvartersmark, inklusive eventuella
erforderliga bullerskyddsatgéarder.
Att uppfylla 6verenskomna tidsfrister.
Framtagande av erforderliga utredningar — geologi, buller, ekologi, och
dagvatten.

e Dagvattenatgarder pa kvartersmark

e Att genomférande av planen ar i enlighet med de riktlinjer som framtagits i
kvalitetsprogrammet for Ovre Bryggardsgardet.

Kommunen ansvarar for:

Granskning av utredningar.

Samordningen av de olika avdelningarna i kommunen.
Upprattande av detaljplanekarta

Utbyggnad av allmant VA samt allmén platsmark
Bygglovsprévning
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

MILJOKVALITETSNORMER

Beddmningen &r att ett genomférande av planen inte medfor att
miljokvalitetsnormerna for vare sig luft, buller eller vatten 6verskrids.

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Planens genomforande innebar att stadsbilden utvecklas i linje med
malsattningarna for saval stadens som Ovre Bryggardsgéardets utveckling. Den
berérda stréackan langs Baldersgatan starks som stadsgata och kvarteret blir en
viktig pusselbit i att successivt knyta ihop centrum med 6vriga Ovre
Bryggardsgardet. Den planerade bebyggelsen passar aven in i det storre kvarteret
som fastigheten Niord ingar i.

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Omradet innehaller ingen naturmiljo idag och ingar inte i ndgon grénstruktur.
Planforslaget ger forutsattningar bade for gron forgardsmark langs Odengatan
saval som en gron gard for de boende i kvarteret. Vegetationen kommer att &ndras
fr&n ovardad gronska till omsorgsfullt utformad och underhéllen grénska. Aven
Baldersgatans ombyggnation bidrar till gronstrukturen med planteringar av nya
trad.

TRAFIK OCH BULLER

En viss 6kning av biltrafik kan férvantas som en konsekvens av planens
genomférande. Dock kommer ombyggnationen av Baldersgatan innebéra lagre risk
for hdgre hastigheter langs gatan. Bullerutredningen visar att det ar majligt att
bebygga planomradet och samtidigt uppfylla regler for bullernivaer for bostader,
saval inomhus som utomhus.

MARKFORORENINGAR

Marken beddms vara kraftigt férorenad av de olika verksamheter som har bedrivits
inom planomradet och en omfattande sanering kommer att behéva genomféras
innan bostader kan uppforas.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget medfor ett okat antal boende i omradet, vilket i sig kan skapa
trygghet. Fler manniskor ror sig i omradet och det lyser i fonstren nar det ar morkt.
Bebyggelse med bostader och lokaler i bottenvaningen kan bidra till ett tryggare
stadsrum med storre tillganglighet till service narmare hemmet fér boende i alla
aldrar i omradet. Generdsa trottoarbredder for gaende skapar ocksa goda
forutsattningar for bade framkomlighet och stadskvalitet. Socialt sékra gangstrak
uppnas med entréer vanda ut mot gatan och genom att manniskor ror sig genom
omradet. For de boende i de tillkommande bostaderna kommer det att finnas
narhet till park med lekmdjligheter, torg, skolor och ett stort utbud av service.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For att genomfora detaljplanen kravs vissa atgarder som beror fastigheter och

rattigheter. Férandringarna framgar av tabellen nedan. Fastighetsregleringarna
genomfdrs i forsta hand med 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan

fastighetsagarna som grund. Kommunen anséker om lantmateriférrattning hos
Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser
Niord 1 Fastighetsreglering
Talje 3:1 Fastighetsreglering

Fastigheterna Niord 1 och Talje 3:1 kommer att behdva ombildas till féljd av
detaljplanens andring genom en anstkan om fastighetsreglering hos Lantmateriet.
Del av fastigheten Niord 1 kommer att planlaggas som allmén plats (GATA), och
Overforas till Norrtdlje kommuns gatufastighet Téalje 3:1.

AVTALSFRAGOR

Mark- och exploateringsavtal ska tecknas med exploatdren innan antagandet av
detaljplanen. Detta avtal kommer bl.a. reglera de fastighetsrattsliga atgarder som
kommer att krdvas vid ombildning av fastigheterna i tabellen ovan. Avtalet kommer
aven att reglera exploateringsbidraget for anlaggandet av den allménna platsen
inom detaljplanen samt for stadsomvandlingsprojektet Ovre Bryggardsgardet.
Vidare kommer avtalet reglera att exploatdren forbinder sig vid det slutgiltiga
bebyggelseforslaget som i storsta majliga man éverensstammer med de riktlinjer
som framtagits i Kvalitetsprogrammet fér Ovre Bryggéardsgardet.

Vid behov behéver servitut upprattas:

» Eventuella behov av anordningar for byggnadernas funktion som behéver
inkrakta pa angransande fastighet, s& som stuprér, draneringsledningar
samt dagvattenledningar till takavattning.

» Eventuella behov av kommunala anlaggningsdelar som behdéver infastas i
byggnaders fasader.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Planen forvantas innebara ekonomiska konsekvenser for kommunen vad géller:
VA-anlaggning samt anldggande av allmén platsmark. Kommunen kommer att ha
full finansiering for anlaggandet av allman platsmark inom detaljplanen frén
exploatéren i form av exploateringsbidrag som regleras i det slutgiltiga Mark- och
exploateringsavtalet. Detaljplanen innebéar dock ett behov av ombyggnad av hela
strackan av Odengatan fran Baldersgatan till korsningen vid Torsgatan, vilket
delvis kommer finansieras med kommunens egna medel. Anlaggandet av VA
kommer att finansieras av anslutningsavgifter.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Exploattéren bekostar planens framtagande och genomférande. Exploatéren
bekostar aven bland annat lantméterikostnader for fastighetsreglering,
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bygglovskostnader samt anslutningsavgifter, olika exploateringsatgarder,
bygglovsavgift och avgifter for grundkarta och nybyggnadskarta,
anslutningskostnader av olika slag, detaljplanekostnader utdver kommunens
granskningskostnader, kostnader for utredning av dagvatten, buller, geoteknisk
och ekologisk markundersokning. Exploatéren ska &ven bekosta sanering av
kvartersmarken samt den del av fastigheten Niord 1 som planlaggs som allmén
platsmark. Exploatéren ska &ven bekosta sin beskérda del av exploateringsbidrag
for kostnaden for anlaggandet av allmén platsmark i stadsomvandlingsprojektet
Ovre Bryggardsgardet.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Fastighetsagaren till Niord 1 bekostar planens framtagande och genomférande.
Fastighetsadgaren bekostar aven bland annat lantméaterikostnaderna for
fastighetsregleringen, bygglovskostnader samt anslutningskostnader.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Johan Spéare Eva Stromback
Planarkitekt Planarkitekt

Annie Ramsell
Mark- och exploateringsingenjor
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