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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att andra anvandningen fran allmant andamal till i huvudsak
bostader. Darutdver bor kunna medges begransad verksamhet inom relativt
vida ramar, eftersom laget ar centralt, men &nda inte i nara grannkontakt med
omgivningen. Exempel pa sadan anvandning kan vara kontors-, vard- eller
affarsverksamhet av icke storande art betraffande ljud- eller trafikalstring.
Planen mojliggér om- och tillbyggnad av huvudbyggnaden, ev. rivning av
bef. pastorsexpedition och nybyggnad av nya flygelbyggnader samt uthus for
garage/carport, forrad, sopor etc. | akanten ges plats for en mindre bod.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet omfattar Norrtélje prastgardsfastighet, Munken 1, belaget i
akroken norr om badhuset mitt emot Roda Korsgarden.

Areal, markagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 3 350 kvm. Fastigheten ar i enskild ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2004-04-26, anger
hela Norrtalje stad som omrade for vilket en fordjupning géller (Utvecklings-
plan for Norrtéalje stad).

I utvecklingsplan for Norrtalje stad, ingar planomradet, i omrade for
innerstads bebyggelse som stérker den befintliga stadskarnan.

Gallande planer och bestammelser

For fastigheten galler en stadsplan faststalld av Lansstyrelsen 1979-10-09.
Planen medger allméant andamal med séarskild miljohansyn (Aqgl). Forandring
av befintlig byggnad, som foérvanskar dess yttre form och karaktar

far inte vidtas. Viss begransad bebyggelse, som med hansyn till omradets
allménna karaktar provas lamplig, kan medges.
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Gallande detaljplan fran 1979.

Fastigheten ligger precis utanfor riksintresse for kulturmiljovarden (AB84),
men skyddsformen bor dnda enligt Stockholms lans museum vara vag-
ledande.

Omradet ligger inom fornlamningsomrade RAA 42. Vid nybyggnation
eller schaktning inom fast fornlamning dar kulturlager kan forvéntas, krévs
tillstand fran Léansstyrelsen enligt KML2 kap.

Fastigheten ingdr inte i det bevarandeprogram, som &r godkant av Bygg- och
Miljéndmnden 2009-05-28.

Stockholms lansmuseums har yttrat sig angaende ansékan om
detaljplanedandring. L&nsmuseets beddmning att detaljplaneéndring bor
beviljas under forutséttning att den sker under kontroll av arkeolog och
byggnadsantikvarie.

Strandskyddet

Hela planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Sarskild ansdkan
om upphavande av strandskydd for det aktuella planomradet har inlamnats till
lansstyrelsen. Upphavandet motiveras med att planen inte inverkar menligt pa
strandskyddets syfte, eftersom omradet ar redan ianspraktaget och
huvudbyggnaden har sedan langre anvands for bostadsandamal vilket har
begréansat allmanhetens tillgang till omradet.
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Kommunala beslut

Med anledning av forfragan om planandring for fastigheten Munken 1

har kommunstyrelsen beslutat att sokanden pa egen bekostnad och i samrad
med ledningskontoret far uppratta forslag till andring av detaljplanen

for fastigheten Munken 1.

Program

Omradet ar redan planlagt och bebyggt. Planen strider inte mot intentionerna i
Utvecklingsplanen for Norrtélje stad, varfor Ledningskontoret har bedomt att
detaljplanen ej behover foregas av ett programskede.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt reglerna i miljobalken (MB) och i plan- och bygglagen (PBL) skall en
bedémning av risken for betydande miljopaverkan utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sasom t.ex.
flexibiliteten i planen, och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas
bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Stallningstagande angaende fragan om betydande miljopaverkan

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen ar relativ
liten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning &r begransat till
mark som redan ar ianspraktagen och kan utnyttja befintlig infrastruktur och
service. Ny bebyggelse anses som en komplettering till en val sammanhallen
enhet med redan befintlig bebyggelse.

Stadshilden kommer att paverkas positivt genom att ny bebyggelse enligt
forslaget kommer att uppforas. Planen bedéms inte ha paverkan pa nagra
speciella sardrag i naturen, eftersom den mark, som gransar mot an, i
huvudsak l&mnas orord. Betraffande kulturarvet och byggnadsutformningen
beaktas Lansmuseets synpunkter i planbestammelserna.

Planens genomférande innebdr inte risk fér manniskors halsa eller for miljon,
inte heller att nagon miljokvalitetsnorm overskrids.
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Mot bakgrund av ovanstaende bedéms den foreslagna exploateringen inte ge
en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken. En
MKB har darfor inte uppréttats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Sluttningarna mot asidan ar relativt branta och i dagslaget nagot vildvuxna
med tr&d och buskvegetation. Marklov kravs for tradféallning av tréd. Vid
infarten fran Tradgardsgatan finns ett stort, gammalt karaktarstrad, som
bevaras och skyddas i planen.

Préastgardstomten med sin gronska utgor en tilltalande och mjuk “lunga” i
stadsmiljon. Den stora tomtytan ger goda majligheter till nivaanpassning av
marken i samband med foreslagna byggprojekt.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

Med erfarenhet fran tidigare markarbeten pa fastigheten samt att befintliga
byggnader inte uppvisar nagra séttningar eller sprickor bedéms att marken
ar fast och tjanlig for den foreslagna bebyggelsen.

Fornlamningar

Fastigheten ligger inom fornlamningen RAA 42 Norrtalje av fornlamnings-
typ, stadslager. Arkeologisk forundersékning enligt KML2 kap. har utforts.
Inga spar av anlaggningar eller byggnadsrester patraffades.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse

Platsen har tidigt varit bebyggd och omtalad som prastgard for Frotuna
Pastorat, men fastigheten har sedermera Overtagits av Norrtalje-Malsta
forsamlingar.

Den befintliga huvudbyggnaden ar uppford 1879 och nagot ombyggd pa
1920-talet. Exterioren &r, enligt det antikvariska utlatandet, i allt vasentligt
mycket vélbevarad”.

Gardsflygeln ar uppford 1972 och har ingen antikvarisk relevans.
Lansmuseets yttrande innehaller bildmaterial, som visar utseendet pa den
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befintliga bebyggelsen.

Andringsférslag

Huvudbyggnaden har sedan lange nyttjats for bostadsandamal och fore dess
fanns har en institution for vard i livets slutskede”. | gardsflygeln inrymdes
tidigare Norrtélje pastorsexpedition och dér finns idag en kontorshyresgést.

Enligt forslaget planeras fastigheten for att i huvudsak inrymma bostéder i
flerfamiljshus. Emellertid bor anda kunna medges annan verksamhet inom
relativt vida ramar, fOrutsatt att den inte dr av stérande natur. Det kan vara
kontors- eller affarsverksamhet i mattlig omfattning.

Byggratten for huvudbyggnaden har utdkats nagot. Det forutsatts emellertid
att utformningen sker med beaktande av de antikvariska synpunkterna. Enligt
antikvariens utlatande anses foreslagna utbyggnader pa gavelsidorna
godtagbara. En utbyggnad pa 6stra langsidan kan ske efter samrad med
antikvarie.

Betraffande flygelbyggnaderna finns mojligheten att behalla den befintliga
byggnaden, alternativ riva och bygga nytt. En ny flygelbyggnad medges

pa sodra sidan och i bada fallen forutsattes att nybyggnaderna far underordnas
vad géller volym och gestaltningen till huvudbyggnaden.

Hé&r nedan visas hur flygelbyggnaderna kan anpassas i volym till befintlig
huvudbyggnad. Betraffande flygelbyggnaderna ar i planen angiven
byggnadshdjd nédvéandig for att medge en rimlig inredning av vindsvaning.
Nedan visas en vy av garden med huvudbyggnaden i fonden och de tva
flyglarna pa var sida. Flyglarnas byggnadshojd har angetts ligga 50 cm under
huvudbyggnadens hojd.
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Om den befintliga flygeln rivs finns mojlighet att bygga en garageléanga
eller carport utefter Tradgardsgatan med infart fran garden.

Utforandet anges bli med sadeltak och bandtackning med falsad slatplat.

| akanten bor tillatas bryggor avsedda for smabatar. Som framgar av nedan-
staende gamla vykortshilder har sadana bryggor i gamla tider funnits pa
manga stallen utefter Norrtaljedn och en del var da dven anpassade for tvatt
och skdljning, sk. klappbryggor. | planforslaget har markerats plats for en
sjobod. Mojliga platser for smabatsbryggor kan lampligen diskuteras i en
framtida planlaggning av Norrtéljean.

h Parti af fre delen af Norrtelje-an.

Norrtelie, Aparth =" |
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FRIYTOR

Fastigheten erbjuder genom sin storlek tillrackliga friytor for lek och
rekreation.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Fastigheten gransar mot Tradgardsgatans trottoar. Gatan ar asfalterad och
har normal standard. Gatan ar enkelriktad mot Lasarettet och ansluter till
gangbro 6ver Norrtaljean.

Tillganglighet

Fastighetens gardsplan ligger i niva med trottoaren och byggnadernas
entréer kan utforas pa lattillgangligt satt. Fragan om en fortséttning av den
sk. ”apromenaden” utefter akanten diskuterades i samband med den forra
planlaggningen, men foll da pa grund av att nivaskillnaden vid anslutningen
mot gangbron var alltfor stor.

Kollektivtrafik

SL har hallplats pa Tradgardsgatan vid det intilliggande badhuset.
Kommunlinje 656 passerar omradet med 30-minuterstrafik. Inom
gangavstand finns dven stomlinjer mot Stockholm och Uppsala.

Parkering
Erforderliga biluppstallningsplatser/12-14 st/kan anordnas inom fastigheten.

SERVICE

Skolor, handel o. busstorg
Léget ar centralt med nara avstand till skolor ca 600 m, ICA-butik 400 m,
busstorget 300 m.

STORNINGAR

Buller

Bebyggelsen ligger i huvudsak med ett avstand till Stockholmsvégen-
Estunavégen pa omkring 40-50 meter med narmaste hus horn pa ca 35 meters
avstand.
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Enligt bullerutredningen beraknas mest utsatta fasader fa maximala dygns-
ekvivalenta ljudnivaer pa ca 56-60 dB(A) och innergardar nivaer, som ej
overskrider 45 dB(A).

Maximal ljudniva for mest utsatta fasader berdknas uppga till ca 73-75 dB(A)
och riktvérdet 70 dB(A) kan d&r dverskridas for eventuella uteplatser

och balkonger. Pa innergarden berdknas maximal ljudniva inte dverskrida

65 dB(A).

Enligt kommentar under punkten 3:1 i bullerutredningen sa 6verskattas den
beréknade ljudnivan nagot vid Iaga hastigheter och de avsteg som gjorts fran
verkliga forhallanden pa platsen vid berakningarna gor det mojligt att en
uppmitt ekvivalent, respektive maximal ljudniva vid fasad kommer att
understiga normvardena 55 respektive 70 dB(A). Darmed kommer riktvérden
for ljudniva vid fasad sannolikt att innehallas vid flertalet fasader utan att
avstegsfall behover tillampas.

Med “boningsrum” i planbestdammelse m1 avses sovrum och vardagsrum.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Fastigheten ar med separata forbindelsepunkter ansluten till kommunalt VA.

Dagvatten
Dagvatten omhandertas och infiltreras pa den egna tomten. Forbindelsepunkt
saknas. Tak- och dranvatten far inte anslutas till spillvattnet.

ElIforsorjning
Fastigheten ar ansluten till stadens elnat.

Tele
Anslutningar for tele och bredband finns och kommer att kompletteras. Den
maste delvis laggas om.

Varmeforsorjning
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenétet.

Avfall
Utrymme for kallsorterat avfall skall anordnas vid tomtgrans.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Fastighetsagaren ansvarar for planens genomférande.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andring av strandskydd

Lansstyrelsen har beslutat att bevilja kommunens begéran om upphavande av
strandskyddet inom all kvartersmark betecknat BHK.

Genomfoérandebeskrivning
En separat genomforandebeskrivning har upprattas.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Olivera Boljanovic Karl-Bertil Thorin
1:e Planarkitekt Ark. SAR/MSA



