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SAMMANFATTNING

Tio yttranden inkom under samradet varav ett utan synpunkter. Bygg- och
miljondamnden har haft synpunkter bl.a. pa behovet av en MKB, buller,
masshantering, dagvatten, miljokvalitetsnormer, VA (vilket dven Teknik-
och klimatndgmnden har en synpunkt pa), hansyn till ett befintligt servitut
och till Mellingeholms flygplats samt de planbestammelser som foreslas
utifran framtagen riskutredning. Aven Lansstyrelsen har synpunkter till flera
av dessa omraden.

En MKB har uppréttats som bl.a. behandlar miljokvalitetsnormerna.
Masshantering, dagvatten och VA behandlas i den projektering for
dagvattenhantering, VA-forsorjning och vagar som ar under upprattande.
Buller har aven tagits upp av berérda grannar. Exploatéren kommer behéva
anlagga bullerplank gentemot grannfastigheterna. Omradet bedéms inte
paverkas av buller fran flygplatsen och ligger utanfor dess inflygningszon.
Hansyn till flygverksamheten tas i form av en begrénsning av foreslagen
byggnadshdjd.

Det servitut som belastar fastigheten langs dess norddstra grans ar till
forman for fastigheten Mellingeholm 6:2. Denna kommer i fortsattningen
inga i planomradet som ytterligare industrimark och darmed kommer i
servitutet behdvas langre.

Avseende de foreslagna bestammelserna utifran framtagen riskutredning
andras dessa enligt lansstyrelsens yttrande men inte enligt Bygg- och
Miljondmndens.

Lantmateriet och en berdrd granne har kommit in med synpunkter pa att det
saknas reglering av fastighetsstorleken. Detta fors in i planforslaget.

Léansstyrelsen bedomer ocksa att en arkeologisk forundersokning ska
genomforas. Denna &r under upprattande sedan i februari 2016.

Teknik- och klimatndmnden 6nskar att det satts upp laddningsstolpar for
elfordon inom planomradet. Detta kan dock inte regleras i en detaljplan.
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Trafikverket anser att mer hansyn ska tas till oskyddade trafikanter.
Framforallt sa att dessa kan ta sig till och fran den narliggande
busshallplatsen. En genvég for gaende till och fran busshallplatsen Gppnas
upp genom omradet intill den sydvastra av de féreslagna
dagvattendammarna.

Dessa och dvriga synpunkter redovisas och besvaras mer utforligt nedan.

SAMRADSFORFARANDE

Planfdrslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsént
pa samrad under tiden 2015-10-23 t.0.m. 2015-11-20.

SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Bygg- och miljénamnden
Lantméteriet

Lansstyrelsen

Norrtélje Energi AB

SLL Trafikforvaltningen

Teknik- och klimatnd&mnden
Trafikverket

TS Skanova Access AB
Vattenfall Eldistribution AB
Fastighetsagare enligt férteckning

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande andringar av
planforslaget:

e Planbeskrivningen dndras under rubriken “Forenlighet med 3, 4 och 5
kap. MB”

e Planbeskrivningen dndras under rubriken ”Konsekvenser av planens
genomforande — Miljokonsekvenser” sé att korrekt l6sning pa
dagvattenhanteringen beskrivs. Det ska &ven ndmnas att
dagvattenavrinningen mot Norrtaljeviken andras utanfor planomradet sa
att den rinner mot Kyrksjon.

e MKB och planbeskrivning ska redogéra for hur planférslaget paverkar
vattensituationen i omradet

e Bestammelsen om oljeavskiljande atgarder tas bort

e Planbeskrivningen ska ange réatt vaderstreck for Limmaren.
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e Mellingeholm 6:2 kommer i fortsattningen att ingd i planomradet som
ytterligare industrimark. Planbeskrivningen ska ndmna att servitutet boér
upphévas.

e Lydelsen for bestdmmelsen by dndras till ”Utrymning fran byggnader
ska kunna ske mot nordvést. Byggnaders friskluftsintag ska vara riktade
at nordvast”.

e Bestammelsen by fortydligas till att galla centralt avstangningsbar
ventilation

e Bestammelsen bs dndras sa fasader ska uppfoéras enligt EW30 istallet for
(A2-s1, dO)

e En bestammelse fors in pa plankartan om minsta avstand pa 8 m mellan
byggnader pa olika fastigheter, om inga brandavskiljande atgarder utfors

e Ej-omradena forses med byggnadsforbud

e Es-omradet for den stra pumpstationen tas bort da denna inte bedéms
som nodvandig. Platsen foreslas istallet bli planlagd som prickad
verksamhetsmark.

e Omrade med byggnadsforbud med minst 6 m bredd infors kring hela
planomradet. Mot befintliga bostader i norr och soder blir omradet med
byggnadsforbud 10 m brett.

e Storsta tillatna fastighetsstorlek begransas till 20 000 m?.

e Enadministrativ bestammelse om att bullerdampande atgérder ska ha
vidtagits innan bygglov far ges, fors in i plankartan.

e En bestammelse om att gallande riktvarden for buller inte far
overskridas fors in pa plankartan

e Planbeskrivningen ska innehalla en mer utférlig redovisning av mojliga
atgarder for att dampa buller

e Planbeskrivningen ska redovisa forutsattningarna for kollektivtrafiken i
omradet

e Planbeskrivningen ska redovisa forutsattningarna for att ta sig till och
fran omradet per fot eller cykel och det i Norrtalje kommuns program
for utbyggnad av cykelvégar n&mnda behovet av en GC-vdg langs med
aktuell strécka av vag 276.
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e Ett naturomrade laggs in bredvid dagvattendammen i planomradets
sydostra del. Detta naturomrade ska fungera som ett gangstrak mot
busshallplatsen vid vag 276, 50 m soderut for norrgaende trafik och 100
m soderut for sodergaende trafik.

e En 25 m bred bebyggelsefri zon inférs mot vdg 276, enligt
riskutredningens rekommendationer

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
TS Skanova Access AB

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Bygg- och miljonamnden anser att foljande kompletteringar och
utredningar bor goras infér granskningsskedet:

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar annu inte framtaget vilket
innebar svarighet att ta stallning till de fragor som ror konsekvenser
for manniskors hédlsa och miljon. En MKB behdver tas fram snarat
for fortsatt bedémning.

I planhandlingarna under avsnittet “Forenlighet med 3, 4 och 5 kap.
MB?” dr det skrivet att planens genomforande innebér bland annat dkat
buller, 6kad trafik med sdmre luftkvalitet och risker vid transport av
farligt gods. | nasta mening star det att planens genomfdrande inte
medfor nagon risk foér manniskors halsa. Detta ar motsagelsefullt och
dessutom inte utrett i och med att en MKB inte finns.

Den bullerutredning som tagits fram visar att buller fran vagtrafiken
klarar géllande riktvarden, men att buller fran sjalva verksamheten
kan komma att paverka narbelagna bostader. Fragan om
skyddsatgarder bor darfor belysas battre och anges i planhandlingarna.

Planhandlingarna séger ingenting om hur masshanteringen ska
utforas. De omfattande sprangningarna kommer att generera stora
mangder Gverskottsmassor. Det framgar inte om dessa ska
ateranvandas inom planomradet eller fraktas bort. Det framgar inte
heller om de behdver krossas innan eventuell ateranvandning eller
om massor utifrn behdver tillféras omradet. Overenskommelse
gallande sprangningar och utfyllnader saknas; ansvarsfragan ar inte
utredd. Detta ska vara l6st innan detaljplanen vinner laga kraft.
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e En planbestammelse om hogsta hardgérandegrad bor 6vervéagas for
att 6ka fordrojningen av dagvatten.

e Dagvattenutredningen behover kompletteras med forslag pa
haveriskydd i dagvattenanlédggningarna och/eller oljeavskiljande
I6sning. Dagvattenutredningen behdver éven visa att inga
tillkommande fororeningar nar recipienten och att MKN halls.

e [ ”Konsekvenser av planens genomforande — Miljokonsekvenser” stir
det att dagvatten for till uppsamling dar infiltration sker. Att dagvatten
infiltreras har inte stod i den bifogade dagvattenutredningen och ar
inte tdnkt som en l6sning fér omhandertagande av dagvattnet, varfor
detta stycke behdver omarbetas.

e | samma stycke star det att planens genomférande kan paverka
miljon i omradet med Kyrksjon i vaster och Limmaren i vaster.
Limmaren ligger 6ster om planomradet och Norrtéljeviken namns
inte, &ven om den ocksa ar recipient for dagvatten.

e Planomradets vatten- och avloppsforsérjning ar inte fardigutredd och
inte heller har risken for paverkan pa befintlig VA-forsorjning hos
angransande fastigheter belysts.

e Det framgar inte av handlingarna om de tva villatomterna ska
fortsétta vara bebodda eller om byggnaderna ska rivas. Om de ska
rivas kan en miljéinventering av dessa behtva goras. Det forutsatts
att tomterna l6ses in, vilket bor tydliggoras i planhandlingarna. Om
nagon fastighet fortsattningsvis ska vara bebodd kommer detta i sa
fall att strida mot foreslagna planbestammelser.

e Fastigheten Mellingeholm 6:2 har ratt att dra en 7 meter bred vag
utmed omradets norra grans. Detta servitut (01-FRU-521) &r inte
behandlat i planen.

e Daomradet ligger vid inflygningen till Mellingeholms flygplats bor
byggnadshdjderna anges med maximal héjd éver 0-planet,
beraknade i forhallande till landningsbanan.

e Bestdmmelsen bz (entréer mot nordvést) behdver ses éver. Det ar
inte motiverat att denna géller for hela planomradet.

e Det kan uppsta problem vid infarten om det kommer att uppféras
byggnader inom E1- och Ez-omradena. Sodra kustvéagen ar tungt
trafikerad och hastigheten &r 80 km/h. Det bor preciseras om
tekniska anlaggningar for dagvatten och pumpstationer ar byggnader
samt hur stora de kan bli sa att det gar att bedoma risker.
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o Lokalgata med slanter far inte ga in i omraden avsedda for verksamhet.

KOMMENTAR:

En MKB é&r under upprattande och ska vara fardig innan
granskningsskedet. Texten under rubriken ”Forenlighet med 3, 4 och 5
kap. MB” skrivs om.

Mojligheten till skyddsatgarder avseende buller behandlas i den
uppréattade bullerutredningen. Planbeskrivningen dndras sa att
redovisningen av foreslagna atgarder blir mer utforlig.

Masshantering brukar inte beskrivas i detaljplanehandlingar.
Sprangstensmassor fran omradet kommer forlaggas i dess lagpunkter.
Déa omradet inte ar ianspraktaget sedan tidigare bedoms det inte finnas
nagra fororeningar i massorna.

En planbestammelse om hardgorandegrad blir svar att folja upp da det
inte ar lovpliktigt att hardgora yta.

Behovet av haveriskydd och pa vilket satt MKN halls utreds vidare i ett
PM som ska vara féardigstallt innan detaljplanen kan antas. Det bor
noteras att oljeavskiljande I6sningar inte kan regleras i en detaljplan,
aven om en sadan rekommenderas. Dagvattenanlaggningarna blir
kommunala och det & kommunen som ansvarar for att oljeavskiljande
atgarder utfors.

Miljokvalitetsnormer behandlas i upprattad MKB.

Stycket om “Konsekvenser av planens genomforande —
Miljokonsekvenser” ska beskriva korrekt 1sning pa
dagvattenhanteringen.

Dagvatten som idag rinner av mot Norrtéljeviken ar tankt att ledas om
mot Kyrksjon, vilket ska ndmnas i planbeskrivningen. Denna ska &ven
ange ratt vaderstreck for Limmaren. Aven dagvatten inom planomradet
som rinner mot denna sj6 kommer ledas om mot Kyrksjon.

Arbete pa pagar med att utreda en godtagbar I6sning for VA i omradet.
Anslutning till det kommunala VA-nétet planeras. Det &r i huvudsak en
ekonomisk fraga om detta gar att l6sa eller inte. Detaljplanen kan inte
antas innan fragan ar lost.

Enligt rétten till nuvarande anvandning kan villorna fortsatta vara
bebodda trots att de planlagts som industritomter. Rivs fastigheterna far
dock endast industribyggnader uppféras igen. Under rubriken
”Markégoforhallanden”™ 1 planbeskrivningen anges det att exploatoren
ager alla fastigheter inom planomradet.
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Mellingeholm 6:2 har kopts in av exploatdren och kommer att inga i
planforslaget som ytterligare industrimark. Servitutet bor darmed
upphavas.

Foreliggande planomrade ligger av allt tillgangligt material att doma
utanfor inflygningszonen. Det finns darmed ingen anledning att ha en
mer komplicerad bestammelse angaende byggnadshojd an vad som
foreslagets i samradshandlingarna. 11 m &r fortfarande lagre &n
omgivande skog som bor paverka inflygningszonen i en storre grad &n
foreliggande planforslag.

Bestammelsen bz utgar fran riskutredningens rekommendation att
entréer bor vara riktade fran vagen for att minska paverkan av pélbrand
och giftmoln. Rekommendationen galler dock dven friskluftsintag,
varfor bestammelsen bor andras sa att dven dess riktas mot nordvast,
dvs. fran vagen. Lydelsen andras aven sa att begreppet entréer ersatts
med utrymning. Omradet dar rekommendationen regleras i detaljplan
andras till det inom 60 m fran vag 276, vilket &r i enlighet med
riskutredningen. Det innebér att bestimmelsen kommer att galla inom
samma omrade som bs.

E1- omradena for dagvattendammar kommer inte innehalla nagra
byggnader. Alla tre E;-omraden forses darfor med prickmark.
E2-omradet for pumpstation flyttas vasterut for att en byggnad pa denna
inte ska skymma sikten.

Da hela omradet avses plansprangas kommer de slanter som redovisas i
forprojekteringen inte bli lika stora utan ska rymmas inom det i
plankartan angivna vagomradet.

2. Lantméteriet papekar att det saknas en bestammelse om minsta eller
stOrsta fastighetsstorlek i plankartan. Det anges i planbeskrivningen
(bade under rubriken “Forandringar och konsekvenser —
Bebyggelseomrdde” och "Konsekvenser av planens genomforande —
fastighetsrittsliga fragor™) att storleken pa tomter ska begransas till
maximalt 20 000 m? men detta saknar bindande verkan.

Det ar en skillnad pa begreppen tomt och fastighet. Det bor goras ett val
vilket begrepp som ska anvéandas i plankartan for onskvard effekt.

Gemensamhetsanlaggning for diken kan inte bildas i del fall annan
instans ska prova fragan om markavvattning. Med nuvarande
rattstillampning torde gemensamhetsanlaggning kunna inréttas (se
hovréttens bedomning i LMs réattsfallsregister 04:27). Utgangspunkt for
bedémningen &r att omradet ska omfattas av kommunalt
verksamhetsomrade for VA.
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Det saknas bestammelser om minsta avstand fran byggnad till
fastighetsgrans.

Det saknas angivelser om kvartersnamn i plankartan.

KOMMENTAR:

Begransningen att fastigheter far vara hogst 20 000 m? stora ska féras in
som en bestammelse pa plankartan. Det ar en miss att detta inte gjorts i
samradsforslaget.

Bestammelser om minsta avstand mellan byggnader fors in. Lydelsen
foreslés bli "Byggnader pa olika fastigheter ska placeras minst 8 meter
frén varandra om inga brandavskiljande atgarder vidtas”.

Plankartan ska redovisa alla aktuella fastighetsbeteckningar i
granskningsversionen.

3. Lansstyrelsen beddmer att det inte finns skal att prova kommunens
beslut att anta planen, under forutsattning att nedanstaende synpunkter
beaktas:

Buller har utretts och mojliga atgarder redovisats men ingen redovisning
har gjorts gallande buller fran flygverksamheten. Da planlaggningen inte
sker for bostadsandamal &r inte detta heller behdvligt.

I planbeskrivningen bor vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer tas upp
med information om berérda recipienter och en bedémning av hur dessa
paverkas av planens genomférande. Planforslaget bor bidra till en
forbattrad vattenkvalitet i recipienterna sa att miljokvalitetsnormerna
kan uppnas.

| jamforelse med liknande planforslag i andra kommuner framstar, de i
dagvattenutredningen redovisade, koncentrationerna av féroreningar
med tillkommande verksamhet som véldigt laga. Eftersom skillnaderna
ar sa stora bor berakningen ses over. Detta for att sakerstélla att den inte
ar felaktig, da den ligger till grund for atgardsforslag.

Pa sid. 5 i planbeskrivningen konstateras att grundvattnet kommer att
paverkas av sprangningsarbetet i omradet. Lansstyrelsen anser att det
aven behdver framga hur sprangningsarbetet kommer att paverka
grundvattnet.

Det ar viktigt att det i ett tidigt skede klargdrs hur vatten och avliopp ska
ordnas for omradet. Det bor vara utrett till granskningsskedet. Vid
anslutning till kommunens verksamhetsomrade for VA bor aven en
samlad beddmning gdras géllande kapacitet for att kunna hantera den
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belastning som ett flertal storre pagaende planprojekt i kommunen
kommer att medfora.

Risken for farligt gods har bedémts och atgarder som kravs har
redovisats. Av dessa finns tre utskrivna som planbestammelser.
Bestdammelsen b ska fortydligas till centralt avstangningsbar ventilation
och bs ska reglera att byggnader ska uppféras med obrénnbar fasad med
fonster i minst EW30. Detta eftersom nivan (A2-s1,d0) ar for detaljerad
och dessutom utgér fasadkrav for inomhusmiljo.

Det framgar inte i planforslaget hur kommunen stéllt sig till fortsatt
utveckling av Mellingeholms flygplats, ndgot som Lansstyrelsen bl.a.
lamnat synpunkter pa i yttrandet 6ver Norrtaljes oversiktsplan. Da
konstaterade Léansstyrelsen att det &r angelaget att influensomradet med
stérningar och risker som en eventuell utveckling kan fora med sig
beaktas i fortsatt planering och tillstandsprévning. Om en utveckling
fortfarande anses aktuell anses Lansstyrelsen att konsekvenser bor
framga av planférslaget om det ar behovligt.

Det finns lagpunkter i omradets sydostra del som bor hanteras ur ett
Klimatperspektiv.

En arkeologisk utredning kommer att kravas inom omradet.

Det &r viktigt att beakta att dagvattendammar kraver drift och underhall.
Lansstyrelsen héanvisar till Boverkets rekommendationer och végledning
for dagvattenhantering som utkom tidigare i ar dar det bl.a. framgar
vilka planbestdammelser som kan inféras samt vad som ar mojligt att
reglera inom detaljplaneprocessen, saval som i nastkommande skeden.

Utifran aktuellt underlag och bl.a. fragor kring paverkan pa vatten, delar
Lansstyrelsen kommunens beddmning att genomfdrandet av planen kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan.

KOMMENTAR:

Miljokvalitetsnormerna tas upp i MKB:n och sammanfattas i
planbeskrivningen.

Berdkningarna i dagvattenutredningen ska ses over i ett PM som
kompletterar utredningen. Innan planen kan godk&nnas for antagande
ska eventuella revideringar av detaljplanen ha gjorts, i det fall resultaten
fran berékningarna andras.

MKB och planbeskrivning ska redogora for hur vattnet kan paverkas,
vad som bor utredas vidare och vilka atgarder som bor vidtas.
Planomradet &r tankt att anslutas till kommunalt VA. Kommunen arbetar
med utbyggnader av bade Lindholmens och Kapellskéars reningsverk for
att klara av det framtida kapacitetsbehovet.
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Bestdammelserna bz och bz &ndras enligt yttrande.

Utvecklingen av Mellingeholms flygplats regleras i detaljplanen for
Mellingeholms aktivitetspark. Nu foreliggande planomrade ligger
utanfor den redovisade inflygningszonen, men tar &nda viss hansyn
avseende byggnadshdojder. For de verksamheter som det planeras for
finns inga speciella riktvarden avseende buller. Som L&nsstyrelsen
sjalva namner behdver hansyn till detta inte tas.

Dagvattenutredningen foreslog att dikena fran lagpunkten i
planomradets sydostra del bor rensas och vagtrummorna bytas ut till nya
med storre dimensioner. Det nya forslaget ar dock att allt dagvatten som
bildas inom omradet och rinner mot Limmaren leds om mot en ny
dagvattendamm vid E18 och sedan mot Kyrksjon.

En arkeologisk utredning har bestallts och &r under uppréattande sedan i
februari 2016. Detaljplanen kan inte godké&nnas for antagande innan
utredningen ar fardigstalld och eventuell revideringar i planen gjorts.

Kommunen har tagit hansyn till den yta som behdvs for drift och
underhall av dagvattendammar i enlighet med Boverkets
rekommendationer. Bestammelsen m; tas bort ur planforslaget da det
enligt rekommendationerna inte gar att reglera i en detaljplan for att
undvika vattenféroreningar.

4. SLL Trafikférvaltningen saknar en beskrivning av kollektivtrafiken i
planbeskrivningen. Omradet forsorjs av kollektivtrafik pa befintligt
vagnat och trafikforvaltningen har inte for avsikt att trafikera gatan inne
i omradet. Det ar viktigt att gang- och cykelvégar till kollektivtrafiken
inkluderas i planen och utformas sékra, trygga, gena, attraktiva och
tillgangliga for personer med funktionsnedsattning.

KOMMENTAR:

Planbeskrivningen ska béttre beskriva kollektivtrafiken i omradet.
Narmaste busshallplats ligger 50 meter soderut. Ingen kollektivtrafik
planeras pa den nya gatan inne i omradet men denna forses med
trottoarer langs hela strackan. Det bor dven byggas en trottoar mellan
omradets anslutning till det befintliga vagnatet och ner till
busshallplatsen. Detta ligger dock utanfér planomradet men kan regleras
genom exploateringsavtalet.

5. Teknik- och klimatndmnden har inget att erinra under forutsattning att
VA och dagvatten for en godtagbar 16sning samt att laddningsstolpar for
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eldrivna fordon anordnas inom planomradet, forslagsvis pa fastigheten
Mellingeholm 6:4.

KOMMENTAR:
Losningar for VA och dagvatten ska redovisas i planbeskrivningen.

Laddningsstolpar for elfordon kan tyvérr inte regleras i en detaljplan.

6. Trafikverket anser att det bor upprattas ett avtal angaende anslutning
till vag 276, innan planens antagande, som bl.a. reglerar ansvaret for
genomfdrandet och att kommunen ska bekosta det bevakningsarende
som Trafikverket kommer att uppratta. Trafikverket kommer inte sta for
nagra kostnader férenat med anslutningens genomférande. Ett
genomforandeavtal bor skrivas nér det ar aktuellt for produktion.

Trafikverket anser dven att det ar viktigt att kommunen planerar foér
oskyddade trafikanter och anser det angeldget att kunna ta sig till och
fran busshallplatserna pa ett framkomligt och sakert vis. Detta for att
skapa goda forutsattningar for att vélja kollektivtrafik och pa sa vis
minska bilberoendet i omradet.

KOMMENTAR:

Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket
innan planens antagande. | exploateringsavtalet mellan kommunen och
exploatdren kommer det regleras att denne far sta for kostnaderna
forenat med genomforandet av anslutningen.

Kommunstyrelsekontoret bedémer att antalet oskyddade trafikanter
minskar nar bostéder ersétts med arbetsplatser. |1 och med ytterligare
planlaggning i omradet kan antalet oskyddade trafikanter &nda 6ka och
infrastrukturen kan behdva anpassas. Det kan vara ekonomiskt
fordelaktigt om kommunen atar sig att utféra nodvéandiga atgarder till
Trafikverkets kostnad, jamfort med om Trafikverket upphandlar en
entreprenad sjélva vid ett senare tillfalle.

7. Vattenfall Eldistribution AB har elanldggningar i ndrheten av
planomradet. Eventuell flytt eller forandring av befintliga elanlaggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

KOMMENTAR:

Befintliga elanlaggnignar bedéms inte bli paverkade av foreliggande
planforslag. Daremot pagar en planprocess for att préva marken pa
andra sidan vag 276 for industriandamal och elanlaggningarna kan



NORRTALJE 12(14)
KOMMUN

behdva andras i och med ett genomforande av den planen. Fragan
hanvisas till den planprocessen.

8. Fastighetsdgarna, Upptorp 1:1 och 1:4 kréver att narheten mellan
deras fastigheter och det tankta industriomradet beaktas. Som en atgard
ska den zon som inte far bebyggas gélla hela vagen utmed gréansen till
Upptorp 1:1 och att den ska breddas till minst 30 m.

Boendemiljon samt vardet pa fastigheterna kommer att paverkas
vasentligt av det nya industriomradet sa dessa krav &r fullt rimliga och
bor beaktas av Kommunstyrelsen.

Det har dven noterats att markarbeten har paborijats trots att inte
detaljplanen har antagits.

KOMMENTAR:

Det omrade som inte far bebyggas utokas enligt yttrandet sa att den
I6per langs hela den sodra fastighetsgransen. Planen andras generellt sa
att det alltid ar en 6 m bred zon med byggférbud langs plangransen och
allman plats inom (bl.a. for att fa rum med slanter). Mot séder och norr
dar det finns befintliga bostader foreslas zonen bli 10 m bred.
Detaljplanen ska ocksa kompletteras med en bestammelse om att
riktvardena avseende buller gentemot bostader inte far 6verskridas.
Utford bullerutredning visar att detta inte &r mojligt utan nagon form av
atgard, t.ex. ett bullerplank. Ett sadant behéver uppforas av exploatéren
eller framtida verksamhetsutdvare. Det l1aggs till en administrativ
bestammelse om att bygglov inte far ges i omradet innan
bullerddampande &tgarder vidtagits.

Fastighetsagaren har ratt att t.ex. falla trad och utféra markférberedande
atgarder pa fastigheten innan detaljplanen blir antagen. Det innebér dock
en risk da det t.ex. i detaljplanen kan regleras pa ett annat satt an vad
som forberetts for.

9. Boende, Stdra Backtorp 1:4, anser att ytterligare industri i
foreliggande omrade ar 6verflodigt nu nar Sika industriomrade ar

utbyggt.

Byggherren som utfor detta foljer inte vad han lovar. En 10 m bred zon
med tr&d skulle l&amnas oavverkad mot anslutande fastigheter mer nér
avverkningen skedde togs trad bort pa allméan mark utanfor
Mellingeholm 6:1. Det ar dven avverkat pa Sodra Backtorp 1:4 och pa
vagen, som finns inritad mellan denna fastighet och Mellingeholm 6:1.
Végen har inte tagits hansyn till i planforslaget utan dér &r en teknisk
anlaggning for dagvattenhantering inritad istallet.
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Vidare star det i forslaget att hjullastare inte far koras pa industrimark
inom 10 meter fran bebyggda bostadstomter, for att det inte ska uppsta
bullerstorningar. Hur ska detta foljas nar byggherren tidigare varit inne
pa andras mark och inte tagit nagon hansyn? Det ar samma byggherre
som rev det g-markta magasinet i kvarteret Kristallen nar det bebyggdes.
Det &r svart att tro att denne byggherre kommer att folja
rekommendationerna som star i alla rapporter och riskanalyser. VVad har
de ndrboende for garantier att de efterfoljs?

Det stér dven att industritomterna ska begrénsas till 20 000 m? men i
nuldget &r alla tomter inuti rundslingan bokade av samma aktor. Det &r
en storre yta an 20 000 m?.

KOMMENTAR:

Kommunens dversiktsplans intentioner &r att naringslivets
tillvaxtmaojligheter ska sékras genom att planera for ytterligare
verksamhetsomraden. Omradet dar fastigheten &r belagen &r i
utvecklingsplanen for Norrtalje stad inte utpekat som verksamhetsomrade
men ligger 1 anslutning till "Mellingeholm aktivitetspark™, som ar under
planlaggande. Tillsammans med Sika bedéms Mellingeholm utgdra ett
attraktivt omrade for industrietableringar.

Avverkning av skog kan ske oavsett om fastigheten sedan exploateras
eller inte. Om fastighetsdgaren avverkat skog pa annans mark kan det
vara aktuellt med skadestand enligt kap. 2 § 1 Skadestandslagen.

Den vé&g som namns ligger inom Mellingeholm 6:1 och dennas
fastighetsagare har ratt att avverka skogen som véxer pa detta omrade.
Se yttrande nr 1 angaende servitutets framtida status.

Se yttrande nr. 7 angaende buller.

Ytan inom rundslingan &r drygt 40 000 m? stor. Cirka halften av detta —
alltsd 20 000 m? — &r bokat av en och samma aktér. Se yttrande nr. 2
angaende fastighetsstorlek i vrigt.

Nedan namnda har under samradet lamnat synpunkter pa planforslaget som
helt eller delvis inte blivit tillgodosedda. De ska darfér underréttas om
godkénnande av planen och tidpunkt for fullméktiges antagande:

Fastighetsagarna, Upptorp 1:1
Fastighetsdgarna, Upptorp 1:4
Boende, Sodra Backtorp 1:4
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