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SAMMANFATTNING

Under granskningstiden har nio yttranden kommit in, varav ett utan
synpunkter. Den viktigaste fragan har varit att dagvattenhanteringen infor
granskningen annu inte fatt nagot svar angaende hur féroreningar och
paverkan pa MKN ska undvikas. Denna fraga har fatt sin I6sning infor
antagandet och behandlas i en uppdaterad dagvattenutredning.

Flera grannar &r oroliga 6ver exploateringens paverkan pa befintliga
dricksvattenbrunnar. I och med att planomradet kommer att plansprangas
ska exploatdren genomfora en besiktning av brunnar m.m. pa
grannfastigheterna fore och efter sprangningsarbetet. Det gar dock inte att
reglera i planen att sa sker.

Ett par grannar norr om planomradet 6nskar att vagservitutet till forman for
Mellingeholm 6:2 bevaras, sa att den kan nyttjas som infart till deras
fastigheter. Servitutet ar dock endast till forman for Mellingeholm 6:2 och
blir 6verflodigt da denna fastighet kommer att uppga i 6:1. Utifran en
besiktning av gamla kartor och flygbilder kan konstateras att vagen rent
fysiskt aldrig verkar ha funnits.

Lantmateriet har kommenterat en del plantekniska detaljer som bor
atgardas. Norrtalje Energi meddelar att det eventuellt kan behovas
ytterligare en transformatorstation i omradet. Trafikverket papekar att ett
avtal om genomforandet av anslutningen till vag 276 ska tecknas mellan
dem och kommunen.

Plantekniska fel atgardas i den man kommunen ar dverens med
Lantmateriet. Fragan om en till transformatorstation bér kunna I6sas nar det
blir aktuellt. Ett avtal med Trafikverket har tecknats infér antagandet.
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GRANSKNINGSFORFARANDE

Planfdrslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsant
pa granskning under tiden 2016-04-08 t.0.m. 2016-04-29. Planforslaget har
varit utstallt for granskning pa kommunhuset Ankaret, pa biblioteket i
Norrtélje och pa kommunens webbplats.

SAMRADSINSTANSER OCH BERORDA

Bygg- och miljdnamnden
Lantméteriet

Lansstyrelsen

Norrtélje Energi AB

SLL Trafikforvaltningen

Teknik- och klimatn&mnden
Trafikverket

TS Skanova Access AB
Vattenfall Eldistribution AB
Fastighetsagare enligt forteckning

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande revideringar och
redaktionella &ndringar av planhandlingarna:

e Planbestammelserna justeras for att visa korrekta symboler for
planomradesgrans och utfartsforbud.

e Extraring-symboler laggs in pa utfartsforbud-gransen for att fortydliga
denna.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av det nya
anvandningsomradet Z — verksamheter.

e Lydelsen for planbestdmmelsen om mark forbjuden att bebygga &ndra
till ’byggnad far inte uppforas”.

¢ En fastighetskonsekvensbeskrivning infogas i planbeskrivningen, under
rubriken “’Fastighetsréttsliga fragor”.

e Fler g-omraden laggs in i plankartan, langs foreslagna fastighetsgréanser.
Lydelsen for planbestammelsen andras till “marken ska vara tillginglig
for gemensamhetsanldggning for dagvattenhantering”.

e De tva mindre E;-omradena tas bort da de blir onddiga i och med de nya
dagvattenlosningarna i g-omradena. Ytan for det stora Ex-omradet
minskas.
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e Planbeskrivningen kompletteras med en sammanfattning av hur
dagvattenhanteringen ar planerad, inklusive paverkan pa berérda
recipienter och MKN.

e MKB:n andras pa sid. 18, andra stycket i andra spalten, dar bostader
som beddémts kunna paverkas av buller raknas upp.

e Tillaten byggnadsratt andras till att ange byggnadsarea istéllet for
bruttoarea.

e Bestammelsen p; att byggnader ska placeras minst 8 m fran varandra tas
bort da denna &r onddig och avstandet mellan byggnader kan regleras i
bygglovet.

e Ett E;-omrade laggs in vid ZH-omradet igen. Da detta anda kan behdvas.

o Utfartsforbud ska inte omgarda hela det norddstra E1-omradet. En bit tas
bort sa att det blir mojligt att anordna en infart.

e Foreskriven hojd andras till hogsta tillatna markniva 6ver nollplanet (RH
00).

e Planen revideras redaktionellt.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
SLL Trafikforvaltningen

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Bygg- och miljondmnden anser att foljande kompletteringar och
utredningar bor géras innan detaljplanen antas:

| dagvattenutredningen &r inga sérskilda renande funktioner redovisade.
Den behéver darfor kompletteras med lIosningar som sakerstéller att
recipienterna inte belastas med tillkommande féroreningar fran
planomradet. Dagvattenutredningen behover dven visa att inga
tillkommande fororeningar nar recipienterna samt att MKN for
recipienterna halls. | och med att omradet planlaggs for smaindustri och
handel, vilket sannolikt kommer att innebara en stor andel hardgjorda
ytor, mycket tung trafik och risk for olyckor, &r det motiverat med mer
langtgaende renings- och sakerhetskrav.
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Risken for paverkan pa befintliga enskilda dricksvattentakter hos
angransande fastigheter utanfor planomradet har inte utretts.
Planférslaget som innebdr sprangningsarbeten och etablering av
miljofarliga verksamheter medfor risk for att grundvattenbildningen och
kvaliteten forsamras. | och med att planomradet idag har en god
grundvattenbildning riskerar en forsamring av denna att ske nar omradet
till stor del blir hardgjort. Redan idag har en del fastigheter i anslutning
till planomradet sa pass dalig tillgang pa vatten att det knappt tacker
hushallsbehovet. En grundvattenutredning med konsekvensbedémning
pa angransande brunnar bor goras innan planens antagande. Bygg- och
miljondmnden anser att dessa fastigheter bor anslutas till kommunalt VA
da risken for negativ paverkan pa enskilda dricksvattentakter dkar i och
med exploateringen av planomradet.

KOMMENTAR:

Dagvattenutredningen har uppdaterats. Den anger vilka atgarder som &r
bést for att forhindra utslapp av féroreningar och paverkan pa
recipienterna och MKN. Planforslaget har reviderats for att sakerstélla
att dessa atgarder kommer att utforas. Se vidare i yttrande nr. 3.

Risken for paverkan pa dricksvattentakter i naromradet ar uttalad.
Exploattren ska besiktiga omkringliggande fastigheter avseende
dricksvatten och andra skador samt betala ut eventuell erséttning och
anslutningsavgift till det kommunala VVA-nétet, om narliggande
dricksvattentakter paverkas negativt eller nagon annan skada uppkommer
pga. aktuell exploatering. Om sa inte sker blir erséttningskravet ett
domstolsarende Detta kan dock inte regleras i detaljplanen.

2. Lantmateriet anser att plankartan ar otydlig och svartolkad.
Symbolerna for planomradesgrans och utfartsforbud i
planbestdmmelserna stdmmer inte éverens med plankartan.
Planomradesgransen och utfartsforbudsgransen bor vara heldragen dven
i plankartan. For att gora det tydligare att utfartsforbudet gar vidare
langs gransen till lokalgatan bor ytterligare tva ringar placeras vid
skarningen mellan lokalgatan och Sédra Kustvagen.

Beteckningen Z ska anvandas restriktivt och da det ar tydligt att det
handlar om industrimark bor istallet beteckningen J anvandas. Om
planen dnskas vara mer flexibel kan ocksa bokstaverna H (handel) och
K (kontor) anvéndas. Begreppet verksamheter sager egentligen
ingenting.

For prickmark bor texten “byggnad fér inte uppforas” anvindas istillet
med mojligt tillagg att parkeringsplatser ar tillatet. Det blir da mojligt att
uppfora olika anlaggningar som inte klassas som byggnader.
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Texten pa sid. 12 i planbeskrivningen, under fastighetsrattsliga fragor
maste formuleras om gallande gemensamhetsanlaggning. Det star att
kommunen och exploatoren ska inga. Det ska istéllet sta att det ar
fastigheterna som kommunen och exploatéren dger som ska inga.
Vidare bor det framga att fastighetsreglering ska ske dar marken som ar
utlagd som lokalgata fors dver till en av kommunens fastigheter,
forslagsvis Gorla 8:1. Likadant med naturmarken mot denna fastighet,
om den andras till lokalgata (se vidare nedan).

| plankartan bor viss textredigering goras. Sodra Kustvagens text
overlappar tva hojdpunkter, vilket bor ga att sarskilja. Det saknas text
for fastighetsbeteckningarna Nybygget 1:1 och Upptorp 1:1.

Naturmarken som forbinder Gorla 8:1 med planomradet har egenskapen
tillfartsvdg. Ar det meningen att omradet ska anvéndas for gangtrafik ar
egenskapen onddig. Men &r det meningen att omradet ska hallas
tillgangligt for fordonstrafik till dagvattendammen m.m. kanske omradet
hellre ska laggas ut som lokalgata.

Befintligt servitut for vég till Mellingeholm 6:2 bor synas i plankartan.

Vad &r tankt att ske med befintliga fastigheter Mellingeholm 6:2-6:5?
Ska de utokas for att anpassas till detaljplanen bor &ven en text om
fastighetsreglering finnas med for detta.

Det skulle vara dnskvart att en konsekvensbeskrivning finns med som
tydligt redogor hur varje fastighet paverkas av detaljplanen, t.ex. om de
ska ingd i nagon gemensamhetsanlaggning, erhalla alternativt avsta
mark och/eller bli belastad av ledningsratt.

KOMMENTAR:

Planomradesgransen ska vara tjockare an anvandningsgransen och ha
tva streck mellan varje punkt, enligt Boverkets allmanna rad.
Utfartsforbudgrénsen ska se likadan ut som anvéndningsgransen, fast
med ringar. Granserna redovisas korrekt i plankartan men behdver
andras i planbestdmmelserna. Extra ringar kan laggas till enligt krav.
Begreppet Z — verksamheter ar en nyhet i Boverkets allmanna rad. |
dessa anges vilken typ av verksamheter som asyftas. Planbeskrivningen
uppdateras for att aterge detta.

Lydelsen for prickmark &ndras.

Texten pa sid. 12 formuleras om, (det blir sid. 13 efter utforda
revideringar). Den ska skrivas om sa att det endast ar dikena som
omfattas av gemensamhetsanldggningen medan dagvattenhantering i
ovrigt ags och skota av kommunen. Darmed ar det inte sékert att
kommunens fastighet behéver inga i gemensamhetsanlaggningen.
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Textredigering i plankartan utfors enligt dnskemal.

Egenskapen tillfart i naturomradet mot Gorla 8:1 &r tankt for att tillata
fordon som behdvs for fastighetsskotseln av namnd fastighet.
Dagvattendammen kommer att ha en egen tillfart fran den foreslagna
vagen.

Servitutet syns i den senaste versionen av grundkartan.

Mellingeholm 6:2 och 6:5 kommer att upphéra och slas ihop med 6:1,
innan denna styckas upp enligt plankartan. 6:3 och 6:4 kan utdkas och
anpassas till planen.

Planbeskrivningens konsekvensbeskrivning avseende fastigheter
utvecklas enligt 6nskemal.

3. Lansstyrelsen beddmer att foreslagen utformning av planen kan
innebdra en risk for att en miljokonsekvensnorm enligt 5 kap. MB inte
foljs. Om detta problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen
komma att préva planen och upphéva kommunens antagandebeslut.
| samradet angav Lansstyrelsen att de koncentrationer av fororeningar
som angetts i dagvattenutredningen framstar som valdigt laga i
jamforelse med liknande planforslag. Kommunen har i
samradsredogdrelsen angett att ett kompletterande PM for dagvatten ska
tas fram dar berakningarna ses dver. Berdkningen &r viktig da den ligger
till grund for atgardsforslag. Detta PM ar annu inte framtaget och
Léansstyrelsen anser darfor att det &nnu finns oklarheter om forslaget kan
innebara risk for att en miljokonsekvens enligt 5 kap. MB inte foljs.

I planbeskrivningen finns recipienterna ndmnda under avsnitt dagvatten
och miljokonsekvenser. L&nsstyrelsen anser dock att dven
miljokvalitetsnormer och status bor behandlas i planbeskrivningen samt
aven bedémning av paverkan pa recipienterna.

En arkeologisk utredning etapp 1 ar utford inom det planerade omradet.
Inga fornlamningar patraffades och omradet ar fritt for byggnation.
Lansstyrelsen vill upplysa om att om en fornlamning likval patraffas
under arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2:10 Kulturmiljélagen
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaéla
forhallandet hos Lansstyrelsen.

Kommunen har beddémt att planférslaget kan innebéra betydande
miljopaverkan och tagit fram en MKB. Enligt 6:13 MB ska kommunen ha
samrad med Lansstyrelsen om MKB:ns avgransning och detaljeringsgrad.
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Lansstyrelsen instammer inte i att samradsyttrandet for planforslaget kan
anses motsvara ett sadant samrad.

Lansstyrelsen har i granskningsskedet endast last de delar av MKB:n som
berdr fragor de har haft synpunkter pd. MKB:n behover uppdateras utifran
det kompletterande PM:et for dagvatten. L&nsstyrelsen forutsatter att
évriga fragor som ar aktuella inom planomradet behandlas i MKB:n.

KOMMENTAR:

Istallet for ett PM angaende dagvatten har dagvattenutredningen
uppdaterats, inklusive fororeningsberédkningarna. Den version som ar
framtagen infor antagandet kan komma att kompletteras med ytterligare
detaljer infor projekteringen av omradets infrastruktur.

Kommunen gor stéllningstagandet att fororeningsberékningarna ar korrekta
och att foreslagna atgarder ar nog for att forhindra paverkan pa
recipienterna och MKN. Dessa foreslagna atgarder kompletteras dock till
att dven innefatta en eller flera gemensamhetsanlaggningar for
fordréjningsmagasin langs de foreslagna tomternas grénser. Plankartan
uppdateras och planbeskrivningen kompletteras. Bygglov for nya
industritomter villkoras &ven med att dessa fordrojningsmagasin ar utforda.
Tva av de foreslagna E;-omraden kan tas bort da de blir 6verflodiga i och
med denna losning for dagvattenhanteringen.

Dagvattenavrinningen kommer att l6sas sa att allt dagvatten rinner mot
Kyrksjon. Dagvatten fran de delar av planomradet som inte ligger inom
Kyrksjons avrinningsomrade kommer att ledas om sa att inget dagvatten
rinner mot Limmaren och Kvisthamraviken.

Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

4. Norrtélje Energi AB meddelar att det finns fjarrvarmeledningar pa
Abborrvégen, ca 700 m bort. Finns kundunderlag ar det mojligt att dra
vidare ledningarna till planomradet.

Beroende pa vilken typ av industriverksamhet som ska bedrivas i
omradet kan strombehovet variera mycket. Det bor lamnas utrymme i
detaljplanen for ytterligare ett Es-omrade i sodra delen av omradet, for
att vid behov kunna placera en transformatorstation.

Som det ser ut idag racker det med ett Es-omrade. Som tidigare lamnats
besked om.

Norrtalje Energi kommer att ansluta nya fastigheter till befintligt
fibernét.

KOMMENTAR:
Tanken som uttrycks i planbeskrivningen &r att omradet ska ansluta till
fjarrvdrmenatet.
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Om ytterligare en transformatorstation i framtiden skulle behdvas bor
denna kunna placeras pa Z-mark.

5. Trafikverket meddelar att ett avtal bor upprattas, angaende
anslutningen till vag 276, innan planens antagande, som bl.a. reglerar
ansvaret for genomfdrandet och att kommunen ska bekosta det
bevakningsérende som Trafikverket kommer att uppratta. Trafikverket
kommer inte att sta for nagra kostnader forenat med anslutningens
genomforande. Ett genomforandeavtal bor skrivas nér det &r aktuellt for
produktion.

Trafikverket anser att det ar viktigt att kommunen planerar aven for
oskyddade trafikanter och anser det angelédget att kunna ta sig till och
fran busshallplatserna pa ett framkomligt och sakert satt. Detta for att
skapa goda forutsattningar for att vélja kollektivtrafik och pa sa vis
minska bilberoendet i omradet.

KOMMENTAR:

Ett avtal mellan kommunen och Trafikverket angaende anslutningen till
vag 276 har tecknats infor antagandet. Ett genomforandeavtal ska
skrivas nér det blir aktuellt.

Planomradet innefattar ett naturomrade mellan anslutande, befintlig
busshallplats och planerad végslinga. Detta naturomrade ar tankt som en
genvég till och fran busshéllplatsen. Atgarder vid och pé vag 276 for att
forbattra tillganglighet och sékerhet for oskyddade trafikanter ligger
utanfor denna planprocess och kommunens ansvarsomrade.

6. Fastighetsdgaren, Norra Backtorp 1:3 och Sédra Backtorp 1:1
tycker inte att det framgar om vagen mellan vag 276 och langs gransen
till Sodra Backtorp 1:4, 1:1 och Norra backtorp 1:3 finns kvar eller om
den har tagits bort pa grund av att Mellingeholm 6:2 képts in for att
exploateras. For att na Sodra Backtorp 1:1 &r denna vég viktig.

Nér sprangning ska ske i stérre omfattning, vilken form av besiktning
kommer da att ske pa kringliggande fastigheter och vilka
bullerddampande atgarder kommer att utforas?

Enligt MKB:n, punkt 4.2.2. — Grundvatten bor borrade brunnar
undersokas betraffande vattenmangd och kvalitet. Fastighetsagaren utgar
fran att detta sker.

KOMMENTAR:
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Det servitut som gick langs gransen mot ovan ndmnda fastigheter var ett
till forman for Mellingeholm 6:2. Om andra fastigheter nyttjat servitutet
som infartsvéag har det skett utan ndgon speciell rattighet. Sodra
Backtorp 1:1 kan nas fran en vag norr om fastigheten. Vidare verkar
vagservitutet till Mellingeholm 6:2 inte ha varit korbar pa flera ar, om
nagonsin. Servitutet for vagen och de fysiska resterna av den kommer att
forsvinna i och med planens genomférande.

Se yttrande nr. 1 angaende sprangningarnas paverkan pa
dricksvattenbrunnar m.m.

7. Fastighetsidgarna, Sodra Backtorp 1:6 anser att det i samband med
sprangning pa fastigheten Mellingeholm 6:1 bor ske en besiktning av
omkringliggande fastigheter for att uppkomna skador inte ska bli en
Overraskning i samband med genomférandet av planen.

MKB

| punkt 4.1 — Buller finns bostader uppréknade som beddmts kunna
paverkas av buller fran omradet. Sodra Backtorp 1:6 saknas och bor
laggas till. P& plankartan redovisas fastigheten felaktigt med beteckningen
1:3. Betraffande bullerkallor &r det viktigt att bullerdampande atgarder
noggrant fullfoljs sdsom placeringar av flaktar m.m.

I not 4.2.2 — Grundvatten namns att omkringliggande
dricksvattenbrunnar bor undersokas avseende kvalitet och kvantitet
innan sprangning utfors. Fastighetsagarna utgar fran att detta sker.

KOMMENTAR:
Se yttrande nr. 1 angaende sprangningarnas paverkan pa
dricksvattenbrunnar m.m.

Redovisningen i MKB:n 6ver fastigheter som kan paverkas av buller ar
felaktig, inte bara vad géller S6dra Backtorp 1:6. Korrekt redovisning ska
vara Mellingeholm 6:3 och 6:4; Nybygget 1:1; Nytorp 2:2 och 2:4; Sodra
Backtorp 1:1, 1:4 och 1.6 samt Upptorp 1:1, 1:3 och 1:4. Totalt 11
fastigheter.

8. Fastighetsagare, Sodra Backtorp 1:4 har synpunkter pa foljande:

e Dricksvattenbrunnen for Sodra Backtorp 1:4 ar borrad ca 3 m fran
fastighetsgransen mot planomradet. Fastighetsagaren oroas over att
den kommer sluta att fungera med anledning av de
sprangningsarbeten som kommer att paga i omradet.

e Utfyllnadsarbetet — som redan pabdrjats — ar mycket omfattande.
Marknivan mot Sodra Backtorp 1:4 har 6kat med tva meter trots att
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det inte finns nagon godkand detaljplan. Det har kallats for
skogshilvag och mellanlagring men végar byggs inte av lera och det
mesta har planats ut i det omrade som ska fyllas upp.

e Det finns fortfarande inget dagvattensystem som tar bort vattnet utan
det rinner in pa Sodra Backtorp 1:4. Diken bor finnas sa att vattnet
inte rinner in. Hela vintern har det varit isgata pa sodra sidan
fastigheten for att vattnet inte tas om hand.

e Det stod att det skulle sparas en 10 m bred skarm med trad mot
fastigheterna runt planomradet men det har slutavverkats verallt
forutom ett trad och det blaser nagot fruktansvart pa baksidan av
Sodra Backtorp 1:4 nar inga tréd finns kvar. Var tog de 10 metrarna
végen och hur sker kompensation.

e Det finns en ek och lite sly kvar mot Sédra Backtorp 1:4. Far eken
tas ner eller fyllas mot (da dor rotsystemet och eken)?

e Storleken pé fastigheterna ar ju begransade till 20 000 m? men i
dagslaget har hela planomradet samma &gare och fastigheterna blir
da storre &n 20 000 m2. Vad finns det for garanti att det inte blir
storre verksamheter inom planomradet?

e Vdgservitutet till Mellingeholm 6:2 &r uppkopt men hur ska tilltradet
fungera vid eventuell bebyggelse pa Sodra Backtorp 1:1 och Norra
Backtorp 1:3?

e Det star massvis med gamla gravmaskiner och dumprar i
planomradet och lacker olja. Hur ser det ut ur miljésynpunkt?

e Varfor behdver omradet ens bebyggas nar kommunen utvecklar Sika
industriomrade bara nagra kilometer harifran?

KOMMENTAR:
Se yttrande nr. 1 angaende sprangningarnas paverkan pa
dricksvattenbrunnar m.m.

Atgarder som inte kréaver bygg- eller marklov kan utforas dven om det
inte finns nagon detaljplan for omradet. For gravning av diken och
bortledning av vatten kan dock tillstand behdvas.

Fragan om kompensation for borttagna trad ar mellan fastighetsagarna
for Mellingeholm 6:1 respektive S6dra Backtorp 1:4. Detaljplanen
reglerar for ett 10 m brett omrade gentemot grannfastigheterna som ska
lamnas obebyggt. Det ar dock inte detsamma som att det ska sta trad dar.
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Agaren till den fastighet eken star pa har ratten att ta bort eller behalla
tradet. Om eken star pa Sédra Backtorp 1:4 och det fylls upp pa
Mellingeholm 6:1 sa att tradet skadas eller dor bor ett skadestandskrav
kunna stéllas enligt Jordabalken.

Detaljplanen reglerar sa att inga fastigheter blir storre &n 20 000 m2.
Nuvarande fastighetsagare kan valja mellan att ha kvar omradet som ett
kalhygge eller stycka av och slja fastigheter om hégst 20 000 m2. Om
flera fastigheter i framtiden far samma agare gar inte att reglera.

Se yttrande nr. 6 angaende vagservitutet.

Gamla maskiner som star och lacker bor anmalas till kommunens Bygg-
och miljokontor.

Den politiska viljan, uttryckt i kommunens 6versiktsplan, &r att tillskapa
nya industriomraden. Framférallt da viljan aven &r att avveckla de
befintliga industriomradena langs Baldersgatan nordvést om centrala
Norrtélje. Utover Sika och féreliggande planomrade planeras dven
omradet kring Mellingeholms flygplats och soderut att i framtiden
exploateras for industri.

Nedan namnda har under samradet och/eller granskningen lamnat
synpunkter pa planférslaget som helt eller delvis inte blivit tillgodosedda.
De ska darfor underrattas om godkannande av planen och tidpunkt for
fullméktiges antagande:

Fastighetsagarna, Upptorp 1:1

Fastighetsagarna, Upptorp 1:4

Fastighetsdgaren, Norra Backtorp 1:3 och Sodra Backtorp 1:1
Fastighetsagare, Sodra Backtorp 1:4

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt



