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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestdmmelser
Denna beskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen &r att omvandla den befintliga forskoletomten till
omrade for bostadsandamal — som ett led i att hantera efterfragan pa bostadsmark
I kommunen.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet beldget i stadens vastra del, ca 1 km fran centrum. Det ligger pa
vaster sida om Estunavagen, norr om Montessoriskolan och i omradet VVaster
Knutbys sodra ande. P4 omradets vastra sida finns idag ett gronomrade dar en
sociodukt 6ver den planerade ”Vistra viagen” kommer att byggas.

Planomradet omfattar totalt ca 0,36 ha.

Markagoférhallanden
Fastigheten Maskrosen 1 &gs av Roslagsbostader.

Karta visandes fastighetsgranser. Planomradet inringat
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Den 25 september 2009 beslutades att Roslagsbostader i samrad med
ledningskontoret far uppratta en ny detaljplan for omradet som idag anger allméant
andamal. Detaljplanen for platsen dit férskolan ska omlokaliseras vann laga kraft
i juni 2010.

Program for planomradet
Ett program har ej upprattats da aktuellt planforslag anses férenligt med
Utvecklingsplan for Norrtalje stad.

Oversiktsplan

For omradet galler den fordjupade Gversiktsplanen "Norrtalje stad
utvecklingsplan™. I avsnittet Spelplan for stadens utveckling ar staden indelad i
omraden. Runtomkring stadens kérna finns “innerstadsomraden” och direkt
angransande till dessa “bebyggelse huvudsak bostader”, inom vilket aktuellt
planomrade ligger. Omraden med denna beteckning &r redan bebyggda och med
huvudsakligt innehall av bostadsomraden med tillhérande bostadskomplement.
Det anges att kompletteringar och fornyelse av dessa befintliga omraden ska
goras med hansyn till de kvaliteter som ar specifika for respektive omrade.
Bostadsomradenas kontakt med stadskérnan, innerstaden och omgivande
grénomraden ska ocksa pa olika satt stimuleras. Omradet innefattas inte av nagot
riksintresse och har inga kénda fornlamningar.
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Utdrag ur Utvecklingsplan for Norrtélje Stad dar planomradet omfattas av
“Bebyggelse huvudsak bostdider”
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Detaljplaner
For omradet galler stadsplan Vaster Knutby som vann laga kraft den 21 juni
1973. Aktuellt omrade &r utlagd for allmant andamal.

BEHOVSBEDOMNING

Lagrum

Plan- och bygglagen och miljobalken foreskriver att detaljplaner skall
behovsbeddmas, vilket innebdér att en bedémning gérs om huruvida planens
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om slutsatsen
dras av behovsbeddmningen att sa ar fallet, kravs en miljobedémning, vilket bl.a.
innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken 6 kap 118
upprattas och redovisas som en del av planférslagshandlingarna. Nedan beskrivs
detaljplanens formodade miljopaverkan vid dess genomforande.

Stallningstaganden gallande fragan om betydande miljopaverkan
Planforslaget innebar nybyggnation pa en plats dar det idag redan finns befintliga
byggnader. Placering av nya byggnader avses goras pa ett sddant satt att en god
stadsmiljo framjas och inte motsatt. Det finns inga naturvarden inom omradet.
Bebyggelsen nérhet till den planerade Vastra vagen gor att stor vikt har lagts vid
att studera utférda buller och riskutredningar som tagit fram vid planeringen av
vagen. Dessa visar att bebyggelsen kan utformas utan att gallande riktvéarden for
varken buller eller risk éverskrids, men att vibrationer under byggtiden av Véstra
véagen bor beaktas.

Mot bakgrund av ovanstaende preliminara konsekvenser bedoms planférslagets
genomforande inte medfora nagon betydande miljopaverkan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet &r till storsta delen bebyggt med en forskola. Den fria markytan ar
forskolans gard som bestar av hardgjorda, grasbekladda och sandade ytor. Nagot
enstaka trad kan vara vardefullt att behalla.

Forekomst av eventuella lokala féroreningar efter den befintliga verksamhet som
bedéms uttjanad bl.a. pa grund av mogelproblem &r i dagslaget inte undersokt.

De geotekniska forhallandena i omradet &r inte i detalj undersokta. Viak AB
undersokte grundlaggningsforhallandena for mark i norr om fastigheten i
samband med framtagandet av forra stadsplanen 1970. Har framkom att marken
bestar av 16s lera, halvfast lera samt av en dvergangszon mellan halvfast lera och
fast moran (max djup till moran 5 m). En mer detaljerad kartlaggning av de
geotekniska forhallandena bor ske fore byggnation.

Befintlig bebyggelse och stadsbild
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Karta visandes planomrade med omgivande bebyggelse, vagar och samband med
centrum
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Montessoriskolan som ligger pa omradets sodra sida har ett plan, sadeltak och
fasadmaterial av tegel samt en tillhorande skolgard med odefinierade kanter.
Langre soder ut finns ett omrade med 6ppen karaktar och en dunge med sélgar
samt ett sex vaningar hogt tegelpunkthus och flera lagre flerbostadshus. P& andra
sidan Estunavéagen ligger stadens kommunhus. Byggnaden har en stor utbredning
pa marken och ar 2-4 vaningar hog med platt tak och fasadmaterial av tegel.

Omradet Vaster Knutby, inom vilket planomradet ligger &r en enklav av hyreshus
bygga under mitten av 1970-talet. Bebyggelsen ar uppford i 2-3 vaningar med
platt tak och fasadmaterial av tegel. Omradet &r trafikseparerat och bebyggelsen
vander sina entréer in mot de sma gras- och buskbekladda gardarna som bildas
mellan husen.

Flerbostadshusbebyggelsen pa omradets vastra sida skarmas av med en
skogskulle och gronyta samt den planerade Véastra vagen, sa nar som pa ett
flerbostadshus i fyra vaningar och fasad av kalksandsten som hamnar i
blickfanget.

Vigelsjovagen som angransar till omradet i soder ar endast avsedd for gang- och
cykeltrafik. Detta strak kommer i samband med byggandet av sociodukten att fa
en storre betydelse. Ur stadsbyggnadshénseende skulle det vara positivt om
gatans dignitet kunde visas genom att bli mer stadsmassig och inbjudande.

e’

T.v. Bilder langs Vigelsjovagen oster ut med befintlig forskola mitt i bilden och
bostadsomradet i bakgrunden. T.h. Vigelsjovagen och Montessoriskolan med
tillhérande skolgard

Ny bebyggelse

Bebyggelse kan uppforas i som hogst sju vaningar och med en byggnadshojd pa
22 meter. Byggnadernas utbredning pa marken liksom utbredningen av byggnad
eller byggnadsdel 6verstigande fyra vaningar begransas for att uppna
tillfredsstéllande ljusforhallanden och for att samspela med befintliga hus och
omgivning. Av samma anledning tillats ny bebyggelse narmast befintliga hus
endast uppfdras i som hogst fyra vaningar och med en byggnadshojd pa 14 meter.
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Ilustrerat skissforslag innefattar 2 punkthus med entréer mot gemensam gard.
Husen har likartad planlésning och uppfors i 4 hela vaningsplan + ytterligare 3
plan pa ungefarligen halva byggnadsytan, d.v.s. som hogst 7 vaningar. Husens
bottenvaningar ligger en halv vaning dver mark for att undvika att lagenheterna
hamnar i markniva. Antalet lagenheter i vartdera huset kan bli ca 29 st, d.v.s.
totalt 58 stycken. Fasaderna kan forslagsvis utformas med material som anknyter
till befintlig bebyggelse i bakomliggande kvarter och angransande omrade, d.v.s.
fasadtegel och trédpanel. Utvandiga tak och vaggar samt hangréannor och stupror
far inte utforas i obehandlad koppar eller forzinkat material. Det ar viktigt att
byggnaderna far en intressevackande gestaltning som medfor en forstarkning
kvarterets identitet och gor det till ett signum for hela omradet.

For att skapa en tydlighet mellan offentlig och privat mark foreslas plantering
eller staket med tydliga entréer langs fastighetsgrans ut mot gang- och
cykelvagen. Kvarteret, liksom gang- och cykelvagen ska dven vara val belyst.
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Fotomontage som visar ett framtida perspektiv dster ut langs Vigelsjovagen

Lek och rekreation
Yta for lek, rekreation och tradgardsanlaggning finns mojlig inom kvarteret.

Vaster och sydvast om omradet finns idag en liten skogsbekladd bergskulle samt
Oppna gronytor. Delar av denna mark kommer att forsvinna i och med byggandet
av Vastra vagen. For att bibehalla nuvarande gang- och cykelstrak samt barnens
lek- och naturomrade kommer en sa kallad sociodukt att byggas.

Illustrationer éver hur gronytan véaster och sydvast om planomradet kan komma
att se ut efter byggnation av Vastra vagen och sociodukten. Bilden t.v. visar
alternativ med betongbro och bilden t.h. visar alternativ med rérbro. Det
sistndmnda alternativet ar billigare, men ger en markhéjd 1,5 meter hogre an det
vanstra alternativet, vilket far konsekvenser for tillgéangligheten. Konstruktionen
ar ocksa billigare, men ger lagre sakerhet i handelse av olycka med farligt gods
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Vastra vagen

Vastra vagen som avses bli transportled for farligt gods kommer att passera ca 50
meter fran planomradet. Vid passage forbi planomradet planeras en 100 m lang
Overbyggnad Over végen, en s.k. sociodukt. Forsta etappen av vagen har redan
pabdrjats och en fortsatt utbyggnad finns med i lansstyrelsens forslag pa lansplan
med byggstart 2013.

Konstruktionen av byggnader ska utforas med hansyn till paverkan i samband
med anldggandet av Véastra végen och broarna. Under anldggandet har
Trafikverket en tillfallig nyttjanderatt som berdr planomradets sydvastra horn.

| v i VA
Caat) Ml criNs FoR UTBYGENAD | |/
A,Js* JBRANST ol X "\
e Ml T/ :
AN ) | ]
alls e
Al )
i
AT \Iif | | [ Stracka s*pm“@(-vfa L )
=!.;{,:;',_’,=; ey ! {ne#i alt. BoxchvFr1 g0
’.‘- f;"".’(j; fi 19 ‘:I L» ‘ a0 (b A {::
.. ‘gﬁ/ﬁ' §‘~f ‘/, %J - = =% &
\ iy ,: ] e
| ;{' B ¢{ | I\ “Q«W‘@
P '// 3’: kR | BN - Narttaljd
4%‘ A c d—(ﬂuhﬁhus
57 §
: | g |
; L bl

| L
SOCIODUKT | | .
S A 2-2081-1 | | —_

tdrag arbetsplan (2007-06-29) for aktuellt omrade




NORRTALJE 1004
KOMMUN

Parkering

Parkering ordnas till stérsta delen som markparkering. Bottenvaningarnas tillatna
hojd mojliggor dven kéllargarage. Antalet platser som behdvs kan variera
beroende pa antalet lagenheter.

| forslaget ar parkeringsytorna dimensionerade efter parkeringsnorm 1,0. | ett
kéllargarage i det vastra huset ryms nio bilplatser som nas fran lagenheten direkt
via hiss. Pa byggnadernas vastra sida anordnas 18 nya bilplatser, vilka placeras pa
ett avstand av minst 10 meter fran luftledningen. Bilplatser for rorelsehindrade
placeras mellan byggnaderna, narmare entréerna. Efter genomférd
parkeringsinventering har konstaterats att det finns ett tjugotal vakanta platser
inom omgivande omrade som kan utnyttjas. Vidare kommer aven forskolans
tretton platser att 6verga till bilplatser for de boende i féreslagna hus. Totalt
berdknas drygt 60 parkeringsplatser finnas till forfogande.

Trafikangoring
Planomradets huvudangoring sker fran norr vid Lommarvagen. Rundkorning for
nyttotrafik, sasom sopbil, taxi eller flyttlass kan ordnas inom kvarteret.

Gang- och cykeltrafik

Omradets gang- och cykelforbindelser ar idag mycket goda och kommer att bli
annu béttre i samband med byggandet av sociodukten, vars ena syfte ar att
forbattra sambanden mellan bostadsomraden och skolor pa émse sidor om den
nya vagen.

Kollektivtrafik

Omradet har mycket goda kollektivtrafikforbindelser i och med att det ligger ca
800 meter fran Norrtalje busstation. Manga busslinjer passerar dven i omradets
nérhet och under hogtrafik ar det forsorjt med tiominuterstrafik.

STORNINGAR

Buller

| samband med planeringen av Vastra végen har Ingemansson beréknat framtida
bullernivaer ar 2015 respektive 2025 pa markplan, 2:a vaningen och 4:e
vaningen. Utredningen visar att den samsta situationen infinner sig pa 4:e
vaningen ar 2025. En ekvivalent ljudniva pa 55 dBA sammanfaller da med
dagens fastighetsgrans, sa nar som pa nagon meter. Gransen for byggratten ligger
ytterligare ca 10 meter langre bort fran bullerkallan. Bebyggelse bor saledes
kunna utformas sa att nu gallande riktvarden for buller klaras.

Planbestammelse reglerar att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far
ha hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster samt att
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varje lagenhet ska ha tillgang till uteplats eller balkong dar den maximala
ljudnivan inte 6verstiger 70 dB(A) och den ekvivalenta ljudnivan ej dverstiger 55
dB(A).

Med boningsrum avses sov- och vardagsrum. Vid bedémning om niva vid fasad
till boningsrum ar hogst 55 dB(A) ekvivalent niva och hogst 70 dB(A) ar det
tillrackligt om ett fonster i rummet uppfyller angiven niva.

Ekvivalent ljudniva (dBA) Ekvivalent ljudniva (dBA)
Ar 2015 - markplan Ar 2015 - 4e véningen

Ekvivalent ljudniva (dBA) Ekvivalent ljudniva (dBA)
Ar 2025 - markplan Ar 2025 - 4e véningen
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Magnetfalt och sakerhetsavstand till luftledningar

Efter utforda berakningar av magnetfalt fran ledningarna kan konstateras en
stralning pa 0,325 uT pa ca 10 meters avstand (vid Maskrosens fastighetsgrans)
och 0,075 uT pa ca 20 meters avstand (dar byggréatten borjar) fran ledningarnas
mittpunkt. Vilket ligger langt under Elsakerhetsverket niva for
forsiktighetsatgarder som ligger pa 0,4 uT.

Luftledningarna maste uppfylla elsakerhetsverket starkstromsforeskrifter, varfor
sakerhetsavstandet fran yttersta fas pa ledningarna till narmaste byggnad som
uppfors behover vara 20 meter, vilket regleras i planbestdammelserna.
Parkeringsplats far ej heller anordnas intill ledningarna. Avstandet till
parkeringsplats fran ytterfas pa ledningen skall vara minst 10 meter, vilket i
princip sammanfaller med planomradesgransen.

Radon
Enligt utforda radonmatningar pa befintlig bebyggelse ligger véardena langt under
stralsakerhetsmyndighetens gréans- och riktvarden.

Luftféroreningar

| samband med framtagande av Miljokonsekvensbeskrivning for Véstra vagen
har detaljberdkningar av luftféroreningar kring Vigelsjovagen utforts. Resultaten
visar en beraknad totalhalt mellan 40 till 65 ug/m?®, vilket ska jamféras med
Naturvardsverkets gransvarde p& 110 pg/m?®. Saledes kommer inte gransvardet att
Overskridas.

Risker

Véstra vagen kommer att bli primar transportled for farligt gods. Med stod av
berakningarna och riskavstanden framtagna av lansstyrelsen i Stockholms I&n
kommer riskreducerande atgarder att foreslas for bostader narmare véagen én 75
meter, savida forutsattning i omgivning inte utgor naturligt skydd vid
farligtgodsolyckor. | riskanalysen anges att Maskrosen 1 passeras pa ett avstand
av ca 50 meter fran véagen och att det inom fastigheten finns flera flervaningshus
for bostader. Pa grund av att vagen ligger sa pass mycket lagre gors bedémningen
att riskreducerande atgarder inte behdvs (En notis &r att fastigheten Maskrosen 1
troligen ar felbenamnd i riskanalysen, dar den aven avser fastigheterna Blaklinten
1 och 2).

Vid Montessoriskolan som ligger pa ett avstand av 80 meter passerar véagen
endast nagra meter lagre. | riskanalysen foreslas darfor att skolbyggnaden forses
med avstangningsbar ventilation och att nédutgangar placeras med luftintag
vanda fran riskkallan. Pa skolgarden vistas barn utomhus under stora delar av
dagen, varfor en skyddsvall foreslas vid socioduktens Gppning.
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Byggs sociodukten i plat blir konstruktionen mer kanslig for farligtgodsolyckor
och risken &r stor att personer som passerar ovanpa sociodukten kan komma till
skada och en separat riskanalys maste da utforas. Av sakerhetsskal
rekommenderas i riskanalysen darfor att sociodukten byggs i betong.

Riskerna for att byggnader och konstruktioner kommer att utsattas for vibrationer
under sjalva byggskedet av vagen har ocksa bedomts. I riskanalysen anges
Maskrosen 1 som en fastighet dar vidare utredning foreslas. Detta eftersom
fastigheten passeras pa ca 50 meters avstand fran vagen och ca 15 meter fran
fortsattningen pa Lommarvéagen som kommer att ga pa bro éver Vastra vagen och
dar det finns risk for paverkan pa byggnader inom Maskrosen 1 under
grundladggandet av bron (En notis ar att fastigheten Maskrosen 1 troligen &ar
felbenamnd i riskanalysen, dar den &ven avser fastigheterna Blaklinten 1 och 2).

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ligger i direkt anslutning till
planomradets sodra och Ostra grans, i Vigelsjovagen och i en intern gata i Vaster
Knutbyomradet. Avsikten &r att den nya bebyggelsen ska anslutas till det
kommunala nétet. Dagvatten inom tomtmark ska omhéndertas lokalt genom
infiltration eller fordréjningsmagasin fore avledning till allmén dagvattenledning.

El och varme
Elforsorjningen till fastigheten &r idag 250 A, men i skapet finns 400 A
tillgangligt.

Intill planomradet finns 20 kV luftledningar som tillhor Vattenfalls Regionnét
och innehas med ledningsrétt och linjekoncession. Vattenfall har ej for avsikt att
kablifiera dessa ledningar.

Avsikten ar att den nya bebyggelsen ska kopplas pa det kommunala elnétet och
varmas upp med fjarrvarme.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Planen foreslas fa en genomforandetid pa 15 ar fran den dag antagandebeslutet
vinner laga kraft. Fragor som ber6r genomférandet redovisas narmare i en
séarskild genomfdrandebeskrivning som tillhér planen.

Medverkande tjansteman



14 (14)

NORRTALJE
KOMMUN

Detaljplanen har pa uppdrag av Roslagshostader utarbetats av Aros Arkitekter
genom Linda Sjogren i samrad med Norrtalje kommun. Medverkande tjansteman
fran kommunen har varit Gunnel Lofqvist, Lars Harlin och Helena Purmonen.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen Linda Sjogren

Planarkitekt Plankonsult Aros Arkitekter



