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Detaljplan for fastigheterna Marknadshagen 15-17 med
flera i Rimbo forsamling ks 17-1995

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att prova fortatning av ett befintligt bostadsomrade vid
fastigheterna Marknadshagen 15-17. Planférslaget innebar cirka 60 nya bostéder
fordelat pa tre punkthus i fem vaningar. De foreslagna byggnaderna placeras i
mitten av planomradet, mellan de befintliga tio lamellhusen som kommer att omge
punkthusen. Befintliga lamellhus bekraftas i planen.

Sammanlagt har elva yttranden kommit in.

Inga synpunkter har inkommit frén privatpersoner.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 2021-06-23 t.0.m. 2021-08-27. Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsagare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgangliga p& kommunens webbplats norrtalje.se.
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter féreslas foljande revideringar av

planforslaget:

- Planbeskrivningens delar om dagvatten- och skyfallshantering har uppdaterats
utifran reviderad dagvattenutredning

- Planbeskrivningen har uppdaterats med en text om fiberledningar tillhérande
Norrtalje Energi AB

- Under rubrik Trafikbuller i planbeskrivningen har en kompletterande text om
vilket prognosar som anvants i bullerberakningarna.

- Antalet brytpunkter pa anvandningsgransen for GC-banan i plankartan har sett
over.

Andra andringar i plankartan och planbeskrivningen

- Planomradet har minskats ner. Hastvagen i vaster, stora delar av Ranasvagen
och hela parkomradet i 6ster har exkluderats.

- Bestammelsen om totalhéjd har utgatt da héjden begransas bade genom
nockhojd och taklutning.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Vattenfall Eldistribution AB
Lantmateriet
Luftfartsverket

Swedavia

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Lénsstyrelsen i Stockholms léan

Miljokvalitetsnormer for vatten

Utifrdn nuvarande underlag bedomer Lansstyrelsen att de atgarder som planeras
inte kommer att vara tillrackliga for att miljokvalitetsnormerna (MKN) i LAngsjon ska
kunna féljas.

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen redogér for de planerade
dagvattenatgarderna och dess effekt. Kommunen redogér aven for ett framréaknat
beting for vattenférekomsten Langsjon (Rimbo) angaende fosfor pa 0,6 kg P/ar.
Den ekologiska statusen i Langsjon &r dalig och betinget ar ett matt pa forbattrings-
behov jamfort med dagslaget. Efter den planerade exploateringen nar emellertid
inte planomradet upp till betinget pa 0,6 kg P/ar. Den planerade dagvatten-
hanteringen kan darmed inte anses vara baserad pa ett recipientperspektiv. |
stéllet okar fororeningarna efter exploateringen jamfort med den befintliga
situationen, &ven om man beaktar den planerade reningen. Detta strider sdledes
mot icke-forsamringskravet i 5 kap. 4 8 miljdbalken.

Mot bakgrund av ovanstaende behéver kommunen visa att den planerade dag-
vattenhanteringen tar hansyn till recipientperspektivet och icke-forsamringskravet
enligt 5 kap. 4 8 miljdbalken.
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Hélsa och sakerhet - 6versvamningsrisk

Kommunen anger i planbeskrivningen att den planerade ombyggnationen inom
Marknadshagen 15-17 inte paverkar dversvamningssituationen, varken inom eller
nedstroms planomradet. Fortatningen sker inom det dstra avrinningsomradet och
ska enligt dagvattenutredningen (Sweco, 2021-06-17) inte medfora nadgon
forandring for det vastra avrinningsomradet. Att dagvatten vid skyfall leds dsterut till
avsedda ytor ar dock inte sakerstallt i plankartan. Plankartan behdver kompletteras
med hojdsattning eller motsvarande for att sékerstélla att dagvatten vid skyfall leds
till avsett omrade och att dagvatten inte leds mot byggnader inom eller utanfor
planomradet.

KOMMENTAR: Planomradesgransen har reviderats till antagandet. Till storsta del
har mark som tidigare var planlagd som allman platsmark (gata och park) utgatt ur
planen da inga andringar av dessa omraden avsags genomforas.
Dagvattenutredningen har uppdaterats utifran den nya planomradesgransen och
berakningarna samt atgardsforslag har reviderats.

Den foreslagna systemlésningen fér dagvattenhantering innebar att belastningen
fran planomradet kommer att minska med cirka 0,4 kg fosfor per ar efter
exploatering. D& planomradet minskat i omfattning mellan granskning och
antagande har ocksa fosforbetinget minskat fran cirka 0,6 till cirka 0,38 kg/ar. Med
genomférande av foreslagna dagvattenatgarder uppnas fosforbetinget och darmed
bedéms den planerade ombyggnationen bidra till att miljokvalitetsnormerna for
recipienten Langsjon kan uppnas.

Skyfallsberékningarna har aven de reviderats infor antagandet. Avledningsstraken
ut ur planomradet, oster- och vasterut i enlighet med dagvattenutredningen har
sakerstallts i plankartan genom att markhéjder har reglerats.

2.  Norrtélje Energi AB

De synpunkter avseende elnét och fjarrvarme som Norrtélje Energi AB lamnat
genom yttrande under samradsprocessen har tagits i beaktande.

Norrtalje Energi AB informerade aven i yttrandet om att bolaget har fiber i berért
omrade. | detaljplanebeskrivningen star dock inget om detta.

Vi vill darfor aterigen vara tydliga med att Norrtalje Energi AB har fiber till berérda
fastigheter.

Och sa lange exploatoren bekostar eventuellt behov av ledningsflytt &ven for
Norrtélje Energi ABs fiber har vi dock inga ytterligare synpunkter &n de som
tidigare kommunicerats.

KOMMENTAR: Planbeskrivningar har uppdaterats med en text om att Norrtélje
Energi AB har fiber till berdrda fastigheter.

3. Region Stockholm Trafikférvaltningen



NORRTAL]JE
KOMMUN

| samradsredogorelsen beskriver Norrtalje kommun att yta for eventuellt framtida
busstrafik p& Ranasvagen finns inom detaljplaneforslaget. Region Stockholm
onskar fortsatt att detta lyfts in i planbeskrivningen.

KOMMENTAR: Sedan granskningen har planomradesgransen reviderats och
Ranasvéagen ingar inte langre i detaljplanen. Med anledning av det kommer
planbeskrivningen inte uppdateras med denna text.

4. Trafikverket

Trafikverket hanvisar till tidigare yttrande i samradsskedet och lagger dartill
foljande.

Trafikalstring

| den kapacitetsutredning som genomforts kan Trafikverket konstatera att
prognosticerad trafik pa 9000 fordon per dygn utgar fran prognos for ar 2030.
Trafikverket anser att kapacitetsutredningen bor anvanda siffror for basprognosar
2040, istallet for 2030. Ett scenario med 9000 fordon per dygn kan anses vara i
samma niva med prognosticerad trafik 2040 utan kommunala exploateringar.
Kapacitetsutredningen bor dock dven beakta exploateringens trafikalstring ihop
med trafiksiffror for basprognosar 2040.

Dagvatten

Trafikverket har granskat den dagvattenutredning som utforts efter samradsskedet.
| dagvattenutredningen anges det att recipienten ar Langsjon, vilket innebar ar
vatten forr eller senare kan behéva ledas under vag 77. Det framgar daremot inte
tydligt hur det ar tankt att avvattningen kommer att fungera nedstroms. Trafikverket
anser att foljande fortydliganden behovs: Hur och var kommer vattnet ledas under
vag 77 vid skyfall? Finns det tillracklig kapacitet for ett 100-arsflode? Samt finns det
risk for att vatten trycks upp ur dagvattenledningen i narheten av vag 77 vid
skyfall?

Buller

Trafikverket hanvisar fortsatt till tidigare yttrande dar det framférdes att
prognosticerad trafik for basprognos 2040 ska vara utgangspunkt. Utredningen har
justerats men aret som kartbilagorna i bullerutredningen hanvisar till ar fortfarande
angivna for ar 2038b, medan den I6pande texten hanvisar till 2040 som prognosar.
Prognosaret maste andras i kartbilagorna till &r 2040 om det &r det aret som
anvands i berékningarna.

| plankartan framgar inte uteplatsernas orientering i férhallande till de planerade
husen. Det ska framga i planbestammelserna att uteplatser placeras sa att
riktvardena for buller klaras, dvs 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA
maximal ljudnivd, i enlighet med Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

KOMMENTAR: Trafikalstring Kommunen och Trafikverket har efter granskningen
kommit 6verens om att kapacitetsutredningen inte behéver uppdateras da
exploateringen bedéms bidra till en mycket liten 6kning av trafik.

Dagvatten | dagvattenutredningen har ett 100-ars regn med klimatfaktor studerats.
Vid ett 100-ars regn kommer ledningsnatet att vara fullt, d& ledningarna inte ar
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dimensionerade for sa stora floden. Vid ett 100-ars regn kommer det vatten inom
planomradet som inte far plats i ledningsnétet avrinna ytligt pa marken vasterut till
ett instangt omrade vid Nybodavagen samt dsterut, 6ver Ranasvagen, och vidare
till ett instangt omrade i Skarsjoparken. Dessa omraden avvattnas vidare mot
recipienten Langsjon forst vid stérre nederbdrdsméangder &n ett 100-ars regn.
Storre regn &n 100-ars regn med klimatfaktor har inte utretts i detaljplanen.
Sammanfattningsvis avrinner inte vatten ytligt pa marken fran planomradet mot
V&g 77 vid ett 100-ars regn med klimatfaktor.

Norrtalie kommun vill hanvisa Trafikverket till det pagaende arbetet med den
fordjupade 6versiktsplanen for Rimbo 2050, som &r ute p& samrad till 30 november
2021. | den fordjupade 6versiktsplanen studeras dversvamningssituationen vid
skyfall for tatorten i ett stdrre sammanhang.

Buller Det ar prognosar 2040 som anvands i berakningarna. Kommunen goér dock
bedémningen att artalet pa bullerkartorna inte behover uppdateras da resultatet
fortsatt blir korrekt. Planbeskrivningen har kompletterats med en text om detta.

Enligt de bullerkartor tillhérande Bullerutredningen finns majlighet att anordna
uteplats som uppfyller de riktvarden som finns i Férordningen (2015:216). Saledes
behdver inte uteplatsernas orientering faststallas i plankartan.

5. Bygg- och miljbnamnden
Bygg- och miljondmnden anser att foljande kompletteringar och fortydliganden
behdver goras av planhandlingarna infor detaljplanens antagande.

Miljo- och halsoskyddsfragor:

- Dagvattenutredningen behdver uppdateras for att redovisa forbattrade
forslag pa reningsatgarder. De ska vara tillrackliga for att inte riskera att
detaljplanens antagande medfér att miljokvalitetsnormerna for vatten for
Rimbo-Langsjon inte kan uppnas.

Gestaltnings- och évriga PBL-fragor:

- Antalet brytpunkter pa anvandningsgranserna fér den genomgéende gang-
och cykelvagen behover ses éver. Manga brytpunkter forsvarar och
fordyrar framtida fastighetsreglering.

- Nordvastra hornet innehaller ny vandplan, en del av den gamla lilla
vandplanens planbestammelse kommer att vara kvar utanfor det nya
planomradet. Detta bor ses over.

KOMMENTAR: Dagvattenutredningen har till antagandet uppdaterats och i
plankartan har tillracklig yta avsatts for att mojliggora tillrackliga reningsatgarder for
att uppna miljokvalitetsnormerna.

Antalet brytpunkter pd anvandningsgransen for GC-banan har setts éver.

Planomradesgransen har till antagandet reviderats och den nya vandplanen har
utgéatt.

6. Naturskyddsféreningen Roslagen

Vi i Naturskyddsféreningen Roslagen har tagit del av handlingarna gallande
detaljplanen fér Marknadshagen 15-17 m fl i Rimbo férsamling och vi stéller oss
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positiva till att ny bebyggelse anlaggs pa redan exploaterad mark, med narhet till
skola, forskola, kommunikationer etcetera. Att fortata tatorter ar ett hallbart satt att
utveckla staden. Detta ar en viktig del i kommunens utveckling, men det ska inte
ske genom att men tar bort vardefulla naturvarden och ytor for rekreation.

Med hanvisning till ovanstaende och den naturvardesinventering som har gjorts
2018 och den aldersbestamning av tallarna fran 2019, sa anser vi att barnens
upplevelser i den nara naturen ska varnas och att de tallar som finns i planomradet
bor bevaras for framtiden. Nagra av de tallar, men ocksa en del ekar, som namns
som sarskilt skyddsvarda ligger i direkt anslutning till den yta dar de tre punkthusen
ska byggas. Enligt naturvardesinventeringen har tva av tallarna spar av den
rédlistade skalbaggen reliktbock.

Vi anser att kommunen boér varna de skogspartier som finns kvar i omradet och
skapa en plan for att gynna och utveckla naturvarden och rekreation.
Tillgangligheten for allmanheten kan exempelvis forbattras genom att en trappa
och en stig skapas upp till vattentornet fran den branta norra sidan. Skotseln av
grasytor och vagkanter i omradet kan anpassas for att gynna bin och andra
pollinatorer, genom att delar av grasytorna anlaggs som blommande mager mark
och slattras sent. Andra delar av ytorna ska givetvis ockséa syfta till lek och
rekreation.

KOMMENTAR: De tva tallar som har spar av reliktbock ar forsedda men en
planbestammelse som forhindrar féallning av traden om de inte utg6r en risk med
anledning av sjukdom eller skada.

Inget av skogspartierna berdrs av detaljplanen.

7. Norrtalje vatten och avfall AB

Norrtélje vatten och avfall AB:s bedémning

Va-huvudmannens forutsattningar
Ytorna inom allmanna platsmarken bedoms tillrackliga for Va-huvudmannens
ytbehov for att ansluta den nya fastigheten.

Ovrigt

Planhandlingarna beskriver att intentionen &r att avieda ett 100-arsregn ytligt fran
det ¢stra avrinningsomradet till Skarsjoparken (Bjorkebo torrlaggningsforetag). Det
framgar inte om det finns nagra begransningar inom tillstandet for
markavvattningsforetaget gallande floden eller om styrelsen for
markavvattningsforetaget har godként att ytligt avledande av vatten medvetet ska
ledas in i markavvattningsforetaget.

Norrtélje kommun har en hydraulisk modell fér Rimbo tatort men exploateringen ar
inte inkluderad i den. Den visar att med dagens forutsattningar 6versvammas bade
Ranasvagen och forskolan nar vattnet ytligt avleds mot Skarsjoparken. Den
bekraftar &ven att planomradet leder vatten ytligt mot bade byggnader langs
Nybodavagen och Hastvagen. Sweco som gjort dagvattenutredningen
rekommenderar en detaljerad undersdkning for att utreda eventuella nédvandiga
atgarder for skyfallshantering med hanvisning till Lansstyrelsens
Rekommendationer fér hantering av 6éversvamning till foljd av skyfall (2018:5).
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Inom planomradet uppstar éversvamningar in mot flera byggnader enligt bade
Swecos lagpunktskartering och kommunens hydrauliska modell. Dessa byggnader
bekréaftas med byggratter men utan regleringar som skyddar framtida nya
byggnader eller befintliga byggnader i nedstromsliggande omrade fran snarlika
skador.

KOMMENTAR: Det har pagatt en process gallande upphavande av
markavvattningsforetaget. Enligt domslut fran mark- och miljodomstolen 2021-11-
24 (Mal nr M 4936-21) har torrlaggningsforetaget upphort.

Sweco har i sin dagvattenutredning bedémt att planomradet inte ger upphov till
forsamrade forutsattningar utanfor planomradet vid skyfall.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Erika Mickelsson
Planarkitekt



