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NORRTALJE
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goéras. Det &r bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphéavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardférfarande enligt PBL 2010:900.
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Plankarta med bestdmmelser

Denna beskrivning

Undersokning om betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

UTREDNINGAR

e Barnkonsekvensanalys, Sweco, 2019-10-03

e Bullerutredning, Norconsult, 2018-03-19, rev 2020-09-18

e Dagvattenutredning, Sweco, 2019-09-16, rev. 2021-11-29

e Kapacitetsutredning Ranasvagen-Uppsalavagen, rv 77, 2018-10-01
e Naturvardesinventering, Naturféretaget, 2018-08-14

e Riskutredning, Sweco, 2020-07-02

e  Skyfallskartering for Rimbo FOP, WSP, 2019-03-06
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MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Fran Norrtalje kommun har en projektgrupp deltagit i arbetet med Erika Mickelsson
som projektledare. Ovriga projektdeltagare &r Isac Herlowsson, Magnus Ahfeldt,
Magdalena Nilsson, Maria Resman, Oskar Rosell, Svante Dagarsson och Anton
Mankesj6. Tidigare har aven Isabell Eberkvist, Josefin Sundberg, Mattias
Andersson, Peter Sartorius och Sofi Tillman deltagit.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att moéjliggora fortatning av ett befintligt bostadsomrade vid
fastigheterna Marknadshagen 15-17. Planférslaget innebar cirka 60 nya bostader
fordelat p& tre punkthus i fem vaningar. De foreslagna byggnaderna placeras i
mitten av planomradet, mellan de befintliga tio lamellhusen som kommer omge
punkthusen. Befintliga lamellhus bekraftas i planen. Vidare syftar detaljplanen till
att bekrafta markanvandningen for en del av Ranasvagen som idag ar planstridig.

Planen syftar aven till att sakra mark for dagvattenhantering, sakerstalla skydd mot
olyckor med farligt god samt skyddande av tallar.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet omfattar cirka 5,2 ha (52 002 kvm) och &r belaget i bostadsomradet
Hagen, cirka 500 meter frdn Rimbo centrum, 2,3 mil vast om Norrtalje stad.
Marknadshagen 15-17 bestar idag av tio lamellhus som uppférdes &ren 1964 —
1966. Delar av Rimbo-Tomta 3:25, 8:1 och 10:35 utgér en gronremsa mellan
Marknashagen 15-17 och Ranasvagen samt dven del av Ranasvagen.

Mot vast gransar planomradet mot ett mindre skogsparti som kallas Indianbacken
samt kvarteren Hovslagaren och Folet. Norr om det foreslagna planomradet
gransar fastigheterna mot ett bostadsomrade och Sparbankshallen Rimbo. Soder
om fastigheterna ligger vag 77, vagen tar transport med farligt gods och planeras i
framtiden att dras om och fa en ny strackning. Soder om Rimbo-Tomta 8:1 finns
kommunala forskolan Skarsjo.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Marknadshagen 15-17 &r i privat &go och Rimbo-Tomta 3:25, 8:1
och 10:35 ar i kommunal ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Enligt kommunens éversiktsplan, OP 2040 antagen 2013-12-09, ska en
nyproduktion av bostéder ske i attraktiva livsmiljéer med goda
pendlingsmaojligheter. Rimbo &r ett av de utpekade pendlingsstraken med mdjlighet
att na de storre arbetsmarknaderna som Uppsala, Arlanda och Stockholm.
Planforslaget beddms vara i linje med Oversiktsplanen for Norrtélje kommun.

Enligt den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) fér Rimbo, antagen av
kommunfullmaktige 2010-05-10, finns flertalet Iampliga omraden for nyproduktion
av bostader. | de centrala delarna av Rimbo, dar aktuellt planomrade ligger,
beddms att fortatning ar lamplig. Planforslaget bedéms vara i linje med den nu
gallande fordjupade 6versiktsplanen for Rimbo.
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Under hosten 2021 ar en ny FOP fér Rimbo 2050 ute pa samréd. Detaljplanen
ligger inom det omrade som enligt mark- och vattenanvandningskartan ar
"sammanhallen bostadsbebyggelse oférandrad”. Detaljplanen dverensstammer
darmed med den nya FOP:en.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER, FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSE

| och med antagandet av detaljplanen fér Marknadshagen 15-17 upphor
nedanstdende planer att galla for berért omrade.

Detaljplan for fastigheterna Marknadshagen 15-17; forslag till &ndring och
utvidgning av stadsplanen for nordvastra delen av Rimbo, antogs 1963-10-04.
Genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen medger bostader for Marknadshagen
15-17 och begransas av prickmark (mark som inte far bebyggas) dar punkthusen
foreslas placeras. Del av Rimbo-Tomta 3:25 &r planlagd for park eller plantering.

STOCKHOIMS LAN  UPFRATTAD AR 1063

Figur 1. Géllande detaljplan for fastigheten Marknadshagen 15-17 och Rimbo-Tomta 3:25,
kélla: Norrtéalje kommun.

Nuvarande fastighetsindelning faststélldes den 5 maj 1964 genom tomtindelningen
01-RIP-415/1964. Denna indelning galler sedan 2011 som
fastighetsindelningsbestammelse i detaljplanen. For att mojliggdra en
fastighetsreglering behdver denna fastighetsindelningsbestdmmelse upphévas.
Inga férordnanden berors.
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Figur 2. Detaljplan fér del av Rimbo-Tomta 3:25, 8:1 och 8:7, forslag till &ndring av stadsplanen for
kv. Bollen m.fl. i Rimbo tatort, antogs 1977-12716.
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Figur 3.Detaljplan for del av fastigh
kommun.

eterna Rimbo-Tomta 3:25, 8:1, 8:7, kalla: Norrtélje

Genomforandetiden har gétt ut. Del av fastigheten Rimbo-Tomta 3:25 &r i planen
planlagd som gata och park eller plantering. Del av fastigheten Rimbo-Tomta 8:1 &r

planlagd som parkering samt park eller plantering och del av fastigheterna Rimbo-
Tomta 8:7 ar endast planlagda som park eller plantering.

Inga férordnanden berdrs.
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For del av fastigheten Rimbo-Tomta 10:35 géller Forslag till &ndring av
stadsplanen for kv. Magistern m.m. i Rimbo tatort, antagen 1979-05-21.

NORRTALJE KOMMUN @
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stodsplanen for
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Figur 4. Detaljplan for del av fastigheten Rimbo-Tomta 10:35, kélla Norrtélje kommun.

Genomforandetiden har gatt ut. Del av fastigheten Rimbo-Tomta 3:25 &r planlagd
som park eller plantering.

Inga férordnanden berors.

STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade &r inte berort av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens fick 2017-07-04 in en ansékan om planbesked for fastigheterna
Marknadshagen 15-17. Kommunstyrelsekontoret beslutade pa delegation 2018-
01-17 att sokande pa egen bekostnad och i samrad med Kommunstyrelsekontoret
far prova en ny detaljplan for Marknadshagen 15-17.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran miljobedémningsférordningens kriterier
och beakta dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska miljobedémning
utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
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6 kap Miljobalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med detaljplanen. Om
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

PLATSEN

Fastigheterna Marknadshagen 15-17 ar bebyggda med tio lamellhus fran 1960-
talet. Mellan lamellhusen finns gangvagar som mojliggor passage genom omradet.
I mitten, mellan de befintliga husen, finns flera sociala ytor avsatt for kolonilotter,
samlingsyta, tva bollplaner samt en lekplats. | detaljplanen ingar ocksa mindre
grasytor samt del av Ranésvagen. Dessa ytor &r delar av fastigheterna Rimbo-
Tomta 3:25, 8:1 och 10:35.

PLANEN

Detaljplanen mojliggor ett uppférande av cirka nya 60 lagenheter samt bekréaftelse
av bostader i de tio lamellhusen samt centrumverksamhet i bottenvaning i ett av
lamellhusen vid Marknadshagen 17. Befintliga bostadsgardar utgors till stérsta del
av Oppna grasytor med en del trad. | planen sakerstélls att alla gardar utom tva inte
far forses med parkering.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Beddmningen och utredningar visar att ett genomfoérande av planen inte medfor att
miljokvalitetsnormerna for luft eller vatten samt riktvarden for trafikbuller éverskrids.
Genom skyddsatgarder bedoms nya bostader kunna etableras utan att leda till
oacceptabelt hog risknivd med anledning av narheten till vag 77 dar transport av
farligt gods sker. Flera vardefulla tallar sparas och skyddas med bestdmmelse i
plankartan. Ett 100-ars regn med klimatfaktor kan hanteras pa ett sékert satt och
ger inte upphov till betydande skador inom eller utanfor planomrédet.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Enligt 3 kap. 18 MB ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Marken vid Marknadshagen 15-17 ar redan
ianspréktagen vilket motiverar att fortata omradet med bostader i stéllet for att
bebygga jungfrulig mark.

Ett genomférande av planen berdknas inte medfdra att miljokvalitetsnormen for luft
Overskrids. Bedomningen ar att ett genomférande av planen inte heller kommer att
bidra pa ett negativt satt till att nAgon miljokvalitetsnorm Gverskrids i naromradets
vatten da dagvattnet fordréjs och renas inom planomradet.

Planforslaget bedéms dérmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap. MB.

STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte antas
medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller
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miljobalken 6 kap. 11 § att en miljcbedomning behdver goras. De miljéfragor som
detaljplanen behéver ta hansyn till redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Fastigheterna Marknadshagen 15—17 &r relativt rika pa aldre trad, framst tallar men
dven nagra ekar, och bestar till en stor del av gronska. De delar av Rimbo-Tomta
3:25, 8:1 och 10:35 som berors utgors av grasyta samt del av Ranasvagen.

Vid Marknadshagen 15-17 finns flertalet aldre tallar. Kommunen har darfor valt att
utfora en inventering av aldern pa sju tallar. Tallarna som pekades ut finns delvis
dar exploateringen planeras, samt i sydvastra delen av planomradet. Tallar ar en
viktig livsmiljé foér en méngd olika arter och hyser arter, som till exempel reliktbock,
som behdver trad som &r solbelysta storre del av dagen. Tallarnas ungefarliga
alder faststallts till mellan 100-150 ar.

Tallarna har stor betydelse for omradet och placering av tillkommande bebyggelse
och parkering har skett for att mojliggora for flertalet av traden att st& kvar. Det ar
av vikt att bebyggelse och komplementbyggnader inte placeras inom en 15 meters
radie fr&n respektive tall for att minimera skador pa dess rotsystem. Tallarna
skyddas i plankartan med bestammelse n: (Markerade trad far inte fallas. Vid
skada eller sjukdom kan traden fallas men aterplantering ska da ske med tallar
(Pinus sylvestris), med en kvalitet pa hogstam 5x kl och ett stamomfang pa 25-30
centimeter). Bestammelsen kombineras med bestammelsen a1 (marklov kréavs
aven for fallning av markerade trad).

Samtliga sju tallar som pekats ut har kunnat bevaras. Om nagon av tallarna skulle
behdva tas ner langre fram med anledning av skada eller sjukdom ska de laggas
eller stallas i solbelysta lagen inom planomradet for att 6ka den biologiska
mangfalden.

NATURVARDEN

2018 gjordes en naturinventering av kommunens mark i Rimbo som kunde sla fast
att Indianbacken (del av Rimbo-Tomta 3:23) som ligger i anslutning till
fastigheterna hyser manga aldre tallar som utgér ett tallsamband i Rimbo.
Formodligen ingér tallarna inom Marknadshagen 15-17 i sambandet. Vid tva av
tallarna inom planomradet har spar av den rodlistade skalbaggen reliktbock
observerats. Det finns endast ett fatal inrapporterade observationer av reliktbock i
Norrtalje kommun. Reliktbock har hotkategori nara hotad och lever i eller p4 gamla
eller senvuxna tallar. Den gynnas av solljus och varme och hot mot den &r bland
annat att vardtraden falls, beskuggas eller att tallarnas rétter skadas. Atgéarder som
bedéms som lampliga for planomradet &r att spara s& manga solbelysta aldre tallar
som mdjligt och binda fast eventuella fallda tallar staende intill dldre, Iampliga och
solbelysta tallar. P& s& satt har reliktbockarna majlighet att vandra 6ver till de tallar
som inte fallts. Nagra av dessa tallar skyddas i plankartan, syftet med det &r att
bevara livsmiljoerna for reliktbockarna.

10
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Figur 5. N&gra av tallarna som finns inom planomradet, vy mot sydvast. Foto: Isabell
Eberkvist, hdsten 2017.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Markforhallanden inom planomradet bestar till storsta delen av moréan, men det
finns ocksa inslqg_av berg i dagen samt lera.
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FORORENAD MARK

Kommunen har inte kannedom om eventuella fororeningar inom planomradet. Da
stora delar av planomradet ar bebyggt finns alltid en risk att fyllnadsmassor ar
fororenade vilket bor uppméarksammas vid markarbete. Skulle misstanke om
fororeningar uppsta ska tillsynsmyndighet kontaktas och eventuell férorening
omgaende understkas och vid behov atgardas.

Det har tidigare funnits en soptipp vid fastigheten Stenbrottet 12. Den bedéms inte
paverka den tankta exploateringen med tanke pa avstand dem emellan samt att
fastigheterna Marknadshagen 15-17 ligger nagot hégre upp i terrangen.
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Figur 7. Kartan visar var fororeningskallorna har funnits och dess influensomrade pa 150
meter, kalla: Norrtalje kommun.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

| samband med att Norrtélje kommun arbetar fram en ny fordjupad 6versiktsplan
for Rimbo har en skyfallskartering tagits fram dar utredningen pekat pa att
grénomradet, Skarsjoparken, strax oster om planomradet &r en lagpunkt dar stora
mangder vatten kan ansamlas vid skyfall och stdrre regn.

Aven dagvattenutredningen (Sweco 2021) pekar ut gronytan, éster om
fastigheterna Marknadshagen 15-17, som lamplig for skyfallshantering. Vid skyfall
kommer delar av planomradet att avledas till denna park, 1as mer under kapitlet
Skyfall.

12
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Figur 8. Oversiktskarta som visar uppenbar éversvamningsrisk redan i nulaget inom
utbredningsomradet for skyfallskarteringen i Rimbo. Kalla: WSP. Planomrédet &r markerat
med rott.

FORNLAMNINGAR
Planomradet berors inte av nagra kanda fornlamningar.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet &r belaget i ytterkanten av centrala Rimbo, dar bebyggelsen i
huvudsak bestar av bostader. Omradet omges av smahus i vastlig och nordlig
riktning, mot dster angransar omradet mot smahus men aven en verksamhet.
Langs med vag 77 i soder rader ett nybyggnadsforbud inom 30 meter fran vagen. |
ligger Skarsj6 forskola som &r en kommunal férskola, den narmsta grundskolan
ligger cirka 150 meter sbder om fastigheterna Marknadshagen 15-17. Lekplatser
och néarmsta service i form av en kiosk med enklare livsmedlen finns inom
planomradet.

Tillgangligheten till centrala Rimbo men aven Uppsala, Norrtélje stad och
Stockholm ar god, den narmsta busshallplatsen ligger 150 meter frdn planomradet.
Det finns &ven en gang — och cykelvag oster om fastigheterna som leder till Rimbo
centrum.

PLANFORSLAGET

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning inom fastigheterna Marknadshagen
15-17 som idag ar planlagt for bostadsandamal men férsedd med prickmark dar
det rader byggnadsforbud. Totalt foreslas en fortatning om cirka 60 bostader inom
fastigheterna uppdelad pa tre punkthus.

Planen mojliggor for en mindre angdringsvéag som planeras att dras via

parkeringarna vid Marknadshagen 15 for att sedan ga séderut mellan lamellhusen
narmast Ranasvagen. Dragningen syftar till att minska fragmentering av friytorna i
omradet. Den mindre angdringsvagen &r tankt att forsorja den nya fastigheten som
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laneras mellan lamellhusen.

For att minska fragmenteringen av omradet ytterligare styr planen var parkering
inte tillats inom fastigheterna (ns Marken far inte anvandas for parkering). Det
innebar att de flesta av bostadsgardarna aven i framtiden kommer att vara befriade
fran parkeringar.

Befintlig bostadsbebyggelse har inkluderats i detaljplanen dels for att mojliggéra en
forandrad fastighetsindelning i omradet, vilken inte 6verensstimmer med gallande
bestammelser om tomtindelning 01-RIP-415/1964. Dels inkluderas befintlig
bebyggelsen for att sékerstalla att omradets grona gardar med sociala varden
bibehalls i s stor utstrackning som majligt istallet for att gora plats at parkeringar.

| de befintliga lamellhusen finns idag en del lokaler som anvénds av de boende i
omradet samt hyrs ut till utomstaende. Inom anvandningsbestammelsen B,
bostader, som galler for lamellhusen ingar dven bostadskomplement i
anvandningen. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga,
gastlagenhet, miljiohus eller liknande. Aven férskola i begransad omfattning som &r
inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement. | plan- och
bygglagen finns en inbyggd rétt till pAgdende markanvandning vilket betyder att
befintlig bebyggelse far finnas kvar dven om den strider mot planbestammelser i en
detaljplan.

Det finns ett gang- och cykelstrak som loper tvars igenom planomradet i Gstvastlig
riktning. Idag ligger straket inom de privatagda fastigheterna Marknadshagen 16
och 17 och for att sakerstélla allmanhetens tillgang till fortsatt passage genom
omradet regleras darfor gang- och cykelstraket (6 meter i bredd) som allman
platsmark och far planbestimmelsen GANG CYKEL. En fastighetsreglering av
gang- och cykelstraket till Rimbo-Tomta 3:25 kommer att ske.

| den nordéstra delen av planomradet finns befintliga natstationer som férses med
bestammelsen E (tekniska anldggningar).
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| oster langs med Ranasvagen bekraftas pagaende markanvandning PARK. En del
av det som tidigare var planlagt som PARK har i planen istallet forsetts med
bestdmmelsen B (bostader) for att mojliggora parkeringar.

GESTALTNINGSPRINCIPER

Detaljplanen tillater bebyggelse med en nockhojd p& 19 meter for de tillkommande
punkthusen. Punkthusen utfors med enskilda balkonger som tillats kraga ut
maximalt 1,2 meter fran fasadliv for att begransa byggnadernas volymer samt
efterlikna dvriga balkonger som kragar ut mellan 0,75 och 1,2 meter vid
lamellhusen. Regleringen sker med bestammelsen f1 (Balkonger far kraga ut
maximalt 1,2 meter fran fasadliv).

Takvinkeln tillats ligga mellan 15 och 20 grader for att skapa en taklutning men
minimera for branta tak. Byggnaderna placeras i vinkel mot befintliga lamellhus fér
att skapa en variation men syftar aven till att oppna upp omradet och tydliggora for
forbipasserande att passera husen och vidare mot gronomradet.

Den tillkommande bebyggelsen regleras med bestdmmelsen storsta exploatering
ar 360 kvadratmeter byggnadsarea (e1) for respektive punkthus.

FASAD MOT NORDOST FASAD MOT SYDVAST
Figur 10. lllustration 6ver foreslagen bebyggelse, kalla: Sweco.

De befintliga lamellhusen ar uppforda i puts i mattade kulérer i rodbrunt, gulbrunt
och gragront. Lamellhusen ar smala och har enkla sadeltak. Punkthusen blir ett
dominerande inslag i den redan befintliga bebyggelsen. For att minska deras
paverkan anpassas fargsattningen av fasader till 6vrig bebyggelse inom
planomradet. Balkonger dras in, dels for att efterlikna den karaktar som finns i
omradet, dels for att minska volymerna pa punkthusen for att anpassas till de
smalare lamellhusen.

Lamellhusen avses vara kvar som de &r idag och plankartan bekraftar
Stadsplanens (forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for nordvastra
delen av Rimbo, antagen 1963-10-04) bestdmmelser vad géaller exploateringsgrad.
Byggratten begransas genom korsmark (marken far endast forses med
komplementbyggnad) istallet for med prickmark (mark som inte far bebyggas) som
regleras i gallande plan. Tilliten byggnadsarea per byggnad &r cirka 840
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kvadratmeter. Nockhojden regleras utifrdn angivet nollplan och ar anpassad till
befintlig nockhdjd och varierar darfor mellan + 33,2 — 40,8 meter. Takvinkeln ska
vara mellan 5-10 grader.

Komplementbyggnader i omradet tillats ha en byggnadshojd om hégst 3,5 meter.
Gemensamma uteplatser placeras sa att de blir tillgangliga for alla boende, aven
de befintliga.

Figur 11. lllustration 6ver foreslagen bebyggelse, kélla: Sweco.
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SOLSTUDIE
Nedan visas resultatet av den solstudie som tagits fram.
VAR SOMMAR HOST VINTER

08.00

12.00

16.00

20.00

Figur 12. Solstudien visar solljusforhallandena under var, sommar, host och vinter vid
klockslagen 8, 12, 16 och 20.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Planomradet &r trafikseparerat och omgivet av natur och parkmark. Oster om
planomradet i Skarsjoparken finns stérre 6ppna gronytor, bollplan och boulebanor.
| vast, vid Indianbacken samt i 6st vid Ekdalsvagen ansluter omradet till tva
pulkabackar. Det finns ett storre naturomrade med elljusspar cirka 1,5 kilometer
fran fastigheterna.

Vid Marknadshagen 15-17 finns stora friytor att anvinda mellan byggnaderna och
vid den storre garden finns det idag kolonilotter, grillplats, bollplan och en lekplats.
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Figur 13. Foto dar en del av kolonilottsomradet syns, i bakgrunden syns en del av lek- och
grillplatsen, vy mot vast. Foto: Isabell Eberkvist, 2017.

Den storre garden kommer ge plats till exploateringen vilket innebar att befintliga
motesplatser forsvinner. Exploatéren kommer i samband med exploateringen
arbeta med kompensationsatgarder for att mojliggora for fortsatt lek och rekreation
inom bostadsomradet. Detta har en sarskild betydelse for de mindre barnen men
a/vsp for personer som har svarare att ta sig langre strackor fran fastigheterna.

\

Figur 14. lllustration 6ver planerad utemiljo i omradet efter exploatering. Kalla: Sweco.
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GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR

Hastvagen i vaster har kommunal vaghallning med begransad trafik. | soder
angransar Marknadshagen 15-17 till Marknadsvagen som ocksa har kommunal
vaghalining samt vag 77, som ar en statlig vag dar ett nybyggnadsférbud pa 30
meter galler med hastighetsbegransning 50 km/h.

Ranasvagen som avgransar planomradet i dster har kommunal vaghallning med
hastighetsbegransning 30 km/h. Trafiken forvantas har 6ka dad kommunen dels
planlagger for punkthusen vid Marknadshagen 15-17 men aven for detaljplanen
Balbroskogen, Rimbo-Tomta 7:1. En mindre del av Ranasvagen som idag ar
utbyggd ar sedan tidigare planlagd som park. | detaljplanen planlaggs gatudelen
som GATA.

En mindre angoéringsvag tillganglig for raddningstjansten och andra servicefordon
dras in mellan lamellhusen for att n& de nya punkthusen. Den mindre
angoringsvagen behdver ha en bredd om minst 3 meter for att mojliggora for
raddningstjanstens framkomlighet (se figur 9).

GANG- OCH CYKELVAGAR
Det finns flera kommunala gang- och cykelvagar som leder in till Rimbo centrum,
men aven till nAromradet. | och med att vagnatet haller en god standard samt leder
ut till olika delar av tatorten och olika sociala &ndamal som badplats, friluftsomrade
och sporthallar, finns det goda méjligheter aven for barn och ungdomar att pa egen
hand ta sig runt i Rimbo.
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Figur 15. Karta 6ver det kommunala gang- och cykelnatet inom Rimbo. Kélla: Norrtalje
kommun. Planomradet &r markerat med rott.

Genom Marknadshagen 15-17 |6per ett gang- och cykelstrak som osterut gar
genom Skarsjoparken. Straket ar valanvant av bade boende och forbipasserande,
det ar darfor av vikt att det kan fortsatta anvandas av allménheten och regleras
darfér som allmén platsmark.
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TRAFIK

En busshallplats finns precis i anslutning till fastigheterna vid vag 77, darifran finns
mojlighet att ta sig till Rimbo centrum men aven till de stérre stdderna Uppsala,
Norrtélje och Stockholm. Att resa mellan Rimbo och Norrtélje, Uppsala respektive
Stockholm tar cirka 30, 60 respektive 60 minuter. Bade under och efter byggskedet
forvantas en mindre trafikokning ske till planomradet da detaljplanen mojliggor for
cirka 60 bostader.

Enligt den kapacitetsutredning som kommunen tagit fram (2018-10-01), dar
Uppsalavagen fortsatt utgors av riksvag 77 och dar ytterligare 1000 bostader
utéver Balbroskogen exploateras, kommer belastningsgraden for korsningen
Uppsalavagen/Ranasvagen fortsatt att halla mycket god standard.

Trafikverket planerar att bygga om vag 77 mellan Uppsala lansgrans och trafikplats
Rosa alternativt trafikplats Ledinge och arbetar med att ta fram tre vagplaner for
strackan. Syftet ar att forbattra trafiksakerheten och framkomligheten pa vagen och
samtidigt minska miljdpaverkan. Den nya strackningen for vag 77 planeras att dras
utanfor Rimbo, dock &r det idag inte klart var den ska ga. Under ar 2021 planerar
Trafikverket att presentera ett forslag till korridor for den nya vagstrackningen.

PARKERING

Parkering sker enligt gallande parkeringsstrategi for Norrtélje stad, antagen
2016-12-19. Fastigheterna Marknadshagen 15-17 jamstélls med zon 3 i
parkeringsstrategin, vilket ger ett behov pa cirka 63 parkeringsplatser for
foreslagna punkthus. Parkeringarna till punkthusen ska i férsta hand anordnas
inom omrade 1, 2 och 3 enligt illustrationen nedan. Parkeringar kan i sista hand
anlaggas pé de tva innergardarna i 6ster dar parkering tillats. Omréade 2 och 3 &gs
idag av Norrtalje kommun men kommer med fastighetsreglering att tillféras
Marknadshagen 15 och 17.
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Figur 16. lllustration éver den mark som tillgangliggoérs for ett framtida parkeringsbehov.
Kalla: Sweco och Norrtélje kommun.

For den befintliga bebyggelsen finns idag 270 parkeringsplatser varav cirka 70 av
dessa platser ligger séder om Marknadsvagen och ags av kommunen men
arrenderas ut till fastighetsagaren till Marknadshagen 15-17. | en framtida
bygglovsprovning for befintliga lamellhusen kan de arrenderade
parkeringsplatserna tillgodoréknas vid bedémning av parkeringsbehov. Skulle
avtalet mot formodan sagas upp far parkeringsbehovet l6sas inom kvartersmarken
pa anvisade ytor.

For att forhindra att samtliga gardarna forses med parkering har en bestammelse
som forhindrar att parkering far ske dar tillkommit (ns Marken far inte anvandas for
parkering, 4 kap. 13 8).

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

For fastigheterna har en bullerutredning utforts, med prognosar 2040. Narmaste
fastighet ligger cirka 35 meter norr om bullerkéllan Uppsalavagen (véag 77) som kan
ge upphov till hoga ljudnivaer vid de befintliga bostadshusen. Hastigheten pa vag
77 ar begransad till 50 km/h nedanfor planomradet och har en del tung trafik. Vid
Ranasvagen ar hastigheten begransad till 50 km/h.
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Nya planerade bostader

Resultatet av berdkningarna visar att riktvardena vid fasad for all ny planerad
bebyggelse klaras utan sarskilda bullerskyddsatgarder. Ljudniva pa uteplats,
ekvivalent ljudnivd 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA, kan klaras om (privata
eller gemensamma) uteplatser anordnas pa ytor i centrala delen av planomradet,
detta utan sarskilda bullerskyddsatgarder. Riktvardet klaras aven for flertalet
lagenheter vid privata uteplatser intill fasad.

Befintlig bostadsbebyggelse

Berakningar visar att befintliga bostadshus nérmast Marknadsvagen och
Uppsalavagen idag har ekvivalenta ljudnivader om 55-58 dBA idag (2020). Det
betyder att befintlig bebyggelse idag klarar av trafikbullerférordningens riktlinjer.

Ber&kningarna visar att ekvivalent ljudniva vid fasad ar lagre an 60 dBA for flertalet
byggnader. Undantag ar gavelfasaderna mot séder mot Marknadsvagen och
Uppsalavagen (vag 77) dar hus 2, 3 och 4 berdknas far ekvivalent ljudnivaer pa
upp till 61 dBA. Om fastighetsagaren vill bygga till, géra andringar, bygga nytt
etcetera galler detaljplanens bestammelser for buller annars finns det inga krav pa
atgarder for befintlig bebyggelse vid genomférande av planen.

Genomforda berakningar och tillhérande kartor éver bullerutbredningen visar att
det ar svart att fa till lagenheter i dessa lagen med en ljuddampad sida enligt
trafikbullerférordningen (2015:216) 4 § p. 1 om att minst halften av bostadsrummen
i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasad. Langsidorna av byggnaderna narmast gavlarna har
ekvivalenta ljudnivaer pa mellan 54-58 dBA.

De befintliga byggnader som har gavlar dar riktvardena for trafikbuller éverskrids
forses med bestammelsen f2 (LAgenheter med orientering mot Uppsalavagen ska
vara hdgst 35 kvm stora alternativt utformas sa att minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida om 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids vid bostadens fasad).

Bullerberdkningarna har inte utgatt ifran att en forbifart byggs utanfér Rimbo.
Genomfors forbifarten innan ar 2040 kommer trafikmangden och bullernivaerna
med stor sannolikhet att vara lagre &n vad bullerutredningen nu redovisar och
atgarder for den befintliga bebyggelsen skulle d& kanske inte vara nédvandig ur
bullersynpunkt.
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Marknadshagen 15-17
Norrtdlje kommun

[ sefintiga Bostader
Planerade Bostader

Uppdragsnummer: 105 23 75
Norconsult

Figur 17. Ekvivalent ljudniva, vy fran soder, prognos ar 2040. | bullerkartorna anges prognosaret
felaktigt till 2038, ratt &r &r 2040. Kalla: Norconsult.

FARLIGT GODS

Pa vag 77 transporteras farligt gods, vagen har ett nybyggnadsférbud pa 30 meter,
vilket innebar att bebyggelse inte far placeras inom det avstandet. Narmsta
bebyggelse inom planomradet ligger cirka 35 meter och tillkommande bebyggelse
ligger cirka 120 meter fran vagen.

En riskutredning har tagits fram for detaljplanen for att beskriva risknivaerna for
befintlig och tilkommande bebyggelse inom planomradet.

Nya bostader bedoms kunna etableras utan att leda till oacceptabelt hog riskniva.
For ny bebyggelse ska foljande riskreducerande atgarder genomforas:

a) Friskluftsintag placeras pa tak eller pa fasad som inte vetter mot vag 77
inom 150 meter fran vagen.

b) Det ska vara mgjligt att utrymma bort fran vag 77 inom 150 meter fran
vagen.

Ovanstaende regleras i plankartan genom en generell planbestammelse
"Utrymningsvag ska finnas i riktning bort fran Uppsalavagen for bostader som
ligger narmare an 150 meter fran vag 77.

For bostader som ligger inom 150 meter fran Uppsalavagen ska friskluftsintag
placeras pa tak eller pa fasad som inte vetter mot Uppsalavéagen.”
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Inom 150 meter fran ﬁg 77:

Friskluftsintag placeras tak eller pa fasad

som inte vetter mot vag 77

= Det ska vara mojligt att utrymma bort fran

5 ag 77
........... "~ 5""""‘««..,.,__““_“_‘ L = Ny
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Figur 18. lllustration 6ver ungefarliga avstand dar riskreducerande atgarder

rekommenderas. Kalla: Sweco 2020. Planomradesgransen har sedan riskutredningen tagits
fram reviderats.

Vid andring av befintliga byggnader kan kostnaden for att genomféra ovan angivha
atgarder vara orimligt hoga. For befintlig bebyggelse bedoms det i nulaget inte
kravas nagra riskreducerande atgarder. Detta d& det generellt accepteras en hogre
riskniva for befintlig bebyggelse men dven da beraknade risknivaer for samhallsrisk
och individrisk visar p& acceptabla risknivder med rimliga riskreducerande

atgarder.

Om vag 77 far en ny strackning, som innebar att vagen genom Rimbo inte blir en
rekommenderad led for farligt gods, bedoms inga av de foéreslagna atgarderna
motiverade.

SKYFALL

| dagvattenutredningen (Sweco 2021) har dversvamningsrisken inom och utanfor
planomradet bedémts med hjalp av en lagpunktskartering. Planomréadet delas av
tva olika avrinningsomraden. Det vastra avrinningsomradet ar cirka 48 ha och det
Ostra cirka 46 ha.
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Teckenférklaring
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Figur 19. Detaljplanens avrinningsomraden. Kéalla Sweco 201.

Storre nederbérdsméangder som faller pa Marknadshagens 6stra del leds Gsterut
over Ranasvagen och mot den kommunala bollplanen, som utgor ett instangt
omrade, dar vatten inte kan ta sig fran ytledes. Marknadshagens tillrinningsomrade
inom Gstra avrinningsomradet ar 4,5 ha stort, vilket utgor 10 % av det totala
avrinningsomradet.

Inom det vastra avrinningsomradet finns det tva delavrinningsomraden inom
Marknadshagen 15-17, vilka benéamns i) och ii) i dagvattenutredningen (Sweco
2021) Tillinningsomrade i) &r 1 ha vilket utgér 2% av det totala vastra
avrinningsomradet. Tillrinningsomrade ii) ar 2,2 ha och utgér 5% av det vastra
avrinningsomradets totala yta. Fran de tva delomradena rinner vattnet till ett
instangt omrade som utgors av ett villaomrade pa Nybodavagen. Huvuddelen av
skyfallsflodet till Nybodavagen kommer fran omraden norr om planomradet.

Detaljplanen innebér en fortatning inom fastigheterna Marknadshagen 15-17
genom anlaggande av tre nya punkthus samt nya parkeringsplatser inom
avrinningsomradet i 6st. Ingen exploatering inom avrinningsomrade vast ar
planerad vilket innebar att éversvamningssituationen forblir helt oférandrad inom
det vastra avrinningsomradet.

| lAagpunktsanalysen analyserades ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och en
regnvaraktighet pa 2,5 timmar vilket motsvarar 86 millimeter. Ett avdrag
motsvarande ett 20-arsregn med klimatfaktor har ingatt i berakningen for att
motsvara ledningsnatets kapacitet. | berakningen har ocksa ett generellt avdrag for
markens infiltration réknats in. Detta motsvarar cirka 51 millimeter. Det
dimensionerande regn som kvarstar blir d& cirka 35 millimeter.
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Inom de tva avrinningsomradena leds vatten till varsitt storre instangt omrade
(Nybodavagen och kommunala bollplanen i Skarsjoparken). Dessa omraden
avvattnas vidare mot recipienten forst vid storre nederbérdsméangder &n det som
undersokts i Swecos utredning.

Teckenforklaring

D Plangréns
[ ] ARo vast
[ ]Aro6st

Vattendjup (m)
Nuldge, 35 mm nederbord

[ Jo1-03
B o:-05
Bl os5-075
B .75

e , ) |
Figur 20. Lagpunktskartering inom och intill Marknadshagen. Pilarna visar schematisk
flodesriktning inom respektive avrinningsomrade. Kalla Sweco 2021.

I nulaget rader 6versvamningsproblematik vid garagen i planomradets norra del.
Problematiken beror pa att den asfalterade parkeringsytan lutar in mot husen.
Detta skulle kunna korrigeras genom att modifiera hojdsattningen. Vid storre
nederbordsmangder avvattnas lagpunkten i vastlig riktning mot skogsmarken norr
om planomradet, och vidare mot Nybodavagen. En modifiering av gatuhojderna
skulle minska planomradets magasineringsférmaga och potentiellt férvarra
situationen p& Nybodavagen. Att luta parkeringsytan norrut skulle ocksa innebara
ett ingrepp med sankningar av ytan med éver 40 centimeter vilket bland annat
skulle paverka befintliga ledningsdragningar. Med tanke pa platsspecifika
forutsattningar, den befintliga anvandningen, det instangda omradet nedstréms och
den ekonomiska kostnaden en sankning av ytan skulle innebéra foreslas inga
storre ingrepp. Garagenedfarten som berors ligger dven inom det vastra
avrinningsomradet dar ingen exploatering ar planerad. Darmed paverkar inte
planerad byggnation 6versvamningssituationen dar. Anses garagen trots allt vara
skyddsvarda kan temporéara 6versvamningsskydd i form av s kallade floodgates,
vara ett alternativ.
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Det finns en lagpunkt intill det vastligast liggande lamellhuset. Husets entréer ligger
pa byggnadens 0Ostra sida och vetter mot lagpunkten. Enligt byggritningar och
kompletterande information fran kommunen har det konstaterats att
6versvamningsnivan vid lagpunkten ligger under markhojderna och att det skiljer
drygt 20 centimeter mellan de lagsta entrénivaerna och 6versvamningsnivan.
Lamellhuset ligger inom det vastra avrinningsomradet dar ingen exploatering ar
planerad. Darmed paverkar inte planerad byggnation éversvamningen dar.

Den ostligaste lagpunkten inom planomradet visar pa storre vattendjup (>0,75 m)
vid en byggnads kallaringadng, men vattensamlingen &r fiktiv da befintlig kantsten
inte representeras i hojdmodellen. | verkligheten rinner dagvattnet vidare ¢sterut,
precis som avrinningen generellt gor vid storre nederbérdsmangder i delomrade
Ost.

Oster om Ra&néasvagen, i Skarsjoparken, finns en forrddsbyggnad som stér
placerad i det instangda grénomrédet. Byggnaden ar belagen 6ver 10 meter fran
den vattensamling som genereras vid ett 100-arsregn. Dartill innebar eventuell
dversvamning inga storre konsekvenser d& bygganden raknas som enklare och
den har heller inte pekats ut som skyddsvard. Skarsjoparken drabbades under
1980-talet av ett skred och markférhallandena bedoms vara déaliga vid belastning.
Att 4ndra vattennivaerna i marken skulle kunna leda till att férhallandena férsamras
ytterligare. Kommunen gor &nda bedémningen att det &ar battre att fortsatt leda
skyfall till Skarsjoparken an att de riskerar att 6versvamma intilliggande
bebyggelse.

Planerad ombyggnation inom Marknadshagen paverkar inte
dversvamningssituationen, varken inom eller nedstroms planomradet. Exploatering
sker hogt upp i avrinningsomradet, inte i ndgot storre rinnstrak och pa plan mark
som idag inte har nagon betydande magasineringsformaga. Foreslagen
exploatering paverkar darfor inte éversvamningssituationen inom eller for nagot av
de nedstréms liggande omradena, vilket uppfyller krav fran bade kommun och
lansstyrelsen.

Avledningsstraken ut ur planomradet, éster- och véasterut i enlighet med figur 20,
har sakerstallts i plankartan genom att markhoéjder har reglerats.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planen ligger inom verksamhetsomréde fér kommunalt vatten och aviopp.
Befintliga fastigheter ar anslutna till det kommunala ledningsnatet, &ven
tillkommande fastighet kommer att anslutas. | plankartan reserveras mark (u1) for
det allménnyttiga ledningsnatet.

DAGVATTEN

For planomradet har en dagvattenutredning (Sweco 2021) tagits fram. Omradet for
Marknadshagen 15-17 saknar idag anlaggningar for lokalt omhéandertagande av
dagvatten. Takavrinning sker via stupror direkt till ledning och hardgjorda ytor
avvattnas med hjélp av konventionella rdnnstensbrunnar. Den storre parkeringen
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pa omradets nordostra sida lutar mot husen och dagvattnet rinner ned i de
rannstensbrunnar som ar anlagda.

Detaljplanen innebér en fortatning av befintligt bostadsomrade inom
kvartersmarken genom anlaggande av tre nya punkthus och parkeringsytor. | och
med att de planerade punkthusen bildar en egen fastighet staller kommunen krav
pa att varje enskild fastighet i mojligaste man ska ta hand om dagvattnet sa nara
kallan som majligt.

Marknadshagen 15-17 delas in i tva delavrinningsomraden, omrade vast som &r
relativt litet och avvattnas at vaster och omrade st som &r stérre och avvattnas at
Oster, se figur 19.

Recipient Langsjon

Recipient for planomradet ar ytvattenférekomsten Langsjon (SE662674-164394).
Langsjon har dalig ekologisk status med tydliga 6vergddningsproblem i form av
hog forekomst av vaxtplankton med relativt stor andel blagréna alger, hdga halter
naringsamnen och daligt siktdjup. Langsjon har en ej god kemisk status pa grund
av Overskridanden av kvicksilver och polybromerade difenyletrar, som 6verskrids i
samtliga ytvatten i Sverige. Bortser man fran dessa overallt 6verskridande
prioriterade dmnen har Langsjon god kemisk status.

Miljokvalitetsnormen &ar god ekologisk till ar ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus med undantag fran Gverallt 6verskridande amnen.

Lansstyrelsen har i Vatteninformationssystem Sverige (VISS) foéreslagit bland
annat dagvattenatgarder inom Langsjons avrinningsomrade som en mojlig atgard
for battre vattenkvalitet.

Paverkanskallor till recipienten Langsjon ar framst diffusa kallor fran urban
markanvandning, jordbruk, enskilda avlopp och atmosfarisk deposition. For att
minska fosforbelastningen och uppna god ekologisk status till 2027 beslutade
Bygg- och miljoné@mnden att en inventering av avloppsanlaggningar och lantbruk
kring Langsjon skulle genomféras ar 2019. Inventeringsprojektet resulterade i att
154 anlaggningar besiktigades och 52 av dessa behover atgardas. Exempel pa
ytterligare atgarder som har genomforts for att minska fosforbelastningen pa
Langsjon ar att anlagga en skyddszon pa dkermark samt jordbruksmark. For att
minska bade fosfor- och kvavebelastningen har atgarder sdsom vallodlingar i
slattlandskapet genomférts.

Oversiktlig berakning av beting

For att kunna bedéma om foreslagna reningsatgarder i dagvattenutredningen ar
tillrackliga for att recipientens miljokvalitetsnormer ska kunna uppnas har en
jamforelse gjort gentemot recipientens fosforbeting. Berakningar baseras pa data
fr&n Lansstyrelsens WebMAP Overgodningskartan samt underlag fér den urbana
markanvandningen fran Norrtalje kommun. Overgodningskartan utgar fran SMHI:s
delavrinningsomraden och med hjalp av kommunens GIS-underlag for de urbana
ytorna i Rimbo samt narliggande omraden kunde ett dversiktligt beting beréaknas.

Det totala fosforbetinget for Langsjon 139,51 kg/ar. Den urbana markanvandningen
inom avrinningsomradet till Langsjon star for 18,67% av betinget vilket ger att det
totala betinget frAn urban markanvandning till ca 26 kg/ar. Da planomradet utgor
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cirka 5,2 hektar blir det beraknade betinget cirka 0,38 kg/ar. Berakningarna
baseras péa detaljplanens yta i forhallande till den totala urbana arean.

Berakningarna for betinget &r 6versiktliga och tar inte hansyn till skillnader inom
den urbana markanvandningen. Atgardsbehovet fordelas procentuellt lika pa alla
urbana omraden inom avrinningsomradet. Detta kan bli missvisande eftersom en
trafikintensiv vag ges samma fosforlackage som exempelvis ett
flerfamilishusomréde. Det berdknade betinget for planomradet och kvartersmarken
blir da 6verskattat eftersom samtliga urbana ytor far samma fordelning.

Berakningar av floden och férdrdjningsvolymer

Ber&kningarna som tagits fram for utredningen beaktar Norrtélje kommuns krav pa
att fordroja 50% av ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet och klimatfaktor
1,25. Berakningarna visar att for att na detta kravs en sammanlagd
fordrojningsvolym pa ca 81 m3.

Atgardsforslag

Exploateringen inom kvarteret Marknadshagen innebar méjligheter att se éver
dagvattenhanteringen pa kvarteret i sin helhet, bade for ny och befintlig
bebyggelse. Malsattningen med foreslagen dagvattenhantering ar att skapa ett
trogt system som inte okar flodesbelastningen pa befintligt ledningsnét, aven med
hansyn till framtida klimatforandringar. Féreslagen systemldsning ar ocksa utformat
for att bidra till att recipienten kan uppnd MKN.

1 Upphajda
vaxtbaddar

§ == A
Figur 21. Féreslagen systemldsning med forslag for dagvattenhantering fér befintliga och
kommande byggnader. Kalla Sweco 2021.
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Atgardsforlag for de befintliga lamellhusen

Dagvattenhanteringen behdver ta hansyn till befintliga forutsattningar, s som
entréhdjder, befintliga dagvattenledningar och befintliga héjder. | dagslaget ar
lamellhusen férsedda med stupror kopplade till ledningsnatet.

For att uppna erforderlig fordréjningsvolym och 6ka reningseffekten fran befintliga
ytor foreslas oversilningsytor, infiltrationsytor och/eller svackdiken pa grasytor i
anslutning till byggnader. Stupréren pa de befintliga husen foreslas brytas och
forses med stuprorsutkastare, vilka leder ut takdagvatten till grésytorna innan
pakoppling till ledning, garna via upphéjd kupolsil.

D& genomsnittsarean for takytorna pa lamellhusen ar cirka 815 m2 rekommenderas
oversilningsytor/svackdiken motsvara en volym pa cirka 8—16 m3 for att kunna
hantera 10-20 mm nederbord for férdrdjning och rening.

For att sékerstalla att det avsatts tillrackligt med ytor for andamalet, enligt figur 21
ovan, ar marken reglerad med korsmark samt marklovsbestimmelse som anger att
Marklov kravs aven for markatgarder som kan férsamrar markens
genomslapplighet.

Atgardsférlag fér punkthusen

En mojlig 16sning for omhandertagande av takdagvatten fran de nya punkthusen ar
vaxtbaddar, som fordrojer och renar dagvattnet. Dessa anlaggs antingen tata
langs husliv eller strax intill husliv for att undvika tétning mot fasad.

Respektive vaxtbadd forses med braddutlopp som ser till att éverskottsvatten som
Overstiger kapaciteten i det ytliga utjAmningsmagasinet avleds till dagvattennatet.
Om respektive huskropp forses med vaxtbaddar med en total yta pa cirka 27 m2
med ett ytligt utjamningsmagasin dar vattnet kan férdrdjas innan det infiltrerar i
vaxtbadden kan vaxtbaddarna sammanlagt fordréja ca 14 m3. For att sakerstalla
att det avsatts tillrackligt stora volymer for fordrojning inom omradet har
planbestammelsen ne-7 tillkommit.

Atgardsforslag for de nya parkeringarna

Dagvatten fran de fem nya parkeringsytorna som planeras for omradet foreslas
omhandertas genom anlaggande av nedsankta vaxtbaddar, dit vatten fran
parkeringsytorna avleds. Utformning, inklusive tatningsbehov, ska ske med hansyn
till kdnda grundvattennivaer och omradets markbeskaffenheter. | tabell 1 nedan
redovisas erforderlig fordrojningsvolym for varje parkering utifrn storlek pa
foreslagen tillrinnande omrade. For att sakerstalla att det avsatts tillrackligt stora
volymer for fordrojning for parkeringarna har planbestdmmelsen nzas.8ach 9
tillkommit.
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Flaode (l/s)
R expllt:):::ring expllfafatfe:ring férdrii;rifr?grjg\?tr)lllgm (m?)

Parkering 1 547 2,0 16 6,5
Parkering 2 367 1,3 11 425
Parkering 3 463 1,7 13 5,5
Parkering 4 401 14 11 47
Parkering 5 210 0,8 5] 2,35

Tabell 1. Erforderlig foérdrojningsvolym for vaxtbaddarna vid respektive parkeringsplats.
Kélla: Sweco 2021

Det rekommenderas att anlaggningarnas placering och specifika utformning
studeras vidare under projekteringsfasen. En berékning har utférts gallande hur
stor substratvolym som behdvs for att hantera erforderlig fordréjningsvolym
forutsatt att porositeten ar 0,25, vid annan porositet blir substratvolymen annan.

Erforderlig Erforderlig
fordréjningsvolym (m®) substratvolym (m?)
Parkering 1 6,5 26
Parkering 2 4,25 17
Parkering 3 515 22
Parkering 4 4.7 19
Parkering 5 Z 55 9

Tabell 2. Erforderlig substratvolym for att hantera erforderlig férdréjningsvolym beraknat
med porositet 0,25 for vaxtb&ddssubstratet.

Atgéardsforslag allman platsmark

Den allmanna platsen i planomradet bestar i huvudsak av den gang- och cykelvag
som skar genom planomrédet. Gang- och cykelvagen avvattnas till
omkringliggande grénytor och darefter till dversilnings-/infiltrationsytor samt
svackdiken vilket bedéms ge tillrécklig foérdréjning och rening.

Fororeningsberéakningar och bedémning MKN

Berakning av fororeningsbelastning (kg/ar) visar att ombyggnationen enligt
planforslaget utan dagvattenhantering skulle medféra 6kad belastning. Efter att
foreslagen dagvattenhantering modellerats ses en minskning
fororeningsbelastningen for de flesta &mnen inklusive fosfor, eller en belastning
som motsvarar dagens situation, se tabell 3 nedan.
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Fére exploatering Efter exploatering Efter ex_ploatel_’ing,
Amne inklusive rening
Halt Mangd Halt Mangd Halt Mangd
(nall) (kglar) (nall) (kglar) (nall) (kgfar)
Fosfor 130 21 130 2,3 96 1,7
Kvave 1500 24 1500 27 1200 22
Bly 6.4 0,1 7,5 0,13 57 0,1
Koppar 16 0,26 17 0,31 14 0,26
Zink 37 0,6 43 0,76 30 0,53
Kadmium 0,41 0,0066 0,43 0,0076 0,24 0,0042
Krom 54 0,087 6 0,11 4,7 0,083
Nickel 4,8 0,077 54 0,097 3.8 0,067
Kvicksilver 0,029 0,0005 0,032 0,0006 0,029 0,0005
Suspenderad | 4 55, 630 45000 810 34 000 600
substans
Olja 340 55 370 6,5 310 55
Bens(a)pyren| 0,015 0,00024 0,017 0,00031 0,012 0,00021

Tabell 3. Fororeningsbelastning, halter och méngder, fér scenarion fére och efter
exploatering. Fetmarkerade varden indikerar en 6kning av belastning. Kalla: Sweco 2021

Resultatet ovan visar att om foreslagen systemlésning implementeras kommer
belastningen att minska med cirka 0,4 kg fosfor per ar efter exploatering.
Recipienten, som framst har problem med néringsémnen dar parametern
totalfosfor &r klassad som dalig, bedoms efter exploatering paverkas positivt
eftersom den totala belastningen av naringsamnen minskar och fosforbetinget pa
0,38 kg fosfor per &r uppnas.

Med genomférande av dagvattenatgarderna bedéms den planerade
ombyggnationen bidra till att miljokvalitetsnormerna for recipienten Langsjon kan
uppnas, forutsatt att féreslagna, eller likvardiga, anlaggningar for
dagvattenhantering anlaggs for befintliga och exploaterade ytor.

MARKAVVATTNINGSFORETAG

Fran kvartersmarken for bostaders 6stra grans och vidare Gsterut finns ett
markavvattningsforetag fran 1929 registrerat, Bjorkebo torrlaggningsforetag. Ett
markavvattningsforetag har laglig ratt att avvattna de omraden som berérs av
foretaget och nya anlaggningar far inte forsvara dess majligheter att géra detta.

Det har pagatt en process gallande upphavande av markavvattningsforetaget.
Enligt domslut frAn mark- och miljcdomstolen 2021-11-24 (Mal nr M 4936-21) har
torrlaggningsforetaget upphort.

Kommunen har atagit sig att ta dver ansvaret for det framtida underhallet av de
anlaggningar som kan finnas kvar inom kommunens egna fastigheter. Ovriga delar
av batnadsomradet omfattas redan av kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten
och dar ar ansvaret for vattenanlaggningarna salunda redan reglerat. Det framtida
underhallsansvaret ska alaggas kommunen pa det satt som kommunen atagit sig.

32



NORRTAL]JE
KOMMUN

EL OCH UPPVARMNING

Befintliga fastigheter ar anslutna till Norrtélje Energi AB:s ledningsnat. En befintlig
serviskabel finns inom fastigheterna. Uppvarmning av punkthusen avses ske med
fiarrvarme alternativt bergvarme. Det finns idag inte nagon serviskabel till den
tankta fastigheten for punkthus.

Norrtalje Energi AB har ledningar inom omradet som kommer att behova flyttas
med anledning av den nya bebyggelsen. Exploatéren bekostar ledningsflytten.

TELEFONI OCH BREDBAND
Fastigheterna ar anslutna till IP Only:s och Norrtélje Energi AB:s ledningsnat. Nya
anslutningar eller forandringar av ledningsnatet bekostas av exploatéren.

Skanova har telekablar inom planomradet. Nya anslutningar eller forandringar av
ledningsnéatet bekostas av exploatéren.

AVFALL

Planen sakerstaller tillrackligt med utrymme for att mojliggora framkomlighet for
renhallningsfordon inom Marknadshagen 15-17. Avfallshanteringen sker max 10
meter frAn uppstallningsplats for renhallningsfordon. For punkthusen kommer
sopbilen kora in mellan lamellhusen och avfallshanteringen sker vid miljéhus
utanfor byggnaderna. For att minimera trafiken har miljohus placerats utanfor
bostadsgardarna mellan lamellhusen. For lamellhusen i séder ar miljohusen
placerade langs med Marknadsvagen.

Narmsta atervinningscentral finns i Salmunge.

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 1 kv 2020
Granskning 2-3 kv 2021
Antagande 1 kv 2022

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar frén den dag planen far laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allman plats inom planomradet. Den allmanna platsen
utgérs av gata, gang- och cykelvag och park. Det innebar att kommunen ansvarar
for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats.

Planomradet kommer i Gvrigt att omfatta kvartersmark for vilken exploatérerna
inom omradet bar ansvar.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen och fastighetsagare har tidigare traffat ett plankostnadsavtal rérande
planlaggningen av fastigheterna Marknadshagen 15, Marknadshagen 16 samt
Marknadshagen 17.
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Ansvarsfordelningen mellan kommun och exploatdrer, vid genomférandet av
detaljplanen, specificeras och regleras i exploateringsavtal tecknade med
exploatoren.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Lamellhusen &r placerade sé att de omgardar en stérre, gemensam bostadsgéard
dar de sociala sammanhangen fatt en central plats. En kvalitet for omradet ar den
stora och dppna bostadsgarden med tillgang till gronska mellan de putsade
lamellhusen. Omrédet ar trafikseparerat och tillgangen till sociala ytor ar stor.

| och med fortatningen forsvinner den tydliga karaktaren i omradet, sociala- och
gréna ytor trangs undan och ersatts med punkthus. For att bevara de kvalitéer som
finns i bostadsomradet ar det av vikt att parkeringarna begransas till lamellhusen
langst Osterut, narmast Ranasvagen. | och med det, kan fria ytor for barn skapas
samtidigt som omradet bevaras trafikseparerat i storsta mojliga man. Vid ett av de
féreslagna punkthusen placeras en storre lekplats med olika typer av redskap
samtidigt som nagra mindre placeras mellan nagra av lamellhusen. Det &r viktigt
att lekytor och odlingsméjligheter bevaras inom omradet men aven att exploatéren
tillgodoser det 6kade behovet i och med att de nya boende flyttar in i omradet.

Punkthusen byggnadsarea begransas for att skapa mellanrum i omradet oh
anpassas till de sméackra lamellhusen. Punkthusen tillats bli nagot hogre an
lamellhusen for att sarskilja byggnadstyperna fréan varandra. Balkonger tillats kraga
ut maximalt 1,2 meter fran fasadliv for att minimera punkthusens volym och
anpassas till lamellhusen. Ovriga balkonger kragar ut mellan 0,75 och 1,2 meter
fran fasadliv. Kuléren pa punkthusen anpassas efter lamellhusen och forvantas ga
i mjuka, ljusa farger.

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Marknadshagen 15-17 &r exploaterat men bestar till relativt stor del av gronska.
Den tkade byggratten ger en minskning av nuvarande gronstruktur pa
fastigheterna Marknadshagen 15-17. Det &r inte enbart den stérre bostadsgarden
som paverkas utan aven mellan flera av lamellhusen som fortatas med
parkeringsplatser samt sociala ytor som lekplatser och kolonilotter. Tallarna som
finns vid Marknadshagen 15-17 ingér troligen i ett tallsamband i Rimbo och i den
man det &r mojligt ska tallarna bevaras. Sju tallar far skyddsbestammelse i
plankartan.

TRAFIK OCH BULLER

Trafiken vid fastigheterna Marknadshagen 15-17 dkar under byggskedet. En
bullerutredning har gjorts for fastigheterna och den tillkommande bebyggelsen
beddms klara gallande riktvarden for buller. Tre av de befintliga lamellhusen har
gavlar mot vag 77 (Uppsalavagen) som 6verstiger riktvardena fér buller och
plankartan har férsetts med bestammelser som reglerar att lagenheterna ska vara
hogst 35 kvm eller utformas s att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet

34



NORRTAL]JE
KOMMUN

orienteras mot en ljuddampad sida om det ar sa att 60 dBA ekvivalent ljudniva
Overskrids vid bostadens fasad.

SKYFALL

Planerad ombyggnation inom Marknadshagen paverkar inte
dversvamningssituationen, varken inom eller nedstroms planomradet. Exploatering
sker hogt upp i avrinningsomradet, inte i ndgot storre rinnstrdk och pé plan mark
som idag inte har nagon betydande magasineringsformaga. Foreslagen
exploatering paverkar darfor inte éversvamningssituationen inom eller for nagot av
de nedstréms liggande omradena, vilket uppfyller krav fran bade kommun och
lansstyrelsen.

MILJOKVALITETSNORMER
Med genomférande av foreslagna dagvattenatgarder bedoms den planerade

ombyggnationen bidra till att miljokvalitetsnormerna for recipienten Langsjon kan uppnas.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planomradet ligger centralt med nérhet till service, kollektivtrafik och motesplatser.
Det finns goda forbindelser med gang och cykel. Bostadsomradet vid
Marknadshagen 15-17 erbjuder gronska med flera sociala ytor, 2 lekplatser, 2
bollplaner, en samlingsyta samt ett kolonilottsomrade fér de boende. Omradet &r
trafikseparerat och lekplatserna ligger isolerat fran bilvagar. En annan kvalitét ar
lekplatserna som ar synliga fran flertalet av lagenheterna, vilket gor det majligt for
foraldrar att pa ett tryggt satt slappa ut mindre barn. | Skarsjoparken dster om
planomradet finns boulebanor, fotbollsplan och en lekplats.

Vid Marknadshagen 15-17 finns lagenheter i varierande storlek som idag alla &r
hyresratter. Punkthusen kommer komplettera omradet med lagenheter i varierande
storlek, i dagslaget ar det osakert vilken upplatelseform som kommer bli aktuellt for
punkthusen.

I och med planlaggningen for fastigheterna begrénsas trafiken till den 6stra delen
av Marknadshagen 15-17 for att bevara trygga trafikseparerade friytor for barn
men aven minimera buller inom omradet. Det &r av vikt att friytorna inte
fragmenteras mer an nddvandigt. Orienterbarheten i omradet paverkas av
punkthusens placering och vridning av husen har darfor skett for att sékerstalla
strakets tydlighet och barnens mgjlighet till orienterbarhet i deras naromrade.
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Figur 22. lllustration 6ver planomradet idag, det finns flera sociala ytor, som de befintliga

boende har tillgang till. Kalla: Sweco.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Delar av fastigheterna Marknadshagen 15, Marknadshagen 16 och
Marknadshagen 17 kommer bilda en ny fastighet inom planomradet. Fastigheten
kommer att bildas genom en avstyckning som anstks och bekostas av
fastighetsagaren till Marknadshagen 15-17. Inom planomradet ska dven den del
av Marknadshagen 16 och 17 som planlaggs som allman plats regleras genom
overenskommelse om fastighetsreglering till den kommunalédgda fastigheten
Rimbo-Tomta 3:25. Den mark som planlaggs som kvartersmark pa fastigheten
Rimbo-Tomta 3:25 och Rimbo-Tomta 10:35 ska genom dverenskommelse om
fastighetsreglering regleras till Marknadshagen 15 och 17.

For att mojliggéra ovanstaende fastighetsreglering kravs att gallande tomtindelning

01-RIP-415/1964 upphévs. | och med denna detaljplan upphévs tomtindelning 01-
RIP-415/1964. Framtida fastighetsreglering kan efter det prévas utifran gallande
detaljplanen och lamplighetskraven i fastighetsbildningslagen. De
fastighetsbildningsatgarder som blir méjliga med anledning av upphavandet kan
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ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen fatt laga kraft.

Figur 23. lllustration 6ver fastighetsindelning efter avstyckning. Gangstraket som planlaggs
som allmén plats ska regleras till den kommunala fastigheten Rimbo-Tomta 3:25 (se Figur
34). Kélla: Norrtélje kommun.

BENAMNING | ILLUSTRATION OVAN FASTIGHETSBETECKNING

F1 (GRON) \ Marknadshagen 15 (stamfastighet)
F2 (BLA) \ Marknadshagen 16 (stamfastighet)
F3 (ORANGE) \ Marknadshagen 17 (stamfastighet)
F4 (ROD) | Styckningslott, ny fastighet

Tabell 4. Sammanstéllning av fastighetsindelning efter avstyckning.

Den nybildade fastigheten samt Marknadshagen 15, Marknadshagen 16 och
Marknadshagen 17 kommer att gemensamt nyttja parkeringsytor, gangstrak,
lekplatser och dvriga gronytor. For att juridiskt mojliggora att dessa ytor kan nyttjas
av samtliga fyra fastigheter kan fastighetsagaren anséka om bildande av
gemensamhetsanlaggning eller annan form av nyttjanderatt.

Den nybildade fastigheten har ingen in- och utfart till kommunal gata. Om inte
maojlighet att ta sig till och frAn den nybildade fastigheten mojliggérs genom
bildande av gemensamhetsanlaggning bor ett avtalsservitut eller officialservitut
bildas for att mojliggoéra den nybildade fastighetens rétt att ta sig till och frén sin
fastighet, se figur 9 for forslag.

Pa fastigheterna Marknadshagen 16 och 17 gér idag ett gangstrak pa kvartersmark
(r6tt i bilden nedan). Stréket anses vara av allmant intresse och planlaggs darfor
som allman plats. Avgransning foreslas enligt plankartan nedan. Gangstraket som
planldggs som allméan plats ska 6verforas till den kommunala fastigheten Rimbo-
Tomta 3:25 genom 6verenskommelse om fastighetsreglering.
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Figur 24. Plankarta som visar gang- och cykelstraket (rodmarkerat), tidigare kvartersmark,

som planlaggs som allmén plats. Gang- och cykelstraket enligt den réda markeringen ska
genom éverenskommelse om fastighetsreglering 6verforas fran fastigheterna
Marknadshagen 16 och Marknadshagen 17 till den kommunala fastigheten Rimbo-Tomta
3:25. Kalla: Norrtalje kommun.

For att planen ska klara av de krav pa parkeringstal som stélls av kommunen sa
ska en del av de idag kommunalagda fastigheterna Rimbo-Tomta 10:35 och
Rimbo-Tomta 3:25 dster om Marknadshagen 15 och 17 regleras i kommande
exploateringsavtal till Marknadshagen 15 och 17. Det som ska regleras in i
Marknadshagen 15 och 17 &ar den rédmarkerade marken i bilden nedan pa de
kommunalagda fastigheterna Rimbo-Tomta 10:35 och Rimbo-Tomta 3:25, som
planlaggs som kvartersmark i plankartan.
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Figur 25. Den roda markeringen i dster ar den del av de kommunala fastigheterna Rimbo-
Tomta 10:35 och Rimbo-Tomta 3:25 som ska 6verforas till Marknadshagen 15 och 17
genom Overenskommelse om fastighetsreglering. Kalla: Norrtélje kommun.

AVTALSFRAGOR

| exploateringsavtalet regleras bland annat féljande:

e Exploatéren ska bekosta atgarder av fordrojning av dagvatten.

e Exploatoren star for kostnader for ombyggnation av in- och utfart till nya
parkeringar och att dessa ska uppfylla de siktkrav som kommunens gatu-
och parkavdelning stéller.

o Exploatdren bekostar genomférandet av detaljplanen.

¢ Nodvandig fastighetshildning.

Det finns i 6vrigt inga kanda avtal eller rattigheter inom planomradet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Kommunen far intakter i form av anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Den mark som kommunen ager inom planomradet att paverkas genom att
kommunen reglerar en del av de kommunala fastigheterna Rimbo-Tomta 10:35
och Rimbo-Tomta 3:25 till Marknadshagen 15 och 17. Kommunen kommer saledes
aven att férvarva en del mark av Marknadshagen 15 och 16 eftersom den
planlaggs som allméan plats med kommunalt huvudmannaskap. | samband med
detta kan kommunen komma att fa en kostnad och en intékt i samband med kép
och forsaljning.
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Kommunen beddms i évrigt inte f& nagra ekonomiska konsekvenser i samband
med detaljplanens genomférande.
EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen i enlighet med upprattat
plankostnadsavtal.

Exploatéren kan komma att fa kostnader och intakt i samband med kop och
forséljning av mark.

Exploatdren, sdsom fastighetsagaren till Marknadshagen 15-17, inom planomradet
kommer att sta for kostnader kopplade till kvartersmark, sdsom exempelvis
bostadsbyggande, anlaggande av parkeringar och évriga gemensamma ytor inom
kvartersmark samt forrattningskostnader m.m.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

De boende pa fastigheterna Marknadshagen 15-17 kommer f& minskade gronytor
att nyttja i samband med fortatningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Erika Mickelsson Oskar Rosell
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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