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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och syfte

Inom fastigheten Lonnen 4 finns idag en byggnad fran 1930-talet om tva till tre
vaningar vars anvandning ar mestadels kontor och andra verksamheter men
aven bostader. Fran borjan var byggnaden avsedd for industriverksamhet.
Byggnaden ar idag omgiven pa alla sidor av flerbostadshus som delvis brukar
fastigheten for parkering. Fastigheten ar daligt utnyttjad med hansyn till dess
centrala lage och omgivande bostadsbebyggelse och dartill i daligt skick.
Fastighetsdagarens intentioner &r att ersétta bebyggelsen med ny
flerbostadshusbebyggelse som formas kring en gemensam gard och som
flankerar VVegagatan.

PLANDATA

Léagesbestamning

Omradet ar beldget soder i centrala Norrtalje endast ca 300 meter fran stadens
centrum och invid Norrtilje hamnomradet som &r under omvandling till
bostéader.

Areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar ca 2000 kvm. Fastigheten Lonnen 4 saméags av Credentia
AB och Centrumfastigheter AB, som ocksa ar byggherrar for aktuellt
omvandlingsprojekt. Fastigheten Lonnen 3 dgs av bostadsrattsforeningen
Lonnen till vilken del av planomradet ingdr som omger Lonnen 4.

Fastigheten, vy fran nordost Gver aktuellt planomrade med befintlig byggnad.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I Utvecklingsplan for Norrtélje stad, antagen 2004, anges det omrade som
aktuellt planomrade ingar i som ett innerstadsomrade som ocksa ligger i direkt
anslutning till hamnomradet vilket pekas ut som ett viktigt utvecklingsomrade
for bostadsandamal.

Detaljplan

Planen berdrs av tva detaljplaner. | planerna berors aktuellt planomrade av
park eller gatuplantering, dvs allman platsmark i det syddstra hornet mot
Vegagatan.

Gallande planbestammelser &r ej byggbar kvartersmark samt byggratt for
bostads- och smaindustriandamal.

AESTLAN
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Detaljplan for Kv Fjarden mfl, 1958
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Detaljplan for del av Hamnomréadet 1970
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsekontoret har tillstyrkt ansdékan den 2011-03-23 att sokanden
far pa egen bekostnad och i samarbete med kommunstyrelsekontoret far
uppratta en andring av gallande detaljplan.

Detaljplanen uppréttas enligt reglerna for enkelt planforfarande da
plandndringen inte ar av stor vikt for ur ett alilménintresse, inte heller kommer
att medfdra nagon betydande miljopaverkan. Aktuell planutformning foljer till
stor del gallande detaljplans utbredning och bestdmmelser, men anvandningen
andras till bostadsandamal. Da planen féljer omgivningens bebyggelse- och
anvandningsstruktur och &r begrénsad i storlek, &r bedomningen att den inte
utgor intresse for allmanheten. Antalet planerade bostader — ca 50 — &r ocksa
relativt fa sett i ur ett naromradesperspektiv.

| det pagaende utredningsarbetet for utveckling av hamnomradet ingar flera av
grannkvarteren langs med och séder om Vegagatan. Utbyggnadsprojekten
géller nya bostéder.

BEHOVSBEDOMNING

Nya regler om miljébedémningar av planer och program tradde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen. En
bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- férordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljébeddmning utfdras, vilket bland annat innebdr att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans
med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Behovsbeddmning

En separat behovsbeddémning har uppréttats. Den samlade bedémningen éar att
ny bostadsbebyggelse innebdr en fortatning av stadsstrukturen i centrala
Norrtalje. Den nya bebyggelsen paverkar till viss del utsiktsforhallanden och
trafikintensitet pa en lokal niva invid planomradet. For utslapp till mark och
vatten innebar planen en positiv utveckling. Under detaljplanearbetet bor
fragor kring hantering av eventuella markféroreningar, minimerande av
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andelen hardgjorda ytor och begransning av trafikbullerstorningar fortsatta att
utredas.

Miljokvalitetsnormer utgor lagbundna normer enligt miljobalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett
matt pa hogsta tillatna halt av ett férorenande amne eller hogsta tillatna niva av
en storning och finns for narvarande for olika fororeningar i utomhusluften,
olika parametrar i vattenforekomster, omgivningsbuller och miljépaverkande
amnen i fiskevatten. Miljokvalitetsnormer for vatten uttrycks i ekologisk
status(god eller hog). Enligt vattenmyndigheten for Norra Ostersjon till vilket
aktuellt omrade tillhér ar malet att uppna god ekologisk status for
Norrtéljeviken senast ar 2021 och god kemisk status senast ar 2015. Samtidigt
far inte statusen férsamras i nagon vattenforekomst. Bedémningen &r att ny
bebyggelse inte kommer att bidra pa ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm Gverskrids i ndromradets vatten da dagvatten fran
planomradet kommer att omhandertas pa ett mer ordat sett an idag.

Nodvandiga undersokningar kring markféroreningar, dagvatten, buller visar
preliminart inte pa nagon yttre eller inre miljopaverkan av betydande
omfattning. Ej heller &r exploateringen av den omfattningen att den kan anses
motverka de regionala miljomalen. Planen anses stddja intentionerna om God
bebyggd miljo da den samlar ny bostadsbebyggelse i service- och
kollektivtrafiknara lage.

Stallningstagande géllande fragan om betydande miljopaverkan
Kommunstyrelsekontoret beddmer att detaljplanens genomfdrande inte kan
antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap 34§
eller miljobalken 6 kap 118 att en miljobedomning behdver goras. De
miljofragor som ar att ta hansyn till under den fortsatta planprocessen
redovisas i planbeskrivning.

Planfdrslaget bedéms inte komma att strida mot gallande éversiktsplan
eller riksintressen. Planforslaget bedoms inte heller strida mot andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande markanvandning

Stora delar av fastigheten och omradet narmast runt denna bestar idag av
hardgjorda asfaltytor. Befintlig byggnad ar en putsad betongbyggnad byggd i
suterrang.
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Ny bebyggelse

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en omvandling av befintlig fastighet som
fram till idag framst har anvénts for smaindustriandamal till
bostadsanvéndning. Den idag L-formade byggnad ersétts med ett U-format
bostadskvarter kring en gemensam gard. Vid rivning av befintligt hus aligger
det fastighetsagaren att ta hansyn till gallande regler for miljohénsyn. Totalt
mojliggors ca 50 lagenheter i det 4-5 vaningar hoga flerbostadshuset, belaget i
suterrang. Genom planandringen klargors ocksa infarts- och
parkeringsférhallandena i relation till omgivande flerbostadshus som utgérs av
en bostadsréattsforening. Boendeparkeringsbehovet kommer att i huvudsak
I6sas genom anldggande av kéllargarage under en planterbar gardsyta. Nagra p-
platser i markplan tillkommer for framfor allt handikapp- och besoksplatser.

Nytt bostadshus Kv Lénnen. Sweco Arkitekter AB

Utsiktsforhallanden och solférhallanden

Den nya bebyggelsen orienterar sig htjdmassigt i férhallande till omgivande
bostadsbebyggelse tillhdrande brf Lonnen sa att minimal paverkan sker i
forhallande till dagens bebyggelse i termer av utsiktsstorningar och
solférhallanden. Den hogsta delen av bebyggelsen — fem vaningar — sker i den
nordvéstra delen av planomradet, dér ingen angransande bebyggelse finns norr
om planomradet.

Under planprocessen har utsikts- och solférhallanden studerats genom modeller
for att klargora forhallandena efter planens genomfarande. | resonemanget har
ingatt hansyn aven till kommande planerade utbyggnadsprojekt i naromradet.
Bland annat utgér hamnomradet ett pagaende omvandlingsomrade for nya
stadskvarter av bostadsbebyggelse om fyra vaningar som i sig kommer att
hindra den sjoglimt som vissa bostadslagenheter inom och utom planomradet
fram till dess genomforande kommer att ha fran vaningsplan 4 och uppat. I en
digital 3D-modell har utsikts- och solférhallandena for samtliga
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bostadslagenheter inom Brf Lénnen 3, narmast omgivande planomradet, och
for tillkommande nya lagenheter studerats. Efter denna studie har slutsatser
dragits och anpassningar gjort som resulterat i den htjdmaéssiga indelningen av
den nya bebyggelsen inom planomradet.
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Exempel pa utsiktsstudie for omgivande bebyggelse: utsiktsférhallande for boende i
Brf Lonnen 3B pa bottenvaning i vy mot Vegagatan.

Genom den 6ppna sodervanda garden och avstandet mellan tillkommande och
befintlig bebyggelse sa bedoms solférhallandena till foljd av planens
genomfdrande att bli goda.
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Bostadsgarden

Bebyggelsen forlaggs som en U-form kring den sddervéanda innergarden. Pa
innergarden skapas en lugnare miljé med plats for lek och vistelse. Trad och
buskar planteras i upphdjda véxtbaddar och krukor, markmaterialet utgors till
storsta delen av stenmjol vilket ar permeabelt. Garden utfors som ett
planterbart bjalklag 6ver garage.

Kulturmiljo

Aktuellt planomrade ligger utanfor riksintresset for kulturmiljovarden Norrtalje
stad och &r inte heller berdrt av ndgra andra gallande restriktioner. Inga kanda
fornlamningsforekomster finns i eller i anslutning till planomradet.
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FRIYTOR

Lek och rekreation
Pa garden anordnas lekmajlighet for yngre barn. | naromradet finns en mindre
stadspark dar lekplatsen ar tillganglig for personer med funktionshinder.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet

Planomradet star geotekniskt pa kanten av ett omrade med nara till bergrund
och djup lera — upp till ca 11 meters djup. | norr gransar planomradet till ett
omrade med berg i dagen, medan den sédra delen troligen &r en del av gamla
sjobotten kring hamnomradet.

Radon
Ingen radonundersokning har skett med anledning av denna plans uppréattande.
Byggherren ansvarar for att ny bebyggelse utfors pa ett radonsakert satt.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur

| detaljplanen ingdr en breddning av Vegagatan till 13,9 meters totalbredd forbi
kv Lonnen 4. Detta innebdr att en remsa av kvartersmark éverfors till
gatumark. Genom breddningen mdjliggors for en bredare trottoar med
tradplantering langs med den norra sidan av Vegagatan. Andringen av
gatusektionen ingar i en langsiktig ambition att bredda gatusektionen langs
med hela VVegagatans strackning for att tillskapa ett mer stadsmaéssigt och
gronskande gaturum.

Gang- och cykeltrafik, infart

Ny och befintlig bebyggelse far en in- respektive utfart for biltrafik da avsikten
ar att i huvudsak leda trafiken i en riktning genom kvarteret i férbindelse med
gardsparkeringar och trapphusentréer. For gangtrafik ansluts innergard och in-
och utfart till befintlig trottoar langs med Vegagatan.
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SMAGATSTEN LANGS FORGARDSMARK

BREDDAD GC-YTATILL 4,5 m - BTG-PLATTOR(?)}

ALLMAN PLATSMARK SOM BLIR KVARTERSMARK: GRAS
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Plan som illustrerar Vegagatans breddning forbi aktuellt planomrade.

1.0 40

1
SOOER OM VEGAGATAN VEGAGATAN KORBANA (BEF. BREDO)
BEF. TROTTOAR MEN EV. NYA GTUTRAD

BEF. BREDD 1.9-2.1 m)

Principsektion for méjlig ny gatuutformning i hojd med kv Lénnen 4.

Kollektivtrafik

Busshallplats for lokalbuss finns pa Vegagatan, vid Brannasskolan och ca 300
meter fran fastigheten pa Roslagsgatan.
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Parkering
Anordnas i p-garage for boende. Befintliga parkeringar som nyttjas av
intilliggande bostadsrattsforening kvarstar.

STORNINGAR

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning &r framtagen av Sweco Environment AB,
2012-03-27.

Undersokningens syfte har varit att oversiktligt undersoka
fororeningssituationen inom fastigheten i jorden och grundvattnet.

Under 2005 genomforde Norrtalje kommun MIFO1 understkning varvid
Lonnen 4 bedomdes vara ett riskklass-3-omrade.

Delar av fyllnadsmassorna i den évre metern ar fororenade av PAH H och bly i
halter mellan KM och MKM. Det kan inte uteslutas att det kan medfora skada
pa manniskors halsa eller miljo. Detta innebar att ansvarig miljomyndighet ska
kontaktas (miljokontoret Norrtalje kommun).

Fororeningarna beddms vara knutna till fyllnadsmassorna i de ytliga
jordlagren. Vid provtagning mattes halter av kobolt, bly och vanadin éver
referensvardena, detta tyder pa en viss paverkan av fororeningar i grundvattnet.
| samband med rivning av befintlig byggnad bor féroreningssituationen under
denna undersokas. Da den nya exploateringen genomférs kommer ett
markfdrlagt garage byggas och de befintliga jordmassorna kommer troligen att
schaktas ur. De fororenade jordmassorna kommer da att bli ett
hanteringsproblem. Provtagning bor darfor ske av schaktmassorna for att
sakerstalla att de omhandertas pa ett korrekt satt. Det aligger fastighetsagaren
att gora eftersanering av markomrade kring denna byggnad i enlighet med
géllande riktlinjer och bestammelser.

Detaljplanen innehaller bestammelse som villkorar bygglov med att
tillfredstallande saneringsatgarder skall vara utférda for den nya
markanvandningen for bostadsandamal. Detta skall styrkas med
provtagningsprotokoll eller liknande.

Geoteknik

Enligt SGUs jordartskarta bestar de naturliga jordarterna framst av lera och silt.
Pa fastigheten finns det fyllnadsmassor av grusig och sandig karaktar med en
méktighet om ca 2 meter. Under fyllnadsmassorna patraffades vid provtagning
torrskorplera och morénlera. I samband med provtagning genomfordes
geoteknisk undersokning da man i tva punkter patraffade formodat berg.

Buller
Enligt bullerkartan for Norrtalje tatort framtagen av Tyréns berors planomradet
idag av ekvivalenta bullernivaer mellan 65 och 70 dB(A) pa gavelbyggnaden.
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Nivaerna sjunker sedan in mot garden till 55-60 dB(A). Pa fastighetens norra
sida har bullernivaerna reducerats av byggnadskroppen till 45-50dB(A).
Hansyn ska tas till trafikbuller fran Vegagatan och dven tillkommande trafik
som den nya utbyggnaden i hamnen innebér ska beaktas.
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Bullerkartlaggning Norrtélje tatort, Tyréns

En trafikbullerutredning har tagits fram av Acoustic consulting and design
120327 . Trafikbullerutredningen visar att byggnaderna i Kv Lonnen belastas
med ekvivalenta ljudnivaer fran trafik som overskrider riktvardet 55 d B(A).
De flesta lagenheterna har med aktuell planldsning en sida dar minst hélften av
boningsrummen far tillgang till en tyst sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. For ett fatal lagenheter narmast Vegagatan kravs lokala bullerned-
sattande atgarder vid fonster t ex bursprakfonster eller skarmning pa
balkong/uteplats. Atgarderna detaljstuderas i samréd mellan akustiker och
arkitekt i samband med projektering av den nya bebyggelsen.
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Trafikbullerutredning Acoustic consulting and design, ekvivalent ljudniva pa bottenplan. Pa de
6vre vaningsplanen blir ljudférhallanden nagot béattre. For att dstadkomma tysta férhallanden
enligt riksdagens riktlinjer med avstegsfall kravs balkongskarmar fér balkongsidor som vetter
mot Vegagatan samt en tvd meter hdg mur som avskarmar bostadsgarden fran Vegagatan.

[ - 0.0dB(A)
[ = 350 dB(A)
=~ 40.04dB(A)
[ = 45.0dB(A)
[T~ s0.0dB(A)

> 55.0 dB(A)
[ = 600dB(A)
=~ 65.0dB(A)
[ > 70.0dB(A)
[ - 75.0 dB(A)
[ » 50.0dB(A)
[ - s5.0dB(A)

Maximal ljudniva

----------------------------------------------------------- =X ABullerkartiaggning for
maximal ljudniva for aktuell bostadsbebyggelse.
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Fasader narmast Vegagatan belastas med maximala ljudnivaer upp till 86
dB(A) (till foljd av busstrafik). Fasadisolering ska dimensioneras utifran detta
sa att ljudkrav inomhus kan innehallas. Da byggnadens utformning och
ldgenheternas planldsningar ar fastslagna bor en mer detaljerad berékning
goras av de maximala ljudnivaerna.

Vid nagra balkonger och pa gardsytan blir maximal ljudniva hogre an 70
dB(A). Detta avhjalps med att man delvis skarmar av en gemensam uteplats pa
garden. Genom balkongskarmar for balkongsidor som vetter mot Vegagatan
samt en tva meter hog mur sa uppfylls krav enligt avstegsfall B for samtliga
lagenheter. Murens/skdrmens utformning provas i samband med
bygglovsansokan.

Langs med Vegagatan i hojd med aktuellt planomrade finns en busshallplats.
Bussar som angor och lamnar denna hallplats kan ge upphov till stérande ljud
fran bromsar och motorer i samband med inbromsning och acceleration.
Lagfrekvent buller fran busstrafiken kan ocksa innebara en storning inomhus
for de boende utdver den i bullerutredningen beréknade storningen i hogre
frekvensband. Detta bor beaktas i projekteringsskedet.

Avsteg fran de generella riktvardena enligt avstegsfall B bedéms kunna
motiveras med foljande motiv:
e det centrumnéra laget nara Norrtéljes centrumkérna med gott serviceutbud

o lagenheterna far tillgang till en tyst sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

e En delvis avskdrmning av gemensam uteplats bidrar ocksa till ett skapa en
god ljudmiljé for ny bostadsbebyggelse.

e Narhet till rekreativa miljoer i naromradet sasom Norra Bergen,
hamnomradet och andra miljoer inom 300 meters avstand.

Det aligger byggherren att i samband med genomférande av detaljplanen
uppfylla de krav som stélls i detaljplan pa maximala ljudnivaer uttryckt som
ekvivalentnivaer och maximala ljudnivaer i anslutning till bostadsfasader och
gemensam utegard.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Fastigheten ska forsorjas med kommunalt vatten och avlopp. Anslutningar till
det kommunala ledningsnétet finns i Vegagatan.
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Dagvatten

Den nya bebyggelsen skall anslutas till det kommunala dagvattennétet. Idag ar
i princip hela den del av planomradet som kommer att innefattas av
exploateringsprojekt hardgjord, men i och med planens genomférande kommer
de hardgjorda ytorna minska i omfattning.

En sdrskild dagvattenutredning har tagits fram av dag- och ytvattengruppen ,
Sweco AB . Utredningen redovisar dagvattenfléden och féroreningar, fore och
efter exploatering, samt bedémer om rening och fordrdjning av dagvatten
behdvs innan utslapp till recipienten. Handlingen innehaller ocksa forslag pa
principatgarder for ett hallbart omhandertagande av dagvatten for kvarteret.

Dagvattnet leds idag via en betongledning och kopplas till ledningsnétet
osterut for att slutligen na utloppet i Norrtaljeviken. Norrtéljeviken uppnadde
en mattlig ekologisk status ar 2011 (Vatteninformationssystem Sverige,
http://www.viss.Ist.se/). Kvalitetskravet ”God ekologisk status” ska uppnas ar
2021. Det finns en beddmd risk att statusen inte ska uppnas men trenden av den
ekologiska statusen visar uppat.

Efter en exploatering av Kv Lonnen visar flodesberakningen att de
dimensionerade dagvattenflédena fran omradet kommer att bli lagre.
Anledningen till detta ar att markanvandningen forandras och andel hardgjord
yta minskar. Inga speciella fordrojningsatgarder kravs om det inte foreligger
kapacitetsproblem pa dagvattenledningarna. Halterna av féroreningar sjunker
efter exploatering for samtliga amnen forutom kvave och fosfor. Da halterna
fortfarande Overskrider riktvardena krévs det rening innan utslapp av dagvatten
kan ske fran omradet. Anledningen till att halten naringsamnen stiger ar att det
planeras fler gréna ytor inom kvarteret. Overlag minskar belastningen pa
Norrtéljeviken da den avrunna volymen och aven halterna av fororeningar i
dagvattnet minskar.

Foljande forslag pa lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) kan vara
tillampbara for kvarteret Lonnen:

e Parkeringsplatser och dvriga kdrbara ytor anldggs med permeabel
beldggning.
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e Det dagvatten som uppkommer pa marken och som inte infiltrerar,
foreslas samlas upp och avledas genom nagon typ av ytlig
linjeavvattning, t.ex. ranndalsplattor eller AcoDrain-rannor, till
narbelagen vaxtbadd.

e Gronytorna anlaggs som vaxtbaddar for omhandertagande och rening av
dagvatten. En upphdjd kupolbrunn, kopplad till en dagvattenledning,
foreslas som braddutlopp fran véaxtbadden.

e Takvattnet fran samtliga byggnader leds bort med stuprorsutkastare.
Taken bor darfor luta utat fran innegarden (med garage under).
Forslagsvis omhéndertas takvattnet i vaxtbaddarna.
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Véxter i planteringsbadddar och 'i k?hkor. FotofVeg Tech AB

e Om byggnaderna uppférs med grona tak kommer flodena att reduceras
ytterligare. (Varfor ocksa dimensionerna pa véxtbaddarna kan minskas.)

Bostadsgard med gront tak pa cykelskjul. Foto:Veg Tech AB

Ytterligare berdkning av varje principatgard behdver goras utifran vilket
resultat man vill uppna innan genomférande.
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VA-ledningar

Kommunala vatten- och avloppsledningar ligger i direkt anslutning till
planomradet langs med omgivande gator. Anslutning till fjarrvarme finns i
Vegatans gatumark.

El, fjarrvarme
Auvsikten &r att den nya bebyggelsen ska kopplas pa det kommunala elnétet och
varmas upp med fjarrvarme.

Tele och Bredband
Fiberledning finns vaster om fastigheten utefter Baltartorpsgatan.

Avfall

Sophantering kan ske med ang6ring fran Vegagatan for hamtningsfordon som
kan stallas upp langs med gatan for att tomma karl invid kvartersgrans,
antingen med i marken/kallarplan nedsankta fraktionskarl (s k molok) eller pa
markyta Oster om tilltankt nybebyggelse invid infart till kvarteret.

Exempel pa molokldsningar — i mark nedsankta sopfraktionskarl som kan tommas med
anpassat sophamtningsfordon.
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Alternativa lagen for gemensam sopldsning for kvarter (inringade). Hamtningsfordon
behdver en 12 meter 1ang uppstéllningsyta langs med gata for adekvat
tomningsfunktion.

BARNKONSEKVENSER

| naromradet finns det bade privata och kommunala skolor. D& omradet &r
centralt belaget finns det mojlighet att ta sig till dessa skolor pa trottoarer och
gang och cykelvagar. Det finns aven trafikljus om barnen skall rora sig dver
den mer trafikerade Roslagsgatan.

GENOMFORANDE
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Nyttjanderatter

Inom planomradet finns idag inga nyttjanderatter dock sker infart till L6nnen 3
delvis Gver Lonnen 4 och vissa boendeparkeringsplatser for Lonnen 3 ligger
delvis inom Lonnen 4. Detaljplanen syftar till att reglera dess forhallanden
genom inréttandet av en gemensamhetsanldggning.

Ansvarsfordelning
Byggherren ansvarar
e for planens genomférande inom kvartersmark.
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o framtagande av dagvattenutredning
framtagande av bullerutredning som vagledning for bullerddmpande
I6sningar

o framtagande av saneringsplan och dess genomfdrande inom
kvartersmark med anledning av ny markanvandning
Fastighetsbildning
For att ansoka om inrattande av gemensamhetsanlaggning
Underbyggnad av garage under lokalgata

Kommunen ansvarar
e For utformning av allman platsmark inom planomradet, dock ej for
underbyggnad av garage under lokalgata.

HUVUDMANNASKAP

Fastighetségarna ansvarar for hela planomradet i de delar som berors av
kvartersmark. Kommunen ansvarar for allmén platsmark (lokalgata) inom
planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Del av allmén platsmark skall dverféras till kvartersmark i férdelning mellan
Lonnen 3 och 4. Denna mark nyttjas de facto redan idag som kvartersmark;
som forgardsmark for bebyggelse inom kvartersmark. Berérda kommunala
fastigheter ar Télje 3:1 och 3:14. En ca 2 meter bred remsa av kvartersmark av
kv Lonnen 4 langs med Vegagatan skall éverforas till allman platsmark i
samband med planens genomférande. En liten del av kv Lonnen 3 kan ocksa
innefattas av denna Gverforing till allman platsmark da en fasad avsmalning av
gatan gors i granslinjen mellan Lénnen 3 och Lénnen 4. Underbyggnad av
garage under allman platsmark regleras genom nyttjanderéattsavtal eller
fastighetsbildning under mark.

Byggherren ansoker om erforderlig fastighetsbildning.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader
For planens genomforande uppstar kostnader som rér ombildning av
fastigheter. Dessa skall béras av byggherren. Byggherren betalar
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anslutningsavgifter till kommunal infrastruktur enligt gallande taxa.
Detaljplanens genomforande medfor inte nagra kostnader for kommunen.

Avtal

Avtal som regleras i detaljplan som ror infartsforhallanden och tillgang till
parkeringsplatser kan komma att bli aktuella. En gemensamhetsanlaggning ska
bildas kring in- och utfarten. Innan detaljplanens antagande skall ett avtal
tecknas for 6verforing av mark fran Télje 3:14 samt Télje 3:1 (gatumark) till
kvartersmark inom Lonnen 4 samt fran Lonnen 4 till gatumark och for
underbyggnad av garage tillhérande Lonnen 4 under allméan platsmark.

Medverkande i upprattandet av detaljplanen

For uppréttandet av denna detaljplan har planarkitekt Helena Purmonen
ansvarat och arbetet har utforts tillsammans med Sweco arkitekter genom
Goran Reierstam och med bitrade av Kristina Nitsch. I arbetet har &ven bl a
Elisabet Lundgren (exploatering) och Robert Klingvall (gata) medverkat.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Helena Purmonen Goran Reierstam
Planarkitekt plankonsult,
Sweco arkitekter

Elisabet Lundgren
Exploateringsingenjor



