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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska géras. Det &r bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det &r ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphévs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett utokat foérfarande enligt PBL 2010:900.

Har ar vi

v

Samrad . Granskning . Antagande . Laga kraft
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
lllustrationsplan
Miljokonsekvensbeskrivning

UTREDNINGAR

e Arkeologisk utredning etapp 1, Upplandsmuséet 2015-07-15

e Artinventering Lommarstranden, Naturforetaget, 2019-11-19

e Bullerberékningar, Norconsult 2017-10-19, rev. 2020-10-29

e Dagvattenutredning, WSP, 2018-06-15, rev. 2020-08-19
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e Fagelinventering, Naturféretaget 2016-07-04

e  Geotekniskt PM, AF 2017-07-06

e Groddjursinventering, Ecocom 2016-07-04

e Hydrogeologisk utredning, AF, 2019-07-04

e Kulturmiljdbeskrivning, Reichmann antikvarier 2018-06-13, rev. 2019-11-15

e Limnisk utredning, Svensk Ekologikonsult AB 2018-02-13

e Miljsteknisk markundersokning fas 1, AF 2017-01-13

e Miljoteknisk markundersokning fas 2, AF 2017-04-07

e Miljoteknisk markunderstkning, MIFO fas 1, Deponi, AFRY, 2020-01-22

o Miljoteknisk markundersokning, MIFO fas 2, Deponi, AFRY, 2020-07-02

e Miljoteknisk markundersékning, MIFO fas 1, Vattentornet, AFRY, 2019-10-29

e Miljoteknisk markunderstkning, MIFO fas 2, Vattentornet, AFRY, 2020-05-12

e Naturvardesinventering, Enetjarn 2015-06-12

e PM Beddmning bevarandestatus for fridlysta eller skyddsvéarda arter,
Naturforetaget, 2019-11-19

e PM Berggrundens forsurningsférmaga, AFRY, 2020-03-30

e PM Geoteknik Lommarstranden strandlinje, AF, 2019-01-22

e PM Geoteknik, Lommarstranden etapp 1, AFRY, 2020-04-10

e Provtagning Bergmassor Lommarstranden, AF, 2019-02-01

e Riskanalys, Brandskyddslaget 2017-10-18, rev. 2020-11-27

e Svampinventering, Naturféretaget 2016-11-04

o Trafikkapacitet i Lommarstranden etapp 1, Norrtdlje kommun, 2020-05-07

e VA-utredning, Lommarstranden, Norconsult 2017-02-09

OVRIGT

e Exploateringsprogram, Norrtéalje kommun, KF 2015-11-02

e Hallbarhetsprogram Lommarstranden etapp 1, 2020-05-15

e Struktur & Riktlinjer, Lommarstranden etapp 1, Sydvast arkitektur och landskap,
version 2.0 2020-05-15

e Diskussionsunderlag Strandpromenaden, Sydvast arkitektur och landskap 2019-06-24

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Medverkande konsulter infor samrad: landskapsarkitekter Ida Blomgvist och Eva
Djupfors, Vatten och Samhallsteknik AB. Frdn kommunen har en projektgrupp
deltagit i arbetet med Sofi Tillman som projektledare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att méjliggdra en ny stadsdel, Lommarstranden, i norddstra delen
av Nordrona i Norrtalje stad. Omradet ska utvecklas till en barnvanlig och
naturnéra stadsdel med upp till 1200 bostader. Denna detaljplan utgdr etapp 1 av
stadsdelsutvecklingen med plats for cirka 450 bostader.

Visionen for projektet ar att med s& varsam hand som mojligt ta platsen i ansprak
och skapa en tydlig identitet med hdga sociala varden. Projektets vision har
sammanfattats med de tre dvergripande ledstjarnorna Omtéanksamhet, Naturen
inp& knuten och Barnen och grannskapet.

Detaljplanen kommer att hanteras med utdkat férfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), férkortad PBL. Detta eftersom planen bedéms vara av
betydande intresse fér allméanheten och kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger inom Nordrona, cirka 1,5 — 2 km vaster om Norrtélje stadskarna
och anvands idag som stadsnara rekreationsomrade. Planomradet bestar framst
av skog och ligger delvis inom det skyddade byggnadsminnet Luftvarnsflottiljen
LV3. Omradet avgransas i norr av sjon Lommaren och Norrtaljedn och i dster av
vag 76. Soder om planomrédet fortsatter byggnadsminnet LV3 som idag delvis
anvands av Campus Roslagen som driver vuxenutbildning samt diverse foretag.
Planomradets areal ar cirka 18,6 hektar stort.
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Figur 1 Lommarstranden etapp 1 ligger vaster om Norrtélje stad, i den norddstra delen av
omréadet Nordrona.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattas av fyra fastigheter och en samféllighet:

e Talje 4:26 — privat. En av fastighetségarna till Talje 4:26 innehar en
nyttjanderatt att pa livstid fa nyttja ett omrade av den kommunala
fastigheten Talje 4:62. Denna nyttjanderatt kommer planlaggas som allmén
plats, och kommer kvarsta enligt nyttjanderattsavtal.

Del av Télje 4:62 — kommunal

[ ]
e Delav Télje 5:1 — kommunal
e Del av Télje 4:90 — Campus Roslagen AB
e Del av Talje FS:57 — delagd av Gdrla 8:1, Talje 4:62 och Talje 4:41
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Figur 2 Karta med markagogranser markerade med svarta streckade linjer. Planomradet i
ljust rosa.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

| den fordjupade dversiktsplanen fér Nordrona, FOP for Nordrona, antagen av
kommunfullmaktige 2005-11-28, uppskattas att Nordrona kan rymma cirka 1800
bostader. Bostaderna foreslas i FOP:en att spridas éver en mycket stérre del av
Nordrona &n vad som anges i nu aktuellt detaljplaneférslag. Enligt FOP:en ska
aven en betydande del av Nordrona avsattas for utveckling av Campus Roslagen
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samt industriverksamhet. Det omréde som detaljplanen omfattar &r i FOP:en
avsedd for bostader, campusverksamhet och narstrovomrade.

| kommunens géllande éversiktsplan, OP 2040, som antogs 2013 och vann laga
kraft 2014, anges att Norrtélje tatort ska vaxa i strategiska strak langs de
pendlingsbara vagarna. Nordrona ar markerad som ett [ampligt utbyggnadsomrade
till foljd av narheten till E18 och vag 76. | OP:n anges ocksa att Norrtéljes
befolkningsutveckling procentuellt ska ligga i nivd med Stockholmsregionen, vilket
beraknas krava 450 nya bostader per ar. Efter att OP:n antogs har bostadsbehovet
ytterligare 6kat. | OP namns att den fordjupade 6versiktsplanen for Nordrona
fortsatt ska gélla.

Beteckningar
i Plar}grén's -
w— Genomfartsled
= Huvudgata

""" GC-strak
Bostadsbebyggelse

ml

Figur 3 Utdrag ur Fordjupad ﬁversiktsplan for Nordrona. Aktuellt planforslag ar ungefarllgt
markerat med rosa.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

BYGGNADSMINNE

Det nedlagda luftvarnsregementet LV3 ar sedan 2001 byggnadsminne enligt 3 kap
78 kulturmiljolagen (1988:950), forkortad KML. Fér byggnadsminnet finns
skyddsbestammelser formulerade i samband med byggnadsminnesforklaringen.
Centrala formuleringar i skyddsbestammelserna infor tillstandsprovning av
lansstyrelsen utgor foljande:

§2: "Stomvégar och vagar till mathéjden, vilka framgar av den till skydds-
bestdmmelserna bifogade situationsplanen, samt parkmark och naturmark skall
underhallas sa att omradets karaktar inte férvanskas.”

§3: "Omradet skall hallas i ett sddant skick att dess utseende och karaktér inte
forvanskas.”

Beslutet om byggnadsminnet har jamkats 2018-12-18 (Lansstyrelsen dnr
432-6693-2018).

OVRIGT

| planomradets nordvastra del finns ett nyckelbiotopomrade och rédlistade arter
enligt en utford naturinventering. Detaljplanens granser har lagts med hansyn
nyckelbiotopen. En del av omradet ingar i planomradet som NATUR.
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GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattar sméa delar av Detaljplan fér Vag 76, delen forbi Norrtélje
Vastra vagen i Norrtélje stad. Delar som berérs omfattar NATUR och
GENOMFART. Planomradet omfattas dven av en liten del av Stadsplan for nya
kyrkogarden, del av regementsomradet, kvarteren Vassbotten, Vinkeln, Varden,
Vaktaren m.fl. (omfattande aven del av Lommarleden, RV. 76). Se figur 4. | och
med att en ny detaljplan uppréattas sa tar den ut den befintliga stadsplanen.

Figur 4 T.v. gallande detaljplan for Vastra vagen med aktuellt planférslag markerat i rosa. T.h.
gallande stadsplan inom markerat omréade.

STRANDSKYDD

Langs med Lommarens strand och Norrtéljean galler generellt strandskydd som
omfattar 100 meter fran strandlinjen saval ut i vattnet som pa land, se figur 5.

Strandskyddslagen, 7 kap. 13-18 § miljcbalken, MB, syftar till att |angsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

For att nu aktuellt detaljplaneférslag ska kunna genomforas i alla delar kravs ett
upphévande av eller dispens fran strandskyddet enligt 7 kap. 18 § MB inom delar
av kvartersmarken och delar av den allmanna platsmarken samt i vattenomrade for

bryggor.

For att genom bestammelse i en detaljplan kunna upphava strandskyddet kravs att
det finns séarskilda skéal enligt miljdbalken 7 kap. 18 c-d §8. De skal for upphavande
som vid prévning ar mojliga att beakta ar:
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1) att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften,

2) att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering ar val avskilt frAin omradet narmast
strandlinjen,

3) att omradet behovs for en anlaggnings som for sin funktion maste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4) att omradet behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet,

5) att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6) att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angelaget intresse.

Strandskyddet har i den syddstra delen av Lommaren tidigare varit upphavt genom
detaljplanen fér Roslagens luftfartsregemente, LV3. | samband med att

Figur 5 Strandskyddet inom planomradet markerat med lila. Planomradesgransen markerat
med svart.

Strandskyddet foreslas upphavas inom de omraden som ar markerade med gult i
figur 6.
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Figur 6 Ett genomférande av detaljplaneférslaget forutsatter ett upphavande av
strandskyddet i vissa delar, markerade med gult pa bilden.

De skal som anses tillampliga for upphavande av strandskyddet inom planomradet
ar punkterna 1 och 3 enligt miljdbalken 7 kap. 18 c 8. Narmare preciseringar av de
olika omradesspecifika skalen visas i textavsnitten pé efterféljande sidor.
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Enligt 7 kap. 18 f 8 miljobalken ska ett beslut om att upph&va strandskyddet i en
detaljplan inte omfatta ett omrade som behdovs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna sékerstalla fri passage. Det &r inte tillatet att upphava strandskyddet,
eller ge dispens fran strandskyddet, fér den del av stranden som behdvs for att
allméanheten ska kunna passera mellan strandlinjen och de planerade
byggnaderna eller anlaggningarna. Avsikten med den fria passagen &r att strand-
skyddets syften ska kunna tillgodoses inom denna del av stranden. Kravet pa fri
passage géller dock inte om byggnaderna eller anlaggningarna for sin funktion
maste ligga vid vattnet. Detaljplaneforslaget ar utformat pa sa vis att en
sammanhangande fri passage langs med hela strandkanten inom planomradet
mojliggors.

Omraden déar strandskyddet upph&vs ar markerade i plankartan med den
administrativa bestammelsen aa.

Allméant stéllningstagande strandskydd

Detaljplaneforslaget ar ett led i tatortsutvecklingen av Norrtélje stad. Genom
detaljplanelaggning avser kommunen att &stadkomma en bebyggelseutveckling
samtidigt som allmant tillgangliga natur- och strandomraden sakerstalls.
Strandskyddets syften anses vara sakerstallt ur ett lAngsiktigt perspektiv.
Terrangen inom detaljplaneomradet ar mycket kuperad. Vid placeringen av ny
kvartersmark och infrastruktur har s& stor hansyn som majligt tagits for att undvika
sprangning i sa stor utstrackning som maojligt och darmed goéra ett sa litet intrang
som mojligt i naturmiljon.

Utformningen av detaljplaneomradet har skett med hansyn till strandskyddets
syften genom att allmén platsmark, NATUR, lagts ut mellan strandlinjen och
befintlig samt foreslagen kvartersmark. Pa sa vis tryggas tillgangligheten till
strandomradet for allmanheten samt férutsattningar for vaxt- och djurlivet i
strandomradet.

E4 pumpstation och ett omrade med planbestammelsen B Bostader berérs av
strandskydd. | syfte att genomféra detaljplaneforslaget avses strandskyddet att
upphavas i berérda delar. | 6vrigt foreslas strandskyddet ligga kvar och separat
dispens far sokas om och nar atgarder som bryggor, gang- och cykelvag samt
dagvattendammar ska anlaggas.

E4 pumpstation — Pumpstationen &r placerad intill befintlig ledning som idag ar en
rundmatad huvudledning. Alternativa placeringar av pumpstationen har utretts dér
slutsatsen &r att vald placering ar att rekommendera. Utgangspunkten &r att
pumpstationen behdéver 50 meter skyddsavstand till bostader pa grund av risk for
luktolagenheter. Placeringen av pumpstationen behover ske i naromradet. Vid
lokaliseringen har hansyn ocksa tagits till befintliga ledningar och behov av
schaktning. Skal for upphavande av strandskyddet ar punkt 5, att omradet behéver
tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Omradet bestar idag av natur i anslutning till befintlig vag. P& platsen finns inga
utpekade naturvarden. Upphavandet av strandskyddet innebdr att platsen kan tas i
ansprak for att bygga en pumpstation inom en avgransad yta i direkt anslutning till
befintlig vag, se figur 6.

10
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B Bostader — Inom omradet finns en befintlig villa som ligger inom
strandskyddsomradet. Fastigheten ar sedan lange ianspraktagen och anvand som
bostad. Skal for upphavande ar punkt 1, att omradet redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet
upphéavs for hela fastigheten och innebér att befintlig markanvéndning faststalls i
detaljplanen, se figur 6.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunfullméktige har 2015-11-02 godkant exploateringsprogram for
Lommarstranden, inklusive markanvisning géllande del av fastigheten Télje 4:62.

Kommunen beslutade att skicka forslag till detaljplan pa samrad 2018-06-15.
Samradet pagick mellan 27 juni och 10 augusti 2018.

Kommunen beslutade att skicka forslag till detaljplan p& granskning 2019-07-04.
Granskningen pagick mellan 8 juli och 6 september 2019.

BEHOVSBEDOMNING

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljdpaverkan ska miljobedémning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljdbalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan behandlas miljoéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Miljdkvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljdbalkens femte kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hogsta
tilldtna halt av ett fororenat amne eller hogsta tillatna niva av en stérning.
Miljokvalitetsnorm finns fér narvarande for olika fororeningar i utomhusluften, olika
parametrar i vattenforekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande amnen i
fiskevatten.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

| 3 och 4 kap MB regleras grundlaggande bestammelser for hushallning av mark-
och vattenomraden. Placering och utformning av kvartersmarken ska ta hansyn till
det allmanna intresset och verka for en god hushallning av mark- och
vattenomraden. Lagstiftningen pekar i 4 kap. MB ut geografiska omraden som ar
av sarskilt intresse och dar extra hansyn ska tas till platsens natur- och
kulturvarden. Landskapet i anslutning till planomradet ar inte ett sddant landskap
som star angivet i miljobalken.
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5 kap MB reglerar miljokvalitetsnormer, MKN. En miljokvalitetsnorm innebar ett
definierat gransvarde for vad naturen och manniskan antas tala och som darfor inte
far 6verskridas. Miljokvalitetsnormer finns for vattenforekomster, utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormernas syfte ar att bidra
till att uppna Sveriges miljomal.

For detta planomrade ar endast miljokvalitetsnormer for vattenforekomster och
utomhusluft relevanta att beskriva. Miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller
géaller endast for storre vagar eller for stérre stader &n Norrtélje och ar darmed inte
aktuella for planomradet. MKN for fisk- och musselvatten berérs heller inte.

Ett genomférande av planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft (SFS 201:527) eller vatten (SFS 2004:660) dverskrids. For en mer
utférlig beskrivning av miljokvalitetsnormerna hénvisas till MKB som tillhér
detaljplanen samt till de kapitel i denna planbeskrivning som behandlar
Vattenomraden.

Planforslaget bedéms darmed vara férenligt med 3, 4 och 5 kap MB.

Ett genomférande av planen och Gvriga planer i omradet beraknas inte medféra att
miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids. Beddmningen ar att ett genomférande av
planen inte heller kommer att bidra p& ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm Overskrids i naromradets vatten da dagvatten fran planomradet
omhéandertas och renas i kommunala dagvattendammar innan det nar recipienten.
Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret har mot bakgrund av genomférd behovsbedémning
beddomt att detaljplanens genomférande kan komma att medféra betydande
miljopaverkan enligt 4 kap 34 § PBL och 6 kap 118 MB.

Darfor ska en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, enligt 6 kap MB (1998:808), tas
fram och redovisas tillsammans med planforslaget.

Framtagandet av en MKB har skett parallellt med detaljplanearbetet. En
sammanfattning finns under ett eget avsnitt pa sidan 92.

12
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FORUTSATTNINGAR OCH

FORANDRINGAR
HALLBARHETSPROGRAM

Ett hallbarhetsprogram har arbetets fram for projektet
Lommarstranden etapp 1. Ett utkast togs fram redan tidigt och har
foljt med under hela planprocessen. Under varen 2020 har
programmet fatt sin slutliga utformning och godkants av

kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott.

NORRTALJE
KOMMUN

Programmet har arbetets fram i samarbete med Rambdll, kommunens

projektgrupp och en samverkansgrupp bestaende av de deltagande

exploatérerna.

Hé&llbarhetsprogram for
stadutvecklingsprojekt
Lommarstranden, etapp 1

Hallbarhetsprogrammet &r ett Gvergripande strategiskt styrdokument
for projektet och kompletteras av Struktur & Riktlinjer, som ar ett mer ATASHACERNOLNG 2253518

detaljerat dokument.

Hallbarhetsprogrammet utgar fran Citylab Actions* 10 6vergripande
hallbarhetsmal och 17 fokusomraden. For varje fokusomrade finns
sedan ett eller flera projektmal som &r specifika for Lommarstranden, etapp 1.

RUMSLIGA OCH INTEGRERADE STADSKVALITETER

N .

\1) Funktioner

@) Bebyggelsestruktur
Cf_i) Platser

(A 1 5onitin

\4) Larmiljoer

™ .

\3) Kulturmiljder

) .
\B ) Lokal forsdrjning

INFRASTRUKTUR FOR TILLGANGLIGHET OCH NARHET

=
\7) Transporter

@) Digital samhallsbyggnad

ANPASSAD LUFT-, LJUS- OCH LJUDMILIO
(@) Luft
GC}) Ljus
(1) Ljud

MANGFUNKTIONELLA GRONYTOR OCH KLIMATANPASSNING

RESURSER | KRETSLOPP

P
14) Materialfioden

\
2

|15) Produkter
'

i\

Vatten

P

6
@

~,

)
i
= .
1) Energi

Figur 7 Citylabs 17 fokusomraden, utklipp ur Hallbarhetsprogrammet fér Lommarstranden etapp 1, 2020-05-15.

I Citylab Action ir en process fér hillbar stadsutveckling som har tagits fram av Sweden Green Building Council
genom ett gemensamt utvecklingsarbete med den offentliga och privata byggsektorn.
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STRUKTUR & RIKTLINJER

Dokumentet Struktur & riktlinjer Lommarstranden etapp 1
ar framtaget for att presentera platsens kvaliteter,
omradets struktur, system och gestaltning. Handlingen
ska vara vagledande fér alla inblandade i arbetet med
projektet. Handlingen har upprattas av Sydvast arkitektur
och landskap i samarbete med Projekt Lommarstranden.
Dokumentet ar en del i projektets hallbarhetsarbete.

Handlingen beskriver ambitionsnivan for kvartersmark,
allman plats samt relationen och

utférande mellan kvartersmark och det offentliga rummet.
Utgangspunkten finns beskrivha med hjalp av ett antal
principer som kallas riktlinjer.

Riktlinjerna utgor det huvudsakliga underlaget vid kommunens planeringsarbete
och stod i de beslut som tas kring gestaltning och utformning av omradet.
Riktlinjerna utgor aven ett huvudsakligt underlag till inblandade exploatorer i deras
framtagande av bebyggelseforslag.

Delar av innehallet i handlingen har arbetats in i denna planbeskrivning.
Redovisade bebyggelseftrslag har godkants av Projekt Lommarstranden med
utgangspunkt i Struktur & riktlinjer.

BEBYGGELSEOMRADE

BEBYGGELSE

Planomradet &r idag obebyggt s& nar som pa en privatagd friliggande villa pa
fastigheten Télje 4:26, i den norddstra delen av planomradet. P4 fastigheten finns
aven komplementbyggnader i form av garage och forrad.

(N fin

i8

WPy
- s~_.»-.'yb.|
i AR

Figur 8 Befintligt bostadshus pa Télje 4:26. Foto: Norrtélije kommun.
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PLANFORSLAGET

Planforslaget har efter granskningen bearbetats och reviderats en del for vissa omraden.
En ny bebyggelsestruktur har tagits fram och illustreras i figur 9.

Alla kvarter har en egen beskrivning som arbetats fram av respektive exploatér och dess
arkitekter. En narmare beskrivning av dessa féljer i kommande avsnitt.

Figur 9 lllustrationsplan éver omradet (Sydvast Arkitektur och Landskap, 2019).
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Planférslaget omfattar ny bebyggelse samlad kring en ny lokalgata [GATA] som
ansluter till Regementsgatan i den syddstra delen av planomradet. Gatan avslutas
pa hojden i oster dar planforslaget medger plats for Norrtéljes nya vattentorn [E2]
samt en vandplats [n1].

Bebyggelsen ar anpassad efter omradets topografi och utgors av kvarter av olika
storlek och form. Planforslaget ger mojligheter for cirka 500 bostéader [B] fordelade
pa radhus [f2], flerbostadshus [f3] och ett befintligt friliggande enbostadshus [f1].
De olika bebyggelsetyperna definieras i kommande avsnitt.

Planforslaget mojliggor ocksa en ny forskola [S].

GESTALTNINGSPRINCIPER

Framtagna gestaltningsprinciper framgar av handlingen Struktur & riktlinjer och ar
sammanfattade i korthet nedan:

Variation & volym

Byggnaderna ska med omsorg placeras i den kuperade terrdngen med for varje
byggnad individuell anpassning. Detta skapar en naturlig variation. Gavelfasader
ska utformas med sarskild omsorg och bidra till ett sméckert uttryck och ett
attraktivt levande gaturum.

Taklandskap

Omradet stora nivaskillnader gor att taklandskapet blir mer synligt, som en femte
fasad. Av den anledningen bor taklandskapet hanteras med sarskilt stor omsorg
om form och material. Sadeltak féresprakas for att ge byggnaderna en reslig och
spanstig proportion. Sedumtak kan vara majligt pA komplementbyggnader som kan
ha en flackare lutning. Materialet ska ta hansyn till solinfall och utsikt éver
taklandskapet fran hogre liggande byggnader.

Mo6te med mark

For att &stadkomma vision Naturen inpa knuten blir motet mellan byggnad och
terrang avgorande. Kanslan ska vara att naturen stracker sig fran fasad till fasad.
Kanter, diken och slanter som kravs for att ta upp nivaskillnaderna ska vara skarpta
och sa effektiva som mdjligt for att inte skapa oonskade buffertzoner.
Grundlaggning och konstruktioner ska utforas med hoga krav pd att gora sa liten
paverkan som majligt.

Figur 10 Referensbilder
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Material & fargskala

For att skapa en sammanhallen helhet och en stark bebyggelseidentitet ar val av
material och farg en viktig del. Norrtéljes byggnadstradition &r i huvudsak
smaskalig traarkitektur och for Campusomradet ar tegel det huvudsakliga
materialet. Dessa tva material kan anvandas i projektet. Genuina material och tra
tillsammans med variation i varma kultrer och/eller obehandlad karaktar
foresprakas. En fargskala bestdende av huvudsakligen varma toner sasom ockra,
umbra eller varma och maérkare gra kulérer skall tillampas. Mer information finns i
Struktur & riktlinjer version 2.0.

Figur 11 Referensbilder

Siktlinjer och visuell kontakt &r viktiga delar for omradet for att skapa goda
boendeforhallanden oavsett lage. Nedan illustreras siktlinjer for bebyggelsen.
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Radhus
Bebyggelsetypen radhus [f2] innebér flera bostadshus som &r sammanlankade i

yttervaggarna. lllustrationsplanen visar ett forslag med totalt 26 radhustomter déar
respektive radhus/huvudbyggnad har 60 m? byggnadsarea. Huvudbyggnaden pa
respektive radhustomt far uppféras i hogst tva vaningar med hdgsta byggnadshoijd

9,5 meter.
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Figur 13 lllustrationsplan och urklipp fran plankarta.

minE=nnl

Figur 14 Exempelillustration med fasader i tra och variation i kulér, Mans Rydberg arkitektur AB, augusti 2020.
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Figur 15 Referensobjekt, Brf Solangen i Vaxjo.

Ty

g
q

Figur 16 Gatuvy mot vaster, Mans Rydberg arkitektur AB, juni 2020.

Flerbostadshus

Bebyggelsetypen flerbostadshus [f3] innebér bostadshus med minst tre
bostadslagenheter i samma bostadshus. Detaljplanen medger flerbostadshus i 3—6
vaningar vilket ger byggnadshaéjder i spannet 10-20 meter. Den totala ytan som far
bebyggas pa kvartersmark for flerbostadshus, det vill saga hogsta byggnadsarea,
anges med bestammelsen [ex] pa plankartan. Hojden regleras med nockhojd 6ver
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angivet nollplan?. Taken ska utformas med sadeltak for att byggnadernas
utformning ska ge ett slankt och resligt uttryck samtidigt som det knyter an till
Norrtéljes byggtradition. Reglering av minsta takvinkel finns for varje
flerbostadshus.

Andra egenskapabestdmmelser som reglerar bebyggelsen ar hur inglasning av
balkonger far utféras, hur marken och dess vegetation ska hanteras och att vissa
huskroppar ska placeras med gavelsida mot gata.

20 och 21

5 THWR

* e / s SENT R Y

Figur 17 Plankarta som visar flerbostadshusomrdden med husnummer.

Nedan foljer en sammanstallning med bilder for de olika kvarteren och husen.
Bilder och illustrationer ar exempel pa utformning som arbetats fram av respektive
exploatér och dess arkitekter i samarbete med kommunen. Redovisade
exploateringsforslag &r hamtade ur material som bilaggs till respektive
markoverlatelseavtal.

Hus1-3

Med slanka gavlar mot gatan och skogsbrynet, spanner detta kvarter éver 10 meter
nivaskillnad. Ett terrasserat grannskap majliggor plana ytor som nas fran
trapphusen. Terrasser av tradack ligger som uppbrutna isflak med slapp emellan
dar naturen gor sig pamind och dar trad star orérda.

2 Nollplan-I det senaste hojdsystemet, RH2000, sa definieras nollnivan av Normaal
Amsterdams Peil (NAP) och ir en punkt i Amsterdam som anvinds som nollpunkt i andra
europeiska linder.
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Byggnadsvolymerna har en mork kuldr for att sjunka in i brynet och bli ett med den
morka vegetationen. Traden star inpa fasaderna varfor robusta material som
fibercementskivor eller plat troligen kommer att anvandas. Karaktaren och lattheten
i fasaden har dock inspirerats fran den traditionella traarkitekturen i Norrtalje.
Komplementbyggnader och detaljer i tra kan med fordel behandlas med tratjara for
att ytterligare starka kopplingen skog-tréa-varv-hamn genom ett subtilt doftminne.
Cirka 50-60 lagenheter planeras i detta kvarter.

Figur 19 Perspektiv pa exempelillustrationer, Erséus Arkitekter AB, augusti 2020.
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Figur 20 Erséus Arkitekter AB, juni 2020.
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Figur 21 Referensbilder
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HUS 4 - 6

Hus 4, 5 och 6 star centralt i omradet men ocksa i granslandet mellan skogen och
angen. Volymerna ar rena och enkla for att Iata naturen och mellanrummet fa
uppmarksamheten. Husen blickar ut dver akerlandskapet nedanfér och manga
lagenheter ser &ven ner mot sjén i norr.

Med rena materialval i dova naturnara farger och en forsiktig placering smalter
byggnaderna fint ihop med skogen runtom. Balkongerna ar placerade ledigt och
fritt p& husens alla sidor for att ge engagemang och soka kontakt med
omgivningen.

Men hér i brynet ar dock inte utblickar allt, utan ocks& gémslen och vrar. Den
gemensamma garden &r organiserad med terrasseringar i flera nivaer for
Overraskningar och platser for olika typer av gemenskap.
Cirka 58 lagenheter planeras i detta kvarter.
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Figur 22 Situationsplan, Ettelva Arkitekter, juni 2020.
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e

Figur 23 Exempelillustrationer, Ettelva Arkitekter, juni 2020.
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HUS 7-9

Brynets flerbostadshus ska strava efter att ta vara pa de manga kvalitéer det
sydvastra hoérnet av Lommarskogens nya bostadsomrade har att erbjuda. Har
baddar man for ett naturnara stadsliv dar skogen spelar en central roll och det ska
ga att lasa in i arkitekturen. Byggnadernas uttryck och anpassning i landskapet ar
det som framst relaterar till platsen och det befintliga. | Brynets fasadkoncept
kombineras ett allvarsamt och mystiskt uttryck med allt en kan dnska av en modern
bostad.

Materialvalet relaterar till skogen och tré i morkare toner ar det dominerande
materialet. Genom husens placering kan en med enkelhet tas till vara p& med
genomtankta balkonglagen som far fina utblickar. Det kan vara sjon, skogen eller
byggnadsminnet p& Campus. Utemiljon praglas av en omtanke for att 1ata det
naturliga och vilda vara i fred. Nar den nya bebyggelsen ar pa plats ska det finnas
en stravan att aterstalla platsen och lata skogslandskapet véxa fram igen.

et

Figur 24 Situationsplan, SWECO, augusti 2020.
+4583

+45,08

Figur 25 Sektioner hus 9 — 8 - 7, SWECO, augusti 2020.
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Figur 27 Referensbilder material, kulér och garden.
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HUS 10 - 13

Oster om lokalgatan &r utmaningen topografin. Gestaltningen visar har en
sockelvaning av sten som tar upp den vaningshoga nivaskillnaden upp till berget i
bakkant av husen. Sockelvaningen utgérs av sten, helst ateranvand fran den
minimerade sprangningen. Mot gatan uppglasade entréer och dar sa ar mojligt
aven bostadsyta.

Ovanpa sockeln redovisas tre vaningar bostader med slanka parvisa gavlar mot
gatan. Balkonger mot gatan for utsikt och sol, men som aven ger innehall till det
offentliga rummet. Fasaderna &r illustrerade med staende trapanel. Viss variation
avseende ytbehandling kan ytterligare bryta ner skalan men &ven gatans krékning
gor att inte alla hus upplevs i sin helhet.

Pa baksidan, i métet med berget/naturen kan man komma ut och réra sig langs
med husen. | mellanrummen kan grannskapen utvecklas pa terrasserade ytor med
sparad natur emellan. Cirka 32 lagenheter planeras i detta kvarter.

splanlgérdsplapeying, samt parkering

.

Figur 28 Situationsplan, Erséus Arkitekter AB, juni 2020
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Figur 29 Sektioner, Erséus Arkitekter AB, juni 2020. 20m

27



NORRTALJE
KOMMUN

Figur 31 Referensbllder materlal ochutformnlng
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HUS 14 - 15
Skogsvillorna &r inspirerade av den klassiska villan. En symmetriskt uppbyggd husvolym
med den utskjutande "glasverandan" i centrumaxeln.

En tydlig hierarki med ett dominerande sadeltak pa huset huvudvolym och med
underordnade gavelmotiv, dver glasveranda respektive balkong, som markerar centrum
pa bada langfasaderna. Skogsvillorna ses som en tolkning av motet mellan skog och villa.
Med den enhetliga moérka trapanelens adring som kontrast till lijusa sandfargade
glaspartier och fonster, som aterskapar glasverandans latthet.

Husen har placerats som en 6vergdng mellan gatumiljé och orérd natur. P& natursidan
moter huset marken utan tecken pa nivdanpassning av marken och med fritt hangande
balkonger &ven i bottenvaning. P& gatusidan ar marken bearbetad och terrasserad for att
ansluta till den lutande gatan. | zonen mellan hus och gata &r marken planterad och
ordnad. Vid husens gavlar kommer den orérda naturen fram.

Cirka 16 lagenheter planeras i detta kvarter.
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Figur 32

Figur 33 Sektioner, Sweco, juni 2020.
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Figur 35 Referensbilder material och utformning.
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HUS 16 - 18

Campusspejarna placerar sig med de karaktdrsskapande gavlarna mot gatan och
huskropparna anpassade till den kuperade naturen. Husens knackar bryter ner
skalan och skapar en omfamning kring gardsrummen. Runt om husen och in i
gardsrummen bjuds skogen in och &r narvarande oavsett om man befinner sig i sitt
hem, hamtar cykeln eller umgas med sina grannar, enligt devisen “naturen in pa
knuten”.

Loftgangarna ges en tydlig “hemkéansla” med varma material och variationer i
rumslighet, bl.a. med en gemensam balkong fér grannarna och med trapporna som
omsorgsfullt skulpterade element.

Figur 36 Situationsplan, Semrén & Ménsson

b

Figur 37 Perspektiv exempelillustration, Semrén & Mansson

31



NORRTALJE
KOMMUN

32



NORRTALJE
KOMMUN

HUS 19 och 22

Hus 19 och 22 star fritt pa toppen av berget. Husen blickar ut éver landskapet men
de ar ocksa med omvant perspektiv synliga fran stora avstand. Vi vill séka en
detaljering och narvaro pa nara hall men att nar avstandet okar skall byggnaderna
ha en ren tydlig form for att bidra med lugn och ansvar.

Vi ser en tat sammanhallen bebyggelse och enkla rena volymer med naturliga
material. Fokus laggs pa mellanrummen och platsbildningen liksom av ett forvantat
aktivt anvandande av plats och natur. Gardens rum ar fokuserat till utblickar och
sittplatser i olika kompassriktningar. | en storre hardgjord och plan yta mellan
husen gors hal for berghéllar och natur. Plattan kantas av tratrappor eller enkla
racken for anslutning till natur. Materialvalet har en betoning pa rent, enkelt och
naturligt. Fargvalet dras at det ljusare hallet och ytor eller material tillats skimra i
himmelsljuset.

Cirka 47 lagenheter planeras i detta kvarter.

Figur 39 Situationsplan, Ettelva Arkitekter, juni 2020.
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Figur 41 Perspektiv exempelillustration, Ettelva Arkitekter, juni 2020.
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HUS 20 - 21

Langst upp pa berget placeras fyra lameller med branta sadeltak som ar tydligt
besléktade med varandra men som samtidigt varierar i langd, material och
fasaduttryck. De tva sodra av dessa, hus 20 och hus 21, &r placerade i sydlig och
sydvastlig riktning och har utsikt 6ver bade vacker naturmiljo och kringliggande
bebyggelses taklandskap.

Byggnaderna ar omsorgsfullt placerade i den kuperade miljon och ena huset far en
suterrangvaning som tar vara pa hojdskillnaderna. Mellan husen bevaras den
befintliga naturen s& mycket som majligt och ny mark utformas pa ett satt som
passar in i det befintliga landskapet.

Fasaderna foreslas utforas i olika nyanser av rédbrunt tegel, med inslag av tr3,
vilket &r i linje med den framtagna fargskalan for omradet. Materialen kopplar
ocksa till Norrtéljes byggtradition i tra, liksom till campusomradets tegelbyggnader.
Trapartierna placeras vid balkongerna pa husets sidor, vilket ger fasaderna en
variation och bryter ner skalan. Da gavlarna ar karaktarskapande och valdigt
synliga foreslas vindslagenheterna fa stérre fonsterpartier, vilket ger gaviarna ett
mer sméackert uttryck.

Cirka 100 lagenheter planeras i detta kvarter.

[RRRXEX XN}

Figur 42 Situationsplan, AWL Arkitekter, maj 2020.
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Hus 20, Fasad A-A Hus 20, Fasad B-B Hus 20, Fasad C-C Hus 20, Fasad D-D

Hus 21, Fasad E-E Hus 21, Fasad F-F Hus 21, Fasad G-G Hus 21, Fasad H-H

Figur 43 Sektioner/fasader, AWL, maj 2020.

Figur 44 Exempelillustration, AWL, maj 2020.
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Befintlig friliggande villa

Den befintliga friliggande villan ar en 2-plansvilla pa fastigheten Talje 4:26.
Fastigheten &r reglerad med [f1] for endast friliggande enbostadshus. Hogsta
tilldtna byggnadshojd pa villan ar bestamd till 6 meter.

Strandskyddet foreslas upphavas for hela fastigheten [a1].
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Figur 45 Utdrag ur plankartan som visar omradet fér den befintliga villan.

Sociala noden

| omradets mitt &r ett p-hus placerat som &ven inrymmer viss centrumverksamhet.
All parkering frAn omradets flerbostadshus kommer att ske i Sociala noden. Syftet
ar att samla de nddvandiga funktionerna som alla boende behdver sa som
parkering, atervinning samt majlighet till gemensamhetslokal och lek.

Fran noden &r det planerat att det ska ga och ta sig vidare upp pa berget och den
bebyggelsen som finns dar. Planen ar reglerad med ett omrade som ansluter till
kvartersmarken dar en foérbindelse i form av bro/trapp far anordnas. Forbindelsen
ar aven till for att boende i anslutande kvarter enkelt ska kunna ta sig till sin

parkering.
'\ [ ,l .- /] ‘r‘ T|'
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Figur 46 Utdrag ur plankartan som visar omradet fér Sociala noden i plankartan.

Hojden ar reglerad till +42 meter nockhéjd Gver nollplanet. Vilket ger fem vaningar

ovan mark. P& taket ar tanken att det kan anlaggas lekanordningar, utegym med
mera.
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Figur 48 Exempelillustration, Semrén & Mansson
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TRARASTER - LATTHET OCH TRANSPARANS MOELVEN THERMOWOOD BT TRA - ATERSKAPAR NATUREN

N L % 46 278
GABIONER - TAKTIL NATURKANSLA

GABIONER - ATERBRUK AV BERGET GABIONER - LJUSINSLAPP OCH LEKFULLA SKUGGOR

Figur 49 Referensbilder Noden.

Forskola

| planomradets syddstra del har en yta for forskola reserverats. Ytan har ocksa
forsetts med anvandningen B for en flexibel mojlighet infor framtiden.
Exploateringsgraden [ex] & samma som for bostadskvarteret i anslutning vasterut i
det fall omradet anvénds till bostader. Byggnaders hojd ar reglerad med nockhojd
over angivet nollplan, &ven har den maximala héjden i det fall bostader blir aktuellt.
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Figur 50 Utdrag ur plankartan som visar omradet for férskola.
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Forskoleomradets sodra del ligger inom byggnadsminnesgransen. Omradet avses
anvandas som forskolegard. Viss anpassning behover ske for att omradet ska
kunna anvandas som forskolegard. Intentionerna &r att bevara s mycket
vegetation som majligt, speciellt befintliga trad. Omradet har férsetts med
prickmark och bestammelserna [g1] och [as] vilket innebér att karaktéren vad géller
trad ska bevaras och tradfallning kréaver marklov. Bestammelsen knyter an till punkt
2 i beslutet om byggnadsminnesférklaringen: "Stomvéagar och véagen till méathojden,
vilka framgar av den till skyddsbestammelserna bifogade situationsplanen, samt
parkmark och naturmark skall underhallas sa att omradets karaktar inte
forvanskas.”

Eventuella sjuka trad undantas samt trad som eventuellt kan konstateras utgéra en
fara for manniskor. Sakkunnig ska radfragas i samband med eventuellt marklov.
Vid planering av forskolegarden rekommenderas att sakkunnig med antikvarisk
kompetens radfragas.

Figur 51 Referensbilder forskolegard.

KULTURMILJO

Byggnadsminne

Roslagens luftvarnskar, LV3, ar en militar anlaggning som planerades under
perioden for andra varldskrigets slut och etablerades pa 1950-talet. Férandringar
som genomforts inom LV3:s regemente sedan 1950-talet har styrts av den militéra
organisationen inom Fortifikationsverket och Férsvarsmakten. Regementet var
verksamt under cirka 50 ar och lades ner ar 2000.
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Figur 52 Flygfotot 1953.

Det nedlagda regementet LV3, férklarades som byggnadsminne 2001 enligt
Kulturmiljélagen (1988:950) med séarskilda skyddsbestammelser. Skyddsomradet
beror till viss del planomradet. Observera att inte endast byggnaderna i sig utan
aven den omgivande miljon med smala gator och generdsa gronytor ingar i
byggnadsminnet.

Den del av byggnadsminnet som ligger narmast planomradet ar den centrala
administrativa delen med bostéader med mera. Har finns en representativ
administrationsbyggnad med framforliggande ceremoniplats, en skolbyggnad, sju
kaserner, matsal och ett tidigare militarsjukhus som numer &r vardcentral.

Regementets omrade har en enkel struktur som &ar anpassad till terrangens
topografi. Byggnaderna ligger férhallandevis glest och med naturlig vegetation och
hoga tallar. Roda tegelfasader, vitmalade snickerier och tegelkladda sadeltak
dominerar intrycket och arkitektoniskt upplevs omradet som ett typiskt 1940-50-
talsomrade med bostadskaraktar och viss administrativ pragel.

Kulturmiljdanalys

Pa uppdrag av Norrtélije kommun tog Reichmann Antikvarier AB under 2017 fram
en kulturmiljsbeskrivning med konsekvensanalys for hela Nordronaomradet samt
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en specifik beddmning av kulturmiljovarden i etapp 1 av exploateringen av
Lommarstranden. Analysen reviderades november 2019.

Forekomsten av fornlamningar sasom en fornborg och forhistoriska gravfalt vittnar
om att manniskor varit bosatta i Nordrona redan under forhistorisk tid (tidigare an
1000-tal). Fran 1600-talet och framat finns kartmaterial som visar pa
gardsbebyggelse och senare pa framvaxten av bykarnor i Nordrona. En forklaring
for omradets langa bruknings- och bosattningskontinuiteten ar dess lage invid flera
viktiga kommunikationsleder som bland annat Norrtéljeviken.

Pa 1950-talet togs omradet Gver av det svenska forsvaret. Framforallt den Gstra
delen av Nordrona kom att praglas av LV3:s regementsbyggnader och
évningsomraden. Under forsvarets dgande revs i stort satt all bebyggelse pa
Nordrona, men de 6ppna markerna fortsatte att havdas. P& sa satt har det
alderdomliga odlingslandskapets karaktar bevarats i omradet. Sedan LV3 lades ner
2000 har omradet utgjort en vardefull resurs som stadsnara rekreationsomrade for
det rérliga friluftslivet.

Den militdra miljon &r idag tydligt avlasbar i sin rationella enkelhet i markhantering
och vegetation och inte minst tack vare kaserner och Offenciven fran 1950-talet
utférda i rott tegel. Regementet utgdr en symbol for Sveriges sjalvstéandighet under
efterkrigstiden.

AL L .
Figur 53 Till vanster: Offenciven norrifrdn med en 6ppen parterr framfor huset som stracker sig ner till
Lommaren. Till héger: ett uthus norr om Offenciven, som tillhort ett torp som tidigare funnits i omradet.
Kélla: Kulturmiljobeskrivning med konsekvensanalys etapp 1, Reichmann Antikvarier AB, 2017, rev
2019.

| anslutning till etapp 1 av exploateringen av Lommarstranden finns den i
byggnadsminnet utpekade massbyggnaden "Offenciven” samt kasernernas hus 2,
4 och 6. Omradet kring och mellan byggnaderna praglas av gles barrskog med
inslag av bjork och har en karakteristisk genomsikt som ar typisk for
regementsomradet. Omradet utgdr en del av regementets karnomrade som aven
bendmns "Centrala administrativa delar med bostéader m.m." Norr om Offenciven
finns en parterr med en relativt brant sluttning ner mot sjon Lommaren. Narmast
Offenciven mot norr ligger en grasyta med flaggstdng som ser ut att hora ihop med
méassbyggnaden som uppstallnings- eller festplats. Har finns dven rester fran ett
tidigare torp med forradshus i skogsbrynet invid Storberget.

Lommarskogen i nordost ar &ven den préglad av gles barrskog som tétnar ju
langre norrut man kommer. P4 Lommarbergets topp ligger en platd som var LV3:s
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s.k. mathojd. Sannolikt finns &ven rester fran ytterligare militar verksamhet pa och i
berget.

Omradet med de befintliga regementsbyggnaderna utgér en del av det mest
typiska for LV3:s miljo "Centrala administrativa delar med bostader m.m." Har finns
dokumentvarden med bebyggelsehistoriska aspekter knutna till byggnaderna och
dess narmiljo samt vasentliga upplevelsevarden knutna till omradets karaktar med
Oppen barrskog och enkel markbehandling mellan och kring byggnaderna samt i
dess narmiljé. Aven den fria sikten mot norr ner mot Lommaren utgor en vasentlig
kvalitet som starker upplevelsevardet. Har finns aven spar av ett historiskt
odlingslandskap som ger agrarhistoriska véarden.

En beddmning (Reichmann Antikvarier AB 2017, rev 2019) fér kanslighet
respektive talighet for framtida atgarder i omradet ar att skogsomradet
Lommarskogen med méathsjden som helhet har en hog talighet, d.v.s. att nytillskott
i form av bebyggelse och nya vagdragningar kan etableras utan namnvard
paverkan pa kulturvarden.

Det 6ppna landskapet med fri sikt ner mot Lommaren har daremot relativt hdg
kanslighet for tillkommande bebyggelse. En tydlig grans for graden av paverkan
kan konstateras i det skyddsomrade som definierats av
byggnadsminnesforklaringen. Gransen ar satt cirka 50 meter fran den befintliga
tillfartsvagen till Offenciven. Innanfor denna grans galler mycket hdg kénslighet for
tilkommande byggnader samt d&ven kanslighet for markatgarder.

7

e
&
Figur 54 Omraden med hog kénslighet markerade i karta till vanster Viktiga siktlinjer i karta till hoger.

Kalla: Kulturmiljobeskrivning med konsekvensanalys etapp 1, Reichmann Antikvarier AB, 2017, rev
2019.

PLANFORSLAGET

Den del av byggnadsminnet som ligger inom planomradet har tagits hansyn till
genom bestammelserna [NATUR], [PARK] samt [B] och [B S] med tillagget marken
far inte forses med byggnad (prickmark). Avstandet mellan bebyggelsen inom
byggnadsminnet och den nya bebyggelsen inom planomradet &r cirka 50 meter, ett
sa kallat respektavstand till byggnadsminnet for att skydda dess varden. En
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skyddande barriar med bevarade trad blir darfor kvar mellan ny bebyggelse och
befintlig. Kvarteret pa den sydvastligaste platsen kommer att vara synligt mellan
traden. Placeringen har skett med anpassning till terréng, planens struktur och
kulturmiljovarden.

En cykelvag planeras i den sédra delen av planomradet, inom [NATUR] mellan den
nya bebyggelsen och bebyggelsen inom byggnadsminnet. For att inte paverka den
befintliga gatustrukturen i byggnadsminnet foreslas cykelviagen ga i en ny
strackning. Cykelvagen kan pa det sattet fa en gen strackning utan att
byggnadsminnets gatustruktur andras. Cykelvagen kopplas pa det befintliga
gatunatet séder om planomradet.

Kéarnvardena i byggnadsminnet, byggnader, infrastruktur och omgivande miljo,
ligger utanfor planomradet och kommer inte forandras.
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Figur 55 lllustrationsplanen med byggnadsminnesgransen med streckad linje samt intolkade viktiga
siktlinjer i kulturmiljébeskrivningen (pilar).
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Figur 59 Vy fran Offenciven mot skogspartiet, exempelillustration efter.
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Det omrade som i kulturmiljobeskrivningen (Reichmann antikvarier AB, 2017, rev
2019) pekades ut som kansligt for forandringar ar i stort detsamma som
byggnadsminnets utbredning inom planomradet. Den befintliga naturmarken med
uppvuxen tallskog inom omradet skyddas i planforslaget genom bestammelserna
[NATUR], [PARK] samt [B] och [B S] med tillaggen;

e [qi] — Tomtens karaktar vad géaller trad ska bevaras. Trad som utgor fara
och/eller ar sjuka omfattas inte,

o [as] — Marklov krévs aven for tradfallning,

e marken far inte forses med byggnad (prickmark) och Marken som inte
bebyggs ska sa langt som mojligt bevaras som naturmark. Dar detta inte ar
mojligt ska marken planeras med vegetation med lokal anknytning samt
anpassas hojdmassigt till omgivande naturmark.

Den viktiga siktlinjen fran Offenciven och norrut Gver de 6ppna markerna ner mot
Lommaren har tagits hansyn till i detaljplaneférslaget.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Nordrona ar idag ett populart friluftsomrade. Skogen inom och i angransning till
planomradet nyttjas for vardagsrekreation sdsom promenader, svamp- och
barplockning. Det finns ett flertal spontant uppkomna stigar, bland annat langs
Lommarens strand. Ordnade motionsspar som aven sparas vintertid finns vaster
om planomradet. En mountainbikeled gar upp p& Storberget som ligger i anslutning
till planomradet. P4 Campusomradet finns en fotbollsplan och ett nyanlagt utegym
som ar oppet for allménheten. Ordnade lekplatser finns i dagslaget inte inom
planomradet.

Sjon Lommaren &r flitigt nyttjad for rekreation, bland annat genom bad, paddling
och rodd. Idag utgér aktiviteterna i huvudsak fran sjons norra sida dar
Lommarbadet ligger och roddklubben har sin klubbstuga. Kalla vintrar plogas sjon
for skridskoakning, och anvands ibland aven for skidakning.

A IR : ' : ‘.‘.;; S
Figur 60 Till vanster bild fran skidsparet. Till hdger nyutslagna bjorkar i den nordvastra delen av
planomradet. Foto: Norrtalje kommun.
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PLANFORSLAGET

Ett parkstrak [PARK], &r inplanerat i den vastra delen av planomradet. Parkstraket
ar tankt att fungera som ett rekreationsstrak for de narboende och som ett
gronstrdk som binder samman naturmarken langs stranden med naturmarken
langre in i omradet. For att 6ka vistelsemojligheterna och nyttjandet av parkstraket
finns det mojlighet att anlagga gang- och cykelvagar, pulkabacke, damm samt ytor
for lek.

Idag anvands bergsslanten fran Storberget och norrut mot Lommarens strand som
en motionsbacke, detta kan utvecklas vidare i den framtida utvecklingen av
Lommarstranden.
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Figur 61 Parkomradet i illustrationsplanen t.v., dammens lage och storlek &r ungeféarlig. Plankartan t.h.

| planforslaget ges mojligheter for att skapa en social nod centralt i omradet med
centrumverksamhet kombinerat med parkeringshus, [P1 C]. Forutom till parkering
skulle byggnaden kunna anvandas for forrddsutrymmen, atervinning och
cykelférvaring. Vidare finns méjligheter att skapa forutsattningar for
foreningslokaler och gemensamhetslokaler.

| anslutning till, eller uppe pa, byggnadens tak skulle det g att ordna platser for
odling, lek och véaxtlighet som gynnar en biologisk mangfald. Detta kan bli ett
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tillskott till omradet som métesplats men ocks& som karaktarskapande element for
hela Lommarstranden.

Figur 62 Exempel pa utformning och funktioner vid parkeringshuset.

Planférslaget ger stora méjligheter till att utveckla och gynna rekreation och
friluftslivinom planomradet genom att stora omraden &r planlagda som NATUR
och PARK. Detta mojliggor att stigar och gang- och cykelvagar anlaggs, dar det ar
lampligt med hansyn till naturvarden i omradena. Tanken &r att stigar i naturmark
ska anpassas till befintlig topografi och ska slingra sig fram dar det &r mest
lampligt. Det kommer inte stallas krav pa att samtliga stigar ar fullstandigt
tillganglighetsanpassade. Befintliga stigar ska anvandas sa langt det ar majligt.

| anslutning till Lommarens strand foreslas ett promenadstrak. Promenadstraket
foreslas utféras med en blandning av naturstig, som den befintliga idag, samt viss
del anlagt strdk med spanger av tra och en anlagd brygganordning langst i vaster
runt befintlig klipphéll. Naturstigen &r illustrativt redovisad som naturstig i
plankartan. Promenadstraket avslutas i vaster vid den befintliga badplatsen Ws. Se
féljande bilder som ar hamtade ur Diskussionsunderlag Strandpromenad, Sydvést
arkitektur och landskap 190624.

mojlig utblick
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ETAP 17

stig mot Storberget

ferande bredd och framkomlighet

skala 1:3000 (A3)

m— Befintlig stig / Anslutningspunkt m—— FoOreslagen spang = |Jppgradering av befintlig naturstig. Placering
promenad av (befintlig stig och ny tolkad, inmatning kravs i fortsatt arbete
varierande kvalitet promenad)
och karaktar

Arbetet med promenadstraket kommer att fortsatta efter att detaljplanearbetet ar
avslutat. Inget strandskydd upphé&vs. Separat dispens behdver sdkas nér det blir
aktuellt att arbeta vidare och eventuellt vidta atgarder inom naturomradet.
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NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet &r belaget i den nordéstra delen av omradet Nordrona.
Nordronaomradet bestar idag till stor del av naturmark dar barrblandskog &r den
dominerande naturtypen. Den Ostra delen av planomradet domineras av tall.

S

Figur 63 Karta med terrangskuggning 6ver Lommarstranden, aktuellt planomrade markerat i rosa.
Ljusgrona omraden ar skog och ljusgula omraden ar 6ppen mark.

Terrangen inom planomradet ar kraftigt kuperad och marken sluttar kraftigt ner mot
sjon Lommaren i norr. Norrtéljes hégsta punkt, + 46 m dver havet, finns belagen i
den Gstra delen av planomradet. Vaster om planomradet finns tva hogre
bergsknallar pa + 43 m 6ver havet som tillsammans bildar Storberget. Langst med
Lommarens strand ar omradet som lagst + 4 m éver havet.

PLANFORSLAGET

Naturmark [NATUR] pé plankartan, kommer att behallas mellan de planerade nya
bostadsomradena. Sammanhallen natur kommer att finnas i den norddstra delen
av planomradet, pa de 6ppna markerna i soder samt langs Lommarens strand.
Den nya bebyggelsen gor att naturmarken blir mer fragmenterad men dar det ar
mdjligt ska storre trad sparas mellan och inom den tillkomna bebyggelsen.

Egenskapsbestammelse som reglerar att naturen ska bevaras i stérsta mojligaste
man har forts in i plankartan.

Hojdskillnaderna inom planomradet kommer att vara desamma som idag, ny

bostadsbebyggelse ar planerad bade i Iaglanta och hogt belagna omraden. Den
stora branten i den norddstra delen forblir oexploaterad men en gang- och
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cykelvag kommer att anlaggas mellan infarten frén vag 76 och bebyggelsen i
sydvast. For att uppnd kraven pa tillganglighet, avrinning och byggbarhet kommer
topografin behéva anpassas. Foreslagen gata inom planomradet &r planerad med
anpassning till terréngen och tillganglighet.

NATURVARDEN

Hela Nordrona och darmed hela planomradet ingar i den skogliga vardetrakten
Norrtalje-Roslagsbro som finns med i rapporten Strategi for formellt skydd av skog i
Stockholms 1&n (Lansstyrelsen 2007). Granskog, barrblandskog och adellévskogar,
framforallt i kanten pa sjoar, har hoga naturvarden i vardetrakten Norrtalje-
Roslagsbro.

Teckenforklaring

//, Vardetrakt
=== Grans mellan vardetrakter .

- Naturreservat

' " va L4 £
Figur 64 Vardetrakten Norrtalje-Roslagsbro och planomradet markerat med orange prick. Kalla: Strategi
for formellt skydd av skog i Stockholms lan, Lénsstyrelsen 2007.

Planomradet berors langs sin sydvastra grans av en nyckelbiotop som utpekats av
Skogsstyrelsen. Nyckelbiotopen ligger i bergsbranten och sluttningen ned mot sjén
Lommaren och bestar av en grandominerad skog med inslag av lov.

Sydvast om planomradet ligger ytterligare tva naturvardesomraden som ockséa
pekats ut av Skogsstyrelsen eftersom de pa sikt ocksa kan utvecklas till
nyckelbiotoper. Dessa omraden utgdrs av gammal blandbarrskog respektive
blandbarrskog i kombination med beteshavd.
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Figur 65 Av Skogsstyrelsen utpekade naturvardesomraden (gult) och nyckelbiotop(blatt) inom och i
anslutning till planomradet.

| den genomférda naturvardesinventeringen (Enetjarn, 2015) identifierades fyra
omraden som ligger inom eller delvis inom aktuellt detaljplaneomrade. Tva av
omradena bedoms ha héga naturvarden (klass 2) och tvd omraden bedéms ha
patagliga naturvarden (klass 3), se figur 10. De objekt som &ar sarskilt angelagna att
bevara ar de som bedémts ha hogt naturvarde (klass 2).

‘eckenforklaring

| ] Planomrade
aturvérdesobjekt, NVI in:
lass

Figur 66 Identifierade naturvardesobjekt inom och i anslutning till detaljplaneomradet. Kartan ar gjord av
Vatten och samhallisteknik AB utifrn resultatet av genomford naturvardesinventering (Enetjarn, 2015).
Planomradet markerat med gul streckad linje.
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| samband med genomférd groddjursinventering (Ecocom, 2016), har omradets
forutsattningar for groddjur undersokts. | den sodra delen av planomradet
identifierades potentiella lekvatten for groddjur. Aven mojliga 6vervintringshabitat
och landmiljoer hittades i omradet. Trots det noterades inga groddijur vid
inventeringstillfallet. Detta kan bero pa att de befintliga vattenmiljoerna ar av alltfor
bristande kvalitet for att kunna hysa nagra groddjursarter. Under inventeringen
konstaterades att ingen vattensamling uppfylide de krav som stérre och mindre
vattensalamander har. De var dels for grunda och riskerar att torka ut och dels lag
det for skuggigt.

Aven objekt som omfattas av generellt biotopskydd i enlighet med 7 kap.
miljobalken inventerades (Enetjarn, 2015). Inom nu aktuellt detaljplaneomrade
hittades dock inga generella biotopskydd. Dispens enligt 7 kap. 11 8 MB kravs
darmed troligen inte. Efterfoljande kartbild, figur 10, presenterar artfynd som
redovisats i naturvardesinventeringen (Enetjarn, 2015). Ett flertal
naturvardsintressanta arter har patraffats framforallt inom de identifierade
naturvardesobjekten.

Flera arter som omfattas av Artskyddsforordningen (2007:845) Bilaga 1 eller Bilaga
2 observerades i inventeringsomradet eller bedoms kunna finnas dar.

© Gron skoldmossa 2007-2018
@ Rodlistade arter 2007-2018
© Fridlysta arter 2007-2018
© Skyddsklassade arter AP 2007-2017
D Detaljplanegrans 171027 sweref 99 TM (,) T

75 150 300 m

Figur 67 Observationer av rodlistade och fridlysta arter & 2007—2018 inom och i narheten av
planomradet enligt Artportalen 2018. Planomradet markerat med gul streckad linje.
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Figur 68 T.v. en jordstjarna funnen i planomradets stdra del, inom byggnadsminnet LV3. T.h. grén
skoldmossa funnen nedanfor branten mot Lommaren i planomradets norra del. Gron skéldmossa har
tidigare varit fridlyst enligt 88 Artskyddsférordningen, men bedéms idag som livskraftig.

En fagelinventering utfordes av Naturforetaget i Sverige AB under varen 2016. |
samband med inventeringen observerades 72 fagelarter varav 11 ar listade pa den
svenska rddlistan och 3 arter finns upptagna i EU:s fageldirektiv, bilaga 1, i vilken
sarskilt skyddsvarda fagelarter i Europa listas. Flera av de observerade arterna ar
knutna till betesmarkerna vaster om planomradet.

En svampinventering har genomforts av Naturforetaget i Sverige AB under oktober
2016. De sarskilt skyddsvarda arter som hittades var tallticka och barkticka.
Fynden gjordes dock utanfor aktuellt planomrade. Inventeringen foregicks av en
torrperiod vilket kan vara en anledning till att forekomsten av ettariga svampar var
ovanligt daligt. | rapporten gér man darfér bedéomningen att omradet kan vara
gynnsamt for mykorrhizasvampar, baserat pa skogens naturtyp med kalkgranskog
och hallmarkstallskog. | samband med den limniska inventeringen patraffades en
barrviolspindling, som &r en rodlistad svamp.

Sommaren 2019 (sensommar/hést) gjordes en fordjupad artinventering med fokus
pa karlvaxter, mossor och lavar av Naturféretaget. Omradet som inventerad var
omradet dar den sa kallade strandpromenaden planeras. Aven svampar
identifierades.

Flertalet naturvardsarter hittades och visar pa att omradet hyser en hég artrikedom.
Tillsammans med inventeringen togs en bedémning av bevarandestatus for
fridlysta eller skyddsvarda arter fram. Materialet kommer att anvandas under
genomférandeskedet for vidare planering av strandpromenad/stig i omradet och vid
vidare arbete med dispensarbete for strandskydd och eventuellt artskydd.

PLANFORSLAGET

De omraden som pekades ut med hogt naturvarde, objekt 3 och 5, i
Naturvardesinventeringen (Enetjarn, 2015) har man férsokt undanta fran
exploatering i planforslaget. De delar av omrade 3 och 5 som ligger inom
planomradet har bestammelserna [NATUR] pa plankartan.

Intill objekt 3 och Skogsstyrelsens utpekade nyckelbiotop planeras det fér en
dagvattendamm. Dammen &r inte planerad att placeras inom naturvardesomradet
utan det finns tillracklig yta for en damm norr om omradet. Den befintliga
grusvagen som ligger i planomradets vastra grans och som ocksa gransar till
naturvardesobjekt 3 kommer att behalla sin befintliga dragning men ska
kompletteras med belysning for att inga i elljussparet som I6per i det storre
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skogsmarksomradet vaster om planomradet. Objekt 5 gransar till det planerade
promenadstrdket som ar illustrativt redovisad pa plankartan som naturstig.
Promenadstréket ska delvis utgéras av naturstig och till viss del anordnad brygga.
Langs objekt 5 planeras promenadstraket att utféras som brygga och naturvardena
pa land undviks darigenom.

Innan projektering av strdket kommer fordjupade inventeringar och analyser av
djur- och naturvarden att goras. Med det som underlag kommer utformningen av
straket att anpassas for att paverkan ska bli s& liten som mdjlig och att tillrackliga
kompensationsatgarder planeras om det blir aktuellt. Eventuell dispens for atgarder
som kan paverka rodlistade arter och nyckelbiotoper soks hos Lansstyrelsen om sa
blir aktuellt.

| den 6stra delen av planomradet kommer tva naturvardesobjekt med visst
naturvarde (naturvardesklass 3), objekt 1 och 2, att bertras. Delar av dessa objekt
kommer att beréras av ny bostadsbebyggelse och gata. Ambitionen ar att dar det
ar mojligt, spara den befintliga vegetationen mellan och inom den planerade
bebyggelsen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersokning utférdes 2017(AF). Syftet var att dversiktligt beskriva
de geotekniska forhallandena i hela utvecklingsomradet Lommarstranden, dvs
etapp | och etapp Il. Med anledning av det tidiga skedet i detaljplaneprocessen
fokuserades undersokningarna till de omraden inom utvecklingsomradet som
bedomdes ha storst geoteknisk kostnadspaverkan for grundlaggning av
bostadshus och infrastruktur. Detta gav fyra delomraden, varav omrade 1 ligger
inom aktuellt planomrade, se figur 68.

“’d’ﬁ Blockrik yta

====—=— Tunteller csammanhangande

=== ytlageravtorv

Karrtone

E Gyttjelera (eller lergyttja)
|:| Postglacial lera
I:I Postglacial sand
l:l Svallsediment, grus
Klapper

I:l Glacial lera
|:| Morinlera
I:I Lerig moran
l:l Sandig morin
- Urberg

”]]]:[”]Il] Fyllning

Figur 69 Utdrag fran Geoteknisk undersékning som visar jordartskarta och omraden dar undersokningar
utférdes, AF Infrastructure AB, 2017.

| undersotkningen poangterades att den geotekniska informationen for ett omrade
av denna storlek ar mycket gles och att ndgra av rekommendationerna baseras

55



NORRTALJE
KOMMUN

endast pa enstaka borrhdl. Darfér kan omradesgranserna som definierats i
undersokningen revideras allt eftersom mer geoteknisk information inhamtas.

| den 6stra delen av omrade 1 stiger marken kraftigt och bestar av ett
fastmarksomrade med troligen ytnara berg som borjar 0,2 — 1 meter under
markytan. Undersokningen identifierade inga problem med grundlaggning av gator
och byggnader inom omradet. Daremot anges att bergschakt med stor sannolikhet
kravs for att utféra grundlaggningen, vilket kan vara en kostsam atgard. | de
lAglanta delarna av omradet bestar jordlagerféljden generellt av 1 — 2 meter
torrskorpelera som underlagras av moran pa berg. Langre stderut 6kar
torrskorpelerans méaktighet till 2,5 — 3,5 meter som underlagras av moran pa berg.
Torrskorpeleran tillhér materialtyp 4B och tjalfarlighetsklass 3.

Grundvattenytan ligger nara eller i markytan i dessa omraden. Vid schakt under
grundvattenytan medfor detta en risk fér bottenuppluckring och férsamrad
geoteknisk barférmaga i lermoranen. Inga stabilitetsproblem féreligger. Lattare
byggnader kan grundlaggas direkt pa torrskorpeleran forutsatt att hansyn tas till
tjalfarliga jordar. For grundlaggning av tyngre byggnader kan utskiftning av leran
och torrskorpeleran vara ett alternativ.

En fordjupad geoteknisk markundersokning gjordes under varen 2020 av AFRY.
Omraden som identifierades som mdjliga riskomraden &r markerade med rott i
kartan i figur 69. Ovriga omraden utgér pa forhand ingen risk for ras eller skred.

Figur 70 R6da omraden mojliga riskomrédden som utretts for ras och skred, AFRY, april 2020.

| rapporten har olika slantlutningar och schaktdjup modellerats, som exempel
nedan med last 19,1 kPa, schaktdjup 2,0m, slantlutning 1:2 sa ar sakerhetsfaktorn
>1,0.

------
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En stabilitetsundersdkning har utforts under slutet av 2018 och rapport levererad
2019-01-22 av AF Infrastructure AB. Undersokningen omfattar omradena kring
strandlinjen.

Figur 71 Utdrag ur slantstabilitetsundersékningen, AF Infrastructure AB, 2019.

Rapporten beskriver att ingen sérskild detaljerad stabilitetsutredning har utforts.
Men utifran utférda geotekniska undersokningar och platsbesok i januari 2019 kan
det konstateras att totalstabiliteten &r tillfredsstallande for befintliga hojdskillnader.
En stabilitetsberakning har utforts for omradet dar planerad pumpstation ska sta
och den visar pa att totalstabiliteten ar tillfredsstallande for den lastokning som
kommer att ske.

PLANFORSLAGET

Det kan bli aktuellt med bergschakt for en del av de féreslagna byggnaderna inom
delomréde 1 i Geotekniskt PM (AF, 2017). De féreslagna flerbostadshusen &r i fem
vaningar och darmed inte "lattare byggnader”. Grundlaggningen av byggnaderna
behodver goras med hansyn till torrskorpelerans egenskaper samt med hansyn till
tjalfarliga jordar.

Infér arbetet med projektering av byggnader och bygglov behdvs detaljerade
undersokningar for att faststalla grundlaggningsmetoder och eventuella atgarder.
Utforda undersokningar inom planarbetets ramar anses tillréckliga for att bedéma
forutsattningarna.

‘Figur 72 Ungefarlig placering av delomréde 1 i
Geotekniskt PM, AF 2017, i férhallande till
illustrationsplanen dver Lommarstranden etapp 1.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Inom detaljplaneomradet finns inga grundvattentakter. Det kan antas att det inte
finns nagra stérre grundvattenmagasin i jordlagren. Vattendatabasen VISS®
redovisar inga grundvattenforekomster inom planomradet utan grundvattnet i
planomradet klassas som "gvrigt vatten”.

NAagra storre bergsryggar, i bland annat nord-sydlig riktning, fungerar som
grundvattendelare och grundvattenstromningen inom mellanliggande dalgangar
beddms variera. Grundvattnet inom hela planomradet bedéms strémma mot sjon
Lommaren.

| PM Geoteknik (AF, 2016) redovisas resultaten fran de tre grundvattenréren som
under den marktekniska undersokningen varit placerade inom planomradet, inom
undersokningens delomrade 1. Grundvattennivaer uppmaéttes da inom intervallet
0,9 meter under markytan till 0,1 meter ovanfér markytan. Nivaerna 6ver markytan
uppmattes i den vastra delen av delomradet.

En hydrogeologisk utredning utférdes under 2018 av AF Infrastructure AB, rapport
juni 2019. Syftet med utredningen var att bedéma eventuella risker for
grundvattennivaer vid féreslagen exploatering samt foresla eventuella atgarder.

| nulaget ar det AF:s bedémning att det inte foreligger nagon risk fér paverkan pa
enskilda eller allmanna intressen. Bedémningen om risken for paverkan behéver
dock tas i beaktande under fortsatt exploatering for att klargéra om det behdvs
tillstand for vattenverksamhet eller ej enligt miljobalkens 11 kap.

Sammanfattade risker vid eventuell grundvattensankning inom etapp 1 redovisade
i figur 73.

Eventuell grundvattensénkning
Risk for paverkan pa skyddsobjekt
Typ av ohjekt Beskrivning Beddmd risk

Bergborrad brunn for

Brunn N Forsumbar / Brunnen &r borrad i berg.
energi
Mycket liten - ingen / Narliggande
byggnader loper en mycket liten risk for
Byggnader Befintliga byggnader paverkan om planerad bebyggelse har

liknande drdneringsdjup.

Byggnader pa stérre avstand léper ingen
risk fér negativ paverkan.

Mycket liten risk / Avstandet mellan
planerad byggnation och skyddsobjekt &r
K“ultu.rhistorisk Husgrund och boplats relativt stort. _I.Jet ?ir int? troligt att en
lamning grundvattensdnkning pa grund av
nybyggnationen kan innebéra en
betydande negativ paverkan.

Hoga naturvirden: Risk / Om trad &r beldgna néra planerade
Barrblandskog, byggnader och schakter finns risk fiir
hallmarkskog paverkan.

Naturvirden . .. . e Liten risk / Beddms ej paverkas av
Faglar: Savsparv - rodlistad eventuellt sankt grunjdiatteny‘ta lokalt.
Mycket liten risk / Vaxterna ar i forsta
Véxter: Blasippa hand beroende av ytligt markvatten och
nederbord.

Figur 73 Utdrag ur hydrogeologisk rapport, AF Infrastructure AB 2019.

3 VISS stir for Vatten Informations System Sverige och ir linsstyrelsernas gemensamma
vattendatabas.
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Rekommendationer infor fortsatt arbete:

e Om djupa schakter planeras nara sattningskansliga skyddsobjekt, s& som
byggnader, rekommenderas att risken for sattningar undersdks och risken
for uppkommande av skador bedéms.

e Om schaktning planeras ner till morédnen behdvs en beddmning om kraftig
instromning av grundvatten till schakt.

e  Om schaktning utfors i silt och lera under grundvattenytan kan geoteknisk
beddmning behdvas avseende risk for schaktbottenupptryckning.

e Inventering av enskilda brunnar i omradet for att hitta eventuella brunnar
som ar forlagda i jord. Kontroll om fastigheter ar anslutna till det
kommunala VA-nétet.

e Planerad dagvattendamm i nordvast foreslas anldggas med tat botten och
sidor med tydlig draneringsniva for att kunna halla en vattenspegel.

PLANFORSLAGET

| den véastra delen av delomrade 1 dar grundvattennivaer uppméttes Gver
marknivan foreslar detaljplaneforslaget bestammelsen [PARK]. Den beskrivna
risken i Geotekniskt PM (AF, 2017) avseende bottenuppluckring och férsamrad
geoteknisk barférmaga vid schakt under markytan ar i detta omrade darmed inte
aktuellt.

FORNLAMNINGAR

Nordrona ar relativt rik p& fornlamningar. Vaster om planomradet finns bland annat
en fornborg, flera gravfalt och fossila akrar i anslutning till Nordrona by. Det finns
aven lamningar fran den militara verksamheten i omradet.

For det planerade utbyggnadsomrade etapp | och etapp Il genomférde
Upplandsmuséet 2015 en arkeologisk utredning. Féljande objekt identifierades
inom och i direkt anslutning till nu aktuellt planomrade, se figur 74.

e RAA Norrtélje 98. Ovrig kulturhistorisk lamning, sentida lamning, husgrund,
troligen lada fran 1900-talet, sentida lamning, ej ar klassad som fornminne,
ej skyddad enligt KML (1988:950).

e RAA Norrtélje 45:1. Ovrig kulturhistorisk lamning, méjlig boplats. Vid
arkeologisk férundersokning 2011 i omradets ostra del patraffades inget av
antikvariskt intresse. Omradets utbredning har minskats pa grund av
byggnation av vag 76/Vastra vagen.

¢ RAA Norrtalje 52:1. Ovrig kulturhistorisk lamning. Sentida lamning, stenvall,
troligen rojningslamning fran militar vag.

e RAA Norrtélje 50:1. Fornlamning. Kraftigt 6vermossad stensamling,
gransmarkering.

Fornlamningar skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950) vilket inte &r fallet fér de
[Amningar som ar registrerade som ovriga kulturhistoriska [Amningar. | vissa fall
kan kunskapslaget ha férandrats och lamningen idag bedémas vara en
fornlamning. Darfor bor samrad hallas med Lansstyrelsen om planerade atgarder
riskerar att pverka av RAA-objekt oavsett om dessa &r klassade som fornlamning
eller 6vrig kulturhistorisk lamning.

Ifall fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet ska
arbetet, i enlighet med Kulturmiljdlagen (1988:950) 2 kap 10 §, omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underréattas.
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A Fornlamning punkt

/| Fornlamning yta
=== Fornldmning linje
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b ==l byggnadsminnen

Detaljplanegréns

Figur 74 Karta 6ver kulturlamningar samt utbredningen av skyddsomradet fér byggnadsminnet. OBS
planomradesgrans ej aktuell.

PLANFORSLAGET

Detaljplanen har bestammelsen [NATUR] i det omréde dar fornlamningen RAA
Norrtalje 45:1 ligger innanfor planomradet. P& sa satt skyddas fornlamningen frén
att forvanskas. Den 6vriga kulturhistoriska lamningen RAA Norrtélje 98 kommer
troligen behdva tas bort nér planen realiseras eftersom bostadsbebyggelse
planeras dar lamningen finns. De tva lamningarna som ligger utanfor planomradet
s6der om den planerade strandpromenaden berérs inte av aktuellt planforslag.
Inga fler utredningar &r planerade innan planen realiseras.

VATTENOMRADEN

Dagvattnet fran detaljplaneomradet avleds direkt till sjon Lommaren
(vattenforekomst SE662994-166164). Lommaren leds via Norrtéljean
(vattenfoérekomst SE663002-166254 ) ut till Norrtéljeviken (vattenférekomst
SE594670-185500).

Lommaren ar en langsmal sjo inom Norrtaljeans huvudavrinningsomrade. Sjon
mater cirka 7 km, sjons medeldjup ar 3,3 meter och stdrsta djupet har uppmatts till
6,2 meter. Lommarens stdra strandlinje domineras av branta strander och
skogsmark med mindre inslag av artificiell mark i form av mindre tomtomraden,
vagar och akermark.
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Enligt VISS &r den ekologiska statusen i Lommaren till foljd av dvergtddning,
klassificerad till Otillfredsstallande, med krav pa att nd God status ar 2027.

Lommarens kemiska status klassas som Uppnar ej god. Anledningen till att
Lommaren inte uppnar God kemisk status beror pa éverskidande varden av
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter som generellt
Overskrids i Sveriges vattenférekomster och déarfor har ett mindre strangt krav.

Det finns en risk att den ekologiska statusen inte uppnas 2027. Det &r heller inte
troligt att en god kemisk status utan forbehall for kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter kan uppnas 2021. Orsaken till
fororeningarna anges vara diffusa kallor som urban markanvandning, jordbruk,
enskilda avlopp och atmosféarisk deposition.

Lommaren anges ha tillfredsstéllande badvattenkvalité.

< & s

Figur 76 Sjon Lommaren, sedd fran utloppet i 6ster. Den skogsbekladda hojden till vanster ingar i
planomradet. Foto: Norrtdlie kommun.
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For Norrtaliedn anger VISS en Mattlig ekologisk status till foljd av évergddning och
forsurning, med krav p& att na God ekologisk status 2027.

Vidare anges att Norrtaljedn klassas som Naturligt eftersom an varken ar
konstgjord eller beddms vara kraftigt modifierat.

Norrtaljedns kemiska status ar Uppnar ej god, av samma anledning som
Lommaren, det vill sdga hdga varden av kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter.

En god ekologisk och kemisk status i Norrtéljedn kan endast uppnas om statusen
pa vattenforekomster uppstroms forbattras. Det finns en risk att den ekologiska
statusen inte uppnas 2027. Det ar heller inte troligt att en god kemisk status utan
forbehall for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter kan
uppnas 2021.

Norrtaljeviken berérs till sin yta inte av nu aktuellt planomrade och gas darfor inte
narmare in pa. For med information se www.viss.se.

Pa uppdrag av Norrtélje kommun har Svensk Ekologikonsult AB under sommaren
2016 genomfort en utredning och naturvardesbedémning av bade den limniska
(s6tvatten) och den terrestra (land) miljon langs Lommarens strand. Rapporten
reviderades 2018. Syftet var dven att bedéma planforslagets konsekvenser pa
MKN vatten samt en konsekvensanalys av en framtida konstruktion av brygga och
promenadstrak.

Inventeringsomradet delades in i 5 delomraden, se Figur 71 pa nasta sida.
Utvardering av karaktarer och klassificering visar att det finns en betydande
skillnad mellan férekommande terrestra naturvarden inom de inventerade
omradena. Omrade 2 har det hogsta naturvardet (2) medan omrade 5 har det
lagsta (Lagt). Generellt hyser omrade 2 och 4 vardefulla biotoper medan omrade 1
och 3 endast hyser vissa varden ur detta avseende och férekomsten av vardefulla
livsmiljoer klassificeras som obetydlig i omrade 5. D& omradena 2 och 4 hyser
livsmiljoer med patagligt biotopvarde ar det endast artférekomsten som skilier dem
at betraffande den slutliga naturvardesklassen. Att omrade 2 och 4 tillfors en hogre
naturvardesklass an omrade 3 beror pd att en rodlistad, respektive signalart
patraffades dar.

Artkriteriet &r generellt mer stokastiskt an livsmiljokriteriet d& det racker med att en
rodlistad art aterfinns for att t.ex. omrade 3 skall héjas en naturvardesklass. En
inventerare med expertkunskap inom t.ex. mossor, lavar eller insekter kan oftare
forvantas finna arter som normalt inte sarskiljs/registreras av andra, varfor det 6kar
sannolikheten for en observation av en rodlistad art. D& utvardering enligt gallande
standard medfor att kriterierna tilldelas lika stor vikt ar det viktigt att beténka detta
vid bedémning av ett omrades skyddsvarde.
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Figur 77 Limniska och terrestra omradens bedémda naturvarden. Stjarnorna markerar fyndplats av
rodlistad barrviolspindling samt indikatorarten Strutbréken. Limnisk utredning, Svensk Ekologikonsult
AB 2016 rev 2018.

PLANFORSLAGET

Planomradet stracker sig 6ver en del av sjon Lommaren som har beteckningarna
[W1] respektive [W-2] pa plankartan. Skillnaden utgérs av att det i [W-] &r tillatet att
anlagga bryggor over vattnet. Den befintliga badplatsen betecknas [Ws].
Badplatsen kan i framtiden komma att rustas till battre standard och inrymma bland
annat badbryggor.Anordningarna i och intill vattnet har inte bedémts fa nagon
paverkan pa Lommarens ekologiska status, som ar klassad som otillfredsstallande.

Promenadstraket planeras langs i stort sett hela strackan dar den limniska
utredningen har utforts. P& den stracka déar de terrestra vardena bedémdes som
hoga (klass 2) och de limniska vardena som laga (klass 4) foreslas
promenadstraket utforas som uthangande brygga. Férutom férankringen i
berghallen kommer promenadstraket inte géra nagot intrdng i de hoga vardena pa
berghallen. P& 6vriga strackor dar promenadstréket planeras i naturmark foreslas
den att folja befintliga naturstigar sa langt det ar mojligt.

Nya bryggor samt upprustning av den befintliga batbrygga foreslas i omraden déar
de limniska vardena har klassats som patagliga (klass 3) och de terrestra vardena
som laga (laga).

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR
Oster om planomradet gar V&g 76, Vastra vagen, som &r en statlig vag med
hastighetsbegransning 80 km/h.

Befintliga bilvagar i den sddra delen av planomradet ansluter till vagstrukturen i

Roslagens luftvarnskars byggnadsminne. Vagarna ar smala, asfaltsbelagda,
saknar kantsten och férvaltas idag av Campus Roslagen.
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De befintliga bilvagarna i den norra delen av planomradet leder idag till
verksamhetstomten och batplatsen i nordost samt till det befintliga bostadshuset.
Véagarna ar smala och endast delvis asfaltsbelagda och forvaltas idag av Norrtélje
kommun. De befintliga vagarna uppfyller varken i planomradets norra eller sédra
del den standard som ett kommunalt huvudmannaskap kraver enligt Norrtaljes
tekniska handbok.

PLANFORSLAGET
Planforslaget innebar mer trafik inom omradet. Gator, gang- och cykelbanor inom
planomradet med betydelse for det évergripande infrastrukturnatverket planlaggs
som allman platsmark. Infart till planomradet foreslas ske fran Regementsgatan i
den syddstra delen av planomradet.

| OKalgata; gata med fordonstrafik wesGANgGStrak, tillgéngliga strak for gdende

m— (GaNg- & CykelVaq; for gang- och cykeltrafik = Naturstrak, smitvagar/stigar

Figur 78 lllustration 6ver féreslagna rorelsestrak inom planomradet for Lommarstranden etapp
1,Sydvast Arkitektur och Landskap, 2020.

Gatan igenom omradet, [GATA], kommer att f& olika utformningar pa olika
delstréackor, se figur 77.

64



NORRTALJE
KOMMUN

V Placering
fordr&jningsmagasin
|~ for dagvatten under
svackdike.
majlighet till
betongplattor
eller liknande
— asfalt
— svackdike
T T —
0.25 20 65 025
stidremsa  géng- & cykelbana kérbana stédremsa
9 m totaibredd

msssn  Lokalgata typ A fore (sGder om) Noden samt gata upp till

vattentorn
\
e | OKaIgata mmmm Gdng- 0Ch CykelVég 0 Vandzon / platsbildning 025 15 25 0.25 stédremsa
s Lokalgata (bredare cykelstrdk, m— Gingfartsomride stodremsa gand  dubbelriktad cykel
se mattkedja) T Zsmiotabredd
Figur 79 Forslag pa utformning av nya gator och nya gang- och cykelvagar inom planomradet, Sydvast — Gang- ooh cykelvag

Arkitektur och Landskap 2020.

asfait

betongplattor
eller liknande

utrymme for snvall

betongplattor eller

liknande

trédgrop med

dagvatten-

fordrojning. . ,

Alitid pa samma [ majlig vegetationso

sida gatan. med dagvatten-
Tordrajning. Alltid
isamma lége i
sektionen

e S — |
géngfar 3de-alla Gdre 025 15 25 55 025
stéidremsa gdng  dubbelriktad cykel kdrbana stbdremsa
bredd varierar 70 m totalbredd

s Gangfartsomrade Yta framfér Noden s Lokalgata typ B soder och norr om Noden



NORRTAL]JE
KOMMUN

Gatan avslutas i tva vandplatser. Den ena pa hojden av storberget intill alternativt
runt det nya vattentornet [Ez]. Den andra i héjd med den nordligaste bebyggelsen,
dar det finns mojlighet att kombinera vandplatsen med en utkiksplats med utsikt
Over Lommaren och delar av Norrtélje stad.

De befintliga bilvagarna i omradet kommer att behalla sin befintliga strackning och
utformning. Detta mojliggor biltrafik till de befintliga byggnaderna inom
planomradet.

GANG- OCH CYKELVAGAR

De befintliga bilvagarna i planomradet anvands aven som gang- och cykelvagar. |
nordost finns en gang- och cykelvag langs med Norrtaljedn som leder vidare oster
ut mot centrum och som gar ihop med bilvagarna kring den befintliga
verksamhetstomten och batplatsen.

Soder om planomradet, i Campusomradet ar gang- och cykelnatet relativt val
utbyggt. Som tidigare beskrivits i kapitlet Rekreation finns det i dvrigt dessutom ett
flertal motionsspar och promenadstigar inom och i anslutning till planomradet.

Utover de gang- och cykelbanor som finns i anslutning till gatorna planeras for
ytterligare gang- och cykelvagar inom planomradet. En viktig lank blir den gang-
och cykelvag som planeras i norra delen av planomradet som binder samman det
nya planomradet med den befintliga staden.

Utover dessa kan gang- och cykelvagar anlaggas inom [PARK] och [NATUR)].
Gang- och cykelvagarna kan komma att belaggas med antingen asfalt eller grus.

Planforslaget mojliggor aven for rena gangstrak i [PARK] och [NATUR12]. Dessa
kommer beldggas med grus eller asfalt och vara tillgangliga for gdende.
Foreslagna dragningar av gangstrak kommer i det fortsatta arbetet att markeras
illustrativt i plankartan med gangvag.

Naturstrak i naturmarken ar enklare gangstrak som kommer att belaggas med
grus, barkflis eller liknande material. Ett sddant naturstrdk ar den planerade
strandpromenaden som redovisas illustrativt pa plankartan som naturstig. Pa
naturstrak stalls inte lika hoga krav pa tillganglighet utan de ska anpassas efter den
befintliga topografin och dar det &r méjligt till befintliga naturstigar.

Placeringen av illustrationslinjer for gangvag och naturstig ar endast ungefarlig och
kan komma att andras under detaljprojekteringen av omradet.

TRAFIK

Né&ra 10 000 bilar passerar dagligen pa Vastra vagen, varav cirka 10 % utgor tung
trafik enligt uppgifter fran den nationella vagdatabasen. For Campusomrédet
saknas uppgifter, men trafiken &r i dagslaget begransad.

Stockholm lanstrafiks busslinje 656 mellan Campus Roslagen och Grind kor i
nulaget dagligen 13 — 16 turer per dygn i bada riktningar genom Campus Roslagen
och omradet for byggnadsminnet. Hallplatserna narmast Lommarstranden finns i
korsningen Wilhelm Mobergs gata och Kaserngatan, samt vid Vakten.

Busstrafiken kommer att g& utanfor planomradet, se figur 78.
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Figur 80 Foreslagna busslinjer i narheten av planomradet, Sydvast Arkitektur och Landskap 2020.

PLANFORSLAGET

Norrtalje kommun har gjort trafiksimulering for framtida trafik till och fran omradet,

maj 2020, med hjalp av simuleringsverktyget TransModeler. Omradet kommer att

generera cirka 80 fordon under maxtimmen och trafiken fordelas pé flera olika

malpunkter med olika ruttval. Sammanlagt kommer 53,5% av trafiken att ha det

statliga vagnatet som malpunkt, 44 fordon.

Den storsta andelen trafiken fran Lommarstranden kommer att ha norr och oster

som malpunkter vilket kommer att belasta Vastra vagen och cirkulationsplatsen

Esplanaden. Denna trafik uppgar till 18 fordon under maxtimmen, vilket kommer att

6ka belastningsgraden med som hogst 0,02 i cirkulationsplatsen. Den paverkan

som trafiken fran Lommarstranden etapp 1 utgor ar forsumbar och bidrar inte

enskilt till nAgot kapacitetsproblem.

PARKERING
Inom Campusomradet finns parkeringar som tacker dagens behov. | vrigt finns
inga parkeringsytor i planomradet.

PLANFORSLAGET

Norrtélje kommun har antagit en kommunal parkeringsstrategi vilken ska tillampas
inom planomradet. Parkeringsstrategin innebar bland annat att parkeringar ska
inrymmas pa kvartersmark och inte pa allméan platsmark.

Parkering for boende i flerbostadshusen sker i ett parkeringshus, [P1 C].
Parkeringshuset ska byggas och skétas av exploatorerna. Aven parkering till
forskolan samt besdksparkering ar planerad att ske i parkeringshuset.
Parkering for boende i radhusen [f2] sker pa kvartersmarken for radhusen.
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Utover de nya parkeringarna i parkeringshuset kan befintliga parkeringsplatser pa
Campus Roslagen anvandas som besdksparkering under kvéllar och helger.
Angoring ska kunna ske pa kvartersmark samt plats for handikapparkering.

HALSA OCH SAKERHET

Miljéstorningar, farligt gods, kemikalieanvandning, elektromagnetiska félt, trygghet
m.m. Geotekniska forhallanden/fororenad mark. Risk for htga vattenstand.

TRAFIKBULLER

En trafikbullerutredning (Norconsult, 2017, reviderade berakningar 2020) har
genomforts for planomradet. Rapporten visar pa att E18 och vag 76/Vastra vagen
ar de tva priméra kallorna till trafikbuller inom planomradet. Enligt uppgift fran
kommunen har i nulaget E18 ett trafikflode pa 11 140 fordon/arsdygn pa aktuell
strackning medan vag 76 har 9 530 fordon/arsdygn. Antalet tunga fordon uppgar till
11 % for E18 och till 10 % for vag 76.

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt forordning (2015:216), galler for
bostadsbebyggelse och bor inte dverskridas:
3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
1. 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnaders fasad, och
2. 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller istallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnaders fasad.
Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda éverskrids bor
1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dB(A) ekvivalent lijudniva inte dverskrids vid fasaden,
och
2. Minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70
dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasad.

5§ Om den ljudnivd om 70 dB(A) maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dB(A) maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

PLANFORSLAGET
En bullerutredning har tagits fram for féreslagen bebyggelse. Underlaget till
utredningen ar prognosar 2040 och siffrorna som redovisas i figur 79.

Bullerberékningarna visar att samtliga illustrerade byggnader med ett undantag
kommer klara riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA utan sarskilda
bullerskyddsatgarder. Flertalet fasader har ekvivalenta ljudnivaer lagre &n 55 dBA.
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Figur 82 Bullerkarta for ekvivalent ljudniva [dB(A)], Norconsult 2020.

| den sydostra delen av planomradet ligger ett radhus med 3 lagenheter inom 60 — 65
dBA. Plankartan regleras darfor med m1 — | de fall dar riktvardet for ekvivalent ljudniva
inte kan uppnas vid en bostadsbyggnads fasad ska minst halften av bostadsrummen i
respektive bostad vara vand mot en ljuddampad sida. Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats uppfylla géllande riktvarden. Bullerskarm far
anordnas.
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Figur 83 Bullerkarta fér maximal ljudniva [dB(A)], Norconsult 2020.

MARKFORORENINGAR

Infér samradet utfordes tva stycken miljtekniska markundersokningar inom
detaljplaneomradet. En MIFO fas 2 med MIFO-bedémning (AF 2017-04-07) samt
en kompletterande MIFO fas 1 for entréomradet i den norddstra delen av
planomradet (AF 2017-11-28).

Tidigare markanvandning har inneburit en spridning av férorenande amnen.
Verksamheter som troligen har medfort spridning av férorenade amnen till mark
och grundvatten &r bland annat skjutplatser, deponiomraden, omraden med
fyllningsmaterial och évningsomréden (AF 2017-04-07).
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Sedan luftfartsregementet LV3 lades ned har omradet sanerats till viss del.
Saneringen gjordes dock endast till nivan, Mindre Kanslig Markanvandning, MKM,
utifrin den markanvandning som var aktuell vid saneringstillfallet. MKM anses
generellt inte vara tillréckligt om bostader ska byggas. For bostadsanvandning
behdver sanering ske till nivan Kanslig markanvandning, KM (AF 2017-04-07).

| samband med den férsta markundersékningen gjordes provtagningar inom 16
delomraden. Prover togs bade pa mark och p& grundvatten. Delomradena 1 och 2
ligger inom nu aktuellt planqmréde, se figur 83.
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Figur 84 Delomraden som ligger inom eller pa grénsen till aktuellt planomréde. Delomraden &r
ungefarliga och intolkade pa kartan fran genomférd MIFO fas 2, AF, 2017.

Delomrade 1 och 2 ligger inom fastigheten Talje 4:62. Av resultaten framgar att
halterna av bly och kvicksilver éverskrider Naturvardsverkets riktvarden for KM i en
provpunkt i delomrade 1, som tidigare varit en deponi. Inga riktvarden éverskreds i
provpunkter inom delomrade 2. Delomrade 3 ligger inom fastigheten Télje 4:90.
Inom delomrade 3 uppmattes kalciumvarden i grundvattnet som overskrider halter
Over SGU:s jamforvarden for otjanligt vatten.

Mot bakgrund av resultaten fran provtagningarna har en riskklassificering enligt
MIFO fas 2 utforts utifran nuvarande markanvandning for respektive fastighet med
beddmningen:

o Talje 4:62 - utg6r en stor risk fér manniskors halsa och miljo, Riskklass 2.

e Talje 4:90 - utg6r en liten risk fér manniskors halsa och miljé, Riskklass 4.
En kompletterande markundersokning gjordes for det sa kallade entréomradet.
Men da detta omrade har utgatt ur planomradet efter samradet sa redovisas inte
den har.

Efter granskningen av planférslaget har kompletterande markundersokningar gjorts
for omradet dar nya vattentornet planeras och dar dagvattendammen planeras (fd
Deponi).

VATTENTORNET
Den utférda utredningen ar indelad i tva delar, fas 1 och fas 2. Inom fas 1 utférdes
ett platsbestk samt en bakgrundsundersékning dar historisk information om det
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aktuella omradet sammanstalldes. Inom fas 2 har ytterligare tva objekt med risk for
fororeningar avgransats.

] A

.
—
)
A

Figur 85 Utredningsomradet.

Fororeningar i halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for Kanslig Markanvandning
men under Mindre Kanslig Markanvandning har patraffats i tva prover, dels inom
objekt Q (h6g med schaktmassor) och dels inom objekt C (hdjd uppbyggd av
schaktmassor). De amnen som har péatraffats i halter Gver KM ar bly, zink och PAH-H.
90-percentilen av dessa amnen sett till samtliga analyserade jordprover i omradet
underskrider KM men 6verskrider MARR. 90-percentilen av 6vriga undersokta amnen
underskrider MARR, sanar som pa PCB dar laboratoriets rapporteringsgrans for vissa
analyser &r relativt hog. Ingen PCB har dock kunnat konstateras i nagot prov.

Resultaten for uttagna asfaltsprover visar pa laga halter av PAH i forhallande till
jamférvarden. Jamfors resultaten med Naturvardsverkets riktvarden overskrider ett
asfaltsprov KM avseende PAH-M och PAH-L. Baserat pa resultaten ar asfalten ej
tjarhaltig. Ingen PCB eller asbest har pavisats i fogmassan.

Riskklassificering enligt MIFO-metodiken har utforts pa tva olika satt for omradet:

1. Som en helhet dar analysresultatens 90-percentil har anvénts vid bedémningen.
For undersokningsomradet som helhet visade resultaten fran berékningarna av
amnenas 90-percentiler att inga &mnen hade halter som dverskred KM. Detta
innebar att omradet som stort inte bedéms utg6ra ndgon storre risk och att
omradet far riskklass 4.

2. Respektive avgransad schakthég har klassificerats som separata enheter dér de
enstaka analysresultaten blir underlag for bedémningen.

| detta fall beddmdes objekten separat. En beddémning enligt MIFO-metodiken
resulterade i att omradde C+Q, dar amnen har patraffats i halter 6ver KM, bedéms
utgora en stor risk for manniskors halsa och miljé och far darmed riskklass 2.

Detta beror bland annat pa den hoga farligheten hos de féroreningar som
patraffats. Inga amnen har patraffats i Gvriga schakthogar eller objekt varpa de

inte bedoms utgdra nagon storre risk och far riskklass 4.

DAGVATTENDAMMEN (FD.DEPONI)
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Den utfoérda utredningen ar indelad i tv& delar, fas 1 och fas 2. Inom fas 1 utférdes en
bakgrundsundersokning dar historisk information om det aktuella omradet
sammanstélldes och en provtagningsplan togs fram. Inom fas 2 har fem nya
grundvattenrdr installerats och provtagning av jord, grundvatten och ytvatten
genomforts. Jordprovtagningen utférdes i sammanlagt 16 maskingravda gropar, ner
till cirka 1,5-3 m djup, dar samlingsprover uttogs varje halvmeter alternativt vid
foérandring av jordmaterial.

Figur 86 Utredningsomradet.

Amnena PAH-H, zink, barium eller kadmium har péatraffats i halter éver
Naturvardsverkets riktvarde Kanslig Markanvandning i fem av totalt 32 analyserade
jordprover (16 %). Halter av zink respektive PAH-H har pavisats mellan Mindre Kanslig
Markanvandning och farligt avfall i tva av dessa prover. Kadmium har patraffats i
halter 6ver Mindre An Ringa Risk i samtliga analyserade prover.

| uttagna yt- och grundvattenprover har inga &mnen patraffas i halter éver SPBI:s
riktvarden eller inom SGU:s beddmningsklass 5 (mycket hdg halt), vilket &ven
motsvarar Livsmedelsverkets gransvarden mellan tj&nligt och otjanligt dricksvatten.

Utifran utférd undersokning bedéms omradet utgéra en stor risk for manniskors halsa
och miljo, Riskklass 2 enligt MIFO. Detta ar en sammanvégd beddmning med hansyn
till att:

* PAH-H och kadmium, vilka bedéms ha mycket hog farlighet, har patraffats i

halter 6ver MKM respektive KM. Dessa blir styrande fér bedémningen da zink

och barium bedéms ha lagre farlighet.

 Uppmatta halter av PAH-H &r flera ganger riktvardet varfor tillstandet bedoms

vara mycket allvarligt. Aven kadmium har pavisats i halter flera ganger

riktvardet.

* Spridning i mark och grundvatten beddms som mattlig samt spridning till

ytvatten bedéms som liten.

« Fororeningar har patraffats ytligt i schaktmassorna vilket gor att

exponeringsrisken for manniska ar stor. Detta i kombination med att omradet

ar detaljplanelagt for en dagvattendamm i narheten av bostader gor att

kansligheten bedéms vara stor.

» Omradet ar belaget cirka 60 m fran sjon Lommaren.

| och med anléggning av dagvattendam kommer stora volymer med vatten att féras
till omradet. AFRY rekommenderar att dagvattendammen utformas med en tat
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konstruktion for att minska riskerna for 6kad spridning av féroreningar till Lommaren.
Foérslagsvis kan bentonit alternativt en blandning mellan bentonit och lera anvandas.
Om anslutande diken &r transporterande (ej dranerande) rekommenderas aven de
utformas med tét botten och vaggar.

SULFIDBERG

En provtagning av bergmassor har utférts under januari 2019 av AF Infrastructure
AB. Syftet var att faststalla om massorna ar sulfidférande eller inte. Proverna
visade inte pa nagra forhojda varden. En kompletterande provtagning och
bedémning om berggrundens forsurningsformaga gjordes under varen 2020.

Prover togs fran berg-i-dagen samt att borrkaxprov togs upp i samband med Jord-berg-
sondering(Jb-sondering).
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Figur 87 Provpunkter, kaxborrning till vanster, berg-i-dagen till héger, PM Berg, AFRY, 2020-04-06.

Bergproven har analyserats i syfte att undersdka berggrundens svavelhalt,
svavelsulfidhalt, forsurningsférmaga, neutraliseringsférmaga och totalmetallhalt.
Analyserna som genomférdes var ABA-metod, NAGpH-metod samt totalmetallhalt
ICPMS. Resultatet visar pa lag svavel- och svavelsulfidhalt jamfort
beddmningsgrunderna. Risken for att bergmaterialet ska kunna producera lakvatten med
l&gt pH och hogt metallinnehall bedoms som Iag.
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Tabell 8 Resultat fr8n Acid-Base Accounting analysen. AP = Acid Potential, NP = Neutralization
potential, NPR = Net Producing Ratio

Provnamn Svavelhalt AP NP NPR
(ppm) (tCaCO3/1Kt) (tCaCO3/1Kt)

Ls2001 <100 <0,3 8 55,33

Lsz002 2400 6,6 11 1,68

LS2003 <100 <0,3 4 28,67

Ls2004 <100 <0,3 9 58,67

LS2005 <100 <0,3 10 66,67

LS2006 <100 <0,3 [ 38,67

LS2007 <100 <0,3 12 76,67

Ls2008 100 <0,3 10 62,08

LS2009 100 <0,3 11 70,4

18A007 <100 <0,3 11 75,33

18A028 <100 <0,3 10 66,67

18A045 <100 <0,3 14 95,33

18AD46 200 0,3 9 28,16

18A049 <100 <0,3 7 58,67

18A053 <100 <0,3 9 58,67

18A059 400 1,1 8 7,31

18A063 500 1,4 9 6,26

Medelvarde <259 0,8 9 35,70

Bedomning (Trafikverket, 2015) Svavelhalt mg/kg (ppm)

Mycket 13g halt <100

Lag halt 100-500

Nagot forhéjd halt 500-1000

Farhdid halt 1000-5000

Hag halt >5000

Beddmning (Naturvardsverket, 2010) NPR

Icke syrabildande >3

Osadkerhetszon 1-3

Potentiellt syrabildande <1

Figur 88 Resultat av provtagningen, AFRY april 2020.

PLANFORSLAGET

Dar planforslaget bland annat foreslar ny bostadsbebyggelse och ny forskola har
halter av bly och kvicksilver uppmétts i jordprover, som 6verskrider
Naturvardsverkets riktvarden for KM, kéanslig markanvandning. | planomradets
soddra gréns har halter av kalcium uppmatts i grundvattnet, som 6verskrider SGU:s
riktvarden. Eftersom bostadsbebyggelse och férskola klassas som kanslig
markanvandning, KM, behéver marken i det har omradet saneras innan den
bebyggs. Man rekommenderar att en mer detaljerad utredning om féroreningarnas
utbredning och omfattning ska utféras i det fortsatta arbetet med detaljplanen.
Infor eller i samband med projektering av anlaggningar/atgarder inom de
fororenade omradena behover fordjupad riskbedomning ske och
efterbehandlingsatgarder genomforas i nédvandig omfattning utifrdn dialog med
tillsynsmyndigheten

Ett allmant villkor har satts pa plankartan for att sékerstalla att sanering genomfors
innan marken bebyggs: Startbesked for bygglov far inte ges forran markens
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lamplighet for bebyggande har sakerstéllts genom att markféroreningar har
avhjalpts.

FARLIGT GODS

| Stockholms I&n ar vagnatet indelat i priméra och sekundéra transportvéagar. De
priméra vagarna bildar ett huvudvagnat for genomfartstrafik medan de sekundéra
vagarna ar avsedda for lokala transporter.

Vastra vagen/vag 76 som passerar i nordsydlig riktning dster om planomradet, ar
rekommenderad primar transportled for farligt gods. | lansstyrelsen Stockholms
dokument Planlaggning intill vagar och jarnvagar déar det transporteras farligt gods
(Fakta 2016:4) star att risker ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150
meter fran vag och jarnvag dar det transporteras farligt gods. | vilken utstrackning
och pa vilket sétt riskerna ska beaktas beror pa hur riskbilden ser ut for det aktuella
planforslaget. Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand mellan en vag dar
det transporteras farligt gods och bostader ar 75 meter.

Under 2017 har en riskutredning tagits fram av Brandskyddslaget. | utredningen
foreslas rimliga atgarder for att minska konsekvenserna vid en eventuell olycka.
Utredningen har kompletterats infor granskningen 2019-03-25 (reviderad 2020-11-
27).

Resultatet av den inledande riskanalysen visar att det finns ett antal olycksrisker
forknippade med trafiken p& vag 76 som bedoms paverka risknivan inom det
studerade omradet. Dessa har darfor studerats i en fordjupad riskanalys. Den
fordjupade analysen har genomforts med hansyn tagen till den prognostiserade
trafiksituationen for prognosaret 2035.

| den fordjupade riskbedomningen har risknivan berédknats i form av individrisk och
samhallsrisk. | en kanslighetsanalys har dessutom ett scenario med en trafikmangd
Okad med en faktor 5 studerats. Den fordjupade riskbedémningen visar att
olycksrisker forknippade med intilliggande riskkalla paverkar risknivan inom det
studerade omradet pa sa vis att den beraknade risknivan generellt ligger under den
nedre ALARP-gransen. Inom ett omréade for lagre konsekvenser tangerar dock
samhallsrisken den lagre ALARP-gransen.

Av de olycksrisker som framst paverkar risknivan inom planomradet &r det framst
explosion med massexplosiva &mnen samt stor gasmolnsexplosion utmed vag 76
som leder till en forhojd samhallsriskniva. Aven om konsekvenserna av en
explosion kan bli omfattande med avseende pa narheten till den planerade
bebyggelsen beddéms den sammanvégda risknivan forknippad med transporter av
explosivamne samt brannbar gas pa vag 76 vara extremt lag.

Det ska i samband med detta aven noteras att beréakningarna bygger pa data for
transport av farligt gods enligt nationellt snitt. Enligt grova inventeringar av
verksamheter norr och séder om Norrtélje, vilka skulle kunna féranleda transport
av farligt gods pa vag 76 kan det konstateras att det faktiska antalet transporter
sannolikt understiger anvand berékningsdata. Dock kan genomfartstransporter
mellan E18 och E4 inte uteslutas. Detta medfor att berékningarna ar att betrakta
som konservativa avseende risknivan mot det planerade planomradet.

76
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Riskbidraget beddoms inte vara s& omfattande att olycksrisken innebar en
oacceptabel riskniva inom planomradet.

Forslag till sdkerhetshéjande atgarder:

¢ Ny bebyggelse placeras som narmast 25 meter fran vag 76.

e Bebyggelse inom 75 meter fran riskkéllan (vag 76), med undantag for
parkeringshus, ska utféras med minst en utrymningsvag som mynnar bort
fran vag 76. Denna utgdrs med fordel av normal entré for att ta hansyn till
individers benédgenhet att utrymma samma vag som de kom in.

e Obebyggda ytor inom 25 meter frdn vag 76 ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Bebyggelse inom 75 meter fran riskkallan (vag 76) ska utféras med
friskluftsintag vant bort fran riskkallan, samt att forskolans ventilation pa ett
enkelt satt kan stangas av vid handelse av olycka.

Atgardernas riskreducerande effekt:

e Begransning av sannolikheten for att personer utsatts fér en forhojd
riskniva under langre tidsperioder genom att tillgodose skyddsavstand till
ny bebyggelse samt omraden med stadigvarande vistelse utomhus.

e Reducering av konsekvenserna inomhus till féljd av en stdrre utvandig
brand genom skyddsavstand och nivaskillnad gentemot Vag 76.

o Okad mojlighet for personer att utrymma byggnader innan kritiska
forhallanden uppstar inomhus till foljd av en olycka pa Vag 76 genom att
tillgodose utrymningsmailigheter bort fran riskkallan.

Med hansyn till den beraknade risknivan inom planomradet samt planerad
verksamhet och bebyggelse bedoms de féreslagna atgarderna ha en tillracklig
riskreducerande effekt.

PLANFORSLAGET
| planforslaget foreslas bostadsbebyggelse vaster om vag 76/Vastra vagen, som ar
en farligt godsled. Féreslagen bebyggelse ar placerad minst 30 meter fran vag 76.

Bostadsbebyggelsen [B] inom planomradet som ligger inom 75 meter frn vag 76
har en skyddsbestdmmelse for placering av ventilation och utrymningsvag.
Bestammelsen [by Ventilationsintag ska utféras sa att de ar placerade i riktning
bort fran vag 76. All bebyggelse ska utféras med minst en utrymningsvag som
mynnar bort frdn vag 76.

Den foreslagna bebyggelsen, radhus [f2], har i den presenterade illustrationsplanen
sina entréer vanda in mot den nya gatan och vanda bort fran vag 76.
Utrymningsvag utgors for basta sakerhet av entrédorren.

Ventilationsintag vanda bort fr&n vag 76 kan till exempel uppnas genom att utforma
taken pa radhuslangorna sa att individuella ventilationsintag for respektive radhus
kan placeras pa en fasad som ar vand bort fran vag 76 eller genom att en
gemensamhetsanlaggning for samtliga radhus i en radhuslanga upprattas s att
gemensamt ventilationsintag finns p& en fasad i riktning bort fran vag 76. Ett annat
alternativ ar att placera radhuslangorna p& andra satt 4n vad som redovisas i
situationsplanen s4 att fler radhus har en fasad som &r bortvand fran vag 76.
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Bebyggelsen ar placerad pa en hogre hojd an vag 76, skillnaden i hojd ar cirka 13
meter.

HOGA VATTENSTAND

Av lansstyrelsens webb-GIS framgar att aktuellt planomrade inte &r
oversvamningskansligt. Omradet finns inte heller upptaget som riskomrade i
Lansstyrelsen Stockholms dokument Rekommendationer for lagsta
grundlaggningsniva langs Ostersjokusten i Stockholms lan (Fakta 2015:14).

| framtagen dagvattenutredning beskrivs skyfallshanteringen som en naturlig del i
den kuperade terrangen och att det &r viktigt att vattnet far folja sina naturliga
vagar. D& hela planomradet ligger i sluttning, delvis pa berg, mot recipient blir en
naturlig foljd att dagvattnet behover tillatas att folja terrangen ner mot recipienten.
For att undvika skador p& byggnader behover ytliga evakueringsvagar for vatten
skapas. Forslagsvis skapas tva evakueringsvagar mellan kvartersmarkerna vaster
om vagen och en evakueringsvéag vid "Verandan”, se réda pilar i figur 82 pa nasta
sida.

Evakueringsvagarna mellan kvartersmarkerna skulle exempelvis kunna utformas
genom att de tilltankta gangstraken forlaggs lagre an gatan och att slapp i kantsten
tillater att vatten véljer denna vag nar ledningsnatet gar fullt. Genom detta forslag
forpassas istéllet de storre mangder dagvatten till det meandrande diket. Viktigt blir
att sakerstalla att dammarna har en robust by-pass funktion sa att bottensediment
inte spolas bort.

Vid kraftigare skyfall sker avrinning i nuléget direkt mot recipient. Enligt utférd
lagpunktskartering foreligger ingen risk for skada pa befintliga fastigheter inom
planomradet Lommarstranden, deletapp 1. Problem med éversvamningar har
heller inte identifierats infor planlaggningen. En exploatering av omradet kommer
dock leda till att stérre mangder avrinning genereras da hardgoérningsgraden
kommer att 6ka. Instangda omraden behdover i storsta mojliga man undvikas.
RSN W O] Vel
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Figur 89 Hantering av skyfall, WSP 2020.

PLANFORSLAG

En lagpunkt dar vatten kan samlas vid kraftiga skyfall ligger inom planomradet.
Bebyggelse planeras runt lagpunktsomradet vilket kan medfora storre
vattenmangder inom lagpunktsomradet vid kraftiga skyfall. | planforslaget foreslas
en dagvattendamm anlaggas i lagpunktsomradet och en éversvamningsyta ar
planerad i anslutning till dammen, med funktion att samla upp och férdrdja vatten

vid kraftigare regn.

MARKSTABILITET
Markstabiliteten har undersokts i samband med framtagandet av Geotekniskt PM

(AF, 2017). Det bedéms i detta skede inte féreligga négra stabilitetsproblem i
samband med schakt i det omrade som har undersokt inom planomradet.
Kompletterande undersékning har utforts, Las mer i kapitel Foérutsattningar
Geotekniska forhallanden pa sidan 55-57.

Enligt lansstyrelsens Webb-GIS finns inga uppgifter om intraffade skred inom
planomrédet.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Merparten av planomradet ligger utanfér nuvarande kommunalt
verksamhetsomrade for allmant vatten och aviopp. En ny VA-plan for Norrtélje
kommun, antogs av KF 2016-06-20 §149. Norrvattens 6verforingsledning gar

igenom planomradet.

iy,
-
.
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Figur 90 Befintligt ledningsnéat i omrédet. BIa linje = dricksvatten, rod linje = spillvatten, gron linje =
dagvatten. Prickad svart linje = nuvarande gréans foér kommunalt verksamhetsomrade.

PLANFORSLAGET

Den nya bebyggelsen kommer via VA-kollektivet att anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. Den befintliga bebyggelsen kommer, om nodvandigt, att fa nya
servispunkter for att kunna ansluta till det kommunala vatten och avloppet.

Ett nytt vattentorn, [E2] pa plankartan, planeras pa hojden i 6ster. Vattentornet
planeras bli kommunalt och kommer darmed bekostas av kommunen. Kommunen
ansvarar och bekostar &ndring av befintliga avséttningar. Utformningen av
vattentornet ska ske pa ett sddant satt att negativ paverkan, som exempelvis
skuggning av byggnader, undviks i storsta mojliga man. Den exakta utformningen
av vattentornet kommer att faststéllas i ett senare skede.

DAGVATTEN

Norrtélje kommun antog 2017-11-06 en dagvattenstrategi, Dagvattenstrategi for
Norrtélje kommun, som fungerat som underlag for strategiska val i denna
dagvattenutredning. | strategin betonas att Norrtélje ska ha en dagvattenhantering
som verkar for langsiktigt hallbara losningar dar dagvattnet ses som en resurs och
skapar varden foér stadsmiljon genom att vara estiska och funktionella inslag i
landskapet, att bebyggda omraden inte ska drabbas av skador vid 6versvamningar
samt minimera negativ paverkan pa manniska och miljo.

Som underlag till detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits fram (WSP
2018 rev 2020).

Den planerade bebyggelsen i Lommarstranden, deletapp 1 kommer att resultera i
en 6kad dagvattenavrinning fran utredningsomradet pga. en 6kad hardgoringsgrad.
Andelen hardgjord yta kommer att 6ka fran cirka 1,7 till 4,4 ha. | dagslaget avleds
dagvatten fran fastigheterna inom planomradet via ledningar ut till recipienten
Lommaren. Aven delar av Campus leds idag via ledningar ner till Lommaren.

Resultatet av berakningar av féroreningsmangder visar pa att mangderna av
samtliga amnen 6kar om planférslaget genomfors utan rening. Fér att minska
mangden foéroreningar som nar recipienten kravs darmed rening av dagvattnet.
Foreslagen l6sning ar en samlad avledning av dagvattnet till en vat damm, med
sedimenterings- och vatmarksdel, i slutet av systemet. Dagvattnet leds till dammen
via ett meandrande dike sdderifran. Hittills orenat vatten frdn Campus kommer att
omhandertas via dammen.

For att uppnd ambitionen att rena mangden fororeningar motsvarande
belastningen fran befintlig markanvandning behdéver dagvatten fran parkerings- och
vagytor hanteras i nedsankta vaxtbaddar enligt férslag och dagvatten renas inom
kvartersmark.
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Tabell 9. Fororeningsberdkningar avseende mangder. Viss osakerhet finns i alla berdkningar som

bygger pa schablonhalter fran StormTac. Grant markerar att mangden ar Iagre 3n for befintlig mark-

anvandning, rétt markerar att mangden ar hdgre an fér befintlig markanvandning.

Tabell 10 Féroreningsherdkningar avseende mangder. Viss osakerhet finns i alla ber3kningar som
bygger pa schablonhalter fran StormTac. Grint markerar att mangden &r langre an for befintig mark-
anvandning, rétt markerar att mangden ar hégre an fér befintlig markanvandning.

Mangder Nulage Enligt plan utan rening | Enligt plan efter rening Mzngder Nulage Rening av allman Rening av allman
(kg/ar) (kgfar) maotsvarande vat damm (kg/ar) platsmark i vat damm platsmark i vat damm
(kg/ar) med forrening av med férrening av
parkeringen i norr och parkeringen i norr och
P 1,8 54 24 halften av vagen intill halften av vagen intill
N 14 45 20 3 kvartersmark i vaxtbadd | kvartersmark i vaxtbadd
! samt parkering i sderi | samt parkering i soder i
Pb 0,058 0,22 0,055 vaxtbadd + rening av vaxtbadd + rening av
Cu 017 059 024 kvartersmark i vaxtbadd kvartersmark via
! i . (kgrar) makadamdike
Zn 0,38 1,5 0,675 (kgf;"ar)
Cd 0,0027 0,012 0,0024 P 18 21 2,2
Cr 0,045 0,2 0,080 N 14 27,2 248
Ni 0,044 0,18 0,027 Pb 0,058 0,044 0,038
Hag 0,0002 0,00097 0,00068 Cu 017 0,21 0.16
ES 330 1400 280 Zn 0,38 0,37 037
oil 35 15 30 Cd 0,0027 0,0020 0,0020
: : ]
PAHT6 0,002 0,012 0,0039 cr 0,045 0.07 0.052
BaP 0,0001 0,00067 0,0002 NI 0,044 0,033 0,021
Ha 0,0002 0,0005 0,0006
SS 330 245 190
Qil 3,5 3,3 22
PAH16 0,002 0,002 0,004
Figur 91 Utdrag ur dagvattenutredningen, WSP 2019. BaP 0,0001 0,0001 0,0002

Planerad exploatering i Lommarstranden, deletapp 1 medfér att dagvattnet fran
utredningsomradet behéver fordrojas och renas innan det avleds till mottagande
recipient. En nederbérdsmangd motsvarande 50 % av ett 20-ars regn med
varaktighet 10 minuter per kvadratmeter hardgjord yta (reducerad area) ska
fordrojas inom kvartersmark inklusive klimatfaktor vilket motsvarar totalt cirka 180
m? for flerbostadshus- och radhusomradena. For allman platsmark &r motsvarande

fordrojningsbehov 300 m2.

HANTERING PA KVARTERSMARK
I linje med Norrtalie kommuns dagvattenstrategi foreslas av dagvattnet som
uppstar pa kvartersmark renas och fordréjs i lokala lésningar inom kvartersmarken.
Foreslagna l6sningar ar att kvartersmark renas genom makadamdiken,
makadamdiken i kombination med vaxtbaddar eller anlaggningar med
motsvarande reningseffekt. For att sedan ledas vidare till den kommunala
dagvattendammen i parkomradet.

Véaxtbaddar
Djupa vaxtbaddar &r ett bra alternativ nar det inte finns storre utrymmen for

dagvattenlosningar inom ett utredningsomrade eller om infiltrationsméjligheterna ar
daliga.
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Figur 92 Exempelbilder dagvattenhantering, vaxtbaddar.

Makadamdiken

Makadamdikens huvudsakliga syfte ar att férdroja och avleda dagvatten men de
har ocksa en renande effekt pa vattnet. Principen for makadamdiken ar att
dagvatten utifrdn hojdsattning avleds via sjalvfall till dikena dar en
fordrojningsvolym skapas

Figur 93 Exempelbild, makadamdike.

Genomslapplig belédggning

Genomslapplig beldggning anvands som alternativ till traditionell asfalt och har en
flodesutjamnande och renande funktion p& dagvattnet. Belaggningen kan besta av
grus, halstensbelaggningar, genomslapplig asfalt eller fogar. Om den
genomsléappliga ytan inte kan fordrdja vatten i sig behdver ytan kompletteras med

ett underliggande lager med god porositet.
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Figur 94 Exempelbilder, belaggning.

HANTERING ALLMAN PLATSMARK

Dagvattnet fran allmén platsmark foreslas fordrojas och renas i en vat damm med
kompletterande anlaggningar i form av nedsankta véaxtbaddar i anslutning till de
platser som ger upphov till mest féroreningar sa som vag och parkering.

S yaxtbidd

O Rening av dagvatten inom kvartersmark

Figur 95 Hantering av dagvatten, WSP 2019.

Dammar

Dagvattendammar kan fordroja stora volymer vatten men har ocksé en god
reningseffekt om vattnets uppehallstid, utformning samt dimension ar val avvagt
tilsammans med att dammen underhalls regelbundet. Férutom dammars
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fordrojande och renande egenskaper pa dagvattnet bidrar de till en 6kad biologisk
mangfald, skdnhetsvarden och rekreationsvarden till landskapet vilket lyfts fram
som viktigt i Norrtalje kommuns dagvattenstrategi.

Sedimentations- Grund Grund vegetations-
damm Hoégvattenniva  vegetationszon  terrass Reglerbrunn

Figur 96 Principskiss for en dagvattendamm, WSP 2019.

Svackdike

Svackdiken, ofta kombinerade med grasbevuxna 6versilningsytor, &r en av de
enklaste och mest grundlaggande typerna av dagvattenanlaggningar som samlar
och avleder dagvatten. Rening av dagvattnet sker framforallt i form av att partiklar
sedimenterar och fastlaggs i mark dar infiltration ar mojlig. Generellt ar
reningskapaciteten for I6sta amnen och mindre partiklar lag. Svackdiken ar oftast
bevuxna av gras men de kan ocksa ha andra planteringar (t.ex. vatmarksvéaxter) for
att forbattra rening av naringsamnen.

Figur 97 Exempel pa svackdike.

Nedsénkta vaxtbaddar
Véxtbaddar ar en planterad yta dit dagvatten avleds via ytavrinning eller via

ledningar och brunnar. Till nedsankta vaxtbaddar leds dagvattnet via sjalvfall eller
ytliga rannor. Ett lampligt val av vaxtlighet for vaxtbaddarna ar skargardsgras som
tal saval langre perioder av torka som vata.
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Figur 98 Exempelbilder.

PLANFORSLAGET

Planen innehaller manga naturomraden som lampar sig for dagvattenhanting.
Dagvattendamm &r reglerat i plankartan. Likasa hojdsattning av marken for att inte
bygga “fast” dagvattnet, utan lata det naturligt rinna ner genom
dagvattenanlaggningarna. Ytan for dagvattendamm &r cirka 6600 kvm i plankartan
och till dammen leds vattnet via stérre och mindre 6ppna diken som placeras inom
parkomradet. Foreslagen yta enligt dagvattenutredningen for planomradet ar cirka
600 kvm men for att mojliggéra omhandertagande av dagvattenfloden fran
Campusomradet och for att skapa en flexibilitet i utférandet s har ytan fatt en
storre utbredning.

Dagvattnet frAin Campusomradet rinner idag ut i Lommaren via planomradet och
med en gemensam hantering innan utslapp till Lommaren mdjliggdrs en rening och
fordrojning som idag inte finns. Denna atgard ar utéver vad som beréaknats pa i
dagvattenutredningen da fléden frAn Campus i dagslaget ar okanda. En
forprojektering av dagvattenanlaggningar pagar dar det kommer att raknas pa
exakta ytor.

Plankartan reglerar maximal hardgéringsgrad for den nya bebyggelsen till 50% for
att minska dagvattenfléden.

Den gestaltning av gator som beslutats for projektet innebar tre olika typer av
lokalgator. Lokalgata typ A kommer att utformas med svackdiken och/eller
fordréjningsmagasin i gata. Lokalgata typ B kommer att utformas med tradgropar i
gatan dar gropen far utformningen regnbadd. Lokalgata typ gangfartsomrade far
samma utformning som typ B det vill sdga trddgropar med regnbadd. Visuellt
redovisat p nasta sida.
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Lokalgata typ B
Dagvattenhantering sker i tradgropar
med regnbadd.
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Lokalgata typ gangfart
.| Dagvattenhantering sker i
tradgropar med regnbadd.

l fordréjningsmagasin under vagen.

Lokalgata typ A
Dagvattenhantering sker i svackdiken
langs vagen och/eller i
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Figur 99 Exempel pd hantering av dagvatten pa kvartersmark.

HANTERING UNDER BYGGSKEDET

| detta projekt kommer sedimenterad och fororenad lansvattnet mestadels
uppkomma vid jord- och bergschaktsarbete samt betongarbete. Det finns &ven en
risk att oljeprodukter fran entreprenadmaskiner transporteras vidare via dagvatten
till recipienten.

Vid schaktarbeten under grundvattenytan, i de laglanta omradena, kan en lokal
grundvattensénkning behdva utforas.

Ett forslag pa omhandertagande av lansvatten i projektet kan besta av pumpgropar
och en olje- och sedimentavskiljare (sedimentationsfélla). Sedimentavskiljare
bestar exempelvis av ett kedjekopplat containersystem med in- och utlopp och med
ett vatten uppehallstid som vanligtvis brukar vara cirka 12h m.h.t. vattenvolymer
och flode. Det gar &ven att komplettera systemet med ett sandfilter i botten av en
container.

Vid schaktarbete utférs pumpbrunnar i lagpunkt och i anslutning till schakten,
lansvatten pumpas vidare till en sedimentavskiljare dar vatten renas innan den leds
bort. Vid avsaknad av ett avledningssystem kan det renade lansvattnet slédppas ut
vid ett lampligt stélle utanfor arbetsomrade, helst ett omrade med goda naturliga
infiltrations mojligheter.

| samband med sprangning kan méatning och analys av kvavehalterna i lansvattnet
kravas for att sékerstélla att recipienten inte fororenas.

MKN

Trots att flertalet reningsatgarder vidtas kommer planomradet medféra en ckad
fororeningsbelastning pa recipienten som en naturlig konsekvens av att ett
skogsomrade med lag avrinning och belastning av fororeningar ersatts av
hardgjord mark i form av asfalterad mark och kvartersmark med flerbostadshus,
radhus och skolomrade. Daremot ar den enskilda planens paverkan pa recipienten
i relation till den totala féroreningsbelastningen pa Lommaren fran hela dess
avrinningsomrade relativt liten for de ur dagvattensynpunkt relevanta
kvalitetsfaktorerna kvicksilver och naringsamnen. Darav bor inte genomférandet av
planforslaget med foreslagen rening medféra att recipienten riskerar att f& en
forsamrad status i sin helhet eller for ndgon enskild kvalitetsfaktor.

Den limniska utredningen som reviderades i slutet pa 2018 fran Svensk
Ekologikonsult AB sager foljande om planomradets paverkan pa MKN:

Ekologisk status - Biologiska kvalitetsfaktorer

Makrofyter

Ekologisk status med avseende p& makrofyter i Lommaren har bedémts uppga till
Mattlig, baserat p& en makrofytinventering som utférdes 2007 (Sandsten m.fl.
2007).
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Det &r inte troligt att konstruktion av bryggor och promenadstrak skulle medftra
ytterligare forsamring av statusen da de omraden dar dessa planeras ar relativt
artfattiga. Inte heller exploateringen hogre upp fran stranden kan forvantas paverka
forekomsten av makrofyter negativt, da denna inte ska ge upphov till férhojda
narsaltshalter i sjon.

Vaxtplankton

Ekologisk status med avseende pa vaxtplankton bedéms uppga till
Otillfredsstallande, baserat pa full vaxtplanktonanalys. Detta innebéar en
sammanvéagning av parametrarna totalbiomassa, trofiskt planktonindex och andel
cyanobakterier, vilket pavisade naringsrika forhallanden.

D4 de planerade konstruktionerna utmed strandlinjen (konstruktion av brygga,
promenadstrdk och badplats) inte riskerar att medfora utslapp av narsalter till
Lommaren sa kan dessa inte forvantas paverka status med avseende pa
vaxtplankton. Inte heller exploateringen hogre upp fran stranden kan férvantas
paverka vaxtplankton negativt, da denna inte ska ge upphov till férhojda
narsaltshalter i sjon.

Fisk

Ekologisk status med avseende pa fisk bedoms uppga till God, baserat pa att
fisksamhallets struktur och sammansattning avviker obetydligt eller litet frAn sjons
referenstillstand.

Totalt har statusklassningen baserats pa 8 olika arter; abborre, benltja, bjorkna,
braxen, gers, gadda, mort samt sutare. Dessa arter ar alla vanligt forekommande
och kan inte férvantas paverkas negativt av bryggkonstruktionen (oavsett
utformning), eller den féreslagna badstranden.

Daremot kan vassomradena i omradets véastligaste och ostliga delar utgora habitat
och fodosoksplatser for dessa arter. D& denna typ av miljéer ar vanliga i Lommaren
och planforslaget inte innebér storre paverkan pa dessa omraden kan planens
genomforande inte férvantas medfora betydande paverkan pa dessa arters
forekomst eller p& parameterns status. Inte heller exploateringen hogre upp fran
stranden kan férvantas paverka fiskfaunan negativt, d& denna inte ska ge upphov
till forhéjda narsaltshalter i sjon.

Bottenfauna

Lommaren har tidigare inte statusklassificerats med avseende pa bottenfauna. Den
nu utférda undersokningen indikerar God status. Dock bor beaktas att denna
inventering enbart omfattar planomradet, varfor en bredare undersokning behovs
for att mer noggrant bedéma sjons status samt statusklassningens kénslighet for
exploatering. D& undersdkningen visade att naringsamnestaliga arter dominerade
beddms bottenfaunan dock inte kéanslig for framtida narsaltstillférsel. Den branta
stranden dar bryggkonstruktionen planeras kan heller inte férvéntas utgora ett
lampligt habitat for ovanlig bottenfauna.

Ekologisk status — Fysikalisk kemiska kvalitetsfaktorer

Allméanna forhallanden Fys-kem

Lommarens allmanna forhallanden beddoms uppga till Mattlig status, baserat pa
parametrarna naringsamnen, ljusférhallanden och férsurning.
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Det foreslagna promenadstréket, bryggan (oavsett utformning) och badplatsen ar
inte konstruktioner som normalt medfor tillférsel av ndringsdmnen eller férsurning.
Inte heller klassningen av ljusforhallanden forvantas paverkas av dessa
konstruktioner da klassningen baseras pa siktdjupsmatningar ute i sjon. Daremot
kommer konstruktion av bryggor medféra 6kad skuggning lokalt (under
konstruktionen), men kan inte forvantas ha en betydande paverkan pa siktdjupet.
Den planerade bostadsbebyggelsen langre upp i planomradet skulle kunna
medfora forandrat dagvattenflode i omradet. Planarbetet har utarbetat principer for
dagvattenhanteringen med héga ambitionsnivaer.

Den tilltankta verksamheten inom planomradet (huvudsakligen bostader) ar inte av
den typen dar féroreningar i form av narsalter normalt uppstar (férutsatt kommunal
hantering av avlopp). En relativt 1dg ursprunglig belastning, kombinerat med ett
dagvattenhanteringssystem omfattande saval sedimentationsbassanger som
oversilningsytor och harda utslappskrav bor kunna sakerstalla att eventuell
avrinning till Lommaren inte kommer medféra férhéjda halter av varken nérsalter
eller anda fororeningar.

Sammantaget bedéms darmed planen inte heller medféra paverkan pa status for
parametern Allmanna forhallanden Fys-kem.

Sarskilda fororenade &mnen
Lommarens status med avseende pd sarskilda fororenande amnen bedéms uppga
till God, baserat pa parametern ammoniak.

De foreslagna konstruktionerna i och kring vattenlinjen kan inte férvantas medféra
Okade utslapp av ammoniak. D& ammoniak normalt har sitt huvudsakliga ursprung
i jordbruksrelaterade verksamheter kan det planerade bostadsomradet inte
forvantas medféra betydande utsl&pp av ammoniak, sarskilt inte efter
dagvattenrening.

Ekologisk status — hydromorfologiska kvalitetsfaktorer

Konnektivitet i sjoar

Konnektiviteten i Lommaren har bedémts uppna Mattlig status. Detta baseras pa
parametern langsgaende konnektivitet i sjoar, dar Lommaren har minst ett
vandringshinder i 25 % av sina anslutande vattendrag.

Planforslaget kan inte forvantas paverka den bedomda parametern eller
kvalitetsfaktorn da inga ytterligare vandringshinder kommer anliggas.

Hydrologisk regim i sjoar

Lommarens hydrologiska regim bedéms uppna Hog status, baserat pa de
ingdende parametrarna vattenstandsvariation i sjoar, avvikelse i vinter- eller
sommarvattenstand samt vattenstandets forandringstakt i sjoar.

D& planférslaget inte kommer innefatta att Lommarens vattenstand regleras, kan
status for hydrologisk regim inte forvantas paverkas av forslaget.

Morfologiskt tillstand i sjoar

Lommarens morfologiska tillstdnd bedéms uppna God status, baserat pa de
ing&dende parametrarna naromradet runt sjéar och svamplanets struktur och
funktion runt sjoar.
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Naromradet kring sjon bedéms uppna God status baserat pa att 8 % av
strandremsan (inom 30 meter fran strandlinjen) utgors av aktivt brukad mark eller
anlagda ytor. Lommarens totala strandstracka uppgar till 18 761 m, varav det
aktuella undersokningsomradet innefattar cirka 5 %. For att klassningen

for parametern naromradet runt sjoar ska 6verga till mattlig status kravs att minst
15 % av naromradet ska utgoras av aktivt brukad mark eller anlagda ytor. Detta
innebar att planforslaget inte kan komma att medféra en férsémrad status med
avseende pa den parametern, &ven om hela den undersokta strandstrackan togs i
ansprak vid exploateringen. Daremot kan planen tillsammans med eventuell annan
framtida exploatering medféra férsdmrad status.

Kontinuitet

Lommarens kontinuitet bedéms uppna Hog status, baserat pa parametern
forekomst av artificiella vandringshinder. D& planférslaget inte kommer innefatta
konstruktion av vandringshinder nedstroms eller i anslutning till Lommarens, kan
status for kontinuitet inte forvantas paverkas av forslaget.

Morfologiska forhallanden

Lommarens morfologiska forhallanden bedoéms uppna Méattlig status, baserat pa
parametrarna markanvandning i narmiljon och markanvandning i
delavrinningsomradet. Markanvandning i narmiljon bedéms uppratthalla Mattlig
status, baserat pa att 31,5 % av narmiljén (inom 50 meter frn stranden) utgérs av
artificiell mark. Lommarens totala strandstracka uppgar till 18 761 m, varav

det aktuella undersokningsomradet innefattar cirka 5 %. For att klassningen for
parametern narmiljo ska 6verga till Otillfredsstallande status kravs att minst 40 %
av narmiljon ska utgodras av artificiell mark. Detta innebar att planforslaget inte kan
komma att medféra en férsamrad status med avseende pa den parametern.
Déaremot kan planen tillsammans med eventuell annan framtida exploatering
medfora forsamrad status.

Markanvandning i delavrinningsomradet bedéms uppna Otillfredsstallande status
baserat pa att 50,7 % av avrinningsomradet utgors av artificiell mark.
Delavrinningsomradet har en total areal av 325,12 km2, vilket innebaér att cirka 30
km2 maste exploateras for att parameterns status ska 6verga till dalig (> 60% av
delavrinningsomradet). Detta innebar att planforslaget inte kan komma att medféra
en forsamrad status med avseende pa& den parametern. Daremot kan planen
tillsammans med eventuell annan framtida exploatering medféra férsdmrad status.

Kemisk status

Prioriterade @mnen

Lommarens kemiska status med avseende pa prioriterade amnen klassificeras till
"Uppnar ej god”, baserat pa berdknade (extrapolerade) halter av bromerade
difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver i fisk. Beraknade varden av PBDE och
kvicksilver 6verskrider foreslagna gransvarden i fisk i samtliga ytvattenforekomster
i landet. Med dessa Overallt dverskridande &mnen undantagna bedéms
Lommaren uppna God kemisk status.

Den planerade exploateringen kan inte férvantas medfora ytterligare forhdjda
halter av PBDE eller kvicksilver d& de normalt inte anvands i denna typ av
exploatering.

Slutsatser
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Konsekvensanalys av planen indikerar att det ar otroligt att planforslaget skulle
motverka uppfyllande av MKN for vatten eller medftra forsamrad status, ven
baserat pa enskilda kvalitetsfaktorer. Det enda undantaget ar svamplanets struktur
och funktion som skulle kunna sankas en klass om planen medfor betydande
paverkan pa dessa omraden. De atgarder for att forbattra Lommarens status som
foreslas i VISS bedéms inte forsamras av planen da de framforallt fokuserar pa
minskad narsaltstillférsel fran jordbruksmark. Da planforslaget ar utformat for att
inte paverka uppfyllandet av MKN i Lommaren beddms det inte heller riskera att
medftra negativ paverkan av Norrtaljean eller Norrtaljeviken.

MARKAVVATTNINGSFORETAG

Norra delen av planomradet omfattas av markavvattningsforetaget Frotuna,
Estuna, Malsta, Husby och Skederid som uppréattades 1985/86, se figur 100. Inom
markavvattningsforetaget ar diken anlagda for avvattning inom omradena.

Historiskt var markavvattningsforetagens huvudsakliga syfte att avvattna omraden
for att kunna bruka jorden for odling. Fér omradet som omfattas av
avvattningsforetaget galler att det inte &r tillatet att slappa storre floden pa de
befintliga dikena &n vad som tillats enligt rAdande regleringar for
markavvattningsforetaget. Dessa ar generellt valdigt hart reglerade (wsP 2018).
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Figur 100 Markavvattningsforetaget Frétuna, Estuna, Malsta, Husby och Skederid ar markerat i blatt.
Utredningsomradets ungefarliga placering markeras med svart linje.

Processen for att a&ndra/upphava foretaget ar pabdrjad och en ansokan till domstol ska
skickas in under hosten.

EL OCH UPPVARMNING

Norrtélje Energi AB ar natagare i omradet. | merparten av planomradet finns i
dagslaget ingen telefoni- eller bredbands-infrastruktur. PA Campusomradet finns
telefoni och bredband indraget till byggnaderna.
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TELEFONI OCH BREDBAND

Tekniska anordningar for el, fjarrvarme, tele, bredband m.m. samordnas med
kommunen vid utbyggnad av anlaggningar inom den allménna platsmarken hos
respektive ledningsagare. Man planerar att ansluta samtliga nybyggda bostadshus
till fjarrvarme.

AVFALL

En sorteringsstation finns utanfor idrottshallen vid Kaserngatan, séder om
planomradet. Sophamtning till befintliga byggnader i planomradet sker i nulaget 1—
2 ganger per vecka.

Den nya bebyggelsen kommer att inkluderas i det kommunala
sophamtningsomradet med hamtning 1-2 ganger per vecka. Norrtalje stad sorterar

matavfall sedan 2018 och i varje kvarter, intill gatan, planeras bottenttmmande
behallare placeras.

Atervinning foreslas i den sociala noden i mitten av omrédet.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3 kv 2018
Granskning 3 kv 2019
Antagande 4 kv 2020

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r huvudman for allman plats inom planomrédet.

ANSVARSFORDELNING
Ansvarsfordelningen mellan kommunen och byggherrarna, vid genomférandet av
exploateringen, specificeras och regleras i markoverlatelseavtalet.

Kommunen ansvarar for
e Framtagande av detaljplanen, inklusive erforderliga utredningar

e Markanvisning av omraden for bostader och lokaler

e Byggande samt drift och underhall av férskola i egen regi genom
entreprenad, alternativ forsaljning av marken fér byggnation av forskola i
privat regi eller bostader i privat regi.
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¢ Genomforande av lokalgator, eventuell gagata, anlagd park, allmanna
vatten- och spillvattenanlaggningar, dagvattenpark samt évriga allmanna
anlaggningar

e Hantering av dagvatten under byggtiden for infrastruktur samt évriga allménna
anlaggningar

e Forvaltning samt drift och underhall av allmanna platser omfattande
lokalgator, eventuell gagata, anlagd park, naturmark, vatten- och
spillvattenanléaggningar, dagvattendamm, dagvattenpark samt évriga
allménna anlaggningar

e AnsoOkan om och bekostande av lantméateriforréttning
e Marksanering
e Omlaggning av ledningar

e Bekostande av erforderliga skyddsatgarder for den befintliga
Norrvattenledningen som blir aktuella pga. exploateringen

Byggherrarna ansvarar for
e Det samlande ekonomiska och administrativa ansvaret for utbyggnad av
kvartersmark enligt detaljplan, tecknade avtalen samt andra géllande
styrdokument s&som riktlinjer for utbyggnaden.

e Genomférande av exploatering inom markanvisade omraden
e Uppforande av anlaggningar inom kvartersmark
e Ansokan om och bekostande av lantméateriférrattning inom kvartersmark

e Anslutning till vatten, dagvatten och avlopp, som sker pa byggherrarnas
initiativ i samrad med kommunen samt genom kommunens godkannande.

e Hantering av dagvatten under byggtiden pa kvartersmark

Norrtalje Energi AB ansvarar for
e Allmanna anlaggningar avseende el och fjarrvarme

LEDNINGSRATT
Kommunen kommer anlagga vagar inom ledningsrattsomradet for ledningsratten
0188-14/29. Detta sker genom 6verenskommelse med ledningsréattshavaren.

Ledningsratten 0188-86/76 som belastar privatagda fastigheten Télje 4:26 kan
komma att upphévas genom lantméateriforrattning om ledningsrétten inte léangre ar
nddvéndig efter exploatering.

VATTENTORN

Inom planomradet planeras det i framtiden att uppforas ett vattentorn som skall
kopplas pa den befintliga Norrvattenledningen. Idag finns det avsattningar pa den
vastra sidan av Norrvattenledningen for att det framtida vattentornet skall kunna
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kopplas pé ledningen. Avsattningarna skall pa lampligt vis andras sa att dessa
hamnar pa den 6stra sidan av Norrvattenledningen. Andring av avsattningarnas
lage samt flytt av avtappningsledning skall bekostas av kommunen och skall ske i
samrad med ledningsrattshavaren.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

SAMMANFATTNING OCH SAMLAD BEDOMNING MKB

Planen syftar till att bygga ut Norrtdlje stad genom att utveckla en ny stadsdel vid
Lommarstranden. Lommarstranden ar planerad att bli en mangfunktionell stadsdel
som kan erbjuda utbildning, verksamheter, bostader, service och aktiviteter med
narhet till natur- och friluftsliv.

Bostaderna planeras att byggas pa mark som idag ar grénomrade.

Riksintressen och planer

Planforslaget har stdd i oversiktsplanen fran 2013 och i den fordjupade
oversiktsplanen for Nordrona fran 2005. Inga riksintressen enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken bedéms paverkas.

Strandskydd

Strandpromenaden kommer att innebara en positiv paverkan pa allmanhetens
tillganglighet till omrédet. Aven 6vriga planerade ytor inom strandskyddsomradet
kommer att vara offentliga, med undantag fér befintligt bostadshus, och bedéms
inte innebara nagon negativ paverkan pa allmanhetens tillganglighet.

En paverkan pa djur- och véaxtliv i anslutning till strandzonen kan dock komma att
uppsta till féljd av anlaggningar och anlaggningsarbeten i omradet och
skyddsatgarder rekommenderas for att minimera paverkan.

Ovriga skyddade omréden

| eller i nara anslutning till planomradet finns inget utpekat naturreservat eller
Natura 2000-omrade. Narmaste naturreservat ar Vigelsjo pa andra sidan sjon
Lommaren cirka 500 m norr om planomradet.

Inom planomradet forekommer inga 6vriga skyddade omraden i enlighet med 7
kap. miljdbalken.

Naturvarden

Den vastra delen av det aktuella planomradet beror ett objekt med
naturvardesklass 2 (héga naturvarden) samt Skogsstyrelsens utpekade
nyckelbiotop. Omradet &r undantaget bebyggelseplaner men kan komma att
bertras genom anlaggande av strandpromenad. | de kénsligaste delarna kommer
dock strandpromenaden att utgdras av en naturstig. Vid Lommarskogen, i den
Ostra delen av planomradet, kommer tva objekt med naturvardesklass 3 (patagliga
naturvarden) att beroras av bostader och gang- och cykelvag.

Under forutsattning att exploatering sker med s stor hansyn till befintlig naturmiljo
och terrang som mdjligt och att rekommenderade skyddséatgarder vidtas bedoms
de negativa konsekvenserna fér naturvardena i Lommarskogen och i anslutning till
Storberget preliminart bli sma-mattliga.
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En rad forsiktighetsatgarder rekommenderas for att undvika en negativ paverkan
pa naturvardena i omradet. Detaljplanering och eventuella anlaggningsarbeten
inom och i nara anslutning till omrade fér nyckelbiotop och héga naturvarden bor
foregas av en trad- och naturinventering i syfte att undvika trad, kansliga lokaler
och kartlagga eventuella habitat och férekomster av skyddsvérda och fridlysta
arter.

Under forutsattning att skyddsatgarder och anpassningar till naturmiljon féljs och
habitat och lokaler med identifierade fridlysta arter undviks gors den preliminara
beddmningen att anldggandet av en strandpromenad ldngs med Lommarens
strand kommer att innebara sma-méattliga konsekvenser for de terrestra
naturvardena och sma konsekvenser for de limniska naturvardena i strandzonen.
Innan en slutlig och sammantagen bedémning kan géras boér dock en sarskild
artskyddsutredning genomféras med bedémning av vilka skyddade arter som
forekommer i omradet och om risk for paverkan pa dess gynnsamma
bevarandestatus foreligger till foljd av planférslaget.

Friluftsliv och rekreation

Omraden i Lommarskogen kommer till viss del férsvinna till forman for bebyggelse
men utpekade naturvardesobjekt i skogen har i huvudsak undantagits fran
exploatering. Det branta bergspartiet i Lommarskogen kommer att sparas for
fortsatta motionsaktiviteter. Detaljplaneforslaget innebar ocksa att andra omraden
kommer att goras mer tillgangliga for rekreation.

Sammantaget gors bedomningen att konsekvenserna kommer att bli sma-positiva
for forfrilufts- och rekreationsvardena i omradet.

Kulturmiljo

Tva 6vriga kulturhistoriska lamningar kommer att beroras av den planerade
detaljplanen fér Lommarstranden Etapp 1. Bada lamningar ligger dock inom ytor
som undantas bebyggelseplaner. | nara anslutning for en av lamningarna, en
sentida bebyggelselamning, planeras dock for en eventuell gang- och cykelvag.
Vid detaljplanering av vagens strdckning och eventuella andra anlaggningar i
anslutning till denna rekommenderas att lAmningen avgrénsas och markeras ut i
falt samt att ingrepp i lamningen undviks. Konsekvenserna fér omradets 6vriga
kulturhistoriska lamningar bedéms bli sma.

Omradet mellan den nya bebyggelsen enligt planforslaget och narmaste delar av
byggnadsminnet; massbyggnaden Offensiven med intilliggande kaserner, ar cirka
60 m och beddms som tillr&ckligt under férutsattning att mellanliggande tallskog
bevaras i granszonen. En vegetationsrida bor ocksa sparas framfor husen i
sluttningen nedanfor Offensiven. Innanfér planomradets grans och i anslutning till
Offensiven med mycket hég kanslighet for nya byggnader och markatgarder
planeras dock for en gang- och cykelvag, vilket kan innebara paverkan pa
byggnadsminnets varden genom bl. a. avverkning. Fér bedomning av paverkan pa
landskapsbilden i byggnadsminnet se under avsnitt Landskap.

Ny infartsvag till planomradet planeras att ske som en bage kring den befintliga
personalbostadsbyggnaden med mindre dominerande karaktar fran befintlig infart i
den sydostra delen av planomradet.

Sammantaget bedéms paverkan och konsekvenserna pa byggnadsminnets
kulturvarden beddms preliminart bli liten respektive sma. For det agrarhistoriska
landskapet, som ligger i omradet vaster om planomradet, bedéms paverkas i liten
grad till f6ljd av planforslaget.
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Landskapsbild

Planforslaget kommer att innebara en férandring av landskapsbilden genom ny
bebyggelse i ett tidigare till stor del oexploaterat omrade.

Lampliga skyddsatgarder for att minska paverkan pa landskapsbilden ar att bevara
befintlig vegetation i storsta mojliga man saval inne i omradet som i omradets
utkanter sarskilt i grAnszonen till det angrdnsande byggnadsminnet. Det &r osdkert
hur siktlinjerna inom byggnadsminnet, vid massbyggnaden Offensiven med
intilliggande kaserner, narmast det nya omradet kommer att paverkas.
Visualiseringar i form av fotomontage bor tas fram for att kartlagga detta.

En anpassning av byggelsens placering och utformning efter terrangen kan minska
en negativ paverkan pa landskapsbilden. Sammantaget bedéms konsekvensen for
landskapsbilden att preliminart bli mattlig.

Vatten

Planforslagets exploatering bedéms innebara en negativ paverkan pa vatten-
forekomsten Lommaren, och indirekt &ven Norrtéljean, d&ven om dagvattnet renas.
For att belastningen pd Lommaren inte ska 6ka jamfort med nulaget kravs darfor
kompensationsatgarder utanfor planomradet. For att dagvattenanlaggningarna ska
behalla sin kapacitet kravs att de skots pa ratt satt. Andelen hardgjorda ytor bor
begransas for att minimera avrinningen och férbattra reningen.

Halsa och sékerhet

Planomradet paverkas av trafiken p& Vastra vagen vilket medfor att hansyn maste
tas till riskerna med farligt godstransporter vid byggande av radhusen ndrmast
Vastra vagen. Hansyn maste aven tas till trafikbuller fran Vastra vagen och fran
planomradets huvudgator. Hansyn till markfororeningar maste tas genom att
marken provtas och vid behov saneras fran féroreningar innan den bebyggs eller
park anlaggs. Vid en upprustning av badplatsen bér dven sedimentprover tas i
anslutning till stranden.

Miljokvalitetsmal

Planférslaget bedéms som positivt for miliomalen Begransad klimatpaverkan och
Frisk Iuft eftersom omradet ligger relativt centralt och prioriterar kollektivtrafik samt
gynnar gang- och cykeltrafik. Planférslaget bedéms som negativt eller neutralt for
miljomalen Bara naturlig forsurning, Ingen évergodning, Levande sjoar och
vattendrag, Levande skogar, Ett rikt odlingslandskap samt Ett rikt vaxt- och djurliv.
Motiveringen ar 6kad paverkan pa sjon Lommaren samt exploatering av
skogsmark. Miljomalen Giftfri miljo och God bebyggd miljo bedéms paverkas bade
positivt och negativt. Sanering av markféroreningar ar positivt men dkade utslapp
av miljogifter till Lommaren negativt. Paverkan pa natur och kulturvarden &ar
negativt men byggande av nya bostadsomraden med god boendemiljé bedéms
som positivt.

Betydande miljopaverkan

Forslaget till ny detaljplan for fastigheten Talje 4:62 med flera fastigheter,
Lommarstranden, bedéms medftra miljopaverkan genom att naturmark och
strander exploateras och genom den negativa paverkan p& vattenforekomsten
Lommaren.

Under forutsattning att exploatering sker med sd stor hansyn till befintlig naturmiljo
och terrang som majligt och att rekommenderade skyddsatgarder vidtas bedoms
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de negativa konsekvenserna fér naturvardena i Lommarskogen och i anslutning till
Storberget preliminart bli sma-mattliga.

Under forutsattning att skyddsatgarder och anpassningar till naturmiljon féljs och
lokaler med identifierade fridlysta arter undviks gors den preliminara bedémningen
att anldggandet av en strandpromenad langs med Lommarens strand kommer att
innebara sma-mattliga konsekvenser for de terrestra naturvardena och sma
konsekvenser for de limniska naturvardena i strandzonen. Innan en slutlig och
sammantagen beddémning kan géras bor dock en sarskild artskyddsutredning
genomforas med bedémning av vilka skyddade arter som forekommer i omradet
och om risk for paverkan pa dess gynnsamma bevarandestatus foreligger till foljd
av planforslaget.

Risken for framtida paverkan pa Lommaren och Norrtaljedn bedéms inte vara
betydande om atgarder genomférs enligt WSP:s dagvattenutredning och om
dagvatten anlaggningarna kommer att skotas pa ett lampligt satt.

SOCIALA KONSEKVENSER

NATIONELLA OCH REGIONALA MAL

| Sverige finns en rad olika mal som &r kopplade till utvecklingen och planeringen
av ny bebyggelse. Agenda 2030 innehaller 17 globala mal fér hallbar utveckling
och Sverige har beslutat att vara ledande for genomférandet av agendan. Av de 17
malen i agendan ar det framforallt mal nr 11 Hallbara stader och samhallen som
kan direkt kopplas till sociala konsekvenser for ny bebyggelse.

Malet syftar bland annat till att minska sociala klyftor p& olika satt for att mojliggora
battre villkor och hélsa for alla.

Sverige har ett nationellt folkhalsomal som Folkhalsomyndigheten jobbar med.
Malet ar inte formulerat men har ett tydligt fokus och tolkas av
Folkhalsomyndigheten pa foljande satt:

"Det nationella malet for folkhalsopolitiken ar att skapa samhalleliga férutsattningar
for en god och jamlik halsa i hela befolkningen och sluta de paverkbara
hélsoklyftorna inom en generation.”

Stockholmsregionen har en strategisk plan for regionens utveckling Regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2050 (RUFS 2050). | planen finns 4 mal
som Overgripande ska hjalpa regionen att na de nationella malen och ¢ka
regionens attraktivitet pa lang sikt. Av dessa 4 mal ar framférallt mal 1 En tillganglig
region med god livsmiljo och mal 2 En 6ppen, jamstalld, jamlik och inkluderande
region de mal som ar mest aktuella for de sociala konsekvenserna. Malen omfattar
i korthet att minst 22 000 bostader behover tillkomma per ar, 95 % av dessa i
regionens mest tillgangliga lagen, upplevelsen av trafikbuller ska inte 6ka,
minskade skillnader i medellivslangd mellan socioekonomiska grupper och
kommuner, tillit till grannar och trygghet ska oka.

OVERSIKTSPLANEN

Sociala intentioner i kommunens dversiktsplan beskrivs som att placera ny
bebyggelse med goda pendlingsmdjligheter, att hela kommunen ska véaxa i takt
med Stockholmsregionen for att tka livskvaliteten och villkoren for alla invanare.
Det ar viktigt att Norrtélje stad fortsatter att vara en tillvaxtmotor fér att méjliggéra
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utveckling och tillvaxt pa landsbygden. Nagra viktiga intentioner fran
Oversiktsplanen:
e att placera ny bebyggelse langs utpekade strék ar en viktig del i att bygga
ut och rusta upp vagnat och kollektivtrafik,
o samlad bebyggelse dkar mojligheten till gemenskap och sociala aktiviteter,
e gestaltning av de offentliga miljéerna ar en viktig faktor for att skapa
attraktiva livsmiljoer,
e stranderna ar vardefulla bland annat ur ett socialt perspektiv.

Norrtélje kommun har en utmaning i och med den demografiska situationen med
en dominans av en aldrande befolkning. Darfér har kommunen ett behov av att
mdjliggora for fler barnfamiljer och unga att dels stanna i kommunen och dels for
nya att vilja flytta in.

DELAKTIGHET | PLANPROCESSEN

Arbetet med detaljplanen och projektet Lommarstranden har inom kommunens
forvaltning bedrivits i projektform med bade aktivt och granskande deltagande fran
kommunens Samhéllsbyggnadsavdelning och Bygg & miljékontor med
representation fran olika personer med olika kompetenser. Projektet bestar av en
projektgrupp dar samtliga berorda avdelningar pd kommunen &r delaktiga: Mark-
och exploatering, planavdelningen, VA-avdelningen, Gatu- och parkavdelningen,
renhéllningsavdelningen, bygglovsavdelningen, bygg- och miljokontoret,
raddningstjansten.

Under projektets gang har projektgruppsmoten skett dar samtliga avdelningar ar
representerade for att diskutera olika fragor i projektet. Méten har dven skett med
respektive avdelning gallande vissa specifika fragor. Beslut har fattats av
projektledaren tillsammans med projektgruppen. Fragor av stérre betydelse har
lyfts till ledningsgrupp, bestdende av respektive avdelningschef, for beslut.
Projektet har aven haft kontinuerlig avstamning med politiken dar en del fragor lyfts
for beslut, samt att presentation gallande status i projektet har framférts.

Detaljplanen, planhandlingar och utredningar, har i omgangar och i olika skeden
granskats internt av projektgruppen.

Projektet har haft en dialog med berorda i omradet, bland annat Campus Roslagen
AB, fastighetsagarna till Télje 4:26 och styrelsen i de féreningar som hyr
bygganden kallad "Soldathemmet” strax sdder om planomradet. Berérda har blivit
informerade om projektet under ett flertal gdnger. Kommunen har dven haft ett
flertal méten med styrelsen i féreningarna (frivillig verksamheten) som hyr
Soldathemmet av kommunen da ett samarbete med styrelsen gallande l6sning for
flytt av mast och eventuellt byte av lokal har skett fér att hitta den mest lampliga
I6sningen for alla som paverkas av exploateringen.

Detaljplanen har under hela processen varit tillgénglig via kommunens hemsida.
Efter samradet och granskningen har regelbundna uppdateringar av material pa
hemsidan skett dd kommunen skapat en ny portal for stérre utvecklingsprojekt,
norrtaljevaxer.se. Dar finns ocks& mojlighet for alla att stalla fragor direkt till
projektet.

99


https://www.norrtalje.se/info/stad-och-trafik/norrtalje-vaxer/

NORRTAL]JE
KOMMUN

Kommunen har haft 6ppet hus f6r medborgarna om projektet. Information om att
motet skulle ske publicerades i kommunens lokala tidning, pa kommunens
hemsida samt p& kommunens sociala medier. Under 6ppet hus holl projektledare
tillsammans med planarkitekt presentationer om projektet och informerade om vad
som pagar just nu, samt att mojlighet fanns att prata med dem som arbetar med
projektet och stalla fragor.

PLANFORSLAGET

Planomradet omfattar bebyggelse med cirka 450 nya lagenheter spritt i
flerbostadshus och radhus. Kommunen &r markégare och de olika kvarteren séljs
och férdelas mellan fem olika byggherrar. Upplatelseformerna varierar i omradet
med bade bostadsratter och hyresratter. Lagenhetsstorlekarna varier med
utgangspunkt i fordelningen 10% 1 rok, 30% 2 rok, 40% 3 rok och 20% 4 rok.

All markoverlatelse sker med sarskilt upprattade avtal och bilagor som tydligt
beskriver bebyggelsen, utformning och processen. Nagra av avtalen innehaller
aven dverenskommelser om att ett visst antal lagenheter/del av en byggnad som
kan upplatas for LSS-boende och/eller sociala kontrakt som socialférvaltningen
hanterar fér personer som av olika anledningar kan behéva extra hjalp.

Utformningen av bebyggelsen och de offentliga miljderna har jobbats fram med
tydliga mal och riktlinjer kring god livsmiljo, framférallt med fokus pa narheten till
bade naturen och staden, utformning av grannskap/garden och gestaltning av
byggnaderna. Projektets malgrupp ar barnfamiljer och darfor har férdelning av
lagenhetsstorlek och utformning av miljon varit viktiga inslag.

Planomradet och dess narhet omfattar i htg grad naturomraden med bade hoga
naturvarden och rekreationsvarden. Dessa varden har bevarats i hog utstrackning
och aven i vissa fall utvecklats for att méjliggéra pedagogiska varden. Tillgang till
naturomraden ar en viktig del for att framja folkhalsan bade fysiskt och psykiskt.

Omréadets lokalisering ger goda pendlingsmdjligheter med néarhet till den storre
busshallplatsen Campus Roslagen. Vid Campus Roslagen finns tillgang till manga
busslinjer som fardas till och frdn Stockholm, Uppsala och olika omraden i hela
kommunen.

Genom omradet planeras utbyggnad av gang- och cykelvagar som ger de boende
goda mdgjligheter att ta sig utan bil till stadens centrum, handelsomraden, férskolor
och skolor och andra mélpunkter. Straken planeras redan nu med utgangspunkten
av en utveckling av naromradet bland annat etapp Il.

Planomradet omfattar en stérre byggnad mitt i bebyggelseomradet for bilar,
samlingslokaler, atervinningshantering och ytor for fysisk aktivitet pa taket.
Byggnaden kallas for Sociala noden med en tanke om en samlingsplats for alla.

BEDOMNING

Detaljplanen bedoms mojliggora for goda sociala férhallanden och bedéms bidra
positivt till de nationella och regionala malen samt bidrar till uppfyllelse av
intentionerna i 6versiktsplanen.
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Nationella mal

 Agenda 2030 mal nr 11
* Folkhalsomalet

SEGofpIEN LN - RUFS 2050 mél 1 & 2

- Samlad bebyggelse i utpekade strak
i . « Gestaltning av offentliga miljéer
Oversiktsplan - Strander -
* Norrtalje stad som tillvaxtmotor
« Blandad bebyggelse

<KX
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Vid ett plangenomférande avser projektbolag till de ursprungliga
samverkansparterna; Credentia Lommarstranden AB, Karnhem Gul AB,
Lommarskogen Férvaltning AB, Magnolia Projekt 4212 AB och Magnolia Projekt
420 AB bli fastighetsagare for den tillkommande kvartersmarken for bostader. Ett
antal av de i planomradet ingdende fastigheterna kommer att behéva ombildas till
foljd av detaljplanen. De fastighetsrattsliga atgarder som behéver vidtas &r:

- Den del av fastigheten Télje 4:90 som planlaggs och som markerats med
gul farg i Figur 103 skall genom fastighetsreglering éverforas till fastigheten
Talje 4:62.

- Den mark som planlaggs som kvartersmark for bostader och saljs till
respektive byggherre skall avstyckas och bilda egna fastigheter.

- Den mark som planlaggs for skolverksamhet/bostader skall avstyckas och
bilda en egen fastighet.

- Ny fastighet for pumpstation far bildas.

- Ny fastighet for transformatorstation far bildas.

- Fastighet ska bildas for parkeringshuset, s.k. Noden. Det ska planlaggas
som kvartersmark da fastigheten inkl. parkeringshus kommer dgas och
forvaltas av en gemensamhetsanlaggning respektive samfallighetsférening
som bildas i samband med lantméateriforréttning. Det mojliggors i planen for
att en gemensamhetsanléggning [g1] skall kunna bildas for det planlagda
parkeringshuset, s.k. Noden.

Se figur 103 for en visuell redovisning.
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Figurl103 Fortydligande av erforderlig fastighetsreglering.

Anstkan om lantmateriforrattning kommer utféras av Norrtélje kommun.
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GEMENSAMHETSANLAGGNING

Anlaggningsforrattning for bildande av gemensamhetsanlaggning avseende
parkeringshus (Noden) samt samfallighetsférening avseende férvaltning av
gemensamhetsanlaggning kan komma att bildas genom lantmateriférrattning.

Kvarter 7 och 8 i figur 104 nedan kommer ha en gemensam gardsyta samt andra
gemensamma funktioner. De bada fastigheterna kommer behova ratt att réra sig pa
respektives fastighet. For att reglera dessa rattigheter kan det komma att behdva bildas
en gemensamhetsanlaggning for de tva fastigheterna kallade kvarter 7 och 8. Nagra av
de atgarder som kan behova innefattas i gemensamhetsanlaggningen ar:

- Gemensamma gardsytor,

- Ratt for fastigheten kvarter 8 att passera kvarter 7 norr om fastigheten.

- Ratt for kvarter 7 att passera och nyttja vag pa kvarter 8 for att ta sig till den
brygga/bro/ramp som leder till parkeringshuset i mitten av fastigheten till den
sbdra delen.

- Ratt for fastigheten kvarter 8 att ha sophantering pa kvarter 7.

Exakt vad som kommer ing& i gemensamhetsanlaggningen kommer faststéllas vid en
lantmateriférrattning. Maojlighet finns aven att bilda officialservitut eller avtalsservitut for
respektive rattighet. Ansékan om bildande av gemensamhetsanlaggning eller
officialservitut ansoks och bekostas av de blivande fastighetsadgarna till kvarter 7
respektive 8. Ansvar att ta fram avtalsservitut ligger pa de blivande fastighetsagarna till
vaarter 7Jrespektive 8.
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Figur 104 Fortydligande av kvarter/fastigheter dar gemensamhetsanlaggning behdvs. Den fastigheten med

rédmarkering behover t.ex. ratt for passage pa den fastigheten med bla markering. Den fastigheten med
blamarkering behover ratt for passage pa den fastigheten med rédmarkering.

AVTALSFRAGOR

AVTAL MED BYGGHERRAR

2015-11-30 tecknades det ett samverkansavtal innehallande en markanvisning
med respektive fem samverkansparter, som utgor en ram for samverkansarbetet
samt reglerar en minimibyggratt for respektive byggherre inom ett avtalsomrade i
Lommarstranden. Samverkansavtalet reglerar &ven férdelning av kostnader,
markanvisningen, m.m.

Samverkansavtalet reglerar att kommunen ansdker om och bekostar
lantmateriforrattning avseende avstyckning av markanvisningsomradet. Eventuella
ytterligare forrattningskostnader ansvarar byggherren for, t.ex. avstyckning av
enskilda tomter inom sitt avtalsomrade.

Markanvisningen avser en minimibyggratt om 15 250 m? ljus BTA av blivande
kvartersmark inom avtalsomradet for byggande av bostader. Avtalsomradet har
under projektets gang blivit delad, och kommer att utgéras av tva detaljplaner.
Minimibyggratten ar avtalad for hela avtalsomradet, det vill saga att
minimibyggratten skall uppfyllas efter att de tva detaljplanerna for avtalsomradet
har upprattats. Denna minimibyggratt kommer darfor inte uppnas i denna
detaljplan, utan minimibyggréatten forutsatts uppnas i samband med att bada
detaljplanerna for avtalsomradet har vunnit laga kraft.

Samverkansavtalets giltighetstid forlangdes genom tecknande av tillaggsavtal. Det
kommande markdverlatelseavtalet ska darmed ha uppréttats och undertecknats av
byggherren samt godkants av kommunfullméktige senast 2021-03-31 genom
beslut som vinner laga kraft.

| samband med antagandet av detaljplan for respektive etapp kommer kommunen
att teckna ett markoverlatelseavtal med respektive byggherre. Det kommer att
tecknas ett markoverlatelseavtal med respektive byggherre vid antagandet av
denna detaljplan, och sedan ytterligare ett markoverlatelseavtal med respektive
byggherre i samband med antagandet av detaljplan for etapp 2. Detta innebar att
samverkansavtalet (inklusive tillaggsavtalen) kommer att fortsatta galla &ven om ett
markoverlatelseavtal tecknas i samband med detaljplan for etapp 1.
Markoverlatelseavtalet kommer bland annat att reglera:
- markoverlatelse inklusive villkor,
- kommunens och byggherrarnas ataganden (kostnads- och
genomférandeansvar),
- fastighetsbildning,
- tidplaner och etappindelning/genomférandesamordning,
- eventuella servitut,
- koppling till antagna strategiska styrdokument som hallbarhetsprogram
samt struktur och riktlinjer,
- Bverenskommelse om upplatelseformer,
- 0Ovriga atgarder som enligt detaljplanen erfordras for att planen ska kunna
genomfdras,
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- sékerheter for fullféljande av avtalet och eventuella pafoljder om
ataganden enligt avtalet inte foljs.

Kommunen star for planlaggning i enlighet med samverkansavtal, vilket innebér att
inget plankostnadsavtal har tecknats.

Inget exploateringsavtal behover tecknas for planens genomfdrande.

OVRIGA AVTAL

| planomradet finns det ett avtal om upplatelse av fiske tecknat 2011-09-27 med
foreningen Norrtélje Sportfiskare. Avtalet innebar att kommunen upplater all ratt till
fiske inom angivna omraden, dar Lommaren ingar, till Norrtalje Sportfiskare. Avtalet
med ratt till fiske galler i Lommaren, dvs. i sjon intill detaljplanen. Avtalet gallde fran
2011-10-15 fram till och med 2014-10-15, och darefter forlangs upplatelsetiden
med 3 &r i sdnder om inte uppsagning sker senast 6 manader fore respektive
upplatelseperiods slut. Avtalet bedéms inte paverkas av exploateringen pa& sadant
vis att avtalet bor sdgas upp eller andras.

Inom planomradet finns det en ledningsréatt, 0188-14/29, till forman for Norrvatten
AB sedan 2014-08-13.

Ett arrendeavtal finns tecknat med Net4Mobility HB for att ha basradiostation och
antenntorn pa kommunens mark. Avtalet géller till och med 2017-06-30 och
forlangs darefter 1 &r i sander med 12 manaders uppsagningstid. Detta
arrendeavtal bedéms i dagslaget inte paverkas av den kommande exploateringen
och behdver darmed tillsvidare inte sdgas upp. Avtalet kan komma behéva sagas
upp i framtiden d& ett vattentorn planlaggs i omradet.

Nordvast om Télje 4:26 har den ena fastighetsdgaren av Télje 4:26 en nyttjanderatt
att under sin livstid ha ratt till att nyttja markomradet. Nyttjanderattsomradet
kommer planlaggas som allman plats. Nyttjanderattsomradet bor inte paverkas av
exploateringen under nyttjanderattstiden.

Talje 4:26 innehar en ratt som innebar att fastigheten matas med vatten fran
garnisonen via ventil 3022. Fastigheten Talje 4:26 kommer fa en ny
anslutningspunkt for vatten, vilket kommunen anlagger och bekostar. Rattigheten
kan darmed upphéra.

Inom planomradet, dar vattentornet planeras, finns det en luftburen ledning som
tillhdr Norrtélje Energi AB som kommer behdva flyttas i samband med
genomférandet av detaljplanen. Ledningen kommer gravas ned i marken i samrad
med Norrtélje Energi AB.

Soldathemmet by 51 4gs av Campus Roslagen AB och hyrs av kommunen for
foreningsverksamhet. Rattigheten ligger i direkt anslutning till planomradet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

For planens genomférande uppstar kostnader for kommunen. Utgifterna
uppskattas till cirka 148 miljoner kronor exklusive VA. Genom intakterna fran
forsaljningen av kvartersmark for bostader berdknas kommunen kunna erhélla
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cirka 151 miljoner kronor. Investeringen for en eventuell kommunal forskola ingar
inte i denna berékning.

De ekonomiska konsekvenserna for kommunen beskrivs ndrmare nedan:

Forberedelse

Intentionen for Lommarstranden &r att samverkansparterna gemensamt utvecklar
det nya omradet. Alla fem samverkansparter (varav kommunen &r en och en part
har avstatt sin andel i etapp 1) delar darfor pa alla gemensamma kostnader
avseende exploateringsprojektet Lommarstranden. | samverkansarbetets
kostnader ingar bl.a. kommunens kostnader for samordning och kommunikation av
projektet, kostnader for det tidigare uppréattade materialet samt
marknadsforingskostnader som avser helheten. Varje part star i projektets borjan
for en sjattedel var av kostnaderna. Denna kostnadsférdelning kommer att justeras
i de kommande markoverlatelseavtalen nar férdelning av byggratterna slutligen har
bestamts.

Detaljplanearbetet inklusive erforderliga utredningar bekostas av kommunen.
Detsamma galler for dvriga projektkostnader som uppstar, som t.ex. for konsultstod
och projektering.

Kommunen star for marksaneringskostnader inom planomradet, forutom for
saneringen som orsakas av tvétteriverksamheten som bedrivs inom fastigheten
Vaggan 1. Om sanering behdvs inom kvartersmark som byggherrarna kommer att
tilltrada, utfors arbetet av byggherrarna mot att kommunen ersétter byggherrarna
for merkostnaden vad galler dels schaktning i férorenad mark i forhallande till
normalschakt och dels kostnad for deponi av férorenade massor. Enligt tecknade
samverkansavtal star kommunen for kostnader for sanering samt arkeologiska
utgravningar, flytt av befintliga ledningar och flytt av befintligt motionsspar upp till
sammanlagt max 17 milj. kronor for hela projektomradet. | det fall
exploateringsgraden i projektet 6kas, kommer en proportionell 6kning av denna
summa ske.

Kop av del av fastigheten Talje 4:90, som paverkas av den planerade
exploateringen for radhusen, kommer att ske och innebér en kostnad for
kommunen.

Kommunen bekostar erforderliga lantmateriférrattningar, se aven
Fastighetsbildning under Fastighetsrattsliga fragor.

Byggherrarna kommer f& en kostnad i form av utredning och genomférande
gallande omprévning/upphévande av markavvattningsforetag i enlighet med
tecknat samverkansavtal.

Anlaggande

En kostnad for anldaggande och iordningstéllandet av den planerade infrastrukturen
samt den 6vriga allmanna platsmarken kommer uppsta for kommunen. Har ingar
forutom kostnader for upphandling och samordning av byggandet aven kostnader
for markforberedande arbeten sdsom sprangning och avverkning, rivning,
anldggandet och finplaneringen.
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Kommunen kommer tillféra forstarkning av Kommunalférbundet Norrvattens
ledning dar tankta vagar kommer korsa ledningsrattsomradet, vilket innebar en
kostnad for kommunen.

Inom planomradet, i den dstra delen av detaljplanen, upp mot héjden dar
vattentorn planeras, finns det en mindre byggnad som ska rivas i samband med
byggnation av infrastruktur. Detta medfor en kostnad fér Norrtélje kommun.

Aven for de kostnader som kommer att uppsta i samband med de erforderliga
andringsatgarderna av den befintliga VA-anlaggningen — avsattningar till
vattentornet — behdver kommunen sta for. Detsamma géller for eventuella
erforderliga ledningséatgarder betraffande fastigheten Télje 4:26 (ny anslutning till
kommunalt VA). | det fall ytterligare befintliga ledningar behover flyttas pa grund av
den planerade exploateringen, kan kommunen komma att ta denna kostnad (detta
galler inte om ledningar har lagts pa kommunal mark utan tillstand fran
markagaren), dock ska detta bedémas fran fall till fall.

Anlaggandet av den planerade férskolan kan komma att innebéra en kostnad for
kommunen om forskolan ska vara i kommunalago.

Byggherrarna kommer att fa en kostnad i form av VA-anlaggningsavgift.
Byggherrarna kommer st for kostnaderna for uppférande av ny
bostadsbebyggelse med tillhdrande anldaggningar inom kvartersmark.
Byggherrarna kommer f& en kostnad for uppforande av den sociala noden
inklusive parkeringsplatserna. Byggherrarna kommer fa en kostnad for anslutning
till el och fjarrvarme.

Drift och forvaltning

Framtida drift och férvaltning av den allmanna platsen samt kommunens andel i
den sociala noden kommer innebéara kostnader for kommunen till dess att kvarter
10, dar forskolan planeras, saljs. Framtida drift och forvaltning av forskolan i
omradet kan komma att innebara en kostnad fér kommunen om forskolan drivs i
kommunal regi.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

VA-kollektivet kommer fa kostnader avseende ny dagvattendamm, ledningar,
pumpstation, vattentorn, dverféringsledning samt drift- och férvaltningskostnader
for VA-kollektivets anlaggningar. VA-kollektivet kommer fa en intakt via
anlaggningsavgifter samt brukningsavgifter.

Norrtalje Energi AB kommer f& kostnader avseende anlaggning av nya ledningar i
omradet och anlaggning av transformatorstation, samt drift- och
forvaltningkostnader av dessa. Norrtalje Energi AB kommer fa en intakt genom
anslutning- och brukningsavgifter.

Campus Roslagen AB kommer fa en intakt i samband med kommunens kép av
mark for detaljplanens genomférande.
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KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Fastigheten Talje 4:62 4gs av kommunen. Konsekvenserna for kommunen har
beskrivits ovan.

Talje 4:26 kommer att fa en narmiljo av stadsstruktur med bostadshus tatt in pa.
Genom planlaggning som kvartersmark for bostader kommer markvéardet pa den
idag icke-planlagda fastigheten att 6ka. Talje 4:26 matas idag med vatten fran
Garnisonen. Fastigheten kommer i samband med exploatering att fa en ny
anslutningspunkt. Téalje 4:26 kommer ej fa kostnader som uppstar i samband med
exploateringen, enligt beskrivning i denna planhandling. Télje 4:26 marknadsvéarde
okar i och med planlaggning som kvartersmark sker pa fastigheten.

Andra berdrda

Detaljplanen for Lommarstranden kommer att tillgangliggéra omradet for
allmanheten och Lommarens strand kommer kunna nyttjas béttre an det gors idag.
Planomradet kommer att utvecklas med fokus pa barn. Hyresratter kommer byggas
inom planomradet, vilket motsvarar ett av kommunens politiska mal. Blandad
upplatelseform och bebyggelsetyp i Lommarstranden okar majligheten for samtliga
kommunens invanare att bo i omradet.

Kommunen kommer att hantera de dokumenterade markféroreningarna sa att de
inte sprids vidare.

Tillgéngligheten till Norrvattenledningen séakerstélls via ledningsratten.

Ett delomrade av Lommarens sankningsforetag av ar 1885/86 med andringar
inforda vid omprévning ar 2005 berors av planlaggningen. Kommunen har infor
planens antagande utrett om nagon atgéard i form av upphévande eller omprévning
av berord del av markavvattningsforetaget kravs, da det blir kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Detta d& markavvattningsforetaget inom
planomradet inte langre fyller nagon funktion eftersom vattnet tas om hand av
kommunen i stéllet. Ingen omprévning eller upphévande krévs enligt utférd
utredning och styrelsen till markavvattningsforetaget har kontaktats och en
overenskommelse om att dagvattendamm far anlaggas inom foretaget har
tecknats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Elisabeth Frostklinga Sofi Tillman
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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