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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det dr ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Har ar vi
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HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

Plankarta med bestammelser

Denna beskrivning
Behovsbeddmning
Dagvattenutredning (AF 2017-10-27)

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Planen ar framtagen av Planavdelningen med Evelina Christoffersson som
projektledare. Medverkande ar projektgrupp pa Norrtélje kommun bestaende
av Leif Sorensson, Peter Sartorius, Malin Olofsson, Svante Dagarsson,
Goran Persson, Isac Herlowsson, Marie Olstedt och Mattias Andersson.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ekebyholms allé ar ett bostadsomrade under uppbyggnad. Den géllande
detaljplanen for omradet antogs 2010 och har en genomférandetid pa 15 ar.
Under projektering och forrattning hos Lantmateriet uppstod en del
avvikelser som omgjliggjorde géllande detaljplans utformning av vag och
bostadsyta. Enligt gallande detaljplan skapas forutsattningar for att utveckla
Ekebyholms allé till ett lantligt och naturnéra alternativ med ett samlat
boende for alla aldrar. Syftet med planandringen &r att se Gver vagens
dragning, byggratten, tomtstorleken och typ av bebyggelse for att mojliggora
vidare utbyggnad av omradet men dnda behalla omradets karaktar.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet &r detsamma som i den gallande detaljplanen fran 2010.
Omradet ar belaget ungefar 3 km norr om Rimbo tétort. | soder gransar
omradet till Ekebyholmsvéagen och den sammanhangande bebyggelsen i
Tranvik och Kattnéas. | dvriga riktningar gransar omradet mot i huvudsak
obebyggd skogsmark. Omradet &r drygt 8 ha stort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Ursprungsfastigheterna Libbersmora 1:8 och Rimbo-Karby 1:37 &gs av
Tranvik Projekt AB. Omradet ar nu uppdelat i narmare 50 fastigheter som &r
eller ska bli i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Enligt dversiktsplanen, OP2040, antagen 2013 ska hela Norrtélje kommun
vaxa och en nyproduktion av bostader ska ske i attraktiva livsmiljoer med
goda pendlingsmojligheter. | den fordjupade 6versiktsplanen for Rimbo fran
2010 ska Rimbo véxa till med drygt 1000 invanare till 2020. Libbersmora
(Ekebyholms allé) & med som ett omrade for framtida bostadsbebyggelse,
da det finns en stor efterfragan pa smahusbebyggelse. Planomradet ligger
delvis inom riksintresset for kulturmiljovard, vilket enligt Lansstyrelsen
kraver en stor anpassning av den nya bebyggelsen till kulturlandskapet.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

Den gallande detaljplanen antagen i november 2010, Detaljplan for del av
Libbersmora 1:2 och 1:5 samt del av Rimbo-Karby 1:3 Ekebyholms Allé i
Rimbo férsamling, har en genomforandetid pa 15 ar vilket innebar att
genomforandetiden inte gatt ut. Syftet med den gallande detaljplanen var att
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skapa forutsattningar for ett lantligt och naturnéra alternativ med samlade
bostader for alla aldersgrupper. Under projektering och forrattning hos
lantméteriet uppstod en del avvikelser i koordinater, vilket medfor att vagen
inte kan byggas enligt gallande detaljplan. Planbestdmmelserna gallande
hustyp, byggrétt och tomtstorlek behdver andras for att kunna mojliggora
byggnation enligt den bebyggelse som planeras idag.

<L U f N\ ) N A AP\ VAV W, ¥\
Gallande detaljplan.

STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade ar inte berort av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade 2016-11-16 att
godkanna sokanden att pa egen bekostnad i samrad med
Kommunstyrelsekontoret prova &ndring av gallande detaljplan.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och
beakta dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.
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For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobe-
domning utforas, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB), enligt 6 kap Miljobalken, ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas milj6fragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Planomradet ar redan i ansprékstaget for bostadsbebyggelse. Andringen av
detaljplanen ryms inom ramen for den gallande detaljplanen och medfor inte
nagon ytterligare miljopaverkan. Planens genomférande innebér inte nagon
risk for manniskors halsa eller for miljon och tar inga naturresurser i
ansprak.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

Miljokvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljobalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som
ett matt pa hogsta tillatna halt av ett férorenade &mne eller hogsta tillatna
niva av en storning och finns for narvarande for olika féroreningar i
utomhusluften, olika parametrar i vattenférekomster, omgivningsbuller och
miljopaverkande amnen i fiskevatten.

Beddmningen éar att ett genomférande av planen inte medfor att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Ett genomférande av planen beréknas inte innebéra att géllande riktvéarden
for buller dverskrids, se vidare avsnitt Buller.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Ett genomfdrande av planen berdknas inte medfora att miljokvalitetsnormen
for luft Overskrids. Bedomningen &r att ett genomforande av planen inte
heller kommer att bidra pa ett negativt satt till att nagon miljokvalitetsnorm
overskrids i naromradets vatten da dagvatten fran planomradet fordrojs i
diken innan de nar recipienten Syningen.

Planforslaget bedoms darmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret beddmer preliminért att detaljplanens
genomfdrande inte antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 11 § att en
miljobedomning behdver goras. De miljofragor som &r att ta hansyn till
kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planfdrslaget mojliggor och 6kar bebyggelsen nagot samt andrar en del av
vagstrackningen. Omradets karaktar behalls.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar av ett kalhygge omgivet av blandskog och dkermark.
Omgivningen sluttar fran norr ned till sjon Syningen i soder. Ett fatal diken
rinner genom omradet. Gallande detaljplan innebér att fore detta skogsmark
bebyggs med bostader i form av villor och radhus. En kvartersgata dras i en
slinga for att forsorja bostaderna. Langs Ekebyholmsvagen sdder om
planomradet I6per ett dike och en allé. Dessa paverkas inte annat an av
ut/infarten till omradet.

Andringarna av planbestimmelserna innebér att vigens dragning andras i
oster. Istallet for att ligga pa en bergknalle dras vagen lite &t vaster, dar det
idag gar en byggvag. De nya planbestammelserna innebar ocksa en nagot
hdgre exploatering. Inga ytterligare trdd kommer behdva tas ned i och med
detta.

Planomradet i blatt. Till storsta delen omgivet av skog men i anslutning till befintlig
bebyggelse i Tranvik och sjon Syningen. Omradet bestar idag av ett kalhygge med en
byggvag i samma strackning som den kommande kvartersvagen.

T
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NATURVARDEN
Omradet har idag inte séarskilt hoga naturvarden. Den omkringliggande
skogen och allén paverkas inte av planandringarna.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Storre delen av planomradet bestar av sandig moran med inslag av berg i
norr och ost. | soder finns ett strak av sand.

FORORENAD MARK
Markradon &r inte utrett, dd omradet inte ar ett riskomrade for radon.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering ar det inte risk for 6versvamning
eller stdende vatten i storre delen av omradet. Ett fatal lagpunkter finns,
frdmst i den norra delen.

FORNLAMNINGAR

Planomradet ber6rs inte av nagra fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap 108
Kulturminneslagen och l&nsstyrelsen ska underréttas.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Ekebyholms allé ligger pa tidigare oexploaterad mark men i anslutning till
den mer samlade bebyggelsen i Tranvik och Kattnas. | sydvastra delen av
planomradet och strax utanfor finns befintlig bebyggelse i form av
friliggande villor. Planomradet ar under uppbyggnad av radhus och villor.
Néarmsta service, i form av livsmedelsbutik och god kommunal service, finns
i Rimbo knappt tre kilometer bort. | Ekebyholm finns forskola, lag- mellan-
och hdgstadieskola samt gymnasium, tva km fran planomradet.

KULTURMILJO

Planomradet ligger delvis inom riksintresset for kulturmiljovard, vilket
enligt Lansstyrelsen kréver en stor anpassning av den nya bebyggelsen till
kulturlandskapet. | dagslaget ar anpassningen till omgivningen lag, da all
skog tagits ner for att paborja bebyggelsen i omradet.

PLANFORSLAGET

Planforslaget innebar mindre &ndringar i form av en justerad vagdragning,
minskade tomtstorlekar, 6kade byggratter, nagot storre taklutning och en
andring fran friliggande till friliggande/radhus. For att kunna bygga fler och
battre bostdder som ar anpassade till de avstyckade tomterna krévs andring
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av planbestammelserna. Andringen ger en nagot hogre exploatering som
fortfarande &r anpassad till platsen.
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Foreslagen illustrationsplan infor gallande detaljplan. For att mojliggdra de avstyckade
tomterna kravs en justering av vagdragningen i 6ster. En 6kning av byggréatten ger battre
lagenheter. Den minskade tomtstorleken mojliggor fler bostadshus.

GESTALTNINGSPRINCIPER

Planforslaget omfattar, precis som géllande plan, ett sammanhallet
bostadsomrade mitt i naturmiljon. Omradet karaktariseras av lag bebyggelse
bestaende av en och flerfamiljshus, som smalter in bra i omgivningen tack
vare ett naturndra koncept med gréna tak, fasader av trd och
energihushallning.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Skogen runt planomradet &r ett populart strovomrade for de kringboende.
Gallande detaljplanen har tva kilar bestaende av gemensamhetsytor som gor
det mojligt att enkelt ta sig ut i den omkringliggande skogen. Planomradet
har ingen lekplats. Planandringen forandrar inte mojligheten att ta sig ut i
omkringliggande skog genom de tva kilarna och innebér inga nya friytor.
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VATTENOMRADEN

Sjon Syningen ar belagen 350 m soder om planomradet och &r recipient for
planomradets dagvatten. Syningen har blivit klassad med otillfredsstallande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Sjon har problem med
overgddning och syrefattiga forhallanden, mestadels pga. naturlig
naringsbelastning (naturligt naringsrik sjo) men aven pa grund av mansklig
paverkan genom bl.a. omgivande odlingar. Géllande kemisk status har sjon
forhojda halter av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE), en
industrikemikalie som framst anvands som flamskyddsmedel i bl.a. textil,
plastprodukter och byggnadsmaterial. Bade Kvicksilver och PBDE sprids till
miljon via lackage fran omgivande mark samt via atmosfaren fran langvaga
lufttransporter fran andra delar av varlden. Atgarder for att uppna god
ekologisk och kemisk status for vattenforekomsten behéver genomforas till
2021 for att god status ska kunna nas till 2027. For att na
miljokvalitetsnormerna for vatten (MKN) i Syningen ar det viktigt att
dagvatten fran planomradet fordrojs och renas innan det rinner ut i
recipienten. Detta géller &ven under sjalva byggskedet. Omhéndertagande av
dagvatten sker via grona tak och dikesfordrdjning, se vidare avsnitt
Dagvatten.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR

Soder om planomradet gar vag 1081, Ekebyholmsvagen. Inom planomradet
finns den slinga som ska bli kvartersvagen, idag i form av en byggvég, med
utfart mot Ekebyholmsvagen. Den dvergripande gatustrukturen forandras
inte. Plandndringen medfor endast en liten forskjutning av en del av vagen i
oster.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Inga cykel- eller gangbanor finns in till Rimbo. En gang- och cykelvég
kommer anlaggas fran planomradet med anslutning pa befintlig grusvag som
leder till Ekebyholm. En gang- och cykelvag leder ocksa fran planomradet
till busshallplatsen langs Ekebyholmsvéagen.

TRAFIK

Omradet nas med kollektivtrafik langs Ekebyholmsvéagen med
busshallplatsen Jagartorp 100 m fran infarten till omradet. Turen trafikeras
16 ganger per dag till Rimbo. Fran Rimbo finns goda bussférbindelser till
Stockholm, Uppsala, Arlanda och Norrtélje. En hogre exploatering kan leda
till 6kad trafik.

PARKERING
Parkering sker pa den egna tomten.
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HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Enligt bullerberédkningen som gjordes infor den géllande detaljplanen kommer
den nya bebyggelsen ha en 1ag bullerniva inomhus och utomhus med goda
marginaler till riktvardena. Den befintliga byggnaden narmast
Ekebyholmsvégen ligger precis pa riktvardet 55dBA. Med en 6kad
trafikmangd eller borttagning av vegetation kan byggnadstekniska atgarder
behova vidtas pa den befintliga byggnaden for att klara bullervardena. Langs
fastigheterna Libbersmora 1:7, 1:9 och 1:38 sddra grans mot
Ekebyholmsvéagen far ett tva meter hogt bullerplank uppforas. Planket far
uppforas 9 meter fran Ekebyholmsvagen och ar till for att skydda befintlig
bebyggelse fran buller om bullervéardena skulle éka.

Planférslaget innebar ingen ny bebyggelse narmare véag 1081,
Ekebyholmsvéagen, dn den nu gallande planen. Fran fastighetsgransen for den
nya bebyggelsen som ligger ndrmast Ekebyholmsvégen, &r det drygt 50 meter
till vagen. Prickmarken mellan vagen och den nya bebyggelsen behalls for att
ingen ny bebyggelse ska placeras for ndra Ekebyholmsvégen. Ingen ny
bebyggelse kommer alltsa att placeras inom 50 meter fran Ekebyholmsvéagen.

LUKT

Pumpstationen, strax vaster om infarten till omradet, kan avge en viss lukt
men beddéms inte medféra ndgon olagenhet for de boende. Ett skyddsavstand
pa 25 m kravs fran pumpstationen till bostadshus, vilket ar markerat i
plankartan med korsmark. Om det trots skyddsavstandet skulle uppsta
problem med lukt kommer luktreducerande atgarder att kravas.

HOGA VATTENSTAND

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering ar det inte risk for 6versvamning
eller stdende vatten i storre delen av omradet. Ett fatal lagpunkter finns,
framst i den norra delen. FOr att undvika 6éversvdmningar och sékra
bebyggelsen bor de nya byggnaderna ha en golvniva pa minst 0,5 m éver
markniva samt ha en lutning pa 1:20 fran huset. Enligt dagvattenutredningen
(AF 2017-10-27) ska dagvattnet i forsta hand omhéndertas pa den egna
kvartersmarken, men for att klara extrema regn ska avrinningen ske i riktning
mot nérliggande gator. For att skapa en kontrollerad dversvamning finns ett
uppsamlingsomrade i det centrala g-omradet for 6verskottsvatten fran storre
delen av planomradet.

MARKSTABILITET
Planandringarna paverkar inte markstabiliteten.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Bebyggelsen i planomradet ar ansluten till det kommunala néatet for vatten
och spillvatten i form av en gemensamhetsanlédggning (Libbersmora GA:1)
som forvaltas av Ekebyholms allé VVA-samféllighetsforening. Inom
planomradet har ett konventionellt VA-system anlagts med sjélvfall ner till en
gemensam pumpstation i omradets sodra del. Det samlade avloppsvattnet fran
omréadet pumpas darifran till férbindelsepunkten i Akerivdgen i Rimbo via ett
trycksatt avloppssystem.

DAGVATTEN

Planomradet sluttar fran norr till séder och skapar en avrinning i samma
riktning. Marklutningen fortsatter sedan i samma monster ner mot sjon
Syningen som &r beldgen ca 350 meter séder om planomradet. Dagvattnet
avleds idag via naturligt forekommande dikessystem inom planomradet
(Dagvattenutredning AF 2017-10-27). Overskottsvattnet som nar
Ekebyholmsvégen avleds sedan vidare med hjalp av olika dikessystem i
riktning mot recipienten Syningen. Vattenforekomsten Syningen uppnar idag
varken god ekologisk eller kemisk status. For att inte paverka recipienten
negativt ska dagvattnet renas och fordrdjas innan det nar Syningen. Da
planomradet till stor del bestar av sandig moran finns det goda
infiltrationsmojligheter for dagvatten.

Riktningen pa det avrinnande vattnet enligt de bla piIarna(AF 2107-10-27).

13
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Dagvattenutredningen ska dimensioneras for att klara ett 10-minuters 20-
arsregn med 50 % fordrojning med klimatfaktor 1,25. Enligt
dagvattenutredningen (AF 2017-10-27) har den totala magasinsvolymen
beraknats till 344 m?3 for att uppné detta. Dagvattenutredningen foreslar att
dagvattenhanteringen utféras med grona tak och dréneringsdiken med
krossmaterial eller singel. Genom att utrusta radhusen i delomraden C, E och
F, (se nedan) med gréna tak kan den totala magasinsvolymen minskas till 291
m3.

: &
Forslag pa placering av infiltrationsdiken markerade i blatt (AF 2017-10-27).

Inom samtliga delomraden uppfors draneringsdiken i anslutning till u-
omradena, gata och/eller det centrala g-omradet. Dagvattnet omhéndertas i
forsta hand pa den egna kvartersmarken. Da storre delen av planomradet ar
bebyggt eller under uppbyggnad hojdsatts inte marken. Da dagvattnet
naturligt avrinner soderut nar det infiltrationsdikena och det centrala g-
omradet (se bild ovan). Allt 6verskottsvatten leds sedan vidare via befintliga
dikessystem utanfor planomradets sédra delar innan det nar Syningen.

Utan foreslagen dagvattenhantering forvantas samtliga fororeningsmangder
utom fosfor att 6ka efter exploatering av planomradet, enligt de Gversiktliga
fororeningsberakningarna i dagvattenutredningen (AF 2017-10-27). P4 sikt
kan det leda till en forsamring av den kemiska eller ekologiska statusen i
Syningen och en sénkning av miljokvalitetsnormen. Med de foreslagna
dagvattenldsningarna sénks alla féroreningsmangder utom zink, kvicksilver,
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PAH16 och BaP till nivaer under befintlig situation. For att minska
miljopaverkan pa dagvattnet bor material som innehaller dessa amnen
undvikas. Féroreningarna i dagvattnet kommer att reduceras ytterligare i
samband med den transport som sker i dikessystemet mellan planomradet och
Syningen da en fastlaggning och sedimentering av partiklar kan antas. Genom
att sanka fororeningsmangderna efter exploatering kommer statusen pa
vattenkvaliteten i Syningen inte paverkas negativt utan snarare forbéattras
(Dagvattenutredning AF 2017-10-17).

EL OCH UPPVARMNING

Elforsorjning till omradet finns i narbelagen natanlaggning. Uppvéarmning
sker genom vattenburen varme enskilt eller i en gemensamhetsanlédggning
alternativt att husen utfors enligt passiv/aktivhuskoncepten. En
transformatorstation ar placerad vid infarten till omradet.

TELEFONI OCH BREDBAND
Planomradet &r anslutet till Norrtalje Energi AB Fibernat.

AVFALL
Sophamtning sker vid respektive bostadsfastighet maximalt 10 m fran
lokalgatan.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3 kv 2017
Granskning 4 kv 2017
Antagande 1 kv 2018

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

I befintlig detaljplan & huvudmannaskapet enskilt och i planférslaget
foreslas fortsatt enskilt huvudmannaskap. Exploatering pagar och cirka en
tredjedel av tomterna &r idag bebyggda. Uppforandet av resterande bostader
pagar tillsammans med anlaggandet av lokalgatan. Det finns inga
kommunala verksamheter i narheten av planomradet. Det enskilda VA-néatet
i planomradet ar anslutet till kommunens anslutningspunkt i Rimbos utkant,
Planomradet angransar allman vag med Trafikverket som vaghallare och
saknar samband med det kommunala vagnatet i Rimbo som ligger cirka tre
kilometer bort. | den fordjupade 6versiktsplanen for Rimbo (antagen 2010-
05-10) foreslas att Rimbo samhalle inte ska expandera i riktning mot
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planomradet. Nagon tatortsutveckling i narheten av planomradet bedéms
inte heller ske framdver.

ANSVARSFORDELNING
Hela ansvaret for genomférandet av planen ligger hos markégaren.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Andringen av planen paverkar inte kulturmiljon eller stadsbilden.
Landskapsbilden forandras da bebyggelsen som nu planeras ar nagot tatare
an i géallande detaljplan. Detta bedoms inte paverka landskapsbilden
negativt.

QRC”)NSTRUKTUR OCH NATURMILJO
Andringen av planen bedéms inte medféra nagra konsekvenser for djurliv
eller natur. Marken &r redan ianspraktagen for byggnation av bostader.

TRAFIK OCH BULLER

I och med den 6kade exploateringen kan viss 6kning av trafik véantas. For att
skydda bostaderna fran buller behélls den prickade marken langs
Ekebyholmsvéagen sa att bebyggelse inte kan placeras nara vagen. Enligt
bullerberakningen som gjordes infor den géllande detaljplanen kommer den
nya bebyggelsen ha en Iag bullerniva inomhus och utomhus med goda
marginaler till riktvardena.

SOCIALA KONSEKVENSER

For boende i planomradet finns absolut narhet till naturen. Planandringen
forsamrar inte nérheten och enkelheten for boenden i den omkringliggande
bebyggelsen att ta sig ut i naturen. Den planerade gang- och cykelbanan till
Ekebyholmsskolan méjliggor en trygg vag till skolan. Planomradet har
fortsatt en infart vilket tillsammans med belysning langs kvartersgatan 6kar
tryggheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen ar till stora delar redan genomford men det aterstar vissa
atgarder som beror fastigheter och rattigheter. Férandringarna framgar av
kartskiss och tabell nedan. De arealuppgifter som anges &r enbart grafiskt
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tolkade och bestams vid kommande lantmateriforrattningar.
Fastighetsregleringar genomfors i forsta hand med dverenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsédgarna som grund. Nybildning av
fastigheter sker efter ansokan om avstyckning fran fastighetsagaren.
Ansodkan om lantméteriforrattning gors hos Lantmateriet.

Den befintliga gemensamhetsanldggningen for VA-ledningar (Libbersmora
ga:1) har omprévats i en ny lantméteriforrattning dar laget for det upplatna
markomradet justerats sa att det Gverensstammer med ledningarnas faktiska
lage. Dar ledningarna ligger inom kvartersmark laggs ett u-omrade ut i
detaljplan. Gemensamhetsanléaggningar bor bildas aven fér mark som i
detaljplanen utgdr allmén plats (gata) eller reserverats for de olika
gemensamma dndamalen. Ifall det inte anses lampligt att lata samma
samfallighetsférening som forvaltar Libbersmora ga:1 forvalta dven
vagmark m.m. kan ny férening bildas i samband med inrattande av nya
gemensamhetsanlaggningar.

Utefter fastigheterna Libbersmora 1:9-10s vastra kant finns officialservitut
(0188-13/180.1 respektive 0188-13/266.1) avseende gang- och cykelvag till
forman for stamfastigheten Libbersmora 1:8. For att ge samtliga fastigheter
inom planomradet majlighet att anvanda detta omrade bor istallet en
gemensamhetsanlaggning bildas for gang- och cykelvég. Ifall det inte anses
lampligt att lata samma samfallighetsforening som férvaltar Libbersmora
ga:1 forvalta &ven vagmark m.m. kan en ny forening bildas i samband med
inrdttandet av nya gemensamhetsanlaggningar.

AVTALSFRAGOR

Inga avtal finns som berér kommun och exploat6r avseende genomférandet
av planen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Kommunen har inga kostnader for genomfdrandet av detaljplanen eller
framtida driftskostnader i omradet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Fastigheterna inom planomradet kommer att fa dela pa driftskostnaderna for
végar och andra gemensamma omraden. Hur fordelningen mellan
fastigheterna ska se ut bestdms i en lantmateriforrattning dar gemensamhets-
anldaggning bildas avseende vagar m.m. Kostnaden for lantméteri-
forrattningar avseende gemensamhetsanlédggningar, fastighetsregleringar
eller avstyckningar bekostas av berdrda fastighetségare.
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KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

1:58

' 142

Fastighetsrattslig skiss 6ver omradet.
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Fastighet

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Libbersmora 1:8

Fran omrade A (ca 5 550 m?) avstyckas bostadstomter, antalet
beror pa vilken typ av bebyggelse som valjs.

Fran omréade B (ca 2 280 m?) avstyckas bostadstomter, antalet
beror pa typ av bebyggelse.

Fran Libbersmora 1:8 dverfors omrade D (ca 290 m2) till
Libbersmora s:1.

Resterande del av Libbersmora 1:8 upplats som
gemensamhetsanlaggning for bland annat vagandamal.
Omfattningen av gemensamhetsanlaggningen och vilka
fastigheter som ska delta bestdms i en lantmaéteriforrattning.
Ansokan om forréttning kan goras gemensamt eller av enskild
fastighetsagare som ar berord.

Libbersmora s:1

Till Libbersmora s:1 éverfors omrade D (ca 290 m2) fran
Libbersmora 1:8. Libbersmora s:1 utgér gemensamt
utfartsomrade for fastigheterna Libbersmora 1:31-37.
Delégarkretsen i marksamfalligheten utékas med Libbersmora
1:31-32.

Libbersmora 1:31

Libbersmora 1:31 intrader som deldgare i Libbersmora s:1.

Libbersmora 1:32

Libbersmora 1:32 intrader som deldgare i Libbersmora s:1.

Rimbo-Karby 1:37

Fran omréade C (ca 850 m?) avstyckas bostadstomter, antalet
beror pa typ av bebyggelse. Beroende pa tomtstorlekar 6verfors
resterande del av omrade C till Libbersmora 1:8 eller dess
styckningslott. Alternativt kan hela omradet B dverforas till C
eller tvartom innan avstyckning sker.

Fran Rimbo-Karby 1:37 avstyckas omrade F (ca 1 430 m?) till
en bostadsfastighet.

Fran Rimbo-Karby 1:37 avstyckas omréade E (ca 1 430 m?) till
en bostadsfastighet. (Alternativt kan Rimbo-Karby 1:41 utdkas
med omradet E.)

Aterstoden av Rimbo-Karby 1:37 upplats som
gemensamhetsanlaggning for vagandamal m.m. i samma
forrattning som behandlar restfastigheten Libbersmora 1:8.
Gemensamhetsanlaggningen bor forvaltas av en
samfallighetsforening. Ifall det inte anses lampligt att lata
samma forening som forvaltar Libbersmora ga:1 forvalta &ven
vagmark m.m. kan en ny férening bildas i samband med
inrdttandet av den nya gemensamhetsanldggningen.

Rimbo-Karby 1:49

Fran omrade G (ca 5 665 m?) avstyckas bostadstomter, antalet
beror pa typ av bebyggelse.
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Evelina Christoffersson

Planarkitekt

Leif SOrensson
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