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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att skapa forutsattningar for en utveckling av Ekebyholms omradet med
ett lantligt och naturnara alternativ med ett samlat boende for alla aldersgrupper.
Smahusbebyggelse med 30 smahus och 2 radhus med 7 lagenheter i varje samt servicelokal i
anslutning till radhusen, pa del av fastigheterna Libbersmora 1:2 samt Karby 1:3 norr om vag
1081. Samt mojlighet till forskola i befintlig byggnad med eller utan tillbyggnad utifran
framtida behov.

Omradets har en narhet till bra skola i Ekebyholm med tva forskolor, lag- mellan-
hogstadieskola samt tva gymnasieskolor varav ett lantbruksgymnasium.

Rimbo tatort ligger inom 3 km avstand med 6vrig service.
PLANDATA

Lage, omfattning och mark ago forhallanden

Planomradet &r belaget ca. 3 km norr om Rimbo tétort vid borjan av Ekebyholms Allé. norr
om vég 1081 till Ekebyholm. Omradet omfattar del av fastigheterna Libbersmora 1:2 och
Karby 1:3 pa ca 8 ha. | soder och Oster gransar planomradet mot Ekebyholms Allé och den
sammanhdangade bebyggelsen i Tranvik och Kattnas. | norr mot obebyggd skogsmark samt i
vaster mot enstaka bebyggda tomter men i huvudsak obebyggd skogsmark.

Planomradet &gs av Tranvik Projekt AB samt Ekebyholms Fastighets AB dar ett
fastighetsregleingsavtal mellan Tranvik Projekt AB och Ekebyholms Fastighets AB finns.

Gang och cykelvagen ligger pa Ekebyholms &dgor. Inga andra fastighetsagare ar berérda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplanen for Rimbo tatort 1991-04-02 gjordes for éver femton ar sedan.

Planomradet gransar till Rimbos randomraden for omradesrekommendationer.
Rekommendationen i 1991 ars 6versiktplan var att bebyggelse skall prévas mycket restriktivt
sa att en langsiktlig lamplig utveckling inte forsvaras for tatort- rand omrade sett som en
helhet.
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Arbetet med en ny dverisktplan for Rimbo tétort har paborjats. Den nya fordjupningen av
oversiktsplanen for Rimbo tétort har varit utsant for samrad under tiden fram till 30 september
2008

Oversiktsplanen for Norrtalje kommun fran 2004 i 6versiktsplanens strategiska del uttalas att
kommunen staller sig positiv till okat boende pa landsbygden och i sma orter.

Nybyggandet far inte strida mot bevarande av natur- och kulturvarden.

Planomradet &r delvis belaget inom riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset
Skedviken omfattar slattbygderna kring de stora sjoarna Skedviken och Syningen, med
satesgardar, bruk och aldre sockenbildningar med ursprung i brons- och jarnalder.

For det aktuella omradet kan sarskild narhet till Ekebyholms slott sagas vara av intresse ur
riksintressesynpunkt. Lansstyrelsen anser att bebyggelse inom planomradet bor vara mojlig,
men stor anpassning till kulturlandskapet kravs.

Detaljplan
Detaljplan for omradet saknas.

Plansamrad for planomradet

Planforslaget, som uppréttats av Olle Huusko i samarbete med Ledningskontorets
detaljplaneavdelning, har varit utsant pa samrad under tiden 2008-07-09- 2008-09-05.

Under samradstiden har 14 yttranden inkommit, av vilka 4 ar utan erinran, namligen fran:
Vattenfall, Skanova (Teliasonera), Barn- och skolndmnden, Utbildningsnd&mnden.

Inkomna synpunkter fran myndigheter, sa som Lansstyrelsen och Véagverket handlar i forsta
hand om riskerna att det ska ske en negativ paverkan pa den tradallé som finns utmed vag
1081. Aven ville man ha klargérande i om det finns risk for paverkan av de naturvarden som
finns i Tegelbrukshagen. En naturinventering har utfors som redovisar att paverkan pa allén
och 6vriga naturvarden inte paverkas av detaljplanen.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade 2006-10-19 att stélla sig positiv till att sokande for upprétta
forslag till detaljplan.

Beslut om att uppratta detaljplan baserat pa programmet togs i kommunstyrelsens
arbetsutskott 2008-04-14.
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BEHOVSBEDOMNING

Enligt de nya regler om miljébedémningar av planer och program som tradde i kraft den 21
juli 2004 och har inforts i miljobalken och i plan- och bygglagen ska kommunen géra en
bedémning av risken for betydande miljopaverkan for alla detaljplaner. Bedomningen ska
utga fran MKB- forordningens kriterier och beakta dels planens karaktaristiska egenskaper
och dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat. Resultatet av
behovsbeddmningen blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfd6ra en betydande miljopaverkan eller inte.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedémning utforas,
och sammanfattas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Miljokonsekvensbeskrivningen
skall goras tillganglig for synpunkter fran berorda, t.ex. allmanhet, kommuner m.fl. (MB 6
kap. 148). Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utgor ett eget dokument.

Bedomningen gors dels utifran de kriterierna som finns i bilaga 4 till MKB-férordningen.

Kriterierna handlar bland annat om riskerna fér ménniskors hélsa eller for miljon, det berérda
omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna miljokvalitetsnormer eller
kulturarvet, paverkan pa skyddad natur.

Dels gors bedomningen utifran PBL 5 kap 188, stycke tre och fyra, vilket innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning ska uppréttas om genomférande av planen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak for vissa utpekade
andamal. Om sa ar fallet skall vissa krav i miljobalkens 6 kap. 6-888 tillampas.

Preliminara bedomningar betraffande aktuell detaljplans miljopaverkan

Enligt kraven i 3:e kap MB med grundlaggande bestammelser om hushallning med mark- och
vattenomraden skall bland annat omraden med natur- och kulturvarden sa langt som mojligt
skyddas fran atgarder som patagligt kan skada dessa varden.

Planomradet &r delvis belaget inom riksintresse for kulturmiljévarden.

Landskapsbilden kommer att paverkas genom att sammanhallen bebyggelse enligt forslag
kommer att etableras i delvis obebyggda ldgen. Planen bedoms inte fa en paverkan pa nagra
speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Friluftslivets intressen paverkas inte namnvart.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen &r liten, da
bebyggelsen ar belagen med ett avstand utan storande synintryck fran allén.

Den foreslagna exploateringen bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 118 i miljobalken. En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 188.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Naturforutsattningarna ar skogsbevuxen sédersluttning med berg i dagen strax norr om
planomradet och dar soder om moran sluttande mot vag 1081.

Omradet utgdrs av befintlig bostadsfastighet med 2 hyreslagenheter tillhrande tomtmark
samt skogsmark av tall och gran.

En évergripande naturinventering har utforts av Norrtélje Naturvardsstiftelse 2008-10-07 av
berdrda omraden.

Bedomning av paverkan inom planomradet enligt naturinventeringen.

Den skyddsvarda traden i allén star vaster om den planerade infarten och kommer varken att
paverkas av den planerade bussfikan eller den planerade strackningen av vatten, avliopp,
bredband och eventuell el. Den planerade bussfikan &r placerad pa en plats dar det inte star
nagra allétrad i dagslaget. Osterut star yngre aspar, bjérkar och ekar som kan komma att
paverkas av gravningen vid nedlaggande av vatten, avlopp mm. | 6vrigt vore det positivt for
allen om man éppnade upp kring allén och planterade ut nya trad i de luckor som finns idag.

Bedomning av paverkan utanfor planomradet enligt naturinventeringen.

Allén bedoms inte paverkas utanfor planomradet och inte heller naturminnena. Utmed den
planerade gang och cykelvagen finns ndgra aldre bjorkar och aspar som kan ténkas vara
hotade vid upprustning av den gamla stigen/vagen. Sa lange man inte kommer att utfora nagra
gravarbeten i narheten av dessa finns inga hot. Traden bor sparas sa gott det gar. | den Gstra
kanten av Tegelbrukshagen som ligger 300 meter fran planomradet bér man spara askarna
langsmed stigen da dessa kan hysa den rodlistade klosterlaven. En gallring kring gang- och
cykelvégen skulle vara positiv for naturvérdena, dock bor hasselbuketterna sparas.
Tegelbrukshagen skulle ocksad ma bra av att man gallrar ur och Gppnar upp.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga registrerade fornlamningar.

Bebyggelse

Bebyggelsen omfattar ett sammanhallet omrade ca. 75 meter norr om vag 1081 vid
Ekebyholms allé. Innehallande 30 friliggande enbostadshus i 1-2 plan som byggs med ett
naturnara koncept med energihushallning, fasadmaterial, kuldrer i en bra helhet for att sa
mycket som mojligt av naturmiljon sparas. Omradet skall karaktariseras av gles genomsiktlig
skog med tradkronorna som med tiden bildar ett gront tak. Narmast allén ovan befintlig
bebyggelse planeras 2 radhus med 14 mindre lagenheter, for yngre eller dldre i anslutning till
en servicebyggnad med tva méjliga delar. En for gemensamma aktiviteter och service for
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aldre och en for aktiviteter for dom yngre med férskola med en avdelning utifran kommande
behov. Byggt i samma naturndra koncept som smahusen.

For friliggande hus ar minsta tomtstorlek 1400 m2, hégsta sammanlagda byggnadsarea 20 %
av tomtarean, dock hogst 250 m2, varav higsta byggnadsarean for uthus resp. garage 70
m2.Fo6r radhus ar minsta tomtstorlek 250 m2, hogsta sammanlagda byggnadsarea 40 % av
tomtarean, dock hogst 150 m2, varav hogsta byggnadsarean for uthus resp. garage 35 m2.For
eventuella flerbostadshus med hogst 4 lagenheter &r minsta tomtstorlek 1600 m2, hogsta
sammanlagda byggnadsarean 400 m2, varav hogst 250 m2 for huvudbyggnad och hogst 150
m2 for uthus respektive garage.

Parkering sker pa tomtmark i garage med forrad.

Geotekniska forhallanden
Grundforhallanden &r i huvudsak moran. Markradon &r ej utredd. Omradet &r ej att betrakta
som riskomrade for radon.

Trafik

Omradet ar beldget ca 80 meter fran vag 1081 vid Ekebyholms allé som leder till Ekebyholms
skolan och vidare mot Ranas.1081 har en trafikméangd pa ca 1000-1300 fordon/arsmedeldygn
var av ca 90 fordon ar buss eller annan tung trafik. Bebyggelsen nas fran allméan vag 1081
med lokalgata in i omradet och parkering sker pa tomtmark. Vid utfart anordnas fri sikt om
170 meter samt stopplikt vid utfarten. Den gamla utfarten fran Jagertorpet stangs och flyttas
till den nya utfarten. Det innebér att inga nya utfarter anordnas utan en flyttas till ett béattre
siktlage. Se bifogad siktkarta med bilder. Jagertorps fastigheten kommer att ha sin utfart
samordnad med omradet sa som det &r redovisat pa plankarta och illustration. Utfartsforbud &r
markerat pa plankartan.
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snmlma meter frin végkant, siktmnmter
Utl&rtensltym med stopp piikt -
Sehﬁog&defﬂognﬂarﬁhm«ochvm

Utfart Libbersmoral Ekebyholms Allé fén plafid
3 meter fran végkant ill vanster. '
Bilen pa hilden &r 200 meter bort

Utfarten skyltas med stopp plikt . ~
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Utfrt Libbersmoral Ekebyholms AV rén planomyadet
o . Smefer fran vigkant mot higer, |
b3 Biama é biden & 200 meter bor
B < Uttarten skyltas ied stopp plkt
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Oskyddade trafikanter

Gang och cykelvagen till Ekebyholms skolan anornas pa en befintlig tidigare byvag och stig
langs med skogsbrynet, genom tegelbrukshagen och éver dngen till skolan, som beldggs med
grus. Gang- och cykelvagen genom tegelbrukshagen samt planomradet anordnas med
belysning. Ur trygghetsaspekt kan det vara en fordel att gang- och cykelvagen inte ar i direkt
anslutning till en glest trafikerad vag, forutsatt att det &r ordnat med belysning och bevuxna
omraden ar gallrade for fri sikt. Alternativ strackning av gang och cykelvég &r i anslutning till
Allén men skulle da ta jordbruksmark i ansprak.

Befintlig busshallplats (Jagertorp) som breddas finns i direkt anslutning till omradet. 1
anslutning till planarbetet foreslas att den befintliga busshallsplatsen flyttas till en ny
bussficka vid infarten till omradet som alternativ till dom befintliga hallplatserna (syns pa
illustrationskartan) som breddas. Dar oskyddade resenérer kan vanta och lamna
busshallsplatsen pa ett sakert stt.

Auvsikt ar att ansoka hos vagverket om hastighetssankning nar planen antas och omradet
byggs ut.

Buller, stérningar

Omrédet ar beliget norr om vég 1081 med ett trafikflode mellan 1000-1300 fordon ADM.
Varav ca 90 tunga fordon, under 10 % av total trafik. Den nya bebyggelsen stracker sig fran
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den narmaste uteplatsen vid radhuset ca75meter till 260meter fran vag mitt. Bullerberéknings
matriser visar vid 2000 ADM med 15 % tunga fordon med hastighet 70 km/h &r bullernivan 2
meter Gver mark 48,5 dBA ekvivalent niva och 61,6 dBA max niva utan hansyn till omradets
terrang och vaxlighet. Det mindre trafikflodet, niva skillnad i terrangen och bevarad véxlighet
ger en bedomd bullerniva pa 45 dBA ekvivalent for den narmaste nybebyggelsen i
planomradet. Den befintliga byggnaden har ett avstand om ca 46 meter fran vag mitt. Buller
berékningsmatrisen visar vid 2000 ADM med 15 % tunga fordom med hastighet 70 km/h &r
bullernivan 2 meter 6ver mark bedémd till 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA max niva utan
hansyn till befintlig granhack och det mindre trafikflodet pa& ca 1300 fordon ADM. Riktvarden
for vagtrafikbuller utomhus vid permanentbostader ar 55 dBA ekvivalent ljudniva. Inomhus
ar riktvardet for permanentbostader 30 dBA ekvivalent. Normalfasader bullerisolerar 25-30
dBA och hdg isolerade fasader/fonster isolerar 40-45 dBA.

Planomradet for den nya bebyggelsen kommer utomhus att ha en lag bullerniva och god
marginal till riktvarden. Inomhus kommer inte trafikbuller i ekvivalenta ljudnivaer att vara
uppfattnings bara. Den befintliga byggnaden ligger precis pa Rikvérdet 55dBA ekvivalent
utan befintlig granhack och vid 2000 fordon ADM. Om granhacken behdver férnyas och
trafikmagden okar till 2000 fordon ADM bér byggnadstekniska atgérder vidtas pé befintlig
byggnad. Sa som byte till hog isolerande fonster och tillaggs isolering av fasader.

Se bifogat underlag till denna bullerstudie. Nagon sarskild bullerutredning har inte utforts
med anledning av att den nya bebyggelsens trafikbullernivaer har god marginal till Riktvarden
for vagtrafikbuller. Samt att befintlig bebyggelse ligger inom rikvérdet utan hansyn till den
tata vegetationen i form av granhack.

Detaljplanen medger att ett bullerplank med 2 meter hojd kan uppforas vid strackningen av
den befintliga fastigheten, samt att en bullerbestaimmelse inforts pa plankartan.

Service, kommunikationer, busshallsplatser och rekreation.

Det finns tva forskolor, lag- mellan- hogstadieskola samt tva gymnasieskolor,
lantbruksgymnasium och gymnasium med internationell inriktning pa ett avstand av ca 2 km.
fran omradet i Ekebyholm.

Avstandet till kommersiell service i Rimbo ar ca 3 km med narmaste livsmedelsbutik och god
kommunal service. Service och skolor i Rimbo nas med kollektivtrafik enligt nedan.

Busslinje 648 trafikerar 15 turer om dagen mellan Rimbo och Ranas/Norrbyggeby med
befintlig busshallplats Jagertorp. Fran Rimbo finns goda bussférbindelser till Stockholm,
Uppsala, Arlanda och Norrtélje.

I anslutning till planomradet har foreslagits placering av ny bussficka som framgar av
detaljplanen med tillhérande illustrationskartor. Om foreslagen 16sning inte ar aktuell for
trafikhuvudmannen foreslas att 16sningen kan vara en férberedelse for framtiden och
utforandet kan da detaljstuderas. Alternativ l6sning &r inritad pa illustrationen da befintliga
busshallsplatslagen behalls och en breddning av vaggrenen utfors som vantplats for resande.



NORRTALJE 10(t)
KOMMUN

Allén tillater en breddning i dessa lagen. Detaljplanen ar anpassad for tillganglighet genom
planomradet till busshallsplatserna genom ett gemensamhetsomrade.

I anslutning till omradet finns obegransad tillgang till obebyggd skogsmark och skogsvagar
med mycket goda rekreationsmdjligheter samt narheten till sjon Syningen

Teknisk forsoérjning

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala néatet for vatten och avlopp. Vatten och
avloppssystemet kommer att dimensioneras for kapacitet att &ven befintliga fastigheter i
omradet kan anslutas. VA-anlaggningarna organiseras genom gemensamhetsanlaggning.

System for slackvattenforsorjning utformas i samrad med Raddningstjansten enligt VAV P83.

I samband med anldggning av vatten och avlopp forlaggs aven andra media i samma schakt
som ex. bredband. Elférsorjning till omradet finns i narbelagen nat anlaggning.

Lokalt omhéandertagande av dagvatten sker i omradet genom gemensamma ledningar till
stenkistor. Sedum tak med naturlig av dunstning kommer att uppmuntras.

Uppvarmning av bostaderna ordnas med vattenburen varme enskilt eller alternativt genom en
narvarmeanlédggning som organiseras i en gemensamhetsanlaggning. Alternativt kommer
delar av bebyggelsen utfdras enligt passiv/aktiv hus koncept. Som innebar att husen byggs
med sa god varmeisolering att traditionellt uppvarmnings system inte behovs.

Mojlighet och placering av kallsortering skall finnas inom omradet. Vandmaojlighet for
sophamtningsfordon ska finnas.

Barnkonsekvenser, trygghet och brottférebyggande.

Befintliga forhallanden inom planomradet &r skogsomrade i anslutning till befintlig
bebyggelse. | omradet ror sig mestadels hundagare som ar ute med sina hundar pa befintliga
stigar som pa det sattet har hallits 6ppna. Stigarna fortsatter ut ifran omradet och kan aven i
fortsattningen anvéandas for dom som inte kommer att bo i den nya bebyggelsen. Genom att
grona strak och vagar lamnas 6ppna mot kringliggande skog. En ny gang- och cykelvag
kommer att etableras till Ekebyholms skolan pa den gamla byvagen/stigen fran omradet langs
med skogsbrynet mot akrarna, genom tegelbrukshagen och éver angarna till Ekebyholm.
Gang- och cykelvagen kommer att vara belyst genom tegelbrukshagen och mojlighet finns att
belysa ytterliggare delar om det upplevs som ett behov.

Barn vistas inte i nagon storre omfattningen i omradet idag och det forsvinner inga roliga
platser i samband med bebyggelsen, daremot skapas mojlighet for dom barn som kommer att
bo i omradet att direkt i anslutning till bebyggelsen skapa roliga platser i skogen. Skogen ar
avgransad i norr med en skogsvag som blir bra i orienteringssyfte for barn som kommer att
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vistas i skogen, att inte ga for langt. Det finns inga farliga dammar eller stérre vattensamlingar
i skogen idag och det kommer inte att byggas nagra.

Att planomradet har en in- och utfart fran allman vag underlattar éverblicken av vilka som ror
sig i omradet. Den nya bebyggelsens omfattning och den befintliga bebyggelsen sammantaget
i naromradet blir inte storre dn att alla kommer kanna igen alla boende som ror sig i omradet.
Grannsamverkan &r ofta ett naturligt inslag i en samféllighetsforening som den nya
bebyggelsen kommer att bilda. Nybebyggelsen inom planomradet kommer att vara belyst.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tomter for de nya enbostadshusen, radhusen samt den befintliga bostadsfastigheten avstyckas
fran fastigheterna Libbersmora 1:2, respektive Karby 1:3 enligt planforslaget, medan all 6vrig
mark inom planomradet norr om vag 1081 skall inga i omrade for gemensamt dgande och
ansvar. En gemensamhetsanlaggning enligt anldggningslagen inrattas for all mark utom
tomtmarken.

Planen foreslas en genomférande tid om femton ar fran det datum planens antagandebeslut
vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark
En separat genomforandebeskrivning har upprattats.

LEDNINGSKONTORET

Gunnel Lofqvist Bjorn Westman
Planeringschef Planarkitekt
Olle Huusko

Tranvik Projekt AB
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