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ENKELT PLANFORFARANDE enligt PBL 5:7
Tillagg till byggnadsplan for Lagaro 4:7, 11:6
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Tillagg till bestammelser

Denna beskrivning
Fastighetsforteckning

Gallande plan med bestammelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tillagget till detaljplanen syftar till att utéka tillaten byggratt till 200 m? per
tomt da Riksviken fatt kommunalt vatten och avliopp (VA). Detaljplanen
kommer inte dndras pa annat sétt an att byggratten utokas.

Denna planbeskrivning galler som tillagg till gallande plans beskrivning och
ska lasas tillsammans med den géllande planen.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Tillagget omfattar ett omrade med en gallande detaljplan i Riksviken pa
Lagard. Planomradet ligger sydvést om Sodersvik, drygt 12 km fran
Norrtalje stad och omfattar cirka 20 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN
Alla 24 fastigheter inom planomradet ar privatagda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Den nya 6versiktsplanen for Norrtélje kommun antogs av
kommunfullméktige 2013-12-09. En utav de framsta utmaningarna som
kommunen star infér ar utvecklingen av infrastruktur fér kommunalt VA.
En viktig faktor &r tillgang till rent dricksvatten och férnyade
avloppsanlaggningar som tillgodoser miljdmassiga och hélsorelaterade
behov. Enligt éversiktsplanen &r forutsattningar till att ordna
avloppsanlaggningar varierande beroende pa om fastigheten ligger pa
omrade med moréan, berg eller lera.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN
Aktuell versyn av detaljplanen bedéms vara i linje med oversiktsplanen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

113 § BL galler for all planlagd allméan platsmark i omradet. 110 § BL géller
for all planlagd parkmark.

GALLANDE DETALJPLANER

Byggnadsplan for delar av Lagar6 4:7 och 11:6, faststalld 1967-04-20,
omfattar hela omradet. Byggnadsplanen reglerar byggratten for fastigheterna
i omradet till 120 m? fér huvudbyggnad och ett uthus.

STRANDSKYDD

Sedan 1 juli 2009 géller nya lagar, vilket innebér att strandskyddet intrader
automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade nér den géllande detaljplanen
ersatts med en ny. Kommunen ska da uppmarksamma om nagon del av
strandomradena fortfarande ar av betydelse for strandskyddet eller om detta
behbver upphévas.

Da tillagg till gallande planer inte innebdr att de ersatts med nya intrader
inte strandskyddet nar tilldggen vinner laga kraft.

KOMMUNALA BESLUT

Program for utveckling av kommunalt vatten och avliopp 2010-2030 &r
antaget av Kommunfullméktige 2011-09-26 och &r ett planeringsverktyg i
samband med utbyggnation av de kommunala Va-anlédggningarna.

2014-03-19 tillsattes medel for att kunna &ndra berdrda detaljplaner i
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omraden som ansluts till kommunalt VA. Kommunen initierar och bekostar
planprocessen men en planavgift tas for de som soker bygglov. Dagens
byggratt utokas till 200 m?,

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB- forordningens Kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
i behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Riksviken ligger delvis inom riksintresse enligt MB 4:4. Forslaget till
plantillagg innebar en 6kning av byggratten pa befintliga tomter med 80 m?
tomt. Ingen ny exploatering tillats utdver detta.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedémer prelimindrt att detaljplanens
genomforande inte antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 11 § att en
miljobedomning behover goras. De miljoéfragor som ar att ta hansyn till
kommer att redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet omfattas av fritidsbebyggelser med mycket skog och 6ppen
mark. Inom detaljplaneomradet och speciellt pa fastigheten 11:11 har flera
hundra insekter inventerats och registrerats i Artportalen, varav tre ar
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rodlistade; Margarinotus brunneus och Nitidula rufipes, bagge med
hotkategori: néra hotad. Eventuellt Longitarsus ferrugineus, med
hotkategori: sarbar.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/FORORENAD MARK
Riksviken bestar till storsta delen av sandig moran men det finns aven
urberg samt omraden med gyttjelera.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

Alla ber6rda bostadsfastigheter ligger helt 6ver 2,9 meter 6ver havet
(hojdsystemet RH2000) vilket ar den niva som rekommenderas for
nybyggnationer om de ska klara av framtida havsnivaer.

FORNLAMNINGAR

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet enligt
Riksantikvarieambetet.

BEBYGGELSEOMRADE

Planomradet ar bebyggt av mestadels fritidshus. | dagslaget finns det 4
permanent bosatta fastighetsagare.

FRIYTOR
Stora delar av planomradet ar avsatt som allman park i géllande planer.

VATTENOMRADEN

Det finns stora biologiska véarden kopplade till de vatten som planomradet
angransar till, bade i vast med havsviken Hattsundet och i ost med sjon
Bollen och de vattendrag som rinner uppstréms och nedstroms sjon.

Hattsundet &r en liten smal havsvik som mynnar i Norrtaljeviken. Det ar ett
marint estuarie (grund havsvik) med stor betydelse for manga arter fisk som
bade lek- och uppvéxtomrade. | Hattsundet finns ocksa ett permanent
utterrevir. Bade uttern och laken ar rodlistade. Uttern ar rodlistad som VU
(sarbar) och ar dessutom fridlyst. Laken &r rodlistad som NT (Néara hotad).

| oster gransar planomradet till sjon Bollen och den back som rinner fran
Djupsjon i norr ner till Bollen. Bade sjén och de tva backar som rinner till
och fran denna ar viktiga leklokaler for ett flertal stigande varlekande fiskar,
bland annat gadda, abborre, mért och id.
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Recipient fér dagvattnet ar framférallt Hattsundet som ar en del av
Norrtéljeviken, men ocksa sjon Bollen och de vattendrag som rinner fran
och till denna sj6. Enligt VISS, augusti 2014, har Norrtaljeviken mattlig
ekologisk status pa grund av 6vergddning.

TRAFIK

Busslinjerna 631 och 631X passerar precis 6ster om planomradet.
Narmaste hallplatserna ar Sodersvik affar och Sodersvik sodra. Avstandet
till bagge hallplatserna ar mellan 600 m och 1 km fran olika delar av
planomradet.

Norddst om planomradet finns Radmanso forskola, avstandet ar ca 1,7 km.
Oster om planomradet finns aven Radmanso skola, avstandet &r ca 3,5 km.
Det finns tillgangliga skolskjutshallplatser, avstandet fran olika delar av
planomradet till narmsta hallplatsen ligger mellan 900 m och 1,7 km.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Ett gemensamt VA-néat for Riksviken &r uppfort och kopplat till det
kommunala VA-natet. Huvudman for detta ar Riksvikens VA-samfallighet
som bekostat utbyggnaden och forvaltar VA-natet.
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De gramarerd mrdena visar tlgheter som i dagsléaget &r med i VA-samfélligheten,

som ar kopplad pa det kommunala VA-nétet. Det finns 2 fastigheter som &nnu inte anslutits
till VA-nétet.

EL OCH TELELEDNINGAR

Det finns i dagslaget flera ledningségare som har ledningar i det aktuella
omradet.
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FORANDRINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Endast den befintliga tomtmarken berérs av det aktuella plantillaggen.
Naturmiljons kategorier av marker tillsammans med rodlistade arter och
odlingslandskap bedéms inte bli paverkade.

BEBYGGELSEOMRADE

Tillaggen till gallande detaljplan innebar att alla tomter planlagda som
bostader far en byggratt pA 200 m? byggnadsarea. Ovriga planbestammelser
som exempelvis vaningsantal och byggnadshojd kvarstar oforandrade.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

For att sakra vattentillgangen efter att planomradets bostadstomter fortétas
far bygglov enligt plantillaggen inte ges innan berdrd fastighet anslutits till
det samfallda VA-néatet.

DAGVATTEN

Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av
samfalligheten, detta bor finnas i atanke nar omradet fortatas och andelen
héardgjord yta 6kar.

EL OCH TELELEDNINGAR

Planforslaget bedoms inte medfora nagra stérre forandringar och/eller flytt
av el- och teleledningar.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3:e kvartalet 2014
Antagande 1:a kvartalet 2015

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Allméanna végar i omradet
forvaltas av Riksviken-Sddersviks vagsamfallighet. Allménna vagar och
platser i 6vrigt forvaltas av respektive fastighetsagare.

ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsagare ansvarar for plantillaggens genomfarande pa den
egna tomten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Forbattrade mojligheter till att bosétta sig i Riksviken kan leda till stérre
slitage pa omradet pa grund av t.ex. okad trafik. Detta kan fa konsekvenser
for rodlistade vaxter och deras habitat.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende pa Riksviken kan leda till en dkad
pendling for arbete och kommersiell och samhallelig service. Detta kan aven
innebara en dkad kostnad for service sdsom hemtjénst, renhallning och
réddningstjanst etc.

Norrtéalje kommun ar medvetna om problemen som de manga
fritidshusomradenas stegvisa omvandling till aret-runt-bostadsomraden
innebar. Kommunens satsning pa VA och okade byggratter ar ett forsta steg
i att skapa en struktur i utvecklingen vilket pa sikt kommer innebéra 6kande
mojligheter att pa ett bra satt samordna samhallsservicen i kommunen. Pa
och i anslutning till Rddmansg finns det i nuldget den férsorjning med
forskolor, skolor och service som tacker befintliga behov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsatgarder ar aktuella.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Anders Franzén, planarkitekt

Frida Skagerberg, samhéllsplanerare
Josefin Sundberg, miljéstrateg
Gustav Elfstrom, dversiktsplanerare

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Tesad Alam
Planarkitekt



