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Forankring och remiss

Under arbetet med strategin har fakta om nuldge samt framtida behov utretts och inhamtats. Bl.a.
har fragor om behov av funktioner etc. erhallits fran vissa kommunala forvaltningar. Ett flertal
personer i projektgruppen for Norrtalje Hamn har pa olika satt bidragit med fackkunskap och
synpunkter. Tidigare utredningar, program och visioner har beaktats och i vissa fall vidareutvecklats.
Nytt underlag har tagits fram i form av konsultutredningar, analyser och illustrationer.

| juni 2016 sammanstalldes en granskningshandling vilken sedan har behandlats pa olika satt. Den
har distribuerats till politikerna i samhallsbyggnadsutskottet (projektets styrgrupp) liksom till
projektets ledningsgrupp och behandlats i en work shop (2015-09-10) med dessa.
Granskningshandlingen har dven remitterats till befintliga byggherrar i Norrtalje Hamn
(Centrumfastigheter, JM, Index) for att ge mojlighet till synpunkter. Granskningshandlingen har
under hosten 2015 dven remitterats till alla relevanta forvaltningar inom kommunen liksom till
berdrda avdelningar inom kommunstyrelsekontoret. Dessa har getts maéjligheter till att lamna
skriftliga synpunkter. De har dven inbjudits att delta i en work shop om strategin (2015-11-30).
Projektet liksom externa processer ar i kontinuerlig utveckling. Detta har medfor viss forandringar i
handlingen till denna beslutsversion. Andringar har ocksa skett beroende p& de synpunkter som
framkommit vid ovan ndamnda work shops, andra relevanta méten och work shops samt
remissynpunkterna. Utgaende fran synpunkter som framkommit har en bearbetning av projektets
vision skett for att tydliggéra och battre kommunicera denna.

Copyright

Kartor och figurer ar framtagna for Projekt Norrtalje Hamn av Spacescape, Atkins eller av kommunen
sjalv. Med undantag for historiska bilder fran Norrtalje sa ar foton &r tagna av kommunanstalld
personal eller av fotograf anlitad av kommunen (dar kommunen dven erhallit rattigheterna till
bilden), om inte annat anges vid respektive foto.
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1. Vision Norrtalje Hamn

Norrtalje Hamn - en levande stadsdel for barn, batar och bad

Norrtdilje Hamn dir en attraktiv métesplats och en naturlig férldingning av Norrtdiljes idylliska
stadskdrna. Hamnen dr porten till skéirgdrden med stort utrymme fér lek, bad och rekreation. | den
hdllbara stadsdelen finns en mdngfald av ménniskor och verksamheter sida vid sida. Hdir trivs bade
stora och smd, bade boende och besékare.

Norrtalje Hamn — en utveckling av hela Norrtdlje stad

Norrtdlje Hamn ar en levande stadsdel, en motesplats och en forlangning av Norrtéljes stadskarna.
Den nya stadsdelen ar naturligt sammanknuten med den gamla och innehaller saval folkliv och
motesplatser som service och arbetsplatser, dygnet runt. Varje kvarter erbjuder utrymme fér bade
boende och verksamheter att existera sida vid sida och ger varandra forutsattningar att skapa en
levande stad. Norrtélje Hamn beror alla kommunens invanare, oavsett om man bor i sjdlva
stadsdelen eller besdker den. Det ar en del av Norrtdljebornas vardag och en plats fér ndje och fest.
Norrtélje Hamn ar en stadsdel med fokus pa och omsorg om barnen. Har finns rum for bade trygghet
och lek, och méjlighet for alla att utvecklas och trivas.

Norrtalje Hamn — en motesplats for alla

Norrtélje Hamn ar en plats dar man vill vistas och vara tillsammans. Har blandas liv, lek och rorelse
med lugn och avkoppling. Kajen ar Norrtéljes nya vardagsrum langs med vattnet och en av stadens
béasta platser for evenemang, utstéllningar och aktiviteter. En bro fran kajen binder samman
stadsdelen med den grénskande Societetsparken och skapar nya strak. Sjotullstorget knyter ihop den
gamla och den nya stadskdrnan och ar en naturlig entré till hamnen. Hamnplan ar en viktig
motesplats dar torghandel och aktiviteter tar plats aret runt, och i anslutning till Hamnpiren finns ett
nav for kultur och ndje. Centralt i skyddat lage ligger Hamnparken, en knutpunkt som erbjuder
rekreation och trivsel for alla aldrar. Langs hamnens norddstra del finns Strandparken, ett langt strak
av lek, rekreation och gronska med en harlig utblick 6ver Norrtaljeviken.

Norrtalje Hamn - en vardag av mangfald

Norrtdlje Hamn ar en tat, mangfunktionell och flexibel stadsdel som lever upp genom en mangfald av
verksamheter. Har finns bostader i stora och sma skalor och med olika upplatelseformer fér alla
maijliga livsstilar och livsskeden. Langs huvudstraken bjuder restauranger och ett varierat utbud av
butiker in till puls och paus. Stadsdelen har en blandad befolkning dar vardagslivet férenklas med
direkt narhet till vardagsservice, forskola och kollektivtrafik. Pa de centrala moétesplatserna frodas
kulturlivet genom verksamheter och evenemang, bade utomhus och inomhus. Hamnpiren ar stadens
stolta riktmarke dar batlivet moter stadslivet pa riktigt.
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Norrtilje Hamn — en 6ppen och tillganglig stad

Norrtélje Hamn ar en stadsdel som later alla hitta till sitt mal. Det &r Iatt att ta sig hit, och latt att ta
sig fram. Staden ar anpassad till gdende och cyklister och har prioriteras deras behov, liksom
kollektivtrafik och andra klimatsmarta transportmedel. Gaturummen ar bade motesplatser och
forbindelsestrak som férenklar for manniskor att traffas, och ta sig dit de vill. Stockholm, Arlanda och
Uppsala finns inom en timmes avstand, och Norrtéljes busstation och den genuina stadskarnan ligger
bara ett stenkast bort. | hamnomradet finns gott om plats for fritidsbatar och en stor besékshamn
valkomnar sommarens alla gaster, taxibatar och besékande fartyg.

Norrtdlje Hamn — en vacker skargardsstad

Norrtdlje Hamn ar utvidgning och en modern tolkning av Norrtéljes befintliga stadskdrna med sina
variationsrika miljéer och en mangfald av detaljer. Den nya stadsdelen ar porten till skargarden, och
med hamnen mitt i staden &r detta platsen for batalskaren. Har stracker sig staden dnda ut i
Norrtéljeviken och via turtrafik och battaxi ar hela skdrgarden inom rackhall. Med en mangd
batplatser for bade boende och besdkare dr hamnen alltid tillgdnglig. Stora angbatar blandas med
segelbatar, elbatar, kajaker och kanoter intill bryggorna i ett guppande myller som andas den gamla
hamnstaden. Staden ar smyckad med saval konst, trad, belysning och blomsterplanteringar som
skapar trivsel, identitet och trygghet pa varje gata, i parkerna och pa torgen.

Norrtidlje Hamn — en milj6- och resurssmart stadsdel

Norrtélje Hamn &r en attraktiv stadsdel, omvandlad fran tidigare industrimark till trivsamma och
hédlsosamma boende- och vistelsemiljoer, utan att ta ny naturmark i ansprak. Stadsdelen genomsyras
av gronska och vatten och nya varierade biotoper som ar vardefulla for bade manniskor och biologisk
mangfald praglar saval kvarteren som det offentliga rummet. Stadsdelen ar anpassad for att kunna
hantera framtida vattenstand i ett forandrat klimat. Har anvands resurser pa ett effektivt och
ansvarsfullt satt som ger mojlighet att sluta kretslopp, och stadsdelens anlaggningar for dagvatten
renar vattnet dven fran en betydande del av staden utanfér Norrtalje Hamn. Solpaneler och annan
miljovanlig energiproduktion bidrar till energiforsérjningen, och moderna avfalls- och
atervinningssystem finns lattillgangliga for saval boende som bestkare. Det ar naturligt och attraktivt
att vélja cykel och kollektivtrafik framfor bilen och |att att gora ratt for ett miljoanpassat liv.
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2. Syftet med Utbyggnadsstrategin

Norrtélje Hamn ar Norrtéljes storsta stadsbyggnadsprojekt de ndrmsta aren. En ny hallbar stadsdel
ska byggas som en utvidgning av stadskarnan och bli en levande stadsdel med en stads funktioner
och kvalitéer och inte endast ett bostadsomrade. | Norrtdlje Hamn planeras bostader for i
storleksordningen 4.000-5.000 personer samt lokaler for service och verksamheter liksom stora ytor
for torg, parker och strak vilka &r avsedda for bade de boende i stadsdelen som i Norrtélje stad och
besdkare.

Utbyggnadstrategin ska vara ett styrdokument som beskriver hur utbyggnaden av den nya
stadsdelen Norrtédlje Hamn ska ske. Strategin ska utgéra en handbok i manga sammanhang. Bland
annat for projektet genom att samla och tydliggéra mal och principer fér projektmedarbetare,
leverantorer, byggherrar och andra aktorer i utvecklingen av stadsdelen Norrtélje Hamn. Den ska
dven utgora dokumentation for stadsutvecklingen for beslutsfattare m.fl.

Strategin behandlar vilken sorts stad och vilka kvaliteter som man vill uppna och hur detta ska
uppnas. Det ar en strategi for hallbar stadsbyggnad som syftar till att forverkliga projektets vision och
skapa en ”levande stadsdel for barn, bad och batar”. Hallbarhet i olika former ska genomsyra
strategin och ar drivkraften bakom manga av strategins stéllningstaganden och principer. Strategin
slar fast principer och stallningstaganden liksom beskriver vdsentliga processer och aktorer.
Strategins stallningstaganden ska ses som styrande. Stadsutvecklingsprojekt ar dock dynamiska
processer som pagar under lang tid och férdandrade forutsattningar, liksom ny kunskap och utveckling
av nya idéer, maste ges utrymme att paverka framover. Det samma galler de synpunkter och idéer
som successivt framkommer i dialogen med medborgarna liksom med byggherrar, naringsliv,
experter och myndigheter. Strategin kommer att utgora ett av flera underlag i arbetet med
hallbarhetscertifiering av planeringen av stadsdelen. Da detta arbete ar i ett inledande skede har alla
aktiviteter och krav inte till fullo kunnat integreras i utbyggnadsstrategin. Det hallbarhetsprogram
som ska utvecklas kommer darmed att i vissa delar vidareutveckla och komplettera
utbyggnadsstrategin.

Strategin ska anvandas som en vagledning och stod i projektets planering och genomférande och ge
kvalitetssakring i denna. Den ska ocksa fungera for forankring samt ge en tydlig ram for
exploateringen och vara en utgangspunkt i dialogen med aktérerna. For att gora strategin till ett
levande dokument som har aktualitet och kan anpassas till teknisk utveckling, samhallsférandringar
och ny kunskap ska 6versyn och revidering vara acceptabelt. Storre férdandringar av vision och
inriktning ska hanteras politiskt medan mindre justeringar kan goras av projektgruppen for Norrtalje
Hamn.
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Norrtdlje stadskédrna och Norrtdlje Hamn. Ungeféirlig utbredning for den blivande stadsdelen Norrtéilje Hamn
visas med bla streckad linje.(©Lantmditeriet)
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3. Bakgrund

Norrtélje Hamn ar Norrtéljes storsta stadsbyggnadsprojekt de ndrmsta aren. En ny stadsdel ska
byggas som en utvidgning av stadskarnan. Den nya stadsdelen planeras omfatta bostader for i
storleksordningen 4000-5000 personer samt verksamheter och allman plats. En viktig utgangspunkt
ar att utbyggnaden av staden sker pa ett hallbart satt. Norrtalje ingar i den vaxande
Stockholmsregionen. Det finns en Gver aret stor varieration i befolkningsmangden bestaende av
kommuninvanare och fritidsboende. Norrtélje stad ar en av de fa riktigt genuina stadskarnorna i
regionen, dar det finns ett brett utbud av skargardsnara kulturmiljoer. Den befintliga stadskarnan ger
Norrtdlje Hamn goda férutsattningar att utvecklas som en forlangning av Norrtélje stadskarna med
ett levande stadsliv.

Det pagar ett omfattande arbete att definiera och utveckla modeller for hallbar stadsbyggnad
nationellt och internationellt. Olika typ av certifieringssystem ar ett satt att jobba med hallbarhet for
stadsdelar. Sweden Green Building Council har nyligen tagit fram ett svenskt system kallat Citylab
Action. Det &r en process for hallbar stadsutveckling dar man har maojlighet att certifiera
planeringsprocessen. Kommunen har beslutat att Norrtédlje Hamn ska jobba mot certifiering.
Projektet deltar tillsammans med 11 andra projekt i landet i pilotomgangen av Citylab Action

Av vasentlig betydelse for planering av en ny stad ar ocksa det nationella miljomalet fér en “"god
bebyggd milj6” som riksdagen faststallt, samt de regionala mal som finns beskrivna i Regionplanen
(RUFS 2010) for en “region med god livsmiljé”. | dessa maldokument betonas att stadsutvecklingen
bor samlas i stadskarnor och helst inte spridas for att bade minska transportbehovet och for att 6ka
samverkan mellan boende och arbetsplatser. Det mest attraktiva pa bostadsmarknaden idag ar en
stad dar man kan leva utan bil, som gédende och cyklist?.

Aven ett flertal andra nationella miljomal ar relevanta fér Norrtilje Hamn. Av dessa kan nimnas
sarskilt "Begransad klimatpaverkan”; ”Giftfri Miljé”, Ingen 6vergddning”; “Hav i balans samt levande
kust och skargard”; "Ett rikt vaxt och djurliv’. Tre av dessa miljomal finns ocksa utpekade av
Klimatnamnden som prioriterade for Norrtalje kommun, ”"Begrdnsad klimatpaverkan”; ”Ingen
dvergddning” och ”Hav i balans samt levande kust och skargdrd”. Ovriga tva prioriterade miljomal i
kommunen (”Levande skogar” och ”Grundvatten av god kvalitet”) bedéms daremot inte vara
relevanta for det aktuella projektet.

3.1. Hamnens historia i korthet
Pa 1200-talet skall en handelsplats ha funnits i Norrtéljeviken. Staden Norra Téllie grundades av kung
Gustav Il Adolf 1622 liksom ett flertal andra stader efter 30-ariga krigets utbrott, bl.a. som en
konsekvens av "Lilla Tullens" inférande. Norrtaljes utveckling var ganska blygsam och staden forblev
under hela stormaktstiden en ganska blygsam marknads- och fiskeort. Folkmédngden under slutet av
1600-talet torde ha varit omkring 600 personer, 1702 skall staden ha haft 200 hus. Stadens
utveckling skulle komma att skjuta fart under 1800-talets senare del och 1900-talets borjan, inte

1 virdering av stadskvaliteter, PM — sammanfattning av metod och resultat, Spacescape och Evidens pd
uppdrag av Regionplanekontoret m.fl. kommuner 2011

Utbyggnadsstrategi fér Norrtdlje Hamn — Beslutshandling 2016-05-09 9(84)



NORRTALJE
KOMMUN

minst till f6ljd av det mycket speciella kurortsliv som, efter 1843, utvecklades i den s.k.
Societetsparken kring bruket av omvéaxlande varma och kalla bad. Med 1900-talet kommer ocksa den
allmant férekommande mekaniseringen av bygdens jordbruk liksom den till denna verksamhet
knutna lagringen av spannmal med tillhérande sjofart. Fortsatt uppgrundning och dndrade
transportvillkor efter andra varldskriget har inneburit att spannmalslagringen i Uppsala flyttades till

Norrtélje och gav staden dess silotorn. De olika sidesmagasinen/silorna uppférdes med borjan pa
1940-talet, slutet av 50-talet samt pa 70-talet.

= Reew

Norrtélje omkring Gr 1700, ur Suecia antiqua et hodierna

Norrtdlje omkring ér 1930.
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Gamla badhuset i Societetsparken

3.2. Hamnen idag
Norrtdlje Hamn ligger centralt i Norrtalje stad i direkt anslutning till stadskdrnan och Norrtaljeviken.
Stora delar av hamnomradet ar idag i liten grad utnyttjade. Det finns dock vissa industri- och
verksamheter vilka huvudsakligen kommer att avvecklas nar omradet byggs ut. Sjalva
hamnverksamheten har i modern tid omfattat bade passagerartrafik och industrihamn. Aven
kustbevakning, marinen m.fl. angér hamnen. Industrihamnsverksamheten har under senare ar mest
omfattat transporter av flis, grus etc. Denna industrihamnsverksamhet har 2015 helt avvecklas
medan passagerartrafiken och andra mindre fartyg dven fortsattningsvis planeras kunna anlopa
hamnen. Denna trafik ar en viktig del i Norrtalje Hamn. Kommunen ager idag ca 70 % av marken
inom omradet, och resterande del dgs av olika byggféretag och enstaka privata fastighetsagare.
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Norrtdlje Hamn innan pabérjade byggarbeten (utsikt mot hamnen frén éster).

3.3. Norrtiljes stad idag - lokala byggnadstradition och fargsattning
Norrtélje historiska stadskarna har en mycket karaktaristisk smaskalig trabebyggelse med ett varierat
taklandskap med i huvudsak brutna tak. Fargsattningen ar mycket varierad med fasader i vitt, rott,
gult och gront. Byggnadstradition och bebyggelsekaraktar med variation i material, farger och
taktyper bor fa betydelse dven i Norrtalje Hamn. | den befintliga stadskarnan ar det i synnerhet
traarkitekturen, de brutna taken, de sma byggnadsfastigheterna med olika farg som ger stadsbilden
liv och den identitet som hor Norrtélje till. Kommunen har latit genomfora en stadsrumsinventering
(Spacescape, 2014) for att ytterligare sammanstalla och beskriva vilka element som karaktéariserar
stadskarnan i Norrtélje stad.
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Det historiska Norrtdljes byggnadstradition. (©Norrtdilje kommun)m

3.4. Hamnen del av kommunens tillvaxt
| Norrtéljes nya 6versiktsplan 2040 (antagen 2013) anges att en utveckling av hamnen &r av stor
betydelse for Norrtéljes regionala konkurrenskraft. En attraktiv hamn kan satta Norrtélje pa kartan.
Hamnen innebar nyproduktion av bostdader med attraktiva livsmiljéer och goda pendlingsmajligheter.
Starks stadskdrnan sa starks hela tatorten och kommunens tillvéxt. Strategin for den 6vergripande
bebyggelsestrukturen, som redovisas i OP, ar bland annat att erbjuda boenden i ”Norrtilje stad med
anrik stadskarna med brett utbud av verksamheter, butiker, kultur och restauranger”, vilket Norrtalje
Hamn ger goda mojligheter att tillgodose. Enligt gjorda tillvaxtanalyser ar det framférallt inom och i
anslutning till Norrtalje stad som det i nulaget ar marknadsmassigt genomforbart att bygga storre
volymer av bostader. Narheten till regional kollektivtrafik, vatten och en levande stadskarna ar
grundforutsattningar for att skapa efterfragade livsmiljoer i hamnen.

| Utvecklingsplan for Norrtélje stad (antagen 2004) presenteras 5 strategier som ar direkt tillampbara
pa utvecklingen av Norrtalje Hamn.

Hamnen innebdr att det byggs mer ”stad i staden”.
Hamnen innebar att “staden moter vattnet”.
Med kopplingen till Societetsparken innebar hamnen att “stad och natur samverkar”.

el

Hamnen innebér en utveckling av gang- och cykeltrafiken, utveckling av handel och
attraktioner.
5. Hamnen blir en ny innerstad, en utvidgning av befintliga stadskarnan.

Idag finns det knappt 19.000 invanare och drygt 10.000 bostader i Norrtélje tatort. Norrtalje Hamn
berdknas komma att omfatta ca 1.900 bostader. Detta innebér en procentuell 6kning av
bostadsbestandet i tdtorten med cirka 19 %. De 1.900 bostaderna beraknas innebara 4.000-5.000 nya
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innevanare. Det betyder ett befolkningstillskott for tatorten pa drygt 20 % nar stadsdelen ar fullt
utbyggd.

3.5. Bakomliggande beslut och handlingar
Idéerna om att utveckla och férnya Norrtalje Hamn har funnits lange. 2003 beslutade
Kommunstyrelsens arbetsutskott att en dialog om hamnens framtid skulle genomféras med en sa
kallad ”"Charette”. Charette ar en planeringsmetod som bygger pa information och debatt i ett 6ppet
forum samt arbete i arbetslag med skissarbete med utgangspunkt fran debatterna. | Charetten deltog
foretradare for det lokala naringslivet, kommunen, fastighetsagare och hyresgaster i omradet.

Med utgangpunkt fran resultatet av Charetten samt Norrtalje stads Utvecklingsplan 2003 It
kommunen 2004 ta fram ett forslag till handlingsplan fér omradets utveckling kallad
”Fastighetsutveckling Norrtélje hamnomrade”.

2007 inleddes ett detaljplanearbete med ett planprogram som omfattade det omrade som nu ska
utgora den nya stadsdelen (inre hamnomradet) samt ett omrade 6ster om detta. Detaljplanearbetet
avbrots och i stéllet togs en Strukturplan fram for det inre hamnomradet.

3.5.1.Strukturplanen
Strukturplanen godkandes i kommunfullmaktige i april 2012. Denna Strukturplan redovisar den
politiska inriktningen foér utveckling av hamnomradet. Strukturplanen har inte fullféljts men har
betydelse som bakgrund foér senare planering. Flera utredningar som genomfordes for
Strukturplanen har ocksa fortsatt relevans.

Strukturplanen hade fokus pa stadens struktur — gator, platser, parker och hur bebyggelsen
samverkar med dessa offentliga miljoer. Strukturplanen gav en inriktning fér den langsiktiga
utvecklingen av stadsdelen. Nar det géller stadsdelens funktion och innehall fungerar Strukturplanen
som en spelplan inom vilken en blandstad successivt kan utvecklas i senare styrdokument.

Strukturplanen redovisar ett helhetsgrepp med en vision fér omradet, en plan for stadsdelens
struktur, ett Overgripande gestaltningsprogram samt en genomfdrandestrategi. Norrtdlje Hamn har
vidareutvecklats efter strukturplanen och nya beslut har tagits. Manga av de mal och principer som
aterfinns i Utbyggnadsstrategin idag bygger dock vidare pa strukturplanens tankar.

Strukturplanens vision

| Strukturplanen som godkandes av Kommunfullmaktige 2012 formulerades en vision for
utbyggnaden av Norrtélje Hamn. Visionen bestar av fem malformuleringar som beskriver vdgar mot
en hallbar och attraktiv stadsdel.

1. Norrtilje Hamn — en strategisk resurs for kommunens utveckling.

En ny stadsdel i hamnomradet — ndra den gamla stadskarnan och i séderlage mot vattnet och
Societetsparken — ger kvaliteter som bara finns pa ett fatal platser i stockholmsregionen. Ratt
utnyttjat skapar omradet bade lokal och regional attraktivitet som grund for tillvaxt. | Norrtélje
kommun finns bara ett omrade med dessa forutsattningar.
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2. Norrtélje Hamn — utgar fran Norrtéljes och Roslagens sarart och identitet.

Stadskarnan, Hamnen och Societetsparken bildar en helhet som pa olika satt berattar om Norrtéljes
historia och karaktar. Vid en fornyelse av hamnomradet ska denna helhet fortsatt vara avlasbar.
Kanslan av smastad med narhet och méansklig skala ska fortsatt vara tydlig men pa Norrtéljes vis med
olikheter i bebyggelse och stadsrum. De manga idylliska a-rummen i stadskarnan far sin kontrast i
hamnens mer 6ppna stad- och vattenrum som berattar om kontakten med havet och Roslagen. Den
framtida stadsdelen ska hamta inspiration fran en mer robust hamnkaraktar an fran stadskarnans
idyll.

3. Norrtdlje Hamn — ger nya kvaliteter till staden och stadskéarnan.

Norrtélje Hamn ska utvecklas som en del av staden och stadskdrnan. Den nya stadsdelen ska rymma
en god livsmilj6é for manniskor i olika aldrar och med olika forutsattningar. Den nya stadsdelen ska
ocksa vara ett attraktivt besoksmal for Norrtaljebor och for mer langvéaga besékare. Med den nya
stadsdelen i hamnen vaxer stadskdrnan och kajen blir stadens vardagsrum — ett offentligt rum med
manga mojligheter och hog attraktivitet. Langst ut i hamnen ges forutsattningar for en sarskild
attraktion i form av t.ex. hotell/konferens/restaurang/kultur.

4. Norrtilje Hamn — med ett samlat genomférande som skapar stad.

Att bygga stad forutsatter samverkan mellan manga olika parter — kommunen i dess olika roller,
fastighetsagare, naringsidkare, foéreningsliv mm. Med en gemensam bild och ett samlat
genomfdrande blir stadens kvaliteter mdjliga att forverkliga. Det innebdr en 6ppen och tillganglig
stadsmiljo dar det rader tydlighet mellan offentligt och privat. Gator, torg och platser bildar en
struktur som stadsdelen kan vaxa i och fortlopande ge miljéer med goda kvaliteter.

5. Norrtélje Hamn — en forebild fér energi- och resurssnal stadsutveckling.

Norrtélje kommun och fastighetsdgarna ska i samverkan s6ka smarta I6sningar pa byggnads-,
kvarters- och stadsdelsniva. Denna inriktning ska bidra till att stiarka stadsdelens identitet och
varumarke

Strukturplanens 6vergripande gestaltningsprogram

| samband med framtagandet av Strukturplanen togs det fram ett 6vergripande gestaltningsprogram
for Norrtalje Hamn. Syftet var att konkretisera det dvergripande gestaltningsprogram som
redovisades i Strukturplanen. D& man med gestaltningsprogrammet ville reglera hur hela omradet
skulle gestaltas, bade inom allman plats och kvartersmark, visade sig programmet i vissa delar vara
for detaljerat och otydligt. Innehallet var inte heller férenligt med planbestammelser. Detta ledde till
beslut om att gestaltningsprogrammet inte skulle vara en del av planhandlingarna i Skelettplanen.
Namnda gestaltningsprogram tillampas inte langre men delar av programmet har integrerats som en
del i denna Utbyggnadsstrategi.
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Foljande tre gestaltningsprinciper beskrevs i programmet fran 2012.

1. Skala — stadsdelens samlade gestaltning

Bebyggelsen i hamnstadsdelen ska bilda en tydlig front mot kaj och strand. Denna front bildas bl.a.
genom att husen har tillats vara i genomsnitt en vaning hogre an i de inre delarna av stadsdelen. | de
inre delarna far bebyggelsens hojd inte overstiga den Norrtéljeskala som ar etablerad i stadskarnan.
Det innebar tre vaningar samt en fjarde indragen takvaning. Stadsdelen ar uppbyggd av kvarter med
tydliga granser mot gata. Flerbostadshus blandas med inslag av stadsradhus.

2. Variation — en successivt vixande stadsdel

Det nya Norrtélje Hamn ska ges sadan variation i bebyggelsens utformning sa att det inte kan
uppfattas som ett enhetligt omrade. Det ska istallet kunna ses som resultat av en successivt vaxande
stadsdel dar byggnader far ta intryck av olika tider och byggherrar. Engagemang fran flera byggherrar
och flera arkitekter &r en del i en sadan process.

3. Offentligt/privat

Ambitionen om stad férutsatter tydliga granser mellan offentligt och privat. De offentliga rummen
ges en sammanhallen och tydlig gestaltning som haller ver tid. Detta tillater en stor variation nar
det géller bebyggelsen i kvarteren. Hur husens bottenvaningar moter gatan och relationen mellan
gata och gard ar vasentliga aspekter nar det géller att férena god gatumiljé med god bostadsmiljo.
Med ratt avvagning av matt och material skapas storre samlade varden i en miljé med
stadskvaliteter. Sarskilt viktigt ar relationen mellan offentligt och privat i fronten mot kajen. Har kravs
en distinkt 6vergang mellan husen och den allménna platsmarken. | gatuplanets moéte mellan hus och
plats ska husens bottenvaningar har rymma lokaler som bidrar till offentlighet och stadsliv.

3.5.2.Skelettplan
2012 paborjades arbetet med den forsta detaljplanen fér omradet, en sa kallad Skelettplan som
reglerar den allmanna platsmarken i hamnomradet (projektomradet har dock n utékats nagot i
senare skeden). Skelettplanen antogs i april 2014. Skelettplanen kan ségas ersatta Strukturplanen
men innebér nagra vasentliga andringar jamfort med denna, bl.a. sa har man i Skelettplanen bildat
storre kvarter. Planen reglerar den allménna platsmarken, tekniska anlaggningar och vattenomraden
i omradet. Planen utgor skelettet i omradet pa sa satt att gatustrukturen styr kvartersgrénserna.
Planen skapar forutsattningar for att mojliggora attraktiva moétesplatser och gemensamma ytor for
allmanheten invid havet. Detaljplaner for bostadsbebyggelse och andra verksamheter tas fram
successivt for varje kvarter eller for ett fatal kvarter tillsammans, inom de luckor som skelettet ger.
Forfarandet att inleda planarbetet i omradet med en Skelettplanen ger forutsattningar for ett
samordnat genomfdrande av projekten och de ekonomiska ramarna for saval kommunen som fér
byggforetagen. Forfarandet maojliggor en kvartersvis etapputbyggnad av omradet och sékerstaller
teknisk utbyggnad av VA och gator.
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Skelettplanen fér Norrtéilie Hamn (Antagen 14 april 2014, Laga kraft 13 januari 2015)

3.5.3.En levande stadsdel for barn, batar och bad
Under 2013-2014 fortsatte visionsarbetet inom kommunen och tillsammans med externa aktoérer.
Visionen har preciserats och nya och framtidsbilder har tagits fram. Vardeorden ”En levande stadsdel
for Barn, Batar och Bad” - har tagits fram for att kommunicera omradets karnvarden.

EN LEVANDE STADSDEL Norrtalje Hamn ska bli en levande stadsdel som kompletterar och utvecklar
den befintliga staden. Omradet ar till for boende saval i Norrtalje Hamn som hela Norrtalje kommun,
men dven for besokare. En levande stad har en blandning av manga olika ménniskor och funktioner.
Det ar en stad dar méanniskor bor, arbetar, gor sina vardagsarenden, vistas, mots och umgas. Dar
finns en mangfald av platser och aktiviteter for hela dygnet liksom hela aret.

- BARN innebér hoga krav pa trygghet, miljokvaliteter, gronomraden, lekplatser, skolor,
forskolor och begransad biltrafik.

- BATAR innebir att det ska finnas utrymme for batplatser for boende och besokare,
skargardstrafik och gott om utrymme fér evenemang och andra mojligheter for batlivet.

- BAD innebar att det ska finnas badmadjligheter i hamnen och att vi ska framja halsoaktiviteter
av olika slag. Det innebar ocksa en malsattning att uppna langsiktig god vattenkvalitet i

omradet.

Dessa kadrnvarden ar en av utgangspunkterna for Utbyggnadsstrategin och for de visionsbilder som
galler for att kommunicera stadsdelen.
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Vy fran hamninloppet mot Norrtélje Hamn (©ONorrtdlje kommun)
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Efter den antagna visionen har féljande framtidsbilder tagits fram fér att beskriva malet med
stadsdelen. Den slogan som numer anvdnds fér projektet Norrtélje Hamn ér “En levande stadsdel fér

barn, batar och bad”. (©Norrtélje kommun)

3.5.4. Utredningar
Ett flertal utredningar har tagits fram fér hamnprojektet som visar pa befintliga forhallanden och
forslag pa hur olika fragor bor hanteras i samband med planldggning och utbyggnad. Utredningarna
avser bl.a. geoteknik, markféroreningar, dagvattenhantering, buller, avfallshantering,
miljokonsekvenser, 6versvamningsrisker, naturvarden, gestaltning, handel, vagutformning samt
vatten och avlopp. Ytterligare utredningar kommer att utféras under den fortsatta planeringen av
Norrtélje Hamn.
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3.6. Dialogprocess

Dialog har skett pa olika satt under utvecklingen av Norrtélje Hamn tills nu och kommer att fortga
och utvecklas under fortsattningen av projektets planeringsfas. Den fortsatta dialogprocessen
behandlas i en sarskild Dialogplan. Aven denna plan ar ett levade dokument som lIépande kommer
att utvecklas med projektet dar aktiviteter laggs till over tiden. Nedan foljer en kort sammanstallning
av den medborgardialog som skett under planeringsprocessen till och med 2015.

Under plansamradet for Skelettplanen sommaren 2013 arrangerades en taltturné som under tre
tillfallen besokte olika populdra platser for Norrtaljeborna (ICA Flygfyren, Stora torget och
Hamnplan). Forutom utstéllning av sjalva detaljplanen (Skelettplanen) fick besdkarna mojlighet
att samtala med och stalla fragor om projektet till projektledaren, fastighetschefen och
projektets kommunikator. Besdkarna gavs ocksa mojlighet att bidra med egna idéer pa en White
board under rubriken ”"Vad skulle fa dig att trivas i Norrtalje Hamn?” Besokarna kunde ocksa
markera de olika férslagen med en magnetisk tumme upp/tumme ner, och pa sa sitt gavs en
fingervisning av vilka forslag som var populdra. Taltturnén besdktes sammanlagt av cirka 1.000
personer.

Under vintern 2014 arrangerades en workshop tillsammans med en skolklass fran Huginskolan i
Norrtélje dar barnen fick mala och beratta vad de vill kunna gora i Norrtalje Hamn.

| april 2014 arrangerades Bomadssan i Norrtélje och i samband med det holl projektet i en
kollektiv brainstorming dar besokare i alla aldrar fick bidra med idéer kring vad de vill kunna gora
i Norrtdlje Hamn.

Samtliga idéer som hamtats in fran allmanheten vid aktiviteterna ovan har dokumenterats och
fungerat som underlag till arbetet med att ta fram varumarkesplattformen “En levande stadsdel
for barn, batar och bad”.

Under senhdsten 2014 och inledningen av 2015 holls en kampanj med anledning av den utlysta
arkitekttavlingen for utformningen av det offentliga rummet i Norrtédlje Hamn. Inom kampanjen
gavs mojlighet att Iamna foérslag om ”Vad vill du gora pa vintern i Norrtalje Hamn?” samt ”Vad vill
du gora pa torget och piren?”. Projektet samlade in Norrtéljebornas férslag bade digitalt och
analogt, via formular pa projektets webbplats samt via fysiska “idéstationer” som placerats ut pa
strategiska platser runtom i Norrtélje (Bibliotek, kommunhuset, mataffarer, badhus etc.).
Sammanlagt inkom cirka 300 forslag fran allméanheten. De tavlande arkitektbyraerna har fatt ta
del av en sammanstéllning av dessa forslag som en del av tavlingsférutsattningarna.

| februari 2015 6ppnades Hamnkontorets Dialogrum. | Dialogrummet har det under varen 2015
varit 6ppet hus varannan torsdag mellan klockan 16-18. Under hosten har det varit 6ppet hus en
gang per manad. Detta fortsatter under 2016. Allmanheten har bjudits in till 6ppet hus via
tidningsannonsering och genom nyheter i sociala medier och pa projektets
webbsida/nyhetsbrev. Under 6ppet hus har allmanheten fatt mojlighet att stalla fragor till
medarbetare i projektgruppen samt ta del av utstadllningen om stadsutvecklingsprojektet. Vid
vissa tillfallen har 6ppet hus ett sarskilt tema som t.ex. omfattar en presentation av nagot
aktuellt.
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4. Strategi for hallbar stadsbyggnad

4.1. Hallbar stadsbyggnad och certifiering
Globalt pagar en snabb urbanisering vilket medfor att hallbarhetsutmaningarna alltmer koncentreras
till stdderna. Utveckling av stader innebar dock mojligheter att utveckla kollektiva I6sningar pa flera
problem samtidigt och tillvarata mojliga synergier. Stader har under de senaste aren blivit allt
aktivare aktorer. Staders konkreta klimat- och miljoarbete liksom social och ekonomisk utveckling gar
in manga fall langt fore och driver utvecklingen inom omraden dar multinationella/globala
Ooverenskommelser av reell betydelse har haft svart att komma till stand.

Det finns inte nagon absolut definition av vad som karaktéariserar en hallbar stad. Ofta beskrivs den
hallbara staden som den tdta, funktionsintegrerade staden som ger férutsdttningar fér effektiva
tekniska system, attraktiva vistelsemiljéer, hdllbara livsstilar och ekonomiskt tillvéixt. Den hallbara
staden kan dock inte existera i ett vakuum utan maste ocksa beakta att staden har behov av
livsmedelsforsorjning, biologisk mangfald, funktionella ekosystemtjanster och resursutbyte mellan
stad och land. Staden existerar inte utan manniskor och den hallbara staden maste ocksa uppfylla
sociala funktioner och hantera fragor som rattvisa, tillit, trygghet, social sammanhallning och
inkludering. Hallbar stadsplanering handlar om att genom god planering skapa fysiska och
strukturella grundférutsattningar for den hallbara staden.

Kommunen har beslutat att stadsdelen Norrtélje Hamn ska utvecklas med en tydlig hallbarhetsprofil.
Detta stods tydligt av manga av de underliggande besluten som beskrivits tidigare i denna strategi.
Projektet arbetar ocksa med inriktningen att kunna certifiera Norrtélje Hamn enligt Citylab Action,
det nya svenska system for stadsdelscertifiering som har tagits fram av Sweden Green Building
Council. Projekt Norrtalje Hamn deltar som ett av 12 stadutvecklingsprojekt i landet i pilotomgangen
av Citylab Action.

Citylab Action jobbar med 17 malomraden som syftar till 10 6vergripande 6nskade effekter, vilka
hanterar saval ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet. Genom att arbetet med de 17 malen samt
med ett processuellt arbetssatt med samverkan och dialog sdkerstaller man en mycket heltdckande
planering for en hallbar stad.

Onskade effekter;
e God hiélsa och vdlbefinnande
e Jdmlikhet och social sammanhdllning
e Delaktighet och inflytande
e Trygg livsmiljé
e Goda férsérjningsvillkor
o Attraktivt stadsliv
e Resurshushdllning
e Ingen negativ klimatpaverkan
e ingen negativ miljépdverkan
e Resiliens och flexibilitet
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4.2. Mal for Norrtdlje Hamn
Strategin for stadsbyggnad i Norrtélje Hamn utgar fran sex overgripande mal som har formulerats for
att uppfylla kommunens vision for stadsdelen. Malen beskrivs i visionen for Norrtalje Hamn. Malens
innebord utvecklas genom de beskrivningar samt konkreta principer och l6sningar som beskrivs
nedan. Dessa utgor en blandning av stéllningstaganden, inriktningar och idéer for att uppfylla malen.
De ar till for att ge tydlighet och konkretisera intentionerna samt ge praktiskt vagledning for
utvecklingen av Norrtdlje Hamn. Ytterligare beskrivning av hur genomférandet av Norrtdlje Hamn
inklusive utbyggnadsstrategin ska ga till finns i kapitel 5. Principerna har stor baring pa ekonomisk,
social och ekologisk hallbarhet liksom pa gestaltning av omradet. De ska inte ses som ett heltdckande
eller slutgiltigt program for en hallbar stad. Malen och principer och aktiviteter kopplade till dessa
kommer att utvecklas successivt. Vissa hanteras eventuellt i kommande revideringar av strategin
medan andra utvecklas genom projektspecifika mal mm som tas fram inom hallbarhetsprogrammet
kopplat till Citylab Action, vilket utarbetas under 2016. Hallbarhetsprogrammet bryts ner och
utvecklas sedan i handlings- och uppféljningsplaner for delomraden/etapper. Samverkan med
aktorer, Dialog med medborgarna och Innovation ar nyckelmoment i processen.

De sex projektmalen fér Norrtilje Hamn ar;

En utveckling av hela Norrtilje stad
En métesplats for alla

En vardag av mdangfald

En dppen och tillgéinglig stadsdel
En vacker skéirgdrdsstad

S A WNR

En milj6- och resurssmart stadsdel

4.2.1.Norrtélje Hamn - En utveckling av hela Norrtilje stad
Den nya stadsdelen ar en pusselbit som ska passa med sin omgivning. For att na malet om att
Norrtdlje Hamn ska bli en utvidgning av stadskdrnan ska stadsdelen byggas ut etappvis, fran
stadskarnan och utat mot Oster. Stadsbyggnaden ska ocksa vara flexibel och mojliggéra variation och
framtida forandringar. Den viktigaste utgangspunkten for byggandet ar det offentliga rummet och
detta bor etableras tidigt i processen. Samverkan ar en forutsattning for att uppna malet om en
hallbar stadsutveckling. En struktur for styrning, uppféljning och erfarenhetsaterféring av dialog
under utbyggnadsprocessen skapar goda férutsattningar att na malet om aktérs- och
medborgarmedverkan. En mangfald av byggaktorer och forvaltare ska fa vara med och pragla
omradet. Viktigast av allt ar att Norrtaljeborna blir delaktiga i utbyggnadsprocessen och far vara med
att tycka och bidra med idéer. Detta genomfors genom olika former av medborgardialog. De aktorer
som medverkar i utbyggnadsprocessen ska inte arbeta i stupror, utan samverkan skapas mellan
sakomraden.

4.2.1.1. Stadskdrnan utvidgas
Utvidgning av stadskarnan sker genom forlangning av hela stadsstrukturen. Det betyder att de
befintliga gatorna Sj6tullsgatan och Rogardsgatan och deras rumsliga strackning fortsatter in i
Norrtalje Hamn. Langs gatorna laggs platser som ocksa kopplas till de parlband av platser som finns i
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karnan idag. Aven kvartersstrukturen ska fortsatta in i omradet, s& att nir man ror sig in i omradet s3
ska kvarter ligga vid kvarter dikt an den befintliga kdrnan.
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Utvidgning av stadskdrnan: Centrala stadsstrék och viktiga métesplatser

4.2.1.2. Etappvis utbyggnad utifrdn stadskdrnan och kaj
Stadsdelen byggs ut etappvis. | nuldget jobbar man utifran tre huvudetapper. Principen ar utbyggnad
med start fran dster narmast Roslagsgatan och successivt vidare vaster ut. | etapp tva inkluderas
dven stora delar av det offentliga rummet i de vastra delarna som Hamnplan, Piren, stadsbad,
strandpark mm. Grundkonstruktion av hela kajen sker i etapp G1 men fardigstallande av ytskikt sker i
etapp G2. Genom etappvis utbyggnad blir delar av stadsdelen fardigstalld och kan boérja fungera
Iangt innan hela stadsdelen ar utbyggd. Genom att borja fran vaster kan hopkoppling av strak mm i
den befintliga staden ske tidigt och stadskdrnan vaxer successivt vidare oster ut.

Etapper for utbyggnaden (wsade etapper avser ordn/ng dd omrdden bI/r helt fard/gstallda och kan

bérja anvdndas). Mérkréd=Etapp G1 Ljusréd=Etapp G2, Orange= Etapp G3
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4.2.1.3. Planering for flexibilitet
Skelettplanen definierar det offentliga rum som ar stadsdelens skelett. Kvarterens detaljplaner tas
fram efterhand, vilket gor att dessa kan utformas mer individuellt. Det ar viktigt att detaljplanernas
utformning, krav och innehall ska formuleras for att halla 6ver tid, till exempel kan
detaljplanbestammelserna mojliggora en flexibel anvdndning med avseende pa funktion, eller dubbel
funktion sdsom konceptet “bokal”. En forhojd bottenvaning och entré fran gata ger ocksa majlighet
till bade bostad som verksamhet och skapar forutsattning for en stadsmassighet, inte enbart sasom
bostadskvarter. Inom Norrtilje Hamn beriknas preliminart kunna inrymmas totalt drygt 9000 m?
lokalyta.

Principer och efterstrévade I6sningar

o Detaljplanebestimmelser ska som utgdngspunkt medge en flexibel anvindning av
bottenvdningar som bostad eller lokaler. Bjdlklagshéjder etc. som krévs for lokaler ska
sdkerstdllas. Sa langt det dr rimligt bor lokalernas grundutférande vara sGdant att de medger
olika verksamhetstyper sa att variation och férdndring éver tid dr méjlig. Mot viktiga strak
och vid torg och typiska knutpunkter bér det tydligt regleras vad som ska vara

verksamhetslokaler.

Ldgwéhﬂ som bedéms vara sérskilt bra fdf lokaler

4.2.1.4. Utga fran det offentliga rummet
Det ar det offentliga rummet - gator, torg och parker - som ger stadsdelen liv och struktur. Kajstraket,
Sjotullstorget och Hamnplan ar de mest offentliga rummen som ar stadsdelens framsida och ansikte
mot omgivningen. Ovriga offentliga rum inom stadsdelen &r parkerna, de langa gatorna Ostra
Rogardsgatan och Pilgatan som &r lokala huvudgator samt de smaskaliga lokalgatorna, de nordsydliga
smala granderna.
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Principer och efterstrévade I6sningar

e Entréer, lokaler och fasader som vetter mot kaj, torg och huvudgator utformas som offentlig

framsida

L":‘i‘ i sy Z . )
3 o o »: =y |
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Offentliga rummets straktyper och platstyper: Réd=Stadens offentlighet, Orange= Stadsdelens
offentlighet, Gul=Grannskapets offentlighet, Svart linje=viktig fasad med utatriktade lokaler i
markplan.

4.2.1.5. Norrtdiljeborna ska vara med
Stadsdelen Norrtdlje Hamn &r inte bara ett framtida omradde med bostadsomrade, utan det &r
framfor allt en ny stadsdel i Norrtélje stadskarna som beror alla Norrtdljebor. Norrtdljeborna ska
darfor engageras i utbyggnadsprocessen. Genom att lyssna till vilka varden och énskemal som finns
runt platsen och genom en bred variation av kanaler informera om planeringen och vilka effekter
som utbyggnaden far for staden och stadslivet i Norrtélje kan Norrtiljeborna involveras. Aven barn
maste komma till tals och horas och i utbyggnadsprocessen skall det darfor skapas forutsattningar for
deras delaktighet. En viktig del i att skapa lokal delaktighet och jobba med social hallbarhet i
stadsdelen ar utbyggnaden av det offentliga rummet. Stadsdelens nya platser och strak bor aktiveras
sa tidigt som mojligt for att bli en del av Norrtéljebornas vardag. Synpunkter och idéer skall
valkomnas bade pa plats i omradet, vid moten och pa webb/sociala medier. Ett sammanhallet grepp
om dialogprocessen skapas med en sarskild Dialogplan som uppdateras I6pande med olika aktiviteter
under projektets planeringsfas.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Under hela planeringsprocessen ska, utéver det som regleras i Plan- och bygglagen,
medborgarna i Norrtdlje kommun géras delaktiga i projektet. Dialogarbetet ska ske med
mdanga olika metoder och kanaler med inspiration fran goda exempel i andra kommuner.
Omfattande deltagande och representativitet ska aktivt efterstrdvas. En medborgarpanel ska
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inréittas. Sdrskilda aktiviteter fér barndialog ska genomféras. Dialogprocessen ska planeras
ndrmare i en sérskild Dialogplan.

e Dokumentation och dterkoppling dr viktiga delar i dialogprocessen och ska sékerstdllas vid
alla dialogaktiviteter. Fér att resultat i form av synpunkter och idéer sak kunna pdverka
planeringen ska det finnas system fér kanalisering av dialogresultat till relevanta processer
inom planeringen av stadsdelen. God spdrbarhet ska efterstrévas.

4.2.1.6. Barnperspektiv
| grunden finns FNs konvention om barns rattigheter samt Sveriges nationella strategi for det samma.
BARN é&r ocksa ett av Norrtélje Hamns vardeord och innebar bl.a. hoga krav pa trygghet,
miljokvaliteter, gronomraden, lekplatser, skolor, forskolor och begransad biltrafik. Norrtédlje Hamn
ska vara en stadsdel dar barn och ungdomar trivs.

Ett barnperspektiv innebar att vuxna forsoker satta sig in i barnets situation for att tillvarata barnets
basta. Att utga fran ett barnperspektiv syftar till att tillgodose barnens behov och rattigheter. Det &r
viktigt att ha ett barnperspektiv i planeringens alla delar. Barnkonsekvensanalyser syftar till att lyfta
fram de fragor som &r relevanta for barn och unga pa ett systematiskt satt. Barnkonsekvensanalyser
gors for att utveckla barnperspektivet i stadsutvecklingen och darmed forbattra beslutsunderlaget i
olika planeringsskeden. Barnperspektiv kan anlaggas pa ett flertal av de mer specifika
kvalitetsfragorna i denna strategi, vilket avspeglas i olika krav dven i andra avsnitt av strategin.

Utover detta sa behdver man i planeringen ocksa skapa former for att ta del av barnens eget
perspektiv pa sina villkor, situation och omgivning. Detta kan ske genom att integrera barn i
dialogprocessen samt i barnkonsekvensanalyser.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Barnperspektivet ska aktivt beaktas i all planering och projektering inom Norrtélje Hamn. En
barnkonsekvensanalys ska géras évergripande for stadsdelen Norrtdlje Hamn. Analysen och
dess atgdrdsforslag ska beaktas i alla detaljplaner liksom vid projektering av allmdn plats.
Barnperspektivet och dtgdrder som vidtas ska belysas tydligt i alla detaljplaner.

e Barns kunskap och perspektiv pa sin omgivning ska tas till vara i planeringsprocessen. Barn
ska integreras i dialogprocessen. Barn ska ges medinflytande i utformningen av sdrskilt
barninriktade miljéer som t.ex. lekplatser.

4.2.1.7. Platser utvecklas med identitetsskapande projekt
Projektet Norrtalje Hamn skall under utbyggnadsfasen kommunicera kommande kvaliteter och
karnvarden till allmédnhet och intressenter. Genom att tidigt i processen bdrja anvanda sig av de
platser som senare kommer att utvecklas till viktiga métesplatser i staden kan ett engagemang och
intresse for den nya staden skapas. Projekt och evenemang kan genomféras pa platser i omradet,
sasom solstolar pa kajen, tillfallig torghandel pa Sjotullstorget, en temporar bastu, en tillfallig
lekplats, en tillfallig cykellekbana, konstinstallationer eller en batmassa i hamnen.
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Principer och efterstrévade I6sningar

e Vissa utpekade byggprojekt skall féregds av ndgon typ av identitetsskapande evenemang

eller konst.

Ha hle)

mnkalaset 2014-08-02 (©Alexander Sté

4.2.2.Norrtdlje Hamn - En motesplats for alla
Rummen mellan byggnaderna skapar liv och motesplatser i staden. Det ar har man ser andra
manniskor och sjalv kan bli sedd, vilket skapar forutsattningar for méten mellan olika grupper av
manniskor och floden skapar férutsattningar for handel. Gemenskap och méten ar ett av manniskans
grundlaggande behov. Att anvanda sig av de offentliga rummen &ar nédvandigt for alla invanare i
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staden oavsett om man tar sig fram till fots, med cykel, kollektivtrafik eller bil och oavsett ekonomisk
och fysisk formaga. | en jamlik stad som ar tillganglig for alla &r det darfor viktigt att alla manniskor
kan kanna sig sékra och trygga och trivas pa gator, torg och i parker. Det innebar till exempel att det
ska finnas gott om plats pa trottoarerna, att gator och torg ska vara vindskyddade och att det ska
finnas aktiviteter, miljoer, verksamheter och service som lockar manga. Stadens utemiljoer innefattar
inte bara offentliga rum, utan dven privata utemiljoer som tradgardar eller kvartersgemensamma
gardar.

4.2.2.1. Offentliga métesplatser vid vattnet
Kajstraket och anslutande torgplatser &r stadsdelens framsida och allra mest offentliga rum. Kajen ar
ett rorelsestrak men dven en vistelseplats och rekreationsmiljo. Narmast vattnet utgor bryggor plats
att ga och sitta pa. Kajen skall kunna inrymma ytor for tillfalliga event och utstallningar. Sjotullstorget
utformas som en entréplats och blir den viktigaste sammanknytningspunkten mellan stadsdelarna
och en port till omradet. Har ges utrymme for uteserveringar pa torget och i anslutning till
angfartyget s/s Norrtelje. Hamnplan utformas med omsorg som en motesplats med utrymme for
torghandel, uteserveringar och exempelvis en isbana vintertid. Ett levande torg forandras standigt
genom olika aktiviteter under alla arstider. | anslutning till Sjotullstorget och Hamnplan bor det finnas
Oppna, inbjudande lokaler i bottenvaningarna, for café, restaurang, butiker eller offentlig verksamhet
for att platsen ska levandegoras. Kajstraket i ovrigt skall mojliggéra andra mindre samlingspunkter,

inte minst pga. kajens omfattande langd.

Badmojligheter i omradet ordnas med ett stadsbad vid piren och Hamnplan. Férebild till stadsbadet
ar exempelvis Islands Brygge i Kbpenhamn. Det utreds dven majligheter for att anlagga en strand
eller strandlek norr om piren. Badmojlighet kan anordnas vid stranden om kvalitetskrav for
badvatten kan uppfyllas.
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Idéskiss 6ver princip for stadsbadet. Lokalisering och utformning ska vidareutvecklas.
Principer och efterstrévade I6sningar

o Sjotullstorget ska utformas i samspel med angrédnsande del av Roslagsgatan sa att
hastigheter och trafikméngder minskas och platsen blir trygg, trivsam och knyter samman
stadsdelarna.

e | anslutning till Hamnplan ska det finnas ett flertal 6ppna, inbjudande lokaler i
bottenvdningarna, for t.ex. café, restaurang, butiker eller offentlig verksamhet.

e | anslutning till lokaler Iéngs strdk vid vattnet ska gdngbanor ha tillréckligt med utrymme fér
att rymma uteserveringar och gdngtrafik.

e Ldngs med kajstraket ska det vara ndra till bdnkar eller andra sittméjligheter och viloplatser.

e Bryggor i omrddet skall férses utféras séikert med ldmpliga skydd for pakérning

e Bad ska konstrueras i olika storlekar och djup fér att passa savél sma och stora barn som
vuxna.

e Eventuellt strandbad bér uppfylla kraven fér Bl flagg
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Vil utformade viloplatser kan se ut och anvéindas pd olika sdtt. Exempel frén kajstraket vid
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Hornsbergs strand (©Norrtdlje kommun)
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4.2.2.2. Trivsamma och trygga gator och platser
Gangnatet forenar tva viktiga funktioner i staden. Det ar bade ett nddvandigt rum for att ta sig fram
och aven ett rum dar man vistas en langre stund. For att det ska vara attraktivt att anvdnda sig av
gator, torg och parker ar det viktigt att de ar trivsamma och trygga. For tryggheten ar
orienterbarheten och belysningen viktig. Belaggningsmaterial etc. har stor betydelse for det
offentliga rummets karaktar och tydlighet. Ett genomtédnkt och sammanhallet val av markbeldggning
och fargsattning bidrar till en forstarkt kansla av att de olika offentliga rummen hoér ihop, samtidigt
som det kan anvandas for att tydliggora olika funktioner. Trygghet och sdkerhet 6kar om staden ger
forutsattningar for spontana moten och folkliv som bidrar till social kontroll. En genomtankt
utformning av miljon och val av material kan forsvara vandalisering. Tradplanteringar langs gatorna
skapar valbefinnande och skyddar ocksa mot vindar. Verksamheter i bottenvaningarna, vegetation
och intressant arkitektur gér rummet upplevelserikt. Biltrafiken och gaturummet anpassas sa att alla
kan ta sig fram i staden utan att utsattas for fara och utformningen av gatumiljon visar tydligt att
gaende och cyklister prioriteras. Genom att ge gatusektionerna olika bredd och utformning skapas en
tydlighet i gatornas hierarki som 6kar orienterbarheten och férstaelsen for stadsrummet samt skapar
identitet. Aven trafiksdkerheten pdverkas av utformningen. Omsorgsfull utformning och tydlighet kan
bidra till att behovet av trafikskyltar kan minska.
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Gatusektion Hamnvdgen
Principer och efterstrévade I6sningar

e ldngs strak ddr manga rér sig ska gangbanor vara tillréickligt breda fér att rymma viloplatser
som bdnkar eller annan méblering.

e Gaturummen ska utformas utifran trafikmdngd, funktion och innehdll fér att inbjuda till Iaga
hastigheter.

e Gaturummen ska utformas éverblickbara och begripliga med gdende och cyklisters skala som
utgdngspunkt.

e Gaturummet ska planeras for att underldtta for ett effektivt underhdll.

e Gdng- och cykeltrafiken ska generellt prioriteras fore biltrafik.

e Cykelparkering skall finnas vid publika madlpunkter.
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e Hdnsyn skall tas i trafikutredningar, planprocesser och vid detaljutformning till barns
rérelsemonster, skolvéigar och platsbehov.

e Material i de offentliga rummen ska vara slitstarka och miljévénliga.

e Utmed strak dér mdnga rér sig och pa alla torg ska det finnas handikappvdnliga sittmébler.

e Den yttre miljén och bebyggelsen ka samordnas sd att de samspelar fér en god
gestaltningsmdssig och funktionell helhet.

4.2.2.3. Entréer, lokaler och tydliga grdnser mot stadsrummet
For att maximera samspelet mellan byggnader och stadsliv placeras entréer mot gaturummet och
lokaler med utatriktad verksamhet i gatuplan. Entréer och lokaler mot gaturummen bidrar ocksa till
bade trygghet och upplevelserika stadsrum och &r en viktig faktor for stadsméssighet. For att
moijliggdra en dynamisk utveckling ska det, dven i bottenvaningar dar marknadsunderlag i ett forsta
skede har svarigheter, skapas forutsattningar for att bottenvaningarna senare kan omvandlas till att
innehalla mer publika verksamheter (se mal 1.3 och delmal 3). Framst sker detta genom forhdjda
bottenvaningar. Den upplevda tryggheten 6kar ocksd om det &r latt att forsta vem som ansvarar for
ett omrade och vem som har tilltrade till det.
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Gatusektion Hamnvdgen vid Hamnparken — visar bl.a. férhéjd bottenvaning
Principer och efterstrévade I6sningar

e Grdnsen mellan offentlig och privat mark ska vara tydlig. Ldngs strak ddr manga mdnniskor
ror sig skall gréinsen mellan privat och offentlig motsvara kvartersgrédnsen. Byggnader ska i
regel placeras i kvartersgréins.

e Kvarteren utformas sd att de boende har tillgdng till privata utemiljéer (uteplats/balkong
etc.) samt kvartersgemensamma ytor pd gdrd.

e Inga forrdd eller liknande byggnader far uppféras inom férgdrdsmark.

e [lokaler i bottenvdningar ska alltid beaktas men ska sérskilt prioriteras Iéings med kajstrdaket
och intill Hamnplan och Sjétullstorget och andra métesplatser, knutpunkter och viktiga strdk.

e Huvudentréer ska placeras mot gata.

e Huvudentréer och trapphus ska tydligt markeras i fasad.

e Utformning av dérrar fér eventuella soprum, varulastintag och garage mot allmdén plats ska
ges speciell omsorg.
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4.2.2.4. Ndrhet till bra parker och lekplatser
Societetsparken som ligger i hamnen ar Norrtdljes storsta park. Denna park gérs mer tillganglig
genom en ny 6ppningsbar gang- och cykelbro fran den nya stadsdelen och blir pa sa satt en naturlig
del av stadsdelen. En ny kvarterspark anldaggs, Hamnparken, som blir en viktig lokalpark inne i
stadsdelen. Hamnparken ska gestaltas for att skapa en gronskande métesplats for alla aldrar.
Strandparken i dster blir en viktig rekreationsmiljo och lekomrade. Strandparken kommer att vara en
del i ett storre rekreationsstrak langs Norrtaljevikens strand in mot Norrtéljean. De mindre parkerna i
omradet, fraimst parkerna utmed med Roslagsgatan har i nuldget, pa grund av trafikstérningar svart
att bli en bra rekreationsmiljo men ska anda utgoéra trevliga grona inslag av estetisk och ekologisk
betydelse. | detta omrade finns dven ett antal vardefulla gamla I6vtrad som ger karaktar at platsen
och kan vara ekologiskt viktiga. Om trafiken pa Roslagsgatan kan minskas dkas ytornas

anvandningsmajligheter.
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Roslagsgatml

Gd.ngavsténd till stérre park fran bostadsentréer. Réd =
200 m gdngavstand

inom 100 m gd'n'ga\)stdnd Orange = inom 100-

Principer och efterstrévade I6sningar

e Det ska inte vara Iéingre dn 300 meter till ndrmsta park fran varje bostadsentré.

e Hamnparken ska gestaltas fér alla dldrar.

Gatumiljén pd lokalgatorna kring Hamnparken ska utformas sa att det blir naturligt att hélla
lGg hastighet.

o lekplatser skall ingG i parkmilién och vara en métesplats fér alla dldrar.

Det ska finnas en spontanidrottsplats inom eller i direkt ndrhet av stadsdelen.

Offentliga platser ska utmana och stimulera till multifunktion och fleranvdndning.

Utemiljéerna dr en resurs och vid planering av dessa bér man efterstréva att skapa
pedagogiska inslag fér barn och vuxna.

4.2.2.5. Vindskydd och solljus

Hamnen &r tidvis utsatts for vind fran havet. Genom en medveten utformning av utomhusmiljoer,
bade offentliga och privata, kan man dnda vistas utomhus hela aret. Granderna in i stadsdelen har
utformats smala for att styra bort vinden. Tillgang till solljus ar viktigt bade inomhus och utomhus,
manniskan behover solljus for att ma bra. Hushdjderna anpassas och varieras for att skapa varma och
soliga platser och gardar. Utomhus behdvs dven skugga for att de som vistas dér inte ska utsattas for
skadliga mangder av solens UV-stralning och for att skapa svalkande miljoer. Sarskilt barn, som har
kansligare hud behover tillgang till skugga dar de vistas utomhus.

Principer och efterstrévade IGsningar

e | detaljplaneskedet ska det fér varje kvarter tas fram en solstudie. Overgripande solstudier

bér uppdateras successivt vartefter nya bebyggelseférslag tillkommer
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e Envindstudie ska utféras évergripande for stadsdelen. Resultatet ska beaktas i detaljplanerna
fér alla kvarter.

e Som riktmdrke ska minst 50 % av en gardsyta bor vara solbelyst kI 12 vid var- och
héstdagjémning.

e Platser for lek ska utformas sa att det finns tillgang till bade solljus och skugga.

e Byggnader ska utformas sa att god tillgang till direkt solljus i bostdderna kan erhdllas.
Solvdrmelast och behov av solskydd med hdnsyn till detta ska beaktas. Markiser ska dock inte
férekomma vid bostadsfénster. Overbyggda ytor i form av till exempel arkader bér undvikas
dad de goér att solen inte ndr fram till fasaderna.

e Vid sdrskilt goda solldgen skall sittplatser anordnas.

e Varierande byggnadshéjder och vaningsantal ska tillimpas for att erhdlla ljusa gaturum och
gdrdar.

4.2.2.6. Ldga bullernivder och bra luftkvalitet
Laga bullernivaer och god luftkvalitet ar viktigt bade ur ett halsoperspektiv och for att utevistelsen
skall vara trevlig. Buller fran trafik kan minskas genom t.ex. sankt hastighet. Stérningar fran buller kan
ocksa minskas genom att bebyggelse placeras pa ett strategiskt satt, med en tyst sida. Tradplantering
som visuellt skydd kan gora att upplevelsen av bullret minskar. Overgripande bullerberékningar har
gjorts under Skelettplanens utveckling. Beroende pa dndringar i exploateringsgrad och trafikfléden
behover nya berdkningar goras under fortsatt detaljplanering.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Riksdagens antagna riktvdrden ska i regel inte éverskridas i omrddet. En bullerutredning ska
goras fér varje detaljplan.

e Samtliga ldgenheter ska ha tillgdng till en tyst sida med mindre buller én 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad fér minst hélften av boningsrummen.

e Utformning av gaturummen anpassas fér att omrddet ska fa sa god ljud- och luftkvalitet som
mgjligt, t.ex. genom val av beldggning eller gangfartsomrdaden.

4.2.2.7. Gréna gdrdar och egna uteplatser
Stadens utemiljoer innefattar inte bara offentliga rum utan aven privata tradgardar, uteplatser och
balkonger liksom gemensamma gardar. Att kunna vistas utomhus i olika grader av offentlighet ar en
viktig kvalitet, sarskilt for barnfamiljer. Alla bostader ska ha tillgang till en gron gard att dela med de
narmsta grannarna. Alla bostader bor sa langt maojligt aven ha tillgang till ndgon form av privat
utemiljo, som en uteplats, en tradgard eller en balkong.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Koncept fér grénytor (grénytefaktor) ska tas fram och tillimpas. Grénytefaktorn regleras
inom respektive detaljplaneprocess fér kvartersmark.

e Gemensamma utomhusytor for de boende ska finnas inom varje kvarter. Riktvdrdet bér vara
15 kvm gdrdsyta per Idgenhet.

e Ndrlekplats for barn 0-5 dr ska finnas pd gard etc. inom varje kvarter.
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e Gdrdsmiljéer ska utformas med hég standard avseende tillgdnglighet och anvéindbarhet fér
mdnniskor med olika former av funktionshinder.

e Utemiljéerna dr en resurs och vid planering av dessa bér man efterstrdva att skapa
pedagogiska inslag fér barn och vuxna och gardarna ska utmana och stimulera till

multifunktion och fleranvindning.

Exempel pa bostadsgard med lekplats fran Jdrla sj6.(©Norrtdlje kommun)

4.2.2.8. Norrtdljes evenemangsplats sommar och vinter
Kajstraket och Societetsparken ska utgdra en av Norrtéljes viktigaste evenemangsplatser.
Malsattningen ar att bat- och bilutstallningar, skargardsfestivaler och vattensporttavlingar,
marknader kan arrangeras har. Pa vintern kan skridskoakning, vinterbad och ljusfestivaler arrangeras.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Utformningen av aktuella ytor ska géras sa att de medger flexibilitet fér olika typer av
evenemang och ha multifunktionell férmdga.

e Det ska finnas en strategi for bade kollektivtrafik, cykel och bil vid evenemang.

o Kollektivtrafik och cykelstrék ska planeras sd att dessa blir ett attraktivt alternativ och
behovet av bilparkering minskar vid eventtillféllen.

4.2.2.9. Funktionell och vacker belysning
| en modern stad ar det nddvandigt att ha funktionell belysning for att man ska kunna bo och
anvanda staden efter morkrets inbrott. Belysning har ocksa mycket stor betydelse for trygghet och
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trivsel. Det viktigaste ar att belysa alla gator, gangvagar, cykelvagar, parker och torg dar det ror sig
fotgangare, cyklister och bilister och att tillhandahalla goda synférhallanden, trivsel, trygghet och
sdkerhet. Skyltfonster ar en stor del av stadens belysning och har ett stort inflytande pa hur till
exempel en gagata uppfattas inklusive tryggheten pa platsen. Genom att ocksa ljussatta
arkitektoniska element sa som broar, utvalda fasader eller konstverk férhojer man stadens image och
kanslan av stolthet hos invdnarna. Aven belysning av naturobjekt som triad och vatten kan vara
karaktarsskapande.

Kommunen har tagit fram ett belysningsprogram for Norrtalje Stad. Belysningsprogrammet bestar av
tva delar, dar del 1 innehaller riktlinjer for belysning i Norrtélje stad. Har finns information om
fargtemperatur, ljuskdllor m.m. Del 2 innehaller platsspecifika atgarder inom Norrtélje stadskarna,
men kan dven anvandas som inspiration for fortsatt arbete med belysning i Norrtélje Hamn.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Krav och riktlinjer enligt Norrtdlje stads belysningsprogram skall ligga till grund fér
belysningen i Norrtdlje Hamn. Ett sérskilt program ska tas fram fér Norrtdlje Hamn.
Konstndérer kan med férdel involveras i utformning av belysning pa specifika platser i
stadsdelen.

4.2.3.Norrtdlje Hamn - En vardag av mangfald
Den tata mangfunktionella blandstaden har manga fordelar. Den ar mer tillgénglig eftersom fler
manniskor kan ga eller cykla mellan bostaden, arbetet och service. Den &r trygg eftersom det ar fler
manniskor som ror sig pa gatorna. Blandningen av olika verksamheter och bostadstyper innebar att
stadsrummet befolkas av en blandning av manniskor under hela dygnet vilket ar viktigt i en socialt
hallbar stad. Olika funktioner i staden har olika behov, och for att en blandning ska vara ekonomisk
béarkraftig behdver stadens utformning stédja en mangfald av verksamheter. Det handlar till exempel
om att skapa attraktiva affarslagen fér kommersiella lokaler, eller billiga och flexibla lokaler for till
exempel kulturverksamhet samt tillgangligheten till dessa.
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4.2.3.1 Tdt och jamn bebyggelse

En stads tathet avgor i hog grad hur levande och aktiv den ar. Ju hogre tathet ju mer liv, motesplatser
och verksamheter ar mojligt. En jamn tathet bidrar till att skapa en effektiv markanvandning och en
tydligt sammanhallen och balanserad stadsbild.
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ldngs med huskroppen och fasader efterstrdvas dock. Bilden ska inte tolkas som beslut géllande det

olika férgerna illustrerar olika héjder. Stor variation

Preliminér princip for exploatering (maj

enskilda kvarteret. Exploatering enligt bilden ger totalt i storleksordningen ca 199 000 BTA.
Exploateringsgraden kan komma att féréndras till f6ljd av kommunala beslut.

4.2.3.2 En blandning av bostadstyper

| en attraktiv stad finns det bostader i olika prisklasser och for olika livskeden och livsstilar. Darfor ar
det viktigt att det byggs olika typer av bostdder i den nya stadsdelen. Det kan handla om olika
bostadsformer, bostadsstorlekar, upplatelseformer eller standarder. Dessutom valkomnas olika typer
av kategoriboenden och boendekoncept, exempelvis studentbostdder, dldreboenden och
byggemenskaper. Denna mangfald ska tillatas paverka bebyggelsens gestaltning, men kan ocksa i viss
man avspeglas i det offentliga rummet. Innovativ variation i bostdadernas utformning och storlek eller
i husens anvandningsomrade uppmuntras. Da Norrtalje stad okar i befolkning 6kar daven behovet av
sarskilda boenden av olika slag. Sddana boenden bor beredas plats inom stadsdelen. Utifran en
okning av befolkningen med ca 4.000 personer har behovet preliminart bedémts vara i
storleksordningen ca 20 platser for LSS-boende samt ca 5 platser for boenden inom socialpsykiatrin.
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Tdnkbar principférdelning av bostadsstorlekar for kvarter utan kategoriboenden.
Principer och efterstrévade I6sningar

e Envarierad ldgenhetsférdelning ska efterstrévas. Férdelning ska redovisas av byggherrar. En
allt for koncentrerad férdelning tilldts ej.

e Det ska finnas en blandning av olika uppldtelseformer. Andelen hyresrdtter ska vara minst 15
%. Kommunen ska sékerstdlla detta inom sina markanvisningar eller pG annat sdtt. Det Gr
Onskvdrt att dven bebyggelse inom privata fastigheter bidrar med hyresrdtter, helt eller
delvis.

e Norrtdlje Hamn ska bidra till stadens behov av sdrskilda boenden i férhdllande till den 6kade
befolkning stadsdelen medfér.

4.2.3.3 Restauranger och butiker Iiings kajstrdket

Genom att koncentrera offentlig och kommersiell service i lattillgdngliga lagen blir den l4tt att na for
manga. Nar manga servicemalpunkter ligger intill varandra blir det ocksé enklare for invanarna att
samordna sina arenden och verksamheterna kan dra nytta av klustereffekterna. En handelsanalys av
stadsdelen visar att 1.500 bostader ger underlag foér minst 8 caféer och restauranger, en
dagligvaruhandel, ett par butikslokaler och ett par kontorslokaler. Nu aktuell 6kning av antalet
bostader medfor ytterligare 6kning av underlaget for verksamheter. Lagesanalysen visar att
verksamheter i forsta hand ska lokaliseras kring Hamnplan och Sjotullstorget, och i andra hand langs
kajstraket.

Handels- och serviceldgen i stadskérnan och Norrtélje Hamn: R6d=A-Idge, Orange=B-Iédge, Gul=C-ldge
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Principer och efterstrévade I6sningar

e Bottenvdningar vid torgen och Iéings med kajstrdket ska utformas med lokaler i
bottenvdningarna. Bottenvdningar i dessa ldgen ska utformas med generds takhéjd och
tydliga butiksfénster.

e  Ftt skyltprogram ska tas fram fér omradet. Skyltning ska félja detta program.

e Plats for uteserveringar vid fasad ska finnas kring Hamnplan och Sj6tullstorget samt Iéings
med kajstraket och méjliggéras i vissa ldgen kring Piren och Hamnparken.

4.2.3.4 Forskolor och skolor med god tillgdng till park och natur

Att ha nara till férskola och skola skapar forutsattningar for hallbara resval och férenklar vardagslivet.
Darfor ska forskolor och skolor vara latta att na till fots och med cykel fran bostdderna och gardarna
behover ha tillrackligt manga cykelparkeringar. Trafikmiljon runt forskolor och skolor skall ha en trygg
och sdker utformning. Det ska vara latt att fran for- och grundskolorna na parker och natur sa att det
kan bli en naturlig del av undervisningen och barnens vardag. | stadsdelen har det preliminart
beddmts det behovas i storleksordningen ca 120 forskoleplatser i etapp 1 och 2 motsvarande ca 6
avdelningar. Eftersom stadsdelen etableras successivt behovs troligen minst tva separata forskolor
etableras. Ytterligare behov kan tillkomma i etapp 3. Det beddms i nuldget inte finnas behov av
nagon ny skola inom Norrtélje Hamn da det finns befintliga skolor med kapacitet direkt narhet av den

nya stadsdelen.

Ténkbara Idgen for férskolor och ungdomsverksamhet. Figuren visar platser som skulle kunna
uppfylla vissa grundléggande kriterier for lokalisering av foérskolor och ungdomsverksamhet samt ytor
fér gard och ytor ddr det dr vdsentligt att sdker gangpassage prioriteras. Lokaliseringar av férskolor
ska utredas vidare i dialog med berérda aktérer.
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Principer och efterstrévade lI6sningar

e Skolor och férskolor ska ha en egen gdrd. Gdrdar ska vara trygga och stimulerande miljéer.
Som riktvdrde ska garden ha en storlek pG minst 17 kvm/barn men gérna mer. Direkt tillgdng
till park kan eventuellt minska gdrdsbehovet. Sdrskild utvdrdering ska da géras da i det
enskilda fallet. Tillréickliga ytor fér Idmning och hdmtning av barn ska finnas. Férskolor som
eventuellt delar gard med boende ska ha tillgéng till lekplats pd gdrden.

e Parker i och ndra stadsdelen ska utgéra en extra resurs for férskolor och erbjuda mer
variation och stimulerande aktiva miljéer. Helhetsperspektiv pa tillgédngliga och limpliga
utemiljéer ska beaktas vid planering av férskolor och skolor.

e lokaler fér ungdomsverksamheter ska finnas.

4.2.3.5 Kulturlokaler och kulturplatser vid Hamnplan

Ett levande kulturliv ér en stor del av en stads attraktionskraft. For att kulturlivet i den nya staden ska
ges bra forutsattningar ar det viktigt att skapa lokaler for kultur i bra tillgdngliga lagen for privata och
kommunala initiativ. Hamnplan ar en av Norrtélje Hamns viktigaste noder och métesplatser och hit
bor kulturevenemang och kulturlokaler lokaliseras, inte minst med tanke pa narheten till bron till
Societetsparken samt strandlek eller multifunktionsplanerna. Integration mellan hotell,
konferensverksamhet, horsal och bibliotek ar exempel som bor utredas for att skapa samnyttjande
av lokaler. Tillfalliga kulturevenemang sdsom musikkonserter, litteraturaftnar, studiecirklar,
konstutstallningar behover lokaler och kan ges bra platser invid eller pa Hamnplan alternativt Piren.

Principer och efterstrévade IGsningar

e Lokaler for kultur ska méjliggdras i anslutning till Hamnplan eller Piren.

e Publika lokaler ska utformas inbjudande och ges en offentlig karaktdr.

e lokaler behéver vara tillgédngliga fér personer med funktionsnedsdttning

e Cykelparkering bér finnas i anslutning till kulturverksamheters entréer och avstdndet till
hdllplats for kollektivtrafik bér vara kort

e Kommunala initiativ bér jémte privata sadana utredas och lyftas fér diskussion.

4.2.3.6 Hamnpiren, Hamnbadet och Hamnplan skall bli stadsdelens landmdrken

Att skapa ett landmaérke eller en karaktarsskapande byggnad ar viktigt for att ge en stadsdel nagot
extra, nagot som sticker ut och berattar mer om stadsdelens identitet. | Norrtdlje Hamn &r det
sarskilt Hamnplan, Hamnbadet, Kajen och Hamnpiren som tillsammans skapar och lyfter det unika
med denna stadsdel. Speciellt intressant for livet kring batar, barn och bad. En byggnad som ska
lyftas arkitektoniskt och vara stadsdelens smycke ar typiskt sett pirbyggnaden. Denna byggnad blir
riktmarket fran vattnet och fran land. Under sommaren kommer denna plats bli ett levande centrum
dar stadsliv, batliv och badliv ger identiteten. Under vintern kommer pirbyggnaden att lysa med sin
varme och Hamnplan vara plats for torghandel och aktivitet. Aven kvarteret ndrmast Piren kan fa
samma betydelse.
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Stadsdelens landmdrke ér Hamnplan, Hamnbadet och Hamp/ren tillsammans (© Norrtélje kommun)
Principer och efterstrévade I6sningar

e Byggnader pad piren ska ha sddan verksamhet som bdr stadsdelens identitet som en plats for
barn, batar och bad.

e Pirbyggnaden bér ha en éppen fasad mot badplatser.

o Verksamheter pad piren skall oavsett kommersiell och/eller ideell utgangspunkt i huvudsak
tjiégna allmdnhet, invdnare eller besékare i ndgon form.

e Kommunen ska efterstrdva full rddighet med anledning av pirens unika ldge.

4.2.4.Norrtdlje Hamn - En 6ppen och tillganglig stadsdel
Mojligheten att ta sig fram i staden ar grundlaggande fér en fungerande stad. En attraktiv stad har
ett transportsystem dar alla manniskor har goda mojligheter att ta sig fram, oavsett alder,
funktionshinder eller ekonomi och dar manniskors livsmiljo ar lika viktigt som hog framkomlighet.
Norrtdljebornas bilresor utgér idag en hogre andel én i andra jamnstora svenska stader. | det
framtida Norrtélje prioriteras klimatsmarta transportmedel. Hogst prioritet har gdende, darefter
prioriteras andra hallbara alternativ till bilen som cykel eller kollektivtrafik. Det &r fortfarande mojligt
att resa med bil, men fér merparten av alla lokala resor ar det enklare och smidigare att valja andra
transportmedel. Bilen ska sa litet som majliga inverka pa stadsmiljons kvaliteter.

4.2.4.1 Gatunditet ska skapa tydliga strdk och noder

Gatunétet ar stadens mest grundldggande element som kopplar alla manniskor till varandra, med
hjalp av olika transportmedel. Gatunatet i Norrtdlje Hamn ska vara finmaskigt sa att det ar latt att ta
sig dit man ska utan omvagar. Tydliga och lattorienterbara huvudstrak skapar en robust struktur som
binder ihop olika stadsdelar. Lokalgator och grander har en stérre variation i sin struktur for att skapa
en mer varierad rumslig upplevelse. Genom tydliga gestaltningsgrepp kan strak med stark egen
identitet, s& som Kajstraket och Ostra Rogérdsgatan, framhava viktiga riktningar i staden samt hur de
ska anvandas och trafikeras. En ny 6ppningsbar gang- och cykelbro anlaggs i Hamnvagens forlangning
Over vattnet till Societetsparken och kopplar ihop Norrtdlje Hamn med parken.
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Gdng och cykelbron till Societetsparken (© Norrt&/je komun)
Principer och efterstrévade I6sningar

e Gdng- och cykelstrdk inom stadsdelen ska kopplas ihop med stadens befintliga och planerade
gdng- och cykelvdgnit.

4.2.4.2 Gatumiljéer ska prioriteras for gdende

Gaende &r hogst prioriterade i trafiken i Norrtélje Hamn. Som gdende rdknas dven personer som tar
sig fram med hjalp av olika hjadlpmedel, som till exempel rullstol. Att ta sig fram till fots ar hallbart och
ocksa positivt ur ett halsoperspektiv. Gang ingar dessutom som en del i alla resor, till exempel nar
man gar till busshallplatsen eller parkeringsplatsen.
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Principférslag till gangprioriterade omraden och gangbanor

Principer och efterstrévade I6sningar

e  Barridrer och omvdgar fér gdende undviks. Gatundtet, liksom évriga offentliga rum, skall
utformas sa att det dr ldtt att ta sig fram, dven med funktionshinder. Det handlar till exempel
om att unadvika hinder, smala passager, stora lutningar och trappor, att utforma gatumilién sa
att det dr IGtt att hitta och att se till att det finns bdnkar utplacerade i gaturummet.

e Tillrdickligt breda gangbanor skall finnas Iéngs alla gator, alternativt utformas gatorna som
gdngfartsgator. Gatu- och gdngbanebredder hanteras i en trafikplan.

e  Minsta frih6jd, under utstGende byggnadsdelar och skyltar, éver allmén plats dr éver gdngbana
och cykelbana 3,2 meter och 6ver kérbana 4,6 meter

e  Utstick som t.ex. balkonger ska samordnas med tréd och belysningsstolpar.

e Entrédérrar, grindar, elskdp, vindfdng och liknande far inte inkrédkta pa allmdn plats.

e  Ett strak genom de s6dra kvarteren som visas i Skelettplanen ska konkretiseras inom respektive
detaljplan fér dessa kvarter. Straket bryter upp fasaden ldngs tvdrgatorna, ger siktlinjer och
passager. Utformningen ska géras sa att straket inte férsdmrar gdrdsmiljéernas funktion,
trivsel och trygghet.

4.2.4.3 Gena cykelstrdk och ndra cykelparkering

Cykel ar ett hallbart transportmedel vars popularitet ar 6kande. Cykeln skapar tillgdnglighet till
staden for grupper som inte har mojlighet att kora bil samt anvands fér jobbpendling som hel eller
del av resa och i 6kande grad for traning. Cykling har ocksa positiva halsoeffekter. For att gora det
enkelt att vélja cykel skapas ett gent cykelndt med dedikerad yta for cyklister langs viktiga strak.
Viktiga strak ar sarskilt strackorna mellan omradet och hallplatstorget samt centrum. Utrymmen for
cykelparkeringar skall finnas pa strategiska platser, liksom god skyltning/végvisning, cykelservice som
pumpar etc.

Utbyggnadsstrategi fér Norrtdlje Hamn — Beslutshandling 2016-05-09 43(84)



NORRTALJE
KOMMUN

GC-vag

Cykel i

K] \ blandtrafik

jﬂ i
E "‘f’za)‘*"‘..lf Lol g g gy 0 00uguato = - e F?;/iel- P
895 Y LU UUglff rkering
V&R . =
R Aoley
L/ 8aH .|| R =L, A

= -

Principer fér Gang- och cykelstrdk samt tdnkbara Idmpliga ldgen for sdrskild cykelparkering

Principer och efterstrévade I6sningar

e Vid utformningen av Norrtélje Hamn ska omrddet kopplas vil mot skola, centrum,
busstationen och befintliga cykelbanor.

e Cykelparkering ska anordnas inom allmdén plats i tillrdcklig omfattning fér behovet.

e Utrymme for cykelparkering ska finnas vid viktiga métesplatser t.ex. Sjotullstorget,
Hamnplan, Piren, badplatser och parker. Cykelstdll ska ocksa finnas vid strategiska
busshdllplatser. Cykelstdll bér vara till minst 50 % vdderskyddade ddr detta dr méjligt.

e Pg strategiska platser anordnas service som t.ex. cykelpump i anslutning till cykelparkeringen.

e Cykelparkering och férvaring ska ocksa anordnas inom kvartersmark och dimensioneras
utifrdn antal Idgenheter. Cykelparkeringar ska placeras ndra entrén, utan trésklar, och med
automatisk dérréppning.

e (Cykelstdll b6r medge ramldsning. Framhjulsstdll bér inte anldggas.

e Platser for lastcyklar/ladcyklar bér anordnas vid bostéder samt vid matvaruaffar etc.

4.2.4.4 God tillgdng till attraktiv kollektivtrafik

Kollektivtrafik ar bade ett miljomassigt hallbart transportséatt och ett transportmedel som kan
anvandas av manga olika grupper i samhllet och ar darfor en sjalvklar del i en attraktiv stad. Det ar
viktigt att det ar enkelt att ga eller cykla till Norrtalje bussterminal och en bra koppling mellan
omradet och busstationen i gang- och cykelnatet behovs darfor. Busstrafik inom stadsdelen ar
efterstravansvart av flera skal. Buss underlattar for ett hallbart resande fér boende i stadsdelen, for
tillganglighet till stadsdelen och dess aktiviteter for alla kategorier av besokare och minskar behovet
av parkeringsplatser. En hallplats ndra Hamnplan och piren ar sarskilt viktig for en god logistik och
tillganglighet till de publika verksamheter och evenemang som efterstravas dar. | ett langre
perspektiv kan man tanka sig att det skulle kunna bli aktuellt att kollektivtrafiken byggs ut for att
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trafikera stadsdelen, med hallplatsstopp for Stockholmsbussen i rusningstrafik.
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Idéer om hur Norrtélje Hamn skulle kunna trafikeras av en busslinje. Kartan visar tva méjliga

Befintlig linje e

alternativ samt idag befintliga busslinjer i ndromradet. Svarta ringar visar befintliga samt tdnkbara
framtida hdllplatsiégen (obs olika beroende pad alternativ). Linjerna indikerar vilket omréade som ligger
inom 400 meters avstand till respektive hdllplatslége.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Stadsdelen ska kunna férsérjas med kollektivtrafik med buss. Flera busshdllplatser skall kunna
anordnas inom stadsdelen. Busshdllplatser ska finnas i ndrheten av stadsdelens publika
mdlpunkter som Hamnplan och Piren.

e Busshdllplatser ska vara trivsamma vidntplatser. Viderskydd ska anordnas vid héllplatser vid
publika mdlpunkter samt vid évriga hdllplatser i den mdn plats kan uppldtas fér detta.

e Hadllplatser skall utformas sa att cykeltrafik kan passera bakom hdllplatsen. Vid sadana
cykelbanor som inte dr integrerade med gdngtrafik ska, med tydligt markerade avskdrmade
passager 6ver cykelbanan anordnas vid busshdllplatser.

4.2.4.5 Biltillgdnglighet och hastigheter anpassas till stadslivet

Bilen kommer fortfarande att behodvas i framtiden men kortare resor kan ersattas med gang och
cykel och biltrafiken behover bli renare genom en hogre andel miljéfordon. Fordonstillgdnglighet ar
viktig till exempel for funktionshindrade och for varutransporter etc. Det betyder att lastplatser och
angoring for personer med funktionshinder behdver finnas pa lagstadgade avstand fran entréer till
bostader och verksamheter. Biltrafiken skall regleras pa stadslivets villkor bland annat genom
dimensionering och utformning av gator, som ger 6kad trygghet och sdkerhet i trafiken for
oskyddade trafikanter.
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Prelimindra principer for dimensionering av gator: R6d=50km/h, Orange=30-50km/h, Bla=Gdgata/
Gdngfartsomrdde (endast nyttotrafik)

Principer och efterstrévade I6sningar

o Modjlighet till angéring fér funktionshindrade med bil ska finnas inom 25 meter frdn
fastigheternas entré. Funktionshindrade boende ska beredas parkeringsmdjlighet inom
fastigheten.

e lastning och lossning ska inte ske i ndrheten av omrdaden ddr barn vistas, under de tider da
barn normalt vistas ddr, t.ex. skolor och férskolor.

e Utformning och dimensionering av gatorna i stadsdelen ska sékerstdlla sékerhet och trygghet
foér oskyddade trafikanter.

e Ldngs kajstraket skall endast angéringstrafik till och fran angrdnsande verksamheter och
anvisade parkeringar tillatas. Gangfartshastighet ska gdlla.

4.2.4.6 Bilparkering fér boende pa kvartersmark

Bilparkering for boende anordnas i forsta hand i garage under aktuell kvartersmark. | vissa fall kan
parkering ske pa annat satt pa aktuell kvartersmark. Om det blir nédvandigt kan det anordnas
parkering i fristdende parkeringshus eller genom parkeringsplatser dar behovet av boendeparkering
tacks genom sa kallat frikdp. Eftersom parkeringslosningar ar dyra att bygga ar det viktigt att
parkeringskostnaden separeras fran boendekostnaden sa att parkeringen inte finansieras av de i
fastigheten som valjer hallbara transportmedel. Genom att utforma parkeringsgaragen med
flexibilitet kan ytorna anvandas till andra dndamal om parkeringsbehovet minskar. Genom system
som medger samutnyttjande kan garagen ocksa nyttjas av arbetande i omradet. Utformningen av
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parkeringsgaraget ska ske yteffektivt. Norrtélje stads parkeringspolicy fran tid till annan géller dven
for Norrtdlje Hamn.

Principlésning fér boendeparkering under kvarter (exempel fran kv Brénndset 9)

Principer och efterstrévade I6sningar

e Boendeparkering anordnas som huvudprincip inom kvartersmark. Vid varje tid gdllande P-
norm foér Norrtdlje stad ska beaktas. Incitament for hdllbart resande bér beaktas vid
faststdllande av parkeringstal. Garage ska vara helt eller delvis nedgrévda under
kvartersmark. Parkeringsgarage som underbygger allmdn plats kan tillgtas, i enlighet med
skelettplanen, efter utredning.

e Parkeringsutrymmen ska utformas ljusa och éverblickbara.

e Entréer till parkeringsgarage ska som huvudprincip placeras mot lokalgata, inte mot
huvudgata.

e Entréer och infartsvdg till parkeringshus bér ha god éverblick och bér ej finnas pd sddan gata
som har funktion som bussgata. In- och utfarter till parkeringsgarage och innegdrdar ska inte
anldggas i anslutning till cykelbanor eller kombinerade gdng- och cykelbanor, det vill sdga
Utfartsférbud ska anges i detaljplanerna. Detta fér att minska exponeringen mellan korsande
strémmar av motorfordon och cyklister som innebdr en potentiell olycksrisk.

4.2.4.7 Parkering for besékare och avlastningsplatser

Stadsdelens besoksparkering sker inom allman plats. Besokare till boende i stadsdelen ska inrdknas i
parkeringsbehovet for kvarteren. Drygt 250 parkeringsplatser bedoms kunna ordnas inom stadsdelen
utan extraordindra kostnader. Det bedoms fylla det lokala behovet val sa att marginal finns for
besdkare till Hamnplan, skargardsfarjorna, Hamnpiren och baden. Parkeringshus och
parkeringsgarage under allman plats kan vara en mojlighet som komplement till markparkeringar.
Eventuella parkeringsgarage och parkeringshus placeras och utformas pa ett satt sa att incitamenten
till mer hallbara resval starks och att miljévanliga fordon premieras.
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Principer och efterstrévade lI6sningar

o Madjlighet till tillfdlliga pd- och avlastning fér bil ska finnas néra Hamnplan. Detta anordnas
genom korttidsbegrdnsning av vissa parkeringsplatser.

e  Parkering for besokare i stadsdelen kan huvudsakligen anordnas pd gata som
kantstensparkering, samlade mindre ytor fér parkering ska dock efterstrévas for att minska
s6ktrafik inom stadsdelen.

e Parkeringshus kan tillgtas vid behov. Ett sadant ska dd placeras och utformas pa ett sadant
sdtt att hdllbarhet och stadsliv stdrks. Det ska utformas med samma omsorg och principer
som bostadsbebyggelsen i omradet. Verksamheter som butik eller kontor bér inrymmas i
parkeringsbyggnaden for att skapa en flerfunktionsbyggnad (jmf t.ex. Vistra hamnen,
Malmé). Det kan vid behov géras med tredimensionell fastighetsbildning.
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Prelimindra (2014) ldgen fér parkeringsplatser for besékare. Vidare utredning kommer att ske.

4.2.4.8 Smdbdtshamn fér boende och gdsthamn

Batliv ar ett mycket vardefullt inslag i stadsdelens liv och karaktdr. Permanenta och tillfalliga
angoringsplatser for fritidsbatar ska ges utrymme och fylla hamnvikens bada sidor. En gdsthamn som
mojliggor for besdkare for att dvernatta bor finnas i eller i narheten av den nya stadsdelen. En
Batplan som ger principer for anvandning av kajer, brygganlaggningar etc. inom och i ndrheten av
Norrtdlje Hamn har tagits fram och ska vagleda utvecklingen. Planen anger dven riktlinjer och
omraden for utveckling av nya batplatser och viss service mm.
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Bdtplan (2015-04-01) fér Norrtdlje Hamn och ndromrdden: Olika férger Idngs med kajlinjen visar pa
olika anvdndning av platser fér batar och fartyg. Skrafferade ytor visar olika utredningsomraden fér
fritidsbatar och andra vattenanknutna aktiviteter som bad, dagvattendamm mm.

Principer och efterstrévade I6sningar

e En Bdtplan ska finnas och ge inriktning fér anvdndning och utveckling av omrdden och service
for batar och fartyg.

e Hamn, stérre brygganlédggningar etc. inom Norrtéilje Hamn bér stréva efter att uppfylla
kraven fér ”Bla flagg”.

e  For att dven mindre batar ska kunna ldgga till ska det finnas Idgre bryggor léngs med kajen.

e Det bér finnas mdéjlighet till laddning av eldrivna bétar.

4.2.4.9 Hamn fér firjetrafiken

Det finns en 6nskan hos kommunen att farjetrafiken ut i skdargarden ska utvecklas. En replipunkt for
skargardstrafiken gor inte bara Norrtélje, utan dven stadsdelen Norrtélje Hamn, till en
skdrgardsdestination. En forutsattning for att detta ska vara moijligt &r en strategiskt placerad
tillaggsplats for fartyg for persontrafik som exempelvis Waxholmsbatar. Plats for battaxi ska finnas i
eller i ndrheten av den nya stadsdelen. Planering for fartygsplatser omfattas av batplanen.

Principer och efterstrévade I6sningar

o Tilldggsplatser for storre fartyg ska anlédggas i anslutning till Hamnplan. Service for
bes6kande fartyg ska finnas vid tilldggsplatser fér fartyg.

e Handbok fér Stockholms hamnar ¢r referens fér utformning av hamnfunktioner i Norrtélje
Hamn.
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4.2.4.10 Rdddningstjinstens framkomlighet

Utryckningstrafiken har sarskilda behov av framkomlighet i tatort. Det primara utryckningsnatet
omfattar storre delen av biltrafikens huvudnat samt anslutningsgator till sjukhus och vardhem,
brandstation och andra val frekventerade malpunkter for rdddningsfordon. Roslagsgatan ingar i det
primira natet. Ostra Rogérdsgatan, Pilgatan och Kajstraket ingar i det sekundéra utryckningsnatet
som omfattar ovriga delar av blandtrafiknatet utom gator for gangfart. Det 6vriga utryckningsnatet
omfattar grander, gator med gangfart, samt delar av gang- och cykelnatet och bussgator.

Principer och efterstrévade IGsningar

e Rdddningstjdnsten skall ha god framkomlighet i hela stadsdelen enligt gdllande riktlinjer.
Detta ska beaktas vid planering och méblering av gaturummet och allmdn plats.

4.2.5. Norrtdlje Hamn - En vacker skargardsstad
Stadens identitet dr vad som gér den unik bland manga andra stader som erbjuder ungefar samma
funktioner. Identitet handlar om en kansla for staden som hembygd, en plats att kdnna igen sig i och
ett stadsrum att uppskatta for deras unika karaktar. Identitet skapas av den byggda miljon, naturliga
forutsattningar och de manniskor som bor i staden. Den byggda miljon kan genom till exempel
byggnadernas utseende eller stadsrummens skala bidra till att skapa en karaktdr som ar unik for
Norrtdlje Hamn. De naturliga férutsattningarna, som till exempel vattnet, kan férstarkas och goras
synliga for att tydliggdra stadens lage. Norrtaljeborna kanner bast sin stads identitet och deras
kunskaper ar en viktig del for att utveckla den nya stadsdelen till att bli en del av Norrtalje
stadskdrna. Men dven de som bott och verkat i hamnen tidigare kan bli en viktig del av stadsdelens
identitet och kan goras synlig genom att till exempel platser eller att traditioner bevaras och lyfts
fram t.ex. genom skyltar och namn.

4.2.5.1. Norrtiljes variation och smdstadskaraktdr
Norrtdlje Hamn ska kdnnas som en naturlig del av Norrtélje stadskdrna som ér ett riksintresse for
kulturmiljovarden. Den Overgripande karaktaren dagens centrala stadskdrna ar dess smastadsskala,
variation och sammanhallenhet. Samma vanlighet och 6ppenhet som det finns i dagens centrala
Norrtélje ska finnas i Norrtédlje Hamn. Det ar en val sammanhallen kvartersstad, med smastadsgator
och grander, sma parker och torg. Byggnaderna ska minskas och brytas ner till dels en mansklig skala
och anknyta till Norrtaljes karaktdr genom stor vertikal variation av fasadernas material och farger
samt genom variation i nivaer och i taklandskapets karaktar, farg och material.
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Principer och efterstrévade I6sningar

e Stadsdelen ska bestd av stadskvarter. Friliggande punkthus eller lamellhus ska inte tillgtas i
stadsdelen med undantag fér kvarter 3, 6 och 9B.

o Arkitekturen kan variera fran Iagmdlt till experimentellt arkitektoniskt utryck men med
beaktande av férutsdttningarna ovan.

e Fasader ska vara varierade och Idnga enhetliga strak direkt undvikas. Léngre
sammanhdngande fasader bér delas upp med olika nivder, fdrger och material och trapphus.
Variationen i fasadkaraktdr bér huvudsakligen vara vertikal.

e Trdfasader ska finnas som en del av den variation som beskrivs. Tréfasader knyter an till den
befintliga stadens tradition dven om moderna tolkningar uppmuntras.

e Taklandskapets variation skall genom farg, material och nivaer samt till sin karaktar tydligt
kunna upplevas.

e Bursprdk och férskjutningar i fasadliv far och finnas for att markera en vertikal
fasaduppbyggnad.

e Skyltfénster ska inordnas i fasadens gestaltning och belysning ska anpassas fér upplevelsen
fran stadsrummet.

e Utskjutande byggnadsdelar i gaturummen fdr, som utgdngspunkt, sticka ut hégst 0,7 meter.
Mot stérre stadsrum som kajstréket, torg och strandpromenad och andra 6ppna ytor far
balkonger, som utgdngspunkt, sticka ut ca 2 meter.

Sdrskild Designmanual fér balkonger och dess inglasning ska finnas och féljas. Detaljplanerna
ska tydligt reglera om och hur inglasning av balkonger kan tillétas. Eventuella inglasningar av
balkonger ska alltid vara med i den ursprungliga arkitektoniska gestaltningen. Inglasningar
ska genomféras med profillésa system och samma system ska anvdndas pa hela fastigheten.
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4.2.5.2.

En sammanhadllen obruten stadsfront mot vattnet
Kvarteren och fasaderna utmed kajen utgor stadsdelens ansikte utat mot vattnet. Stadsfronten mot

vattnet ska utgéras av obruten fasad for att bygga en sammanhallen front som tydligt visar var

kvartersstaden borjar. FOr att stadsfronten ska avspegla smastadens variation galler i 6vrigt samma

principer som for resten av omradet.
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Principer och efterstrévade I6sningar

Hamntorget

R s

=

bad, konferens, restaurang, batbrygga

e For att utgéra en tydlig front ska det ska finnas en obruten fasad i markplanet. Minst 4

vdningar ska efterstrévas.

e Om enstaka kvarter inte kan helt kan uppfylla kravet pé obruten fasad gdller att minst en

férhéjd bottenvadning skall vara obruten. SGdan avvikelse kan endast tilldtas dér avsteg

uppenbart kan motiveras.

4.2.5.3.

Ett smdbrutet sammanhdllet taklandskap

Taklandskapet ar ett viktigt inslag i stadsbilden och har en stor sammanhallande betydelse for

bebyggelsen. | Norrtalje stadskarna ar taklandskapet sammanhallet men samtidigt smabrutet pa ett

varierat och smaskaligt satt. Taklandskapet har stor betydelse for upplevelsen av staden och dess

stadsmassiga karaktar. Smabrutenhet, genomtankta nivaskillnader skapar variation och minskar

risken for att storre byggnader ger ett for massivt intryck. Det ger ocksa en mer spannande stadsbild

dar blicken kan vandra.

Principer och efterstrévade IGsningar

e Taklandskapet ska vara varierat och viil gestaltat. Stort inslag av brutna tak ska finnas inom

omrddet fér att knyta an till den lokala byggnadstraditionen och erhdlla karaktdr av smdstad.

Platta tak b6r anvéindas pad ett sdtt som tillskapar virden sG som taktrddgardar,

vegetationsklddda tak eller dylikt.
e Taklandskapet ska gestaltas med variation genom fdrg, material, nivaer och karaktér for att

tydligt kunna upplevas.

e Takfoten bér markeras.

e Solceller och solfangare pd tak ska uppmuntras. SGdana installationer ska integreras i

taklandskapet med omsorg. Gréna tak ska uppmuntras och kan anvindas pa flackare
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takytor, férradsbyggnader etc. som har ldmpliga fysiska forutsdttningar. Gréonytefaktor ska
anvdndas fér att styra mot bl.a. gréna tak och solenergiinstallationer.

e Stérre takanordningar som fliktrum, maskinrum mm bér inordnas i taklandskapet. Mindre
takanordningar bér inférgas i takets kulér.

e Synliga hédngrénnor och stuprér ska integreras i byggnadernas gestaltning.

4.2.5.4. Modern tréarkitektur
Norrtélje stadskarna ar idag i huvudsak byggd med traarkitektur. Tra ar ett material som idag inte ar
ett helt vanligt byggmaterial for flerbostadshus men som ater borjar anvandas allt mer for sin starka
karaktar och sina miljoéfordelar. Att bygga i tra innebar upp till 70 % kortare byggtider och darmed
snabbare inflyttning. Det &r ocksa lattare att bygga om trabyggnader. Tra ar en fornyelsebar resurs
och koldioxidutslappen ar upp till 90 % lagre &n vid byggnation i betong. Det gar att bygga i tra och
kan ge Norrtdlje Hamn en stark estetisk koppling till den befintliga stadskarnan samtidigt som det kan
ge stadsdelen en unik karaktar fran ett internationellt perspektiv. Sddan arkitektur skall uppmuntras
och premieras.

Principer och efterstrévade l6sningar

e Koldioxidsndla materialval som t.ex. trd ska efterstrdvas i byggnader.
e Tréfasader ska finnas som en del av den variation som beskrivs i utbyggnadsstrategin. Detta
knyter an till den befintliga stadens byggnadstradition. Moderna tolkningar uppmuntras.

4.2.5.5. En mdngfald av exploatérer, arkitekter och konstndirer
Det nya Norrtélje Hamn ska ges en sadan variation i bebyggelsens utformning att det inte kan
uppfattas som ett enhetligt omrade. Variation skapas i en stad genom framforallt att manga olika
parter och aktorer &r med och paverkar stadens utformning. En variationsrik stadsdel, likt Norrtaljes
befintliga stadskarna, behdver ha en mangd olika exploatorer, arkitekter och konstnarer som kan ge
sin tolkning av platsen och kvarteret. Da kan en dkta mangfald skapas som gor att stadsdelen kan bli
rik pa arkitektoniska upplevelser men ocksa att det ges utrymme for olika bostadstyper och livsstilar i
stadsdelen. Den konstnarliga gestaltningen kan med férdel integreras med arkitekturen och
ljussattningen. Samarbete mellan konstnarer och arkitekter kan ge ett helhetstank kring offentliga
konstnarliga gestaltningar.
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Exempel pa kvarter med en mdngfald av byggnadsfastigheter i Norrtdilje stadskédrna idag (bild fran
Posthusgatan). (©ONorrtdlje kommun)

Principer och efterstrévade I6sningar

e Det bor efterstrdvas att fGd mdanga olika exploatérer inom stadsdelen.

e Det bor efterstrdvas att fa olika arkitekter fér olika kvarter och dven inom samma kvarter, for
att skapa variation och médngfald.

e Konstndrlig gestaltning bér integreras med arkitekturen och ér en del av det offentliga
rummet. En involverande process for detta ska ske integrerat med utformningen av det
offentliga rummet.

e Omradets kulturhistoria ska uppmdrksammas och respekteras t.ex. genom konst,
utsmyckning, namn, skyltar, plaketter, och informationsmaterial.

e En andel av byggkostnaderna fér savdl allmén plats som kvarter bér avsdttas for konstndrlig
utsmyckning. Nivan preciseras i avtal med byggherrarna.

e En manual fér Konst och Utsmyckning ska tas fram.

4.2.5.6. Hamnens historia och skdrgdrdsverksamheter synliggors
Hamnen som porten till skdrgarden ar grundlaggande for stadsdelen Norrtélje Hamns identitet och
historia. Det ar viktigt att hamnen far en god funktionalitet och blir en bra en angoéringsplats for
batar, for skargardsfarjor, for besékande och for fortéjning av boendes smabatar. Det bor ocksa
finnas en rodd- och kanotbrygga, for enkel i- och urstigning. | hamnen har det funnits foretag
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kopplade till batlivet och sadana verksamheter bér uppmuntras att etablera/ateretablera

verksamhet inom stadsdelen. Det kan t.ex. vara handel av battillbehor och sjofartsforetag.

08 Ia — —
Hamnens kulturarv vardas och utvecklas genom att hamnen fortsdtter att nyttjas fér angéring och
fértéjning av sma och stora batar samt fartyg.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Det ska anordnas bra tilldggningsplatser for alla bat- och fartygstyper som férvintas angéra
hamnen. En Bdtplan ska upprdttas. Samrdd ska ske med sGvdl yrkessjéfart av aktuell typ som
organisationer for fritidsbdatar fér att fG en bra utformning.

4.2.5.7. Stadsdelen skall ha en mdéinsklig skala, trdd och méblering pd
kajen

Kajen ar stadsdelens och Norrtadljebornas sddervdanda vardagsrum, en naturlig del av
sondagspromenaden eller en plats att bara sitta ndra vattnets speglingar och batlivet. Kajstraket ar i
snitt ca 30 meter brett och ger utrymme for utrymmeskravande aktiviteter sommartid. Variation och
rumslig indelning bor anvandas for att skapa trivsel. Nedsankta utanpaliggande bryggpartier
mojliggor for batar att lagga till och skapar direkt vattenkontakt. Trad ska i de delar dar det ar moijligt
planteras langs med hela kajen for att ge gronska och skugga. Ett alternativ dar planering i kajen inte
kan ske ar placering i krukor. Kajen kan med férdel aven ha perennplanteringar i mindre partier,
gdrna med t.ex. skargardstema.

Principer och efterstrévade IGsningar

e Kajens landskap ska brytas ned till en ménsklig skala ddr rumslig indelning skapar trivsel och
motverkar édslighet.

e Trappor, ramper och nischer skapar en méngd olika sittmdjligheter. Sittplatser placeras sg att
de ger utsikt mot vatten och stadsliv.

e Vid utformning av planteringar ska skérgdardsmilién beaktas t.ex. vid val av vixter.

e Platser ska utformas sa att de ger trygghetskdnsla och beaktar barnperspektivet.
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4.2.6.Norrtdlje Hamn - En miljo- och resurssmart stadsdel
Vi kommer framover att behdva anvanda energi och resurser mycket mer effektivt, med minimal
negativ paverkan pa halsa eller pa ekosystemens formaga att leverera tjanster till oss. Saval
stadsstruktur som tekniska system maste goras sa robusta att de haller langre och samtidigt sa
flexibla att de tillater nodvandiga framtida forandringar. Valet av system har stor betydelse for
mojligheterna att sluta kretsloppen.

Genom att i stor utstrackning anvanda atervunna och atervinningsbara material i
omvandlingsprocessen kan resursforbrukningen bli mer effektiv. Genom att styra mot byggnader
med lag energiforbrukning och en konsekvent anvandning av energisnal teknik kan stadsdelens
energiforbrukning bli 1dg och ocksa utgora ett foredome for andra delar av staden. Byggnaders tak
och vaggar kan erbjuda bra platser for lokal energiproduktion i form av solel och solvarme-
anlaggningar. Havsvattnet erbjuder ocksa en majlig potential for lokal varme-/kylaproduktion i
framtiden.

Naturens ekosystemtjanster ska tas till vara, starkas och 6ka. Den framtida stadens gréna och bla
struktur ska utformas och sammankopplas pa ett satt att 6kade varden tillférs hela staden. Parkernas
vegetation skapar vind- och bullerskyddade miljéer i staden och bildar ”hot spots” med starka sociala
och ekologiska varden. Vatten i alla dess former kan goras synliga i staden visuellt och ekologiskt
berika stadsmiljon.

4.2.6.1. Anpassning till kommande klimatférdndringar
Vid planering av byggnader och infrastruktur ar klimatforandringarna pa grund av jordens
temperaturhoéjning en viktig faktor att ta hansyn till. Det rader stor samstammighet bland forskare
om att varlden star infor stora provningar till foljd av den 6kade vaxthuseffekten.
Nederbordsméangderna kommer bade att 6ka och att minska, beroende av var man befinner sig och
vilken tid pa aret man avser. Ett framtida klimat kommer med stor sannolikhet att leda till mer
dramatiskt vader med ett forandrat nederbérdsmonster. | Stockholmstrakten kommer nederbdrden
att minska, vilket innebdr torrare somrar med laga vattenstand i sjdar. Regnen under
sommarmanaderna kommer dock att bli mer intensiva, med stérre regnméangd under kortare tid.
Under vintermanaderna kommer temperaturen och nederborden att 6ka. Omfordelningen av regn
till host-, vinter- och varperioderna, vilka har lag avdunstning, kommer att innebara 6kad avrinning
under denna period.

Enligt nuvarande prognoser bedoms den globala havsnivahdjningen i Stockholmsregionen att vara
storre an landhdjningen fran ar 2050 och framat. Vid Norrtélje dr landhdjningen cirka 0,59 cm/ar.
Medelvattenstandshdjningen av havet utanfor Norrtélje forvantas pa grund av den globala
uppvarmningen bli +0,40 m (jamfoért med ar 1990) vid seklets slut. Dartill intraffar temporéra
hogvatten, bl.a. sa kallade 100-ars vattenstand. Utover hogvatten behdver dven vind- och vageffekter
beaktas. Lansstyrelsen har rekommenderat att samlad bebyggelse och samhallsfunktioner av
betydande vikt i Norrtalje behéver placeras ovanfér nivan 2,90 (RH2000). Beslutad hojdsattning
enligt Skelettplanen tar hansyn till detta. Motsvarande krav stalls i detaljplanerna for kvarter
vartefter dessa tas fram.
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Bebyggelse, vegetation och mark i hamnen behdver utformas for att kunna hantera hojda
vattennivaer, 6kade dagvattenfléden och harda vindar. En hallbar dagvattenhantering kdnnetecknas
ofta ocksa av en ”trég” avrinning, med infiltration om det ar mojligt, stor flédeskapacitet for
extremsituationer via 6ppna dagvattenlosningar samt en hojdsattning som skyddar bebyggelsen fran
Oversvamningar. Grona tak och gréna vaggar kan bidra till minskad och trég avrinning.

Enklare variant av grént tak. Bild frdn Jdrla sjé (©Norrtdlje kommun)

Energiforsorjningen och annan infrastruktur ska ocksa anpassas till att klara extrema
vadersituationer. Okade temperaturer kan ge andra férutsattningar for vegetation och medféra en
forandrad artsammansattning. Detta behover beaktas t.ex. i vaxtvalet vid nyplantering.

Principer och efterstrévade IGsningar

e Marken héjdsdtts sa att viktiga tillfarter och gator placeras pG minst +2,0 meter (RH0O).

e Byggnader och tekniska anléiggningar ska utformas sd att de inte skadas av éversvdmningar
pga. G-eller havsvattennivahdjningar upp till +2,5 meter (RHOOQ). Detta innebdr bl.a. att
placering av bostéder samt viktiga entréer som t.ex. garagenedfarter ska ske pG minst +2,5
meter (RHOO).

o Teknisk infrastruktur ska utformas fér att tdla hdjda vattennivder enligt klimatscenarier fér
slutet av seklet.

o Vid situationer dér dagvattenledningarnas kapacitet 6verskrids ska det finnas mdéjlighet fér
dagvattnet att avrinna ytledes utan att skada byggnader eller andra anldggningar. Detta dr
beaktat i omrddets héjdsdttning i Skelettplanen och ska sdkerstdllas vid projektering.
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4.2.6.2. Biologisk mdngfald och ekosystemtjinster
Inom omradet for stadsdelen Norrtélje Hamn finns idag endast ringa del naturmark. Genom
stadsdelens planerade parker kan dock tillgangen till och vardet av naturmiljoer och biotoper 6ka
betydligt. Vardet av de ekosystemtjanster som det ekologiska systemet i staden kan leverera kan
O0kas med en genomtankt helhet och struktur for stadsnaturen vilket skapar godare forutsattningar
for manskligt valbefinnande. Stadsmiljon i Norrtélje Hamn kan i sig ocksa erbjuda vissa livsmiljoer
som ar sallsynta i den omgivande naturen samt komplettera och starka hela Norrtalje Stads
ekosystem. Utformningen och skoétseln av park- och naturmarkerna har stor betydelse for den
biologiska mangfalden och stadsnaturens majligheter att leverera ekosystemtjanster. Staden kan
verka for 6kad mangfald genom att skapa varierade biotoper i park-, natur- och vattenmiljéer samt
genom en ekologiskt genomtankt skotsel. Sarskilda atgarder for att skapa miljder som gynnar
enskilda hotade arter kan ocksa goéras i vissa fall om sddana behov identifieras. Exempel pa atgarder
som gynnar biologisk mangfald i saval natur som parkmark ar att bibehalla eller utveckla fleraldriga
tradbestand som traden i Karleksparken. Vassbaltet som kantar strandomradet har lokala varden for
faglar, insekter och fiskyngel och kan utvecklas for mojligheter for naturupplevelser och
naturpedagogisk verksamheter. Den marina dagvattendammen kan med ratt utformning bli en god
miljo for lekande och uppvaxande fisk.

Principsektion for gatan ldngs med stranden
Principer och efterstrévade I6sningar

e Utredning ska géras av ekosystemtjénster i och ndra Norrtdlje Hamn i syfte att skydda och
stdrka befintliga tjdnster liksom att tillskapa nya. Utredningen bér i atgérdsférslagen beakta
savdl allmén plats som kvartersmark.

e Grénytefaktorer ska finnas och tillimpas fér Norrtdlje Hamn bade gdllande kvartersmark och
allmén plats.

e Ndra samband med mellan grénytor i och i ndrheten av stadsdelen bér skapas. Analys bér
goras av mdéjligheterna att skapa och stdrka spridningssamband.

e Lokala arter som tillhér Roslagens natur bér prioriteras.

e En mdngfald av arter anvinds i anlagda parkmiliéer. Monokulturer undviks.

e Fdgelholkar, insektsholkar och liknande biotopskapande dtgdrder bér anvidndas. Sadana
element integreras i grénytefaktorn.
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e Oppna firskvattenmiljéer som anlagda dammar och strémmande vatten bér finnas inom
parkerna och utformas sd att de dr férenliga med sdkerhetskrav. Det bér i utformningen av
den marina dagvattenanldggningen beaktas éven hur denna kan utformas fér att gynna
biologisk mangfald.

e | planering och skétseln av parkmarken bér man stréiva efter anpassningar fér att gynna
biologisk mdangfald utan att férsdmra parkernas rekreativa funktioner.

4.2.6.3. Dagvatten skall omhdindertas lokalt och renas
Dagvatten ska anvandas eller avledas pa ett sdkert, miljoanpassat och kostnadseffektivt satt sa att
invanarnas sakerhet, halsa och ekonomiska intressen inte hotas. Dagvatten, och dven sng, innehaller
olika typer av fororeningar. Dag- och smaltvattnet ska i férsta hand tas om hand och renas dar det
uppstar. For att minska tillforseln av fororeningar sdsom tungmetaller, organiska miljogifter och
naringsamnen till en recipient, finns i huvudsak tre generella metoder att tillga, utéver avledning till
avloppsreningsverk. Dessa ar: Atgarda kallorna; Infiltration i mark; Lokal reningsanlaggning

Dagvatten och smailtvatten ska fordrojas pa kvartersmark. Infiltration i underliggande jord ska
undvikas. Filtrering genom tillférda jordlager mm ovan bjalklag kan dock ske och dagvattnet sedan
avleds. Nar dagvatten filtreras fastnar féroreningar och partiklar och vissa foéroreningar bryts ner av
markens biologiska system. Dagvatten kan fordréjas samt utnyttjas som en resurs pa kvartersgardar
och i stadens parker och planteringar dar dammar och gronytor blir en del av utformningen. Tva
marina dagvattendammar anlaggs for att ta hand om och rena dagvattnet fran stadsdelen liksom ett
stort avrinningsomrade uppstroms. En av dessa inrattas under bryggkonstruktioner langs med kajen.

Principer och efterstrévade IGsningar

e Dagvattnet bor férdrdjas och renas innan det rinner ut i recipienten. Viss férdréjning och
rening ska ske pa kvartersmark liksom i omradet parker mm. Riktmdrke fér hur mycket
férdréjning som ska ske inom kvarter bér tas fram och anvdndas i detaljplaneprocessen.
Vidare rening ska ske i marina dagvattenanldggningar innan vattnet slutligt slépps ut till
Norrtdljeviken.

e Separering av takvatten bér 6vervégas i de fall dér detta bedéms kunna medféra ett
mervdrde t.ex. for optimering av rening eller anvéndning av vattnet som resurs.

e Anldggningar fér dagvattenhantering ska vara estetiskt tilltalande och utformas sa att den
dven gynnar den biologiska mdngfalden i omradet. Multifunktionalitet i anvdndning av
ytorna bér efterstrévas.

e For att minska féroreningar till dag- och grundvatten far obehandlad zink och koppar samt
obehandlade zink- och kopparlegeringar inte anvéndas som utvéndigt byggmaterial.

e Sné ska hanteras enligt kommunens gdllande standard Sné som mdste tas bort och inte kan
ldggas upp inom stadsdelen ska kéras bort till anvisade snéupplag. Sné skall inte tippas i
Norrtiljeviken.

e Dagvattenutlopp och bréddpunkter mellan dag- och spillvattensystem bér utféras med
bakvattenventil fér att forhindra uppddmning pé grund av héjda havsvattennivder.
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4.2.6.4. En bdarkraftig grundldggning
En grundlaggande, i dubbel bemarkelse, hallbarhetsfraga ar markens stabilitet och
grundlaggningsforhallanden. Stadsdelen ligger i en dalgdng med fyllningsjordar och l6sa sediment,
vilka ar sattningsbenagna. Markforhallandena ar besvarliga och kraver grundforstarkning for att
sdkerstalla gator, ledningsnat och palning for nya byggnader. Befintlig kaj ar i daligt skick och bedéms
inom snar framtid ha tjanat ut. For att eliminera sattningar inom angransande kvarter maste kajen
forstarkas innan annan bebyggelse sker i omradet. | praktiken ersatts den befintliga kajen med en ny,
liknande konstruktion nagon meter langre ut i hamnen. Anlaggningar av denna art dimensioneras for
en livslangd av 120 ar.

Aven gatunétet i 6vrigt maste grundférstirkas, med undantag for de véstra och nordvéstra delarna.
Metoder som kan bli aktuella ar paldack eller forstarkning med kalkcementpelare. Bebyggelsen i de
enskilda kvarteren torde ocksa krava grundférstarkning i form av palning.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Befintlig kaj ska byggas om och grundférstérkas innan detaljplaner antas och bygglov beviljas
inom angrdnsande kvarter.

e Gator, ledningsndt och byggnader ska grundforstérkas i tillréicklig omfattning fér att minska
risk for séttningsskador.

4.2.6.5. Féroreningar skall inte negativt paverka hdlsa vatten eller
ekosystem
Marken ar i s gott som hela omradet mer eller mindre fororenad av tidigare industriverksamheter,
hamn, jarnvégsspar, utfylinader etc. Marken kommer darfor att efterbehandlas for att bli Iamplig for
planerade dndamal. Aven skydd av recipienten ska beaktas. Utslapp av skadliga kemiska &mnen
riskerar att férsamra bade naturens ekologiska system och méanniskors hélsa. Saval byggnation som
rivning riskerar medfora spridning av skadliga féroreningar.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Detaljplaner ska inom omrdaden som dr férorenade reglera att startbesked inte far beviljas
forrén efterbehandlingsatgdrder dr genomférda i sGdan omfattning att marken dr lémplig for
dndamdlet.

e Omfattningen av efterbehandling ska baseras pa platsspecifik riskbedémning. Utgdende frdn
denna tas atgdrdsmal, hanteringsmetod och kontrolldtgérder fram.

o Miljékrav som ska tillimpas i anléiggningsskedet ska stéllas i samband med upphandling.
Dessa krav kan bl.a. avse typ av arbetsmaskiner, masshantering och kemikaliehantering.

e Atervinning av rivnings- och schaktmassor ska efterstrévas. Mellanlager fér massor bor
anordnas i eller i ndrheten av omrddet fér att praktiskt méjliggéra dtervinning av ldmpliga
massor. Det mdste sdkerstdllas att material som Gtervinns dr tillrdckligt rena.

4.2.6.6. Stadsdelen skall ha ldg miljopdaverkan under hela livscykeln
En grundbult i hallbar stadsbyggnad &r att minimera miljé- och klimatpaverkan under byggnadernas
hela livscykel. Detsamma géller for anlaggningar och infrastruktur. Detta kan goras pa flera satt: dels
genom att minimera behovet av energi under bruksfasen, dels genom att undvika material eller
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byggprocesser med stor klimatpaverkan och dels genom att vélja material, konstruktioner och
installationer som har en lang livslangd. Framtidens férekomst och spridning av miljéfarliga amnen
till mark och vatten ar beroende av materialval och byggnadsteknik som viljs nu. Vid val av material
ar det viktigt att beakta vilka @mnen produkterna innehaller, deras kdnda hélso- och miljopaverkan,
emissioner, livslangd och atervinningsmajligheter.

Principer och efterstrévade lI6sningar

e Relevanta hdllbarhetskrav ska stdllas i alla upphandlingar av projekteringar och
entreprenader. Kravstdllningen ska ha hég ambition. Ldmpliga krav ska tas fram och
uppdateras regelbundet.

e Anvindning av miljémdrkta varor och férnyelsebara material ska prioriteras.

Etablerade system som t.ex. Byggvarubedémningen, Basta eller liknande ska anvéndas fér att
underldtta arbetet med att vdlja material med liten miljépdverkan i ett livscykelperspektiv.

e Dokumentation av material som anvéinds ska ske i alla entreprenader

4.2.6.7. Klimatsmarta energisystem och energieffektiva byggnader
Energiproduktion och energianvdandning som behdvs for stadsdelen bor ske sa klimatneutralt som
maijligt. Detta uppnas dels genom att minimera energibehovet genom energieffektiv bebyggelse- och
infrastruktur och dels genom att anvédnda sig av férnybara energikéllor. Utformningen av stadens
struktur liksom av enskilda byggnader paverkar byggnadernas energibehov. Lokal energiproduktion
bor efterstravas. Byggnaders tak och vaggar kan erbjuda bra platser for lokal energiproduktion i form
av solel och solvarmeanlaggningar. Havsvattnet erbjuder ocksa en potential for lokal varme-
/kylaproduktion i framtiden.

Principer och efterstrévade IGsningar

e Alla byggnader ska kunna anslutas till fjérrvirme.

e Inom Norrtiilie Hamn ska det efterstrévas lokal energiproduktion. Installation av solceller
och/eller solfdngare bér finnas pa de flesta byggnader i omrddet. Detta bér beaktats redan
under utformningen av byggnaderna s att dessa installationer integreras i gestaltningen.

e Det bor efterstrdivas att de flesta byggnader i omrdadet uppndr energikraven fér
byggnadscertifiering enligt Miljobyggnad, Breeam, Leed, EU Green Building eller liknande
system som tillimpas i Sverige. Kraven bér utvecklas éver tid sa att Norrtdlje Hamn alltid
ligger i framkant. Ndrmare mdl angdende detta utarbetas inom kommande
hdllbarhetsprogram.

4.2.6.8. Miljoanpassade transporter
Resor och transporter av manniskor, varor etc. ar av stor betydelse for en stads hallbarhet. Resande
och transporter ska vara effektiva och bra fér saval ekonomi och samhallsutveckling som hélsa och
miljo. Transporter paverkar utsldpp av klimatpaverkande amnen, lokal luftkvalitet och buller samt ar
en viktig sakerhetsfraga. Mycket kan goras i stadens planering for att minimera transportbehov samt
for att de transporter som sker ska ha lag miljopaverkan. Planering for att géra gang och
cykeltransporter enkla, bekvdma och sakra ar effektiva for att minska paverkan av korta transporter.
God kollektivtrafik kan ersatta bil for manga medellanga resor.
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Goda forutsattningar for att skapa ett mer hallbart resande innebér att 6ka resendrernas mojligheter
och attraktiviteten i att valja t.ex. gang, cykel, kollektivtrafik och samakning dar hela resan &r saker,
trygg och tillganglig for alla.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Inom stadsdelen ska gdng och cykeltrafik prioriteras.

e Busslinjer bér angéra omrddet och vara ett attraktivt alternativ bade fér vardagligt resande
och vid evenemang etc. i Norrtdlje Hamn

e Bilpoolsméjligheter bér efterstrdvas i omrdadet och anpassningar ske for att underldtta sddan
(t.ex. avsatta parkeringsplatser under tak i varje etapp) ska beaktas i detaljplaneringen. Aven
pooler fér andra fordon som elcyklar, Iadcyklar och elbdtar bér efterstrévas.

4.2.6.9. Teknikférsorjning sker pd ett hdllbart scitt
Samtliga fastigheter forsorjs med kommunalt vatten och avlopp. Nytt huvudsystem for dessa byggs
ut i samband med anldaggandet av gator. Befintliga vatten- och avloppsledningar kommer i huvudsak
att ersattas med helt nya ledningar medan pumpstationerna ar befintliga anlaggningar.
Storningsbegransande teknik tillampas for att reducera lukt fran pumpstationerna.

Principer och efterstrévade I6sningar

e ladduttag, eller férberedelse fér framtida utbyggnad av ladduttag skall finnas vid samtliga
stérre parkeringsplatser i omrdadet, bdde i garage och pa allménna parkeringsplatser.

e Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala elndtet. Ndtet ska utformas dven fér
anslutning av lokal elproduktion. Transformatorstationer lokaliseras sé att slingmatning
mdjliggors vilket gér elsystemet mindre sdrbart fér avbrott.

e Teknisk infrastruktur som fiberndt och mobilndt mm ska stédja méjligheterna savil i det
offentliga rummet som i hem och verksamheter, for att skapa den smarta staden déir
tekniken utnyttjas for optimering och styrning samt teknik som "gér det ldtt att géra rdtt".

e Vattenbesparande teknik ska anvéindas

e Tekniska anldggningar, elskdp etc. ska ha en utformning av hég kvalitet och ett genomtdnkt
och sammanhdllet formsprdk och férgsdttning, alternativt samordnas med den intilliggande
bebyggelsen.

4.2.6.10. Avfallssystem skall vara kretsloppsanpassade
For att minimera behovet av energi, vatten och andra resurser kravs att man anlagger ett
systemperspektiv dar den tekniska infrastrukturen spelar en avgérande roll. Hanteringssystem for
resurser och restprodukter maste l6sa alla steg fran tillforseln av resursen till att den uppkomna
restprodukten har tagits omhand. Strdvan ska alltid vara att aterfoéra restprodukten i kretslopp, inte
att endast hitta ett satt att bli kvitt den. | systemsynen ingar dven ett gott omhandertagande av
restprodukter via effektiva system for avfall och avlopp, dar avfallshierarkin (férebygga <
dteranvdndning < materialdtervinning < energidtervinning) ligger till grund. Saval avfall som
avloppsprodukter innehaller potentiellt vardefulla resurser.

Sopsugssystem ska finnas i omradet och samtliga kvarter anslutas till denna. | planeringen under
Skelettplanens framtagande har ett sddant system varit en forutsattning. Efter lokaliseringsutredning
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bestams lige for sopsugsterminal antingen utanfor eller inom stadsdelen. Atervinningsstationer
anordnas med fordel i underjordsbehallare. En kvartersnara atervinningscentral bor ocksa
efterstravas for 6kad service och ett satt att forenkla for att leva utan bil.

Principer och efterstrévade I6sningar

e Det ska finnas ett avfallsprogram fér Norrtdlje Hamn.

e Det ska genomgdende vara ldtt att sortera och hantera hushdllsavfall bade fér den som
Idmnar och den som hdmtar avfallet.

e | ldgenheter ska det finnas plats for sortering av avfall.

e Samtliga kvarter ska ha méjlighet att ansluta sig till sopsugssystem. Anslutning ska vara
obligatorisk i vissa omrdden.

e Det ska utredas hur avfallshanteringen pd allmdn plats kan géras smart, kapacitetsstark,
estetisk och pedagogisk. Mdéjlighet till sortering bor finnas i hégbelastade omréaden som
kajstrdket, torg och badplatser.

e Atervinningsstationer ska utformas sd att de blir praktiska, pedagogiska och tilltalande bl.a.
beaktas tillgéinglighet, séikerhet, bullerstérningar, hygien och estetik.

e Kvartersndra Gtervinningscentral (AVC) ska utredas.
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5. Genomforande

5.1. Tidplan och etapper

Utvecklingen av stadsdelen Norrtalje Hamn omfattar manga processer. Nedan illustreras de
huvudprocesserna, ungefarliga tider och forhallande till varandra.

Overgripande planering

Entreprenader allman plats
Markforsaljning
Detaljplaner for kvarter

Byggnation av kvarter

2012 2015 2020 2025 Ca 2030

Stadsutvecklingen i Norrtdlje Hamn &r indelat i tre (3) genomférandeetapper (G1, G2 och G3). Antalet
etapper ar valt utifran dels ett tekniskt perspektiv for ledningsomlaggningar och krav pa tillganglighet
(logistik) in i omradet och dels en rimlig ekonomisk uppdelning fér de investeringar som kravs for
stadsomvandlingen framst gatundt med ledningar. Genomférandetiderna ar ungefarliga for G2-G3.

Indelningen och intentionen ar att kunna maojliggora tidigare start for efterfoljande etapp trots att
pagaende etapp inte ar avslutad.

Genomforandeetapper

Etapp 2 och 3 sinsemellan kan komma att revideras. Bakgrunden ar att det kan finnas tekniska
samband och anpassningar av omgivningen som gynnas av att ursprunglig planering férandras. Om

ytterligare delar tillkommer sa kommer de grundprinciper som beskrivs i denna Utbyggnadsstrategi
att tillampas dven i dessa omraden.
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5.2. Aktorer

Gator och allman plats mark har i princip uteslutande kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att
kommunen ansvarar for dess utbyggnad. Kvartersmark benamns all mark som innehaller byggratter
for bostader och lokaler. P3 kvartersmark ar det i princip ett enskilt intresse att ansvara fér dess
utbyggnad. Dar kommunen ager kvartersmark ar avsikten att avyttra dessa byggratter till olika
enskilda exploatorer. Undantag ar troliga for byggratten for piren dar det kan finnas ett starkare
intresse att behalla radigheten i vart fall under en period. Ansvaret mellan de olika aktdrerna for t.ex.
grundlaggning och efterbehandlingsatgérder styrs till stor del av den framtida fastighetsindelningen
och dess granser. Denna gransdragning utgér normalt grunden for avtal som tecknas i olika syften
och sammanhang. Undantag kan dock galla t.ex. i de fall dar det finns ett juridiskt ansvar enligt
miljobalken for tidigare verksamhetsutdvare.

Kommunen som planmyndighet

e Ansvarar for Skelettplanens upprattande, beslut och uppféljning avseende den allmanna
platsmarken

e Ansvarar for framtagande av detaljplaner avseende kvartersmarken vad géller granskning
och beslut

Kommunen som huvudman fér allmén platsmark mm

e Ansvarar for projektering, genomférande och férvaltning av den blivande allménna
platsmarken sdsom gator, parker, bro, allmdnna vatten- och avloppsanldggningar,
pumpstationer, sophantering mm

e Ansvarar for efterbehandling av allman platsmark

Kommunen som ledningssamordnare

Ledningar av olika slag utdver kommunala vatten- och avloppsledningar samordnas av kommunen
med aktuella ledningsdragande foretag. Huvudstrak forlaggs huvudsakligen inom allman plats.

Kommunen som markpolitiskt organ

e Ansvarar for styrning och bedémning av exploateringsvolymen i hamnomradet.

e Ansvarar for férhandlingar med 6vriga byggherrar inom omradet som resulterar i tecknande
av ramavtal, mark- och exploateringsavtal m.fl. som reglerar genomférandet av
exploateringen.

e Ansvarar for inkdp av erforderlig mark, i forsta hand avses har mark som i Skelettplanen har
lagts ut som allman platsmark.

e Ansvarar fér markanvisning av den kommunala marken till olika byggherrar.

e Ansvar for efterbehandling av kommunal kvartersmark. Olika 6verenskommelser kan har
traffas i markanvisningsavtal etc.

Utbyggnadsstrategi fér Norrtdlje Hamn — Beslutshandling 2016-05-09 65(84)



NORRTALJE
KOMMUN

Byggherrar

e Tecknar markanvisnings- och/eller exploateringsavtal med kommunen.

e Ingarien projektorganisation for upprattande av detaljplan, tar fram planhandlingar (genom
konsult eller genom kommunens férsorg).

e Reglerar mark som utgor blivande allman platsmark enligt avtal med kommunen

e Erlagger gatukostnadsersattning till kommunen enligt avtalen

e Samverkar med kommunen avseende tekniska granssnitt t.ex. mellan gatu- och
kvartersmark.

e Ansvarar for efterbehandling och grundlaggning inom kvartersmark. Undantag gors for
efterbehandling av kommunal kvartersmark dar kommunen ansvarar.

e Deltar aktivt inom strategisk byggherresamverkan i utvecklingen avhallbarhetsprogram
liksom i det profilbdrande arbetet inom Norrtélje Hamn.

5.3. Ekonomi och finansiering

Process
Kommunens kostnader for utbyggnaden av Norrtdlje Hamn bekostas initialt av medel som beslutas
av kommunfullmaktige. Huvuddelen av kostnaderna berdknas med tiden tackas av intakter fran
framst markforsaljning samt genom gatukostnadsersattning fran byggherrarna. Intdkterna kommer
successivt med avtalsskrivning och markforsaljning. Typiskt sett kommer intdkterna senare an
kostnaderna.

Redovisning och uppdatering samt uppfoljning sker utifran en exploateringskalkyl dar bade intdkter
och utgifter tydliggors. Denna skall systematiskt och med viss regelbundenhet stimmas av for att ge
en god, relevant och korrekt bild av ekonomi och beslutsforutsattningar. Det forsta relevanta
underlaget ar daterat 2015-03.

Som utgangspunkt for berakning av gatukostnadsersattningen utfér kommunen investeringskalkyler.
Gatukostnadsersattningen ska i princip tacka kommunens kostnader for inkdp och iordningstallande
av allman platsmark. Utifran bedémning av exploateringsvolymen kan gatukostnadsersattningen
storlek berdknas (kr/BTA). Avtal maste tecknas innan byggnationerna utférs.

Stallningstaganden och principer
Vissa allmanna anlaggningar som anses vara en samhallsnytta som gar utéver behovet for
exploateringsomradet kan enligt sarskilt kommunalt beslut finansieras av kommunen. |
sammanhanget har det uttryckts som Norrtéljes vardagsrum i hamnen.

Gatukostnadsersattningen kan efter motivering vara differentierat med beaktande av t.ex. respektive
byggherres nytta

Ansvar och samband
Exploateringsbidraget skall erlaggas av byggherren oavsett om byggherren redan dager mark i hamnen
eller om byggherren képer mark av kommunen genom en markanvisning. Reglering sker enligt
avtalsmodell som beskrivs nedan.
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5.4. Avtalsmodell

Process
Ett ramavtal tecknas med respektive befintlig fastighetsagare i egenskap av blivande byggherre inom
exploateringsomradet. Som utgangspunkt for ramavtalet géller Skelettplanen avseende allmén
platsmark och som ocksa ger kvartersindelningens granser.

Ramavtalet tecknas med respektive befintlig fastighetsagare innan detaljplan startar for respektive
berort kvarter. Ramavtalet innehaller forslag pa eventuella markregleringar respektive avstaende
fran allman platsmark, preliminar gatukostnadsersattning till kommunen for den allmanna
platsmarken, eventuell rivning av byggnader, preliminar tidplan for atgarder, ansvarsfordelning for
detaljplanearbetet, ansvar for mark- och grundférhallanden inklusive eventuell efterbehandling av
markfororeningar, ansvar for anordnande av parkering, samt 6vrig ansvarsfordelning vid
genomférande av exploateringen mm. Ersattningar skall indexuppraknas i avtal.

Stallningstaganden och principer

e Ramavtalet ar tidsbegransat under tiden da aktuellt exploateringsférslag provas i en
detaljplanering. Det géller fram till dess att detaljplanen vinner laga kraft och ett
exploateringsavtal tecknats. Ramavtal godkdanns av kommunstyrelsen.

e Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av projektet i detalj. Vid prévning av
detaljplaner enligt gamla plan och bygglagen (PBL) kan avtalet dven innehalla kostnadsfritt
avstdende fran allman platsmark ingdende i detaljplanen till forman fér kommunen. Vid
provning enligt nya PBL sa maste marken l6sas in av kommunen. Kostnaderna kan da laggas
pa gatukostnadsersattningen.

e Kommunen forhandlar aven om inkdp av mark fran privata fastighetsdgare som inte avser att
exploatera sin mark och som berérs av hamnprojektet genom till exempel att hela eller delar
av berdrda fastigheter ar utlagda som allméan platsmark enligt Skelettplanen eller pa annat
satt berors pa ett sadant satt att pagaende markanvandning inte kan fortsatta.

Ansvar och samband
Kommunen skall aktivt och tillmotesgaende erbjuda mark- och fastighetslésen for de som &r berérda
av Skelettplanens konsekvenser. Det géller dven atgarder som ar konsekvenser av Skelettplanen men
som inte behdver vara bestaende om atgarder vidtas.

5.5. Markanvisning

Process
Kommunen dger ca 70 % av den mark som kan avsattas som kvartersmark. Huvuddelen av denna
mark avser kommunen avyttra genom markanvisningar till intresserade byggherrar. Vid
markanvisning tecknas ett markanvisningsavtal som till sitt innehall kan jamféras med de ramavtal
som beskrivits ovan. Riktlinjer fér markanvisningar som antas politiskt i kommunen ska f6ljas.
Markanvisning kan ske med antingen direkt markanvisning eller genom markanvisningstavlingar. En
viss kombination av dessa kan ocksa tillampas med prekvalificering av prisnivaer mm.

Utbyggnadsstrategi fér Norrtdlje Hamn — Beslutshandling 2016-05-09 67(84)



NORRTALJE
KOMMUN

Markanvisningstavlingar kan genomféras, vilka i sa fall foregar tecknande av de
markanvisningsavtalen. Pa samma satt som nar ramavtal tecknas ska ett exploateringsavtal tecknas
innan detaljplan antas avseende projektet.

| en markanvisningstavling ingar att byggherren relativt ingdende ska presentera sitt
exploateringsforslag och genomférande. Forslagen ska varderas med avseende pa olika kriterier bl.a.
utifran principerna i Utbyggnadsstrategin.

Viktningen mellan pris och andra krav som t.ex. hallbarhet och gestaltning bestams i varje sarskilt fall,
sa att man dels uppnar den kvalitet som kommunen 6nskar och dels bibehaller en stor konkurrens
om markpriset.

Direkt markanvisning kan ske i enlighet med kommunens kommande riktlinjer for markanvisningar.

Stdllningstaganden och principer
Riktlinjer fér markanvisningar som antas politiskt i kommunen ska foljas.

Avsikten ar att inleda avyttringen av det kommunala markinnehavet genom markanvisningstavlingar i
syfte att fa en saklig prisindikation. Utbyggnadsstrategin ska anvandas som en del i
tavlingsunderlaget for att visa vilka kvaliteter som kommunen 6nskar i projektférslagen

Véarderingsgrunden vid provning av anbud bor vara en avvagning mellan ekonomi och kvalitetskrav
inklusive krav gallande hallbarhet och gestaltning. Markanvisningarna ska arrangeras sa att
gestaltning sdkerstalls genom hela processen mellan t.ex. markanvisningstavling och
markdverlatelse.

Med pris avses den ersattning som respektive byggherre bjuder, utover erlaggande av en av
kommunen faststalld gatukostnadsersattning (se avsnitt om finansiering ovan).

Ansvar och samband
Avyttring bor ske pa kommunens eget initiativ. Avyttringstakt bestams utifran att dels optimera hog
avkastning pa avyttringen och dels folja den tankta kvartersutvecklingen och sékerstélla en god
utbyggnad av stadsdelen som helhet.

5.6. Utredningar

Process
Strategiskt styrande utredningar och férprojekteringar har utférts under projektets tidiga skeden.
Vidare utredningar sker under fortsattningen av planeringsfasen. Nedan redovisas nagra av de
vasentliga utredningar som genomforts.

Klimatanpassning (Konsekvensbeskrivning av Strukturplan 2013-02-08):

En konsekvensbeskrivning av Strukturplanen togs fram i samband med upprattande av
Skelettplanen dar konsekvenser av en lagre om +1,5 RHOO samt den av Lansstyrelsens
rekommenderade héjdsattning pa +2,5 RHOO for fardigt golv i bostdder utreddes.
Konsekvensbeskrivningen lag till grund for beslut om en hojdsattning pa +2,5 RHOO for fardigt
golv i bostader.
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Héjdsdttning (Férprojektering 2014-03-13):

Forprojektering av allman plats ar utférd i Skelettplaneskedet med hansyn taget till anslutande
befintlig mark, tillganglighet, klimatanpassning, princip om lagsta gatuniva pa +2,0 RHOO,
avvattning av gatumark, funktionellt VA-ledningsnat samt geoteknisk hallbarhet.
Hojdsattningen justerades nagot under 2015 med héansyn till breddning av vissa gaturum.

Trafikanalys och bullerutredning 2013-11-27:

| Skelettplaneskedet gjordes en trafikanalys och bullerutredning med syftet att ta fram de
trafikfloden som den nya stadsdelen ger upphov till samt vilka bullereffekter det ger inom
omradet och i ndromradet.

Bullerutredningen har under 2015 uppdaterats med hansyn till férandring av berdknade
trafikmangder inom stadsdelen framst beroende av tillkommande kvarter, gangfartsgator och
bussgator samt beslut om sopsug.

Gatuprojektering (férprojektering och detaljprojektering):

| samband med Skelettplanen utfordes en forprojektering avseende allman plats (gatumark,
parkmark m.fl.) som delvis ligger till grund for vidare detaljprojektering av allméan plats. Hansyn
har tagits till tidigare beslut om antal parkeringar, VGU, Teknisk handbok Norrtélje,
dagvattenutredning, klimatanpassning m.fl.

Forprojekteringen har uppdaterats vart efter nya beslut och stallningstaganden gjorts och i
samband med kommande detaljprojekteringen kommer avsteg fran forprojekteringen att behéva
goras med hansyn till nya principbeslut och stallningstaganden. Styrande ar dock hdjdsattningen
(se aven stallningstaganden och principer for hojdsattning och klimatanpassning).

Gaturumsanalys

En studie Over upplevelsen av gaturummen dr framtagen under 2015. Syftet med studien ar att
utgora underlag for bedomningen av vaningsantal och variation i vaningshojd pa kvartersmark
med héansyn till hur detta paverkar upplevelsen av gaturummen.

Geoteknisk utredning:

En geoteknisk utredning ar framtagen i Skelettplaneskedet for att utgdra underlag for
sakerstallande av totalstabilitet for planerade anlaggningar och byggnader inom
Skelettplaneomradet samt for att utgéra underlag vid férprojektering av infrastruktur, ledningar,
pumpstationer, kaj, parker, gator och torg. Behov av kompletterande undersokningar tydliggors i
samband med detaljprojektering.

Miljéteknisk utredning:

En 6vergripande inventering av tidigare verksamheter samt en dvergripande miljoteknisk
markundersokning (mark, grundvatten och sediment) har genomforts inom hela Norrtélje Hamn i
syfte att ge en bild av fororeningstyper och féroreningsnivaer. Undersdkningen har begransats av
befintliga byggnader vilka inte har undersokts i detta skede. Vidare undersokningar av mark,
grundvatten och sediment kommer att ske infor planering av efterbehandlingsatgérder i olika
delomraden. | samband med genomfoérandet av efterbehandling behovs sedan ocksa provtagning
for klassning av schaktmassor.
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Ett flertal andra strategiska utredningar har ocksa utférts t.ex:
e VA-utredning och projektering av VA
e Avfallsutredning/sopsug:
e Dagvattenutredning:
e Grundlidggning/provningsarbeten/PM:

Stallningstaganden och principer
Klimatanpassning:

e Fardigt golv bostader minst +2,5 RHOO

e Viktiga entréer minst +2,5 RHOO

e Garagenedfarter minst +2,5 RHOO

Héjdsdttning:
e Anpassning till befintliga héjder pa angransande mark utanfor Skelettplaneomradet. Viss
justering av befintliga marknivaer kan krévas i direkt anslutning till Skelettplaneomradet.
e  Gatumark i anslutning till kvartersmark minst + 2,0 RHOO

Trafik och buller och gatuprojektering:

e Ejgenomfartstrafik langs kajstrak (finns redan reglerat i Skelettplanen)

e Mojliggora for ombyggnation avseende framtida indragning av lokalbuss genom omradet
med en hallplats bl.a. ndra Hamnplan. Busslinjen kan komma att paverka gatubredd som
finns i Skelettplanen.

e Fordjupad bullerutredning ska ske i samband med framtagandet av varje separat
detaljplan for kvartersmark. Bullerbedomningar ska baseras pa vid varje tid gallande
lagstiftning och riktvarden.

Gatuprojektering:

e Det ska inte ske genomfartstrafik langs med kajstraket (reglerat i Skelettplanen)

e Teknisk handbok Norrtélje kommun ska gélla. Eventuella avsteg fran Teknisk handbok
avseende utrymmeskrav kan endast ske i samrad med vaghallaren
(Gata/parkavdelningen, Kommunstyrelsekontoret)

e Boendeparkering och bestéksparkering ska som princip ske inom kvartersmark och
allmanna parkeringar anordnas pa allméan platsmark.

o Norrtdlje stads P-norm ska galla. Tillgodorakning sker enligt vid varje tid gallande p-norm
och forankras i avtal och regleras i detaljplan.

e Liangsgdende lutning pa gatorna ska ha en minsta lutning om 1 % for att uppna god
ytavvattning. Avsteg fran principen om 1 % langslutning har gjorts langs kajen och
strandpromenaden dar kajkonstruktionen inte medger detta. Dagvatten fran kvarter och
allman plats ska fordrojas dar det ar mojligt. Allt dagvatten ska renas innan utslapp i
recipienten. Vald I6sning ar rening i tva marina dagvattenanldggningar. Dessa ska hantera
dven vatten fran ett stoérre omrade uppstréms Norrtélje Hamn.

e Framtagande av platsspecifik riskbedomning och riktvarden fér férorenad mark ska ske
baserat pa omradets férhallanden och planerad markanvandning. Riskbedémning och
riktvardena ska ligga till grund for atgardsmal inom respektive delomrade.
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Ansvar och samband

Klimatanpassning:
e Kommunen ansvarar for att héjdsatta gatumark intill kvartersmark till minst +2,0 i RHOO.
e Exploator/fastighetsdgare ansvarar for att anpassa byggnation pa kvartersmark for fardigt
golv i bostader samt viktiga entréer forlaggs pa minst +2,5 i RHOO.

Héjdséttning:
e Kommunen ansvarar for att hojdsatta och leverera hojdsatt allman plats kring kvarter till
exploator/fastighetsigare.
e Exploator/fastighetsdgare ansvarar for att anpassa hojdsattning av kvartersmark till

hojdsattning av allman plats kring kvarter.

Trafik och Buller:
e Kommunen ansvarar for att projektera for samt uppdatera trafikféring inom

Skelettplaneomradet i enlighet med stéllningstaganden och principer avseende
hojdsattning och klimatanpassning.

e Exploator/fastighetsdgare ansvarar for att byggnation av bostader klarar riktvarden for
trafikbuller med hansyn till befintlig och kommande trafik i och kring omradet for
Norrtdlje Hamn. Eventuella avsteg hanteras i detaljplaneprocessen.

Geoteknisk utredning/undersékning:
Kommunen ansvarar for att sakerstalla stabiliteten avseende allman platsmark i samband med
byggnation

Kommunen ansvarar for att informera/delge 6vriga byggherrar framtagen 6vergripande
geoteknisk utredning/undersékning.

Exploatorer/ byggherrar ansvarar for att grundférstarka byggnader pa kvartersmark.

Miljéteknisk markundersékning:

Kommunen ansvarar for att komplettera undersékningar av mark, grundvatten och sediment
infor och i samband med efterbehandlingsatgarder samt att genomfora
efterbehandlingsatgarder inom allman plats samt kommunal kvartersmark. Praktiskt
genomférande av atgarderna kan genom avtal i stallet ske genom byggherrars forsorg.

Andra fastighetsagare/byggherrar ansvarar for att for att komplettera undersékningar av mark,
grundvatten och sediment infér och i samband med efterbehandlingsatgarder samt att
genomfdra efterbehandlingsatgarder inom sin kvartersmark.
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5.7. Blandstaden

Process
Kommunfullmaktige har i ett inriktningsbeslut fran 2012 beslutat att Norrtalje Hamn skall utvecklas
som en blandstad. Senare beslut att hallbarhetscertifiera det stadsdelen starker blandstadens
existens och genomfdrande ytterligare eftersom en stad med blandat innehall och funktion 6kar
stadens kvalitet. Med blandstad menas bland annat att omradet skall omfatta bostdder med olika
upplatelseformer samt verksamhetslokaler for butiker, restauranger och kontor och
servicefunktioner for framforallt barn och dldre. Kommersiella inslag ska i gorligaste man blandas
med mindre kommersiella och sa vidare. Mangfald och variation &ar viktigt.

Stdllningstaganden och principer
Hyresratt och bostadsratt ar de huvudsakliga upplatelseformerna fér bostader inom omradet. Minst
15 % av bestandet ska utgoras av hyresratter.

e Lokaler i bottenvaning (forhojd vaningshdjd mm) ska kravas som en flexibilitet for stadens
utveckling i framtiden med hog stadsmassighet. Undantag ska motiveras. Detaljplaner utmed
bl.a. kajstraket och Ostra Rogardsgatan ska sarskilt sakerstilla att bottenvaning kan anvindas
for centrumandamal.

e Service for barnomsorg och viss service for dldre skall antas och prognostiseras i stallet for
att invanta faktiskt utfall. Prognoserna ska beaktas i planeringen for att sdkerstalla service.
Detaljplaner ska sakerstélla att kvarter/delar av kvarter far anvandas for olika typer av
vardboenden, férskolor/skolor, kulturlokaler och rekreation.

Ansvar och samband

e Kommunen ansvarar for att sdkerstalla planberedskap for service i detaljplaner.

e Kommunen ska genom markanvisningar av eget bestand sdkerstalla att hyresratter byggs i
minst ca 15 % av det totala bostadsbestandet inom Norrtélje Hamn

e Kommunen har ett ansvar att etablera lokaler genom bland annat ta eget initiativ till att
utnyttja lokaler i Norrtalje Hamn som ett alternativ for att underlatta etableringen.

5.8. Hallbarhet och certifiering

Process
Stadsdelen Norrtélje Hamn ska fa en tydlig hallbarhetsprofilering. Fér att uppna detta maste det
beaktas och prioriteras i alla delar i projektets planeringsfas liksom genom 6verforing till
genomférandefasen sakerstallas genom avtal, upphandling, kravstallning och uppfoljning. For att
uppna det maste projektet ocksa jobba integrerat med andra aktérer med inflytande 6ver
stadsdelens utveckling sarskilt kommunen som beslutsfattare, kommunens som fastighetsdagare men
dven fastighetsdgare och byggherrar. Bade genom dialog och avtal ska deras medverkan till att uppna
visionen samt vid formulering och genomférande av hallbarhetsmal sdkerstallas.
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Politiska beslut overgripande i kommunen
(tex energislag, parkering)

Utbyggnadsstrategi samt
Hallbarhetsprogram for Norrtilje hamn

Ramavtal/Markanvisningsavtal
(vissa fragor)

Detaljplan (vissa fragor)
Exploateringsavtal (vissa fragor)

Kravi kommunens egen upphandling

Ovrigt tex Sverenskommelser mellan
byggherrar, aktérssamverkan,
kunskapshojande atgarder och dialog

Verktygslada for hdllbarhetsstyrning

Kommunen har beslutat att stadsdelen Norrtdlje Hamn ska kunna certifieras enligt det nya systemet
for stadsdelscertifiering som har utvecklats av Sweden Green Building Council.

Systemet heter Citylab Action och &r en process for hallbar stadsutveckling med majlighet till
certifiering av planeringsprocessen. Projekt Norrtdlje Hamn deltar i pilotomgangen av denna process.
Processen arbetar med mal inom 17 omraden. De deltagande projekten ska ta fram ett
Hallbarhetsprogram med projektmal inom dessa 17 malomraden. Utéver de 17 malomradena sa ar
projektets processer mycket viktiga. Systemet medfér krav pa organisation, Samverkan, Dialog och
delaktighet samt Innovation. Planering for alla dessa omraden tas fram inom
hallbarhetsprogrammet. Vidare ska Handlings och uppfdljningsplaner tas fram for lampliga
etappindelningar t.ex. olika detaljplaner.

De 17 malomradena omfattar dven viktiga hallbarhetsfaktorer som ligger utanfor projektets direkta
radighet. For att ta fram mal och sakerstalla genomforande kravs darmed samverkan med ett flertal
av kommunens férvaltningar, vissa kommunala bolag och med byggherrar i omradet och vissa andra
aktorer. For att samverkan ska kunna genomfdras ska projektet ta initiativ till kunskapsspridning m
systemet hos aktorerna.

Stallningstaganden och principer
Stadsdelen Norrtélje Hamn ska kunna certifieras enligt det nyligen framtagna svenska systemet for
hallbarhetscertifiering av stadsdelar, Citylab Action. | ett forsta steg omfattar certifieringen
planeringsfasen. Nar ett system dven har utvecklats for certifiering av genomférandefasen dvs. av
sjalva stadsdelen tas beslut om huruvida Norrtdlje Hamn dven kan certifiera detta skede.

Malet ar att certifieringen ska kunna omfatta hela stadsdelen dvs. bade kommuné&gda och privata
fastigheter. Ett strategiskt samarbetsforum ska etableras med privata fastighetsagare for att
gemensamt utveckla en hallbar stadsdel (strategisk byggherresamverkan). Byggherrar som
tillkommer vid markanvisningar ska successivt tas in i samverkansforumet. Deltagande ska vara
obligatoriskt.
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Ansvar och samband
Hallbarhetsprofileringen och certifieringsprocessen paverkar sa gott som samtliga andra omraden i
planeringen av den nya stadsdelen. Arbetet far aterverkan dven pa genomférandeskedet (dvs.
byggandet av stadsdelen).

Kommunen genom projekt Norrtélje Hamn ansvarar for att registrera projektet, delta i
pilotomgangens externa process, initiera och driva fram ett hallbarhetsprogram i samverkan med
relevanta aktorer, sakerstalla nédvandiga 6vergripande utredningar och analyser samt att ta initiativ
till och samordna I6pande strategisk samverkan mellan byggherrar.

Projekt Lommarstranden deltar ocksa i pilotomgangen av Citylab Action. En samverkan ska ske
mellan projekten sarskilt gallande de mer 6vergripande hallbarhetsfragorna i systemet vilka ligger
utanfor projektens direkta radighet och darmed fordrar deltagande fran den Ovriga
kommunfoérvaltningen samt i vissa fall beslut fran kommunens ledning.

Kommunen har det 6vergripande ansvaret for att sdkerstalla medborgarnas delaktighet genom en
dialogprocess. Aven dvriga byggherrar bér dock aktivt medverka till dialogprocessen.
5.9. Gestaltning och utsmyckning

Process
Gestaltningsfragor hanteras i manga olika sammanhang, avtal, planprocessen, bygglovskedet och i
processen for projektering av allméan plats. Detaljplan ar ett starkt styrmedel och ska anvédndas for att
sdkras de fragor som finns i denna strategi sa langt lagen medger. For de saker som inte kan regleras i
detaljplan ska projektet aktivt arbeta med kommunens andra verktyg.

Gestaltning i avtal och planprocessen:

Markanvisningstéivling med anbud

/Kontakt med byggherre === .,
T &
Ramavtal/Markanvisningsavtal skrivs @ Skrivningar om gestaltningsprinciper skert.ex
T; genom hanvisning till utbyggnadsstrategin.
- 7
( Detaljplanearbete inleds '
3 el /lnnan planen skickasut fér samradtar byggherren
Samrad ./‘ fram skisser och modell ver tilltankt bebyzgelss,
" eventuellt gestaltningsrad konsulteras |
l planforsizget regleras degestaktningskravsomar
3 relevantaoch mdjliga att reglera enligt PBL utifran
Granskmng . de gestaltningsprinciper som angesi strategin.
Planprocess < ’
1 ( Innan planen antas regleras gestaltningskrav aveni
Antagande . exploateringsavtal. Avtaletskaft‘zlja medvid
/ eventueli forsaijning och dveriaandet av avtalet
] ska godkannas avkommunen. Y,
K Laga kraft .
~ ( Bygglovhanterasenligt PBL. Innanbesiutom
Bygglov . byzglovges bor projektet informerassa att paraliell
‘[/ L kontroli kanske av Overenstammelse med avtal.
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Stallningstaganden och principer

e Gestaltningsprinciper angivna i Utbyggnadsstrategin ska galla for hela stadsdelen

e Beddmningsstdd till kommunen/sakkunniga i gestaltningsfragor ska finnas tillgangliga att
konsultera i planprocesserna som en arbetsmetod i gestaltningsprocessen.

o Som riktmarke bor minst 2 % av byggkostnaderna ska avsattas for konstnarlig gestaltning.
Bade kommunen och 6vriga byggherrar bor bidra till konstnarlig utsmyckning inom
Norrtélje Hamn.

e Beslut om utformning av allman plats ska foregas av arkitekttavling dar vinnaren blir
kommunens arkitekt for utformning och gestaltning.

e Kraviutbyggnadsstrategin ska sdkerstallas i detaljplanerna for kvarter sa langt det ar
mojligt. Utbyggnadsstrategin ska folja planhandlingarna och utgora ett tolkningsstod i
bygglovhanteringen.

Ansvar och samband

e | planprocessen ansvarar kommunen for att lagens krav och att kommunens uppsatta mal
uppfylls och att principer och l6sningar i Utbyggnadsstrategin sakerstalls.

e Kommunen ansvarar for att konsultera bedémningsstod vid behov.

e Kommunen ansvarar for att reglera gestaltningsfragor i avtal

e Byggherren ansvarar for att utforma kvarteren inom ramen for gallande detaljplan och
avtal. Kommunen ansvarar for att bevaka detta i bygglovsskedet.

e Kommunen ansvarar i processen for att projektering av allman plats utformas inom ramen
for gallande detaljplan och att principer och I6sningar enligt Utbyggnadsstrategin
sakerstalls.

e Kommunen ansvarar for att anordna eventuella arkitekttavlingar etc. och ge
gestaltningsmassiga forutsattningar och direktiv for dessa.

5.10. Trafik

Process
En 6vergripande trafikplanering av Skelettplaneomradet ska tas fram fore uppstart av kommande
detaljplaner for kvarter, undantaget for redan pagaende (2015) detaljplaner.

Stallningstagande och principer fér vad gatuomradena ska inrymma maste fattas. Bredare gangbanor
kréaver mindre kérbanor, mindre kérbanor kraver enkelriktning eller gangfartsomrade etc.

En 6vergripande trafikplanering for byggskeden ska tas fram.

Stallningstaganden och principer
e Infart till omradet sker i férsta hand via Ostra Régardsgatan eller Magasingatan eller
Hamnvagen.
e Ingen trafik/genomfartstrafik ska ske langs med kajstraket/kajen.
e Omradets gatunat dimensioneras for 30 km/h. For vissa gatustrackor ska det vara
gangfartsomrade. Eventuellt kan 50 km/h komma att gélla fér huvudgata.
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Ansvar och samband
Kommunen ansvarar for att ta fram trafikplanering for omradet. Trafikplaneringen for omradet ar
beroende av principer for gaturummets funktioner och méblering av gaturummen, ex. princip om
bredd och méblering av gangbanor.

Kommunen ansvarar for (i samrad med 6vriga byggherrar) att ta fram trafikplanering for byggskeden.
Trafikplanering i byggskeden ar beroende av krav fran vaghallare pa transportvagar till och fran
omradet.

5.11. Detaljplanering

Process
Planlaggning av omradet kommer att ske genom framtagande av ett flertal detaljplaner. En sa kallad
Skelettplan har tagits fram och reglerar huvuddelen av den allménna platsmarken i den nya
stadsdelen. Detaljplaner kommer att tas fram vartefter och omfatta ett eller flera kvarter.
Planprocessen kommer i regel att bedrivas med utdkat planférfarande da omvandlingen av hamnen
till en ny stadsdel som helhet samt genom det centrala laget ar av stort intresse for allmanheten. De
flesta detaljplaner kommer dessutom att omfattas av strandskydd som behdver upphavas inom
ramen for detaljplanearbetet. Bedémning gors fran fall till fall om standardforfarande kan tillampas.

Planprocessen regleras i Plan- och bygglagen (PBL).

>
3
~ w
3 > 3 ©
~ _: Q Q
5 3 5 5
2 2 z =]
Qo _5 ¥ 3
= 2 = =
o =
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______ 3 ‘L Framtagning av \L Bearbet- l/ Eventuell l/ ANTAGEN  Eventuell e
1 Ramavtal 1 gning . ) GRANSK- ventuel LAGA
1 planforslag SAMRAD ning av NING bearbet- PLAN provning e
planfor- ning
slag
pm————— ~
: Exploaterings- |
| avta 1
o e e wm S e '
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Stallningstaganden och principer
Inom ramarna for vad PBL anger att man ska och far reglera i detaljplan, ska riktlinjer som anges i
Utbyggnadsstrategin sakerstallas gallande bl.a:

4

e Redovisning inom planprocessen av exploatérens “tillampning av Utbyggnadsstrategin”
t.ex. variation, gestaltning, taklandskap, gardar, visionen mm.

e Anvandning

e Hogsta byggnadshojd/totalhojd

e Utskjutande byggnadsdelar éver allman plats

e Byggnadsteknik och hojdsattning med hansyn till dversvamningsrisk

e Hansyn till markféroreningar

e Tak (typ av tak)

e Balkonger och inglasning

e Eventuellt materialval (med hansyn till miljo och gestaltning helhet)

e Utfartsforbud

e Parkering (regleras ej som bestdammelse men beskrivs i planbeskrivningen)

e Storningsskydd

Utbyggnadsstrategin ska vara ett underlag i detaljplaneprocessen och eventuella avsteg fran den ska
tydligt motiveras. Avvikelser och motiv till dessa ska tydligt framga av planbeskrivningen.

Konsulter anlitade av byggherrar for upprattande av detaljplan ska godkannas av kommunen.

Ansvar och samband
Framtagande av planhandlingar
Kommunen har planmonopol och ansvarar darmed for att detaljplan upprattas och att planprocessen
och handlingars innehall féljer lagens krav. Kommunen tar fram alla planhandlingar om inget annat
har avtalats om med exploatdren. Planhandlingar upprattas av kommunens planarkitekt tillsammans
med en projektgrupp bestaende av deltagare fran olika delar inom kommunens
samhallsbyggnadsorganisation.

Utredningar

Kommunen ansvarar for att konsulter upphandlas for erforderliga utredningar fér detaljplan. Om det
avtalas med exploatéren om att de ska upphandla nagra utredningar ska forfragningsunderlaget tas
fram i samrad med kommunen.

Férutsdttningar for pabérjande och antagande av detaljplan
Innan detaljplanearbete kan paborjas kravs att avtal ar tecknat mellan kommunen och byggherren.
Innan detaljplan kan antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och byggherren.

Kommunen ansvarar for att kajen ar tillrackligt stabiliserad innan detaljplaner, fér omraden som
forutsatter stabil kaj, kan antas.
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5.12. Miljotillstand etc.

Process
Vattenverksamhet
Utbyggnaden av omradet enligt planerna medfor olika atgarder som raknas som vattenverksamhet
enligt miljobalken. Enligt kap 11 miljdbalken sa kravs tillstand till vattenverksamhet. Med
vattenverksamhet avses enligt miljébalken:

uppférande, éndring, lagning eller utrivning av en anléggning i ett vattenomrdde,
fvllning eller pdlning i ett vattenomrdde,

bortledande av vatten fran ett vattenomrdde,

grdvning, sprdngning eller rensning i ett vattenomrdde,

en annan datgdrd i ett vattenomrdde som syftar till att fordndra vattnets djup eller Ildge,
bortledande av grundvatten eller utférande av en anldggning fér detta,

NS A WDNR

tillforsel av vatten for att 6ka grundvattenmdngden eller utférande av en anléggning eller en
annan Gtgdrd for detta, eller
8. markavvattning.

Med vattenomrade avses ett omrade som técks av vatten vid hégsta férutsebara vattenstand.

Tillstand till vattenverksamhet provas av mark- och miljedomstolen.

Ett flertal konstruktioner och arbeten som planeras i hamnen kréver tillstand till vattenverksamhet.
Tillstand s6ks hos mark- och miljddomstolen. | vissa utpekade fall kan detta ersattas med en anmalan

till tillsynsmyndigheten (lansstyrelsen). En anmalan har redan gjorts géllande byggnation av kajen.
For 6vriga vattenverksamheter planeras tillstandsanstkan att ske. Det géller t.ex. ny GC-bro,
pirombyggnad, strandstabilisering, bryggor, marina dagvattenanlaggningar, muddring, erosionsskydd
etc. De olika vattenverksamheterna kommer troligen att prévas i minst tva olika drenden
(tillstandsansokningar) beroende pa nar i tiden planering kan ske och fardigstallande kravs.
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Planerade arbeten i vatten Idngs hamnomr8det i Norrtélje. Celler markerade med siffran 1 ing8r i
den férsta ans6kan om vattenverksamhet. Celler markerade med siffran 2 4r moment som férutses
men idag inte dr ndrmare planerade. N&r de klargjorts kommer de att ing8 i en eller flera
ytterligare tillst8ndsprocesser.

[o—
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Utover vattenbyggnad enligt ovan kan det eventuellt ocksa komma att ske annan vattenverksamhet.
Det avser bortledning av grundvatten (permanent eller temporért i samband med
anlaggningsarbeten). Gillande detta maste en bedomning ske i det enskilda fallet om tillstand krévs. |
de fall da det bedoms vara uppenbart att ingen skada pa allmanna eller enskilda intressen kan uppsta
behovs inte nagot tillstand. En 6vergripande riskutredning och — bedémning bor goras for att ge
vagledning for det fortsatt projektering, tidplaner etc.

Tillstandsprocess - Mark- och miljodomstolen

- Lansstyrelsen o ’ Samréd ‘
- Kommunen (miljd)
- Enskilda berérda u
- {Andra myndigheteq — ‘ Samradsredogérelse ‘
organisationer och
allmé@nheten u I Lansstyreisens "BMP"-beslut
(férutsatt att projektet
badBims medftm betydande ‘ Framtagande av TB och MKB ]
miljpaverkan (BMP) u - Juridisk ansdkan
- Teknisk beskrivning (TB)
o 7 = T e .
I Tillstandsansdkan till mark- och miljodomstolen ‘ <—{ - Miljskonsekvensbeskrivning (MKB)
- Samradsredogérelse
- Radighet dver vattenomradet
’ Domstolen remitterar ansékan ‘
Ev. kompletteringskrav u
utifrén remissvar
’ Kompletteringar ‘
| Domstolen remitterar och kungor ansokan I
‘ Bemdtande av yttranden ‘
Inkomna yttranden
delges sokanden u

| Huvudférhandling \

| Miljsdom - Tillstand [

‘ Ev. overklagningsprocess ‘

Process fér ansékan om tillstand till vattenverksamhet hos mark- och miljédomstolen

Efterbehandling

Storre delen av marken i Norrtélje Hamn &r férorenad av tidigare verksamheter samt utfyllnad och
deponering. Féroreningarna ar ojamnt férdelade. Aven grundvatten, sediment och vissa byggnader
ar fororenade till viss grad.

Efterbehandlingsatgarder i fororenade omraden ska enligt 28§ i férordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd anmalas till tillsynsmyndigheten vilket i detta fall ar Bygg- och
miljdbndmnden. Aven ldnsstyrelsen har ett myndighetsansvar géllande den tidigare
hamnverksamheten. Efterbehandling aktualiseras vid nedlaggning av denna verksamhet. Kommunen
kommer att anséka om upphavande av miljotillstandet for hamnen. | denna ansdkan hanteras dven
planerna for efterbehandling.
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Alla ingrepp (t.ex. byggnationer eller rivning) i fororenade massor, sediment, vatten eller byggnad
som kan medfora risk for spridning eller exponering av fororeningarna bor betraktas som
efterbehandlingsatgdarder om man inte i samrad med tillsynsmyndigheten har beslutat annorlunda.
Tillsynsmyndigheten faststéller ytterst kraven gallande efterbehandlingen t.ex. vilka
fororeningshalter som kan godkannas i kvarlamnade massor samt forsiktighetsmatt i samband med
genomférandet av atgarderna.

For att fa beslut ska en anmalan ska ges till tillsynsmyndigheten. Anmalan ska innehalla "de
uppgifter, ritningar och tekniska beskrivningar som behovs for att tillsynsmyndigheten ska kunna
bedéma den miljofarliga verksamheten eller atgardens art, omfattning och miljéeffekter. | den
utstrackning som behovs i det enskilda fallet ska en anmélan ocksa innehalla en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken”.

Overgripande undersékningar av féroreningarna i Norrtélje Hamn har gjorts. Ytterligare
undersokningar behover goras dven i senare skeden for att klassa massor infér genomforande av
efterbehandlingsatgarderna. Det ar ocksa viktigt att tdnka pa att miljobalken anger att den som &ger
eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underritta
tillsynsmyndigheten om det upptacks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra
skada eller oldagenhet for manniskors halsa eller miljon. Detta bor tolkas som att alla utredningar som
gors bor skickas till tillsynsmyndigheten samt att om man patraffar andra féroreningar i samband
med t.ex. anldggningsarbeten etc. sa ska man kontakta tillsynsmyndigheten direkt.

Strandskydd

Langs sjoar, kust och vattendrag géller generellt ett strandskydd om 100 meter fran strandlinjen
(bade land och vattenomrade). Enligt 7 kap miljobalken sa syftar strandskyddet till att langsiktigt
1. trygga férutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i vatten.

Strandskyddet ar i Norrtdlje Hamn delvis upphavt genom olika detaljplaner. Genom den nyligen
antagna Skelettplanen aterintrader strandskydd i vissa omraden medan strandskyddet pa nytt
upphavs i storre delen av berérd allman plats. | de omraden som inte omfattas av Skelettplanen
(kvartersmark) aktualiseras strandskyddsfragan i samband med att arbetet med ny detaljplan
initieras. Strandskyddsfragan hanteras har inom detaljplaneprocessen. Inom nagra omraden (mest
vattenomrade) kan det bli aktuellt att gora atgarder/anldggningar inom omrade dar strandskydd ej ar
upphavt och utan att nagon sarskild ny detaljplan upprattas. For dessa fall séks dispens enligt
gallande lagstiftning. Anstkan goras till Bygg- och miljondmnden. Om atgarden/anlaggningen ingar i
tillstandsansokan for vattenverksamhet sker dock en samprdévning i mark- och miljgdomstolen och
ingen separat dispensansdkan behdvs.

Oavsett i vilken process eller hos vilken myndighet strandskyddsfragan hanteras ar det viktigt att man
tydliggor syfte med atgarden och vilket/vilka sarskilda skal (anges i miljobalken) som dberopas samt
att man klargér bedémningen av eventuell paverkan pa strandskyddets syften.
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Fornldmningar och kulturskydd

Det har utforts marinarkeologisk forstudie samt en kulturhistorisk dokumentation av Norrtalje Hamn.
Hittills har inga fasta fornlamningar eller nagra formellt skyddade byggnader patraffats. Skulle
lamningar patraffas under fortsatta utredningar eller under byggnation géller kulturmiljélagens
bestammelser. Det kravs tillstand for saval undersékning samt for att rubba fastfornlamning.
Tillstandet soks hos lansstyrelsens kulturmiljoenhet. Arkeologiska utredningar handlas ocksa upp av
lansstyrelsen. Tillstandsansokan ska foregas av samrad.

Stallningstaganden och principer
Projektet ska uppfylla lagstiftningen gallande olika typer av tillstandsprocesser. Detta ar ett
gemensamt ansvar for alla parter (projekt Norrtilje Hamn, fastighetsagare, byggherrar, konsulter,
entreprendrer).

Om det efter utredning och kvalificerad bedémning tas beslut om att inte sdka nagot tillstand (t.ex.
bortledning av grundvatten) ska detta beslut och motivering och underliggande bedémning
dokumenteras skriftligt.

En platsspecifik riskbedémning och riktvarden for férorenad mark ska tas fram for hela Norrtélje
Hamn och anmalas till tillsynsmyndigheten innan slutlig planering och anmalan av
efterbehandlingsatgarder sker. Undantag fran detta ar efterbehandling inom pagaende
entreprenader dvs. kajen samt Etapp 2A vilka redan har hanterats i separat drende.

Samordning ska ske mellan processerna samt med detaljplaneprocesserna dar detta ar mojligt.

Tillstandspliktiga vattenverksamheter ska samprovas i sa fa ansékningar/processer som mojligt med
hansyn till planering och behov av fardigstallande.

Ansvar och samband
Ansvaret for att sdkerstilla tillstdnd &ligger respektive byggherre. Overgripande tillstdnd samt
tillstand kopplade till allméan plats s6ks av kommunen. Kommunen ansvarar for att anmaélan
efterbehandling som behdvs inom kommunal kvartersmark.

Kommunen ansvarar for tillstandsansékningar for vattenverksamheter kopplade till allmén plats och
allmanna dndamal.

Tillstand kopplade till en entreprenad behdver vara pa plats innan entreprenaden startar och utgor
en forutsattning for denna. | ansékningshandlingar och myndighetsbeslut bor normalt finnas med
som i FU vid entreprenadupphandling. Krav/villkor etc. i myndighetsbeslut ska sakerstéllas i avtal
med entreprenérer samt féljas upp under genomférandet. | de fall kontrollprogram och/eller extern
rapportering kravs ansvarar den upphandlande parten (kommunen/annan
fastighetsagare/byggherre) for detta men hela eller delar av ansvaret kan delegeras till
entreprendren. Delegering ska vara skriftligt dokumenterad.

Flera tillstand med egna processer, vattenverksamhet, strandskydd och efterbehandling har tydliga
beroringspunkter med detaljplaner.
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5.13. Delaktighet och dialog

Process
Genom hela projektet ska det finnas en fortlépande och aktiv dialogprocess. Denna utarbetas
narmare i en sarskild Dialogplan. Anpassningar sker till krav géllande delaktighet och dialog kopplade
till certifiering av stadsdelen. Formella lagstyrda samradsprocesser ska, sa langt det ar mojligt och
praktiskt, integreras i den 6vergripande dialogprocessen.

Dialog kommer att ske bade genom sa kallad medborgardialog och med olika grupper av berérda
intressenter som t.ex. féreningsliv och naringsliv. Aven kommunikationen och samarbetet inom
kommunen samt mellan kommunen och andra fastighetsdgare och byggherrar utgér i viss man en del
av dialogprocessen. Samverkan med byggherrarna ar ocksa en nyckelfaktor i kommunikationen av
Norrtdlje Hamns gemensamma varden. Dialog med barn har hog prioritet.

Fler intressenter identifieras fortldpande och nya intressenter integreras i Dialogplanen.

System och rutin for dokumentation och aterkoppling av extern dialog och samrad ska upprattas,
liksom for aterforing av resultatet av dialogen till planeringsprocessen. Systemen ska vara robusta
Over tid, ha god sparbarhet samt férenkla for uppféljning.

Stdllningstaganden och principer
Dialog om den nya stadsdelen ska ske brett och fortlopande under planeringsskedet och vidare under
genomférandeskedet. Grundprinciper ar 6ppenhet och transparens. Processen ska vara en dkta
dialog dvs. det ska pa olika satt finnas reella mojligheter att paverka med synpunkter, idéer och
forslag. Olika forum och media ska utnyttjas for att pa ett bra satt na olika kategorier. Sarskild
aktiviteter for medborgardialog ska ske genom projektets olika planeringsskeden. Sarskilda
aktiviteter ska ske for konstruktiv dialog med barn.

Extern dialog och samrad ska dokumenteras. Resultatet av dialogen ska konkret bidra till planeringen
av omradet

Ansvar och samband
Dialog och delaktighet &r ett kairnomrade i hallbarhetsarbetet och har stor betydelse i utvecklingen
av en hallbar stadsdel och i certifieringsprocessen.

Den Overgripande dialogprocessen drivs av projektgruppen for Norrtélje Hamn. System och rutin for
dokumentation, aterkoppling, aterforing till planeringsprocessen samt uppfoljning ska uppréattas och
ajourhallas av projektet.

Lagstyrda samradsprocesser finns inom miljotillstandsprocesserna samt inom
detaljplaneprocesserna. Dessa drivs av de som ansvarar fér dessa men processen bor synkas med
den overgripande dialogprocessen.

Byggherrar inom olika kvarter ansvarar delvis for egen kommunikation om sina kvarter men det ska
efterstravas 6verenskommelser om samordning med kommunen om 6vergripande budskap liksom
kommunikationsformer. Samordning ar ocksa sarskilt viktigt i kommunikation med allmadnheten samt
med direkt berdrda verksamheter och narboende.
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Ett samarbete bor etableras mellan de olika fastighetsdgarna/byggherrarna géllande hemsidan
norrtaljehamn.se. Kommunen ska initiera och strukturera detta samarbete. Stravan bor vara att
kommunicera Norrtéljes nya stadsdel som ett enhetligt projekt och helst utifran en plattform

5.14. Byggande

Process
De fysiska byggarbetena pabdrjas med forstarkning/ombyggnad av den befintliga kajen (byggstart
skedde varen 2015). Atgarderna ar en forutsattning for den kommande, etappvisa utbyggnaden inom
omradet. Kommunens arbeten med infrastruktur, d.v.s. gator och ledningar, kommer att ske
parallellt med exploatdrernas byggande i de enskilda kvarteren. Byggnation kommer de ndrmsta aren
att vara en hogst pataglig verksamhet i hamnomradet. En total utbyggnadstid pa 15-20 ar ar
realistisk.

Den etappvisa utbyggnaden innebar att tillfalliga I6sningar ibland dr nodvandiga nar det galler
exempelvis trafik och ledningar for vatten- och avlopp mm.

Byggnationen skapar en mangd arbetstillfallen men ocksa ett 6kat behov av parkeringsplatser.
Inledningsvis kommer tillgangliga ytor troligen att racka till men allt eftersom gator, torgytor och
kvarter fardigstalls kommer byggskedet troligen att innebéara en pataglig brist pa p-platser.

Trafiken pa det allmdnna gatunatet kommer att 6ka under byggskedet dels i form av
personbilstransporter till/fran de enskilda arbetsplatserna och dels tung trafik till/fran arbetsplatsen
med bl.a. byggmaterial och schaktmassor.

Stdllningstaganden och principer
Malsattningen ar att se byggskedet inte som ett provisoriskt skede utan som ett mer eller mindre
permanent skede, dar man allmant ska beakta de olagenheter som byggnationen medfér och planera
for att minimera dessa. Under den relativt langa period som boende och 6vrig berérda kommer att
paverkas av byggprocessen.

For projektet Norrtdlje Hamn galler:

e Héansyn ska tas till boende och 6vriga berérda som paverkas av byggnationen i sa stor
omfattning som kan motiveras. Organisationen skall vara tydlig och lattillgénglig for
allménheten.

e Information till allmanheten ska ske regelbundet och tydligt. Utpekade kontaktpersoner ska
finnas. Nyhetsbrev ska tillgdngliggoras manadsvis med information om vasentliga spérsmal.

e Exploatorer och entreprendrer ska i ett tidigt skede informeras om de regelverk som galler
for exempelvis upprattande av TA-planer.

e Kommunen bor uppréatta policydokument som tydligt beskriver ambitionsnivan vad géller
buller, tillfallig skyltning mm.

e FoOr att undvika onddiga transporter ska kommunen uppmuntra till och underlatta fér en
tydlig tillfallig skyltning till olika delomraden/entreprenader inom omradet.
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e | entreprenadupphandlingar ska det tydligt framga att tillgdngliga ytor ar begransade.
Entreprendrer ska sa langt mojligt anpassa produktion och logistik till dessa begrdnsningar.

o Tillfdlliga upplag och etableringsomraden kommer att krdvas under Iang tid och i stor
omfattning. Utover de krav som vanligtvis stalls i entreprenader t.ex. inhdgnader, ska man
darfor inte bara beakta sdkerhet beaktas utan ocksa estetik. Vid bygglovsprévning for
etableringar ska sarskilt beaktas hur lang tid och i vilkken omfattning provisorier i form av
exempelvis tillflliga kontorsbodar paverkar omgivningen.

Ansvar och samband

e Kommunen ansvarar for att rutiner upprattas som tydligt anger vem och hur information ges
ut i samband med exempelvis tillfalliga omlaggningar av trafiken.

e Projekt- och byggledning ska tillsammans med berérda entreprendrer och vaghallare
regelbundet syna av de allmdnna gator som ev. kan ha paverkats av byggtrafik.

5.15. Forvaltning

Process
Projektet Norrtdlje Hamn kommer successivt att fardigstalla gator och ledningar parallellt med att
bostader och lokaler byggs och tas i bruk. Den etappvisa utbygganden innebér att 6verlamnande fran
projekt till forvaltande enhet inom kommunen eller dennes driftentreprenér kommer att ske vid
manga tillfallen och under lang tid. Byggnation och férvaltning maste darfor samordnas.

Stdllningstaganden och principer

e Projektets respektive kommunens driftorganisation ska ha en tydlighet med avseende pa
dvergangen till férvaltning. Bl.a. ska ansvariga pa éverlamnandesidan ("Overlamnare”) anges
i organisationsplanen och pa motsvarande satt ska “Mottagare” framga av mottagande
enhets organisationsplan.

e Av projektets tidplaner ska det tydligt framga nar fardigstallda delar 6verlamnas till
mottagaren.

Ansvar och samband

e Relationsritningar, drift- och skotsel instruktioner och 6vriga handlingar for driftskedet ska
utformas i enlighet med Norrtédlje kommuns Tekniska handbok och i samrad med
forvaltnings- och driftorganisationen.
Projektledare for respektive entreprenad ansvarar for att relationshandlingar, drift- och
skotselinstruktioner upprattas i erforderlig omfattning och att genomgangar med berérd
forvaltnings- och driftpersonal genomfors.
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