EXPLOATERINGSAVTAL

I anslutning till detaljplan for del av Brannéaset 8 och 16 Norrtélje Hamn

PARTER

Norrtalje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800

76128 NORRTALJE

nedan kallad Kommunen

Fastighets AB Insjdvassen Org. nr. 556968-6545
c/o Index International AB

Box 7744

103 95 Stockholm

nedan kallad Bolaget

BAKGRUND OCH SYFTE

Detta exploateringsavtal galler del av ramavtal, godként av kommunstyrelsen 2014-06-
02 § 101, med tillagg, godként av kommunstyrelsen 2014-12-01 § 181.

Kommunen har tagit fram ett forslag till strukturplan, vision, évergripande
gestaltningsprinciper och genomférandestrategi for ett stadsomvandlingsprojekt for
bostader och lokaler i Norrtélje Hamn, antaget av kommunfullméktige 2012-04-02.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 2012-06-20 uppdra till
kommunstyrelsekontoret att starta en detaljplan, en s.k. skelettplan, fér hela
hamnprojektet avseende gator och andra allménna platser. Skelettplanen vann laga kraft
den 2015-01-13. Darefter har strategiska stéllningstaganden, utveckling av gestaltnings-
och stadsbyggnadsprinciper mm sammanfattas i ”Utbyggnadsstrategi for Norrtalje
Hamn”. Denna har Bolaget mottagit och skall forhalla sig till.

Berort omrade, for detta avtal, ligger beldget i den vastra delen av Norrtélje Hamn i an-
slutning till stadskarnan och Norrtaljeviken.

Bolaget ager fastigheten Branndset 8 och Brannaset 16, nedan kallade Fastigheterna.

Fastigheterna berdrs av forslag till detaljplan for del av Bréannéset 8 och del av Brannéa-
set 16 i Norrtalje stad med syfte att mojliggora bostader. Detaljplanen kommer att om-
fatta kvartersmark och allman platsmark. Planomradet omfattar cirka 4000 kvm och
grénsar mot skelettplanen for Norrtalje Hamn. Forslag till detaljplanens karta bifogas
detta avtal, bilaga 1.

Detaljplanearbetet bekostas av Bolaget, inklusive utrednings- och projektkostnader,
egna konsultkostnader samt kommunens kostnader for plangranskning enligt Ramavta-
let.



EXPLOATERINGSOMRADE

Geografiskt omfattar atagandena i detta avtal det markomrade som omfattas av forslag
till detaljplan for del av Bréannaset 8 och del av Brénnaset 16 i Norrtalje stad, nedan kal-
lat exploateringsomradet som har markerats med rod kantlinje, bilaga 2. Berort kvarter,
fem (5) bilaga 3, ingér i projektet Norrtalje Hamn, framst genom tidigare namnda Ut-
byggnadsstrategi.

Bolaget forbinder sig att genomfodra exploatering av kvartersmarken inom exploate-
ringsomradet.

Bolaget forbinder sig genomfdra projektet med minsta maéjliga storning for pagaende
angransande hamnverksamhet och samverka kring kommunens utbyggnad i dvrigt.

AVTALETS GILTLIGHET
Detta avtal galler endast under forutsattning:

Att kommunstyrelsen godkanner detta avtal senast vid antagande av detaljpla-
nen och att avtalet darefter vinner laga kraft.

Att ovanstaende forslag till detaljplan, utan betydande forandring, antas av
kommunfullmaktige senast 2017-12-31 dar antagandebestlutet darefter
vinner laga kraft.

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylls ar detta avtal till alla delar forfallet utan
ratt till ersattning for nagondera parten om parterna inte &r Gverens om annat.

OVRIGA VILLKOR
18. Markoverlatelser

Markomrade, del av Brannaset 8, markerad med rod kantlinje i bilaga 4, som enligt de-
taljplanen utlagts som allman platsmark dverlats till kommunen utan ersattning.

Markomrade, del av Télje 3:1, markerad med bla kantlinje i bilaga 4, som enligt detalj-
planen utlagts som kvartersmark overlats till Bolaget mot ersattning enligt nedan.

kvadratmeter ljus BTA byggrétt, varvid byggratten berdknas som respektive parts areal-
andel (Kommunens areal berdaknas blamarkerat omrade minus det rédmarkerade omra-
det, se bilaga 4) av kvarteret ganger den totala byggratten for kvarteret enligt den bli-
vande detaljplanen.

Kopeskillingen enligt ovan gallde fram till oktober 2014. Dérefter justeras kdpeskil-
lingen med hansyn till konsumentprisindex (KPI:s) forandring fran oktober 2014 till
senast kanda manadsindex vid erlaggande. Omrakning sker endast vid en 6kning av
KPI.
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Kopeskillingen ska erlaggas pa tilltradesdagen. Om betalning sker darefter betalas ranta
enligt 6 § rantelagen fran tilltradesdagen, till dess att betalning sker.

1.1 Fastighetsbildning

Kommunen ska inge ansdkan om fastighetsbildning till lantmateriet i
samrad med Bolaget. Ansokan ska innehalla markoverlatelserna ovan.
Ansodkan skall ske snarast efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Parterna betalar halften vardera av kostnaderna for lantméterifor-
rattningen.

Ovriga, for projektet nodvandiga lantméteriforrattningar, bestalles och
bekostas av Bolaget.

1.2 Tilltrade

Tilltrade ska ske en (1) manad efter det att fastighetshildningsbeslutet
har vunnit laga kraft eller vid den tidpunkt som parterna kommer éver-
ens om.

Parterna ager ratt att paborja respektive arbeten, i de omraden som
kommer att Gverlatas, sa snart detta avtal vunnit laga kraft dvs innan
det att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kratft.

1.3 Inteckningar, ledningsratter, servitut m m
All mark éverlamnas fri fran inteckningar.

28. Gatukostnadsersattning

Bolaget erlagger gatukostnadsersattning uppgaende till 2110 kr/ kvm BTA baserad pa
byggréatten i detaljplanen, for anldggande av allmanna anlaggningar till Kommunen. En-
ligt Bolagets uppgifter uppgar bebyggelseforslag till foljande byggratt, for kvarteret fem

nor.

Gatukostnadsersattningen enligt ovan géllde fram till oktober 2014. Dérefter justeras
gatukostnadsersattningen med hansyn till konsumentprisindex (KPI:s) forandring fran
oktober 2014 till senast kanda manadsindex vid erlaggande. Omrakning sker endast vid
en 6kning av KPI.

Gatukostnadsersattningen ska erldggas nér gata fram till kvartersmarken ar anlagd i far-
bart skick exklusive ytskikt. Summan ska faktureras med 30 dagars betalningstid. Om
betalning inte sker senast pa angiven betalningsdag, skall ranta betalas enligt 6 § rante-
lagen fran sista betalningsdag till dess att betalning sker. | och med erldggandet av gatu-
kostnadsersattningen har Bolaget erlagt full ersattning avseende allmén platsmark.

38. Miljo och arkeologi

Geoteknisk undersokning samt markmiljéundersokning &r genomférda for skelettpla-
nen. Bolaget &r medvetet om att kvartersmark inte ingar i skelettplanen.



Kommunen ansvarar inte for de geotekniska- eller miljotekniska markforhallandena
inom exploateringsomradet.

Det aligger Bolaget att ombesdrja och bekosta erforderliga undersékningar betraffande
mark- och grundforhallanden sasom underlag i plan-, projekterings- och byggskedet.

Bolaget betalar for den efterbehandling (sanering) av marken som erfordras avseende
overlaten mark till Kommunen enligt detta avtal samt fér egna delar.

Eventuella arkeologiska férundersokningar/utredningar bestélls och bekostas av Bola-
get. Om slutundersdkning kravs betalar parterna for egna delar efter genomférd markre-
glering enligt detta avtal.

48,

Anlaggningar

4.1 Allménna anlaggningar

Allmanna anléggningar for vilka kommunen &r huvudman byggs ut av
Kommunen i takt med att bebyggelsen uppfors och utformas enligt Norr-
talje kommuns tekniska handbok samt Allman material- och arbetsbe-
skrivning for anlaggningsarbeten (AMA Anldggning) inom den blivande
detaljplanen.

Med allméanna anldaggningar avses hér de i detaljplanen angivna omraden
for lokalgata — inkl. 6vriga till gatan tillhérande utrustning, dagvattenhan-
tering for de allménna platserna samt vatten- och avloppsanlaggningar.

For utbyggnad av allmanna anléaggningar erldgger Bolaget gatukostnadser-
séttning i enlighet med § 2.

4.2 Kvartersmarksanlaggningar
Bolaget ska utféra och bekostar projektering och utbyggnad av alla an-
laggningar inom kvartersmark i exploateringsomradet.

4.3 Vatten och avlopp
Exploateringsomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmént vatten
och avlopp.

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp erlédggs enligt Kommunens, vid
debiteringstillféallet géllande VA-taxa.

Bolaget skall samrada med Kommunen vid planering av bebyggelsen vad
géller de tekniska forutsattningarna att ansluta till Kommunens vatten-,
spillvatten,- och dagvattenanlédggningar.

4.4 Dagvattenhantering — preliminar

Dagvattenhantering ska i mojligaste man utféras med lokalt omhénderta-
gande, minskning eller fordréjning vid kallan t.ex. via magasin, raingar-
dens mm, avledning via tréga system d.v.s. diken, tackta eller 6ppna,
storre samlad minskning och/eller fordréjning i nedre delarna av systemen
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dar damm eller 6versvamningsytor iordningstalls och slutligen avledning
till recipient. Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark pa grona ytor.

Dagvattenhanteringen ska samradas och godkannas av Kommunen.

4.5 Parkering
Erforderlig parkering ska av Bolaget anordnas inom exploateringsomradet
i garage enligt nedanstaende krav.

Enligt ovan ndmnda ramavtal sattes ett samlat p-tal for Bolagets samtliga
kvarter tre till sex (3-6) inom Norrtalje hamnomrade. "Bolaget ska an-
svara for att bostadsparkering anordnas i garage inom blivande kvarters-
mark med 0,9 bilplatsers pa lagenhet. Ut6ver detta ska parkering for
eventuella arbetsplatser (kontor) anordnas av Bolaget pa blivande kvar-
tersmark.

Parkeringsbehov for handel, service m m tillgodoses pa allman plats-
mark.”

Parkering ska av Bolaget anordnas enligt gallande p-norm i enlighet med
parkeringsstrategin antagen av kommunfullméktige den ????

Cykelparkeringar ska anordnas inom kvartersmark med tak och Ias vid en-
tréer samt parkering i byggnaden.

4.6 Rivning

Bolaget evakuerar och river befintliga byggnader/anlaggningar pa fastig-
heterna Brannaset 8 och 16, dven pa den del som enligt ovan kommer att
utgora allman platsmark och som ska 6verlatas till Kommunen. Rivnings-
nivaer skall omfatta erforderlig niva for grundlaggning (paldack eller kc-
pelarforstarkning) av gatumarken. Niva faststélls i byggsamordningen
mellan parterna.

4.7 Ovriga anslutningar

Exploateringsomradet avses att kopplas till befintligt elnat och fjarrvarme.
Mojlighet finns att dra fram ledningar i gatunéat for anslutning till telefoni
och bredband vilket bekostas av Bolaget.

Bolaget rekvirerar och erlagger avgift for anslutning till el, bredband,
eventuell fjarrvarme m m. enligt vid varje tidpunkt gallande taxa.

Ledningar

| det fall det krévs justeringar eller kompletteringar pa allmanna anlaggningar efter det
att det byggts i Norrtalje Hamn som pakallas av Bolaget sdsom omlaggning av led-
ningar eller om anldaggningarna i dvrigt berors av exploateringen, sa ansvarar Bolaget
for och bekostar erforderliga atgarder inklusive skyddsatgarder.
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Kommunen utfér omlaggning av befintliga spill- och dagvattenledningar som beror ex-
ploateringsomradet.

6 8. Sophantering

Omradet kommer att forses med sopsugsanlaggning. Bolaget forbinder sig att ansluta
till Kommunens sopsugsanlaggning inom Norrtélje hamn. Separat avtal skall tecknas
om detta.

78. Bygglov och nybyggnadskarta

Bolaget anstker om och bekostar nybyggnadskarta och bygglov.

8 8. Tidplan

Parterna ar eniga om att i mojligaste man driva planarbetet sa att byggstart av infrastruk-
turen kan ske 3:e kvartalet 2017. Detta innebéar foljande preliminéra tidplan:

Samrad aug 2016
Granskning nov 2016
Godkéannande och antagande mars 2017
Lagakraftvunnen detaljplan april 2017
Slutbesiktning av utbyggnad av VA kv 2018

Slutbesiktning av utbyggnad av allman platsmark kv 2018

Den preliminéra tidplanen enligt ovan kan komma att paverkas av forutsattningar for
genomforandet. Parterna ska fortlopande gemensamt revidera tidsplanen vid behov.

98. Sanktioner
Bolagets atagande finns stadgat och reglerat i Ramavtalet. Utdver detta kan sagas:

Skulle Kommunen eller Bolaget inte fullfélja sina ataganden enligt detta avtal, ager
motparten rétt till skélig ersattning.

Skulle asidosatt atagande vara av vasentlig betydelse for part har denne dessutom ratt att
hava avtalet, med bibehallen ratt till skélig ersattning. Omedelbar havningsratt
foreligger dock inte om motpart kan hénvisa till extraordinara omstandigheter som
denne inte kunnat rada over.

10 8. Ovriga exploateringsatgarder

Bolaget ansvarar for och bekostar samtliga 6vriga exploateringsatgarder for genomfo-
rande av projektet, sdvida inte annat framgar av detta avtal.

11 8. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte av Bolaget 6verlatas utan Kommunens skriftliga medgivande.



12 8. Forbehall vid 6verlatelse av fast egendom

Bolaget forbinder sig vid vite att vid varje dverlatelse av fast egendom som omfattas av
detta avtal antingen gora forbehall om att varje ny dgare till alla delar Gvertar kvarsta-
ende forpliktelser enligt avtalet, inklusive denna vitesklausul till férman for Kommunen
eller att Bolaget kvarstar vid sina forpliktelser gentemot Kommunen &ven efter 6verla-
telsen av den fasta egendomen. Vitet skall motsvara kostnaderna for fullfoljande av
kvarstaende forpliktelser enligt avtalet. Kopia av avtal om 6verlatelse av fast egendom
som omfattas av detta avtal skall tillsandas Kommunen.

13 8. Andringar och tillagg
Alla @ndringar och tillagg ska goras skriftligen.
14 8. Tvistelosning

Tvist med anledning av detta avtal skall avgoras av svensk allman domstol.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Norrtalje kommun Fastigheter AB Insjovassen
For kommunstyrelsen

Norrtélje den 2016- Norrtalje den 2016-

Ulrika Falk
Kommunstyrelsens ordférande

Ulla-Marie Hellenberg

Kommundirektor
Handl&ggare: Matilda Johansson
Exploateringsingenjor
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

— Planomradesgrans
- — — — — Anvandningsgrans
——— — ) — Egenskapsgréns
— e — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik
Kvartersmark
| BC, | Bostader. Centrumverksamhet ska anordnas i entréplan. Parkering

far anordnas i kallarvaning.

| BC. | Bostader. Centrumverksamhet ska anordnas i entréplan.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ ©o.-0-0-0:0 ] Marken far byggas under med planterbart bjalklag

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Utfart, stangsel

K O & l Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Byggnader ska placeras mot plangrans med mojlighet till indrag for variation i fasaduttrycket.
Entrédorrar ska inte inkrakta pa allman platsmark med undantag for indrag vid nischer samt for
lokaler som far ha utatgaende entrédorrar och utrymmesdorrar.

Utformning

<<@»> Hogsta totalhéjd i meter 6ver nollplanet

Vi Balkonger far kraga ut éver allman plats max 0,7 meter. Minsta
frindjd dver allman gangbana ar 3,2 meter, dver allman cykelbana
3,2 meter och dver allman kdrbana 4,6 meter.

V2 Balkonger far kraga ut 6ver allman plats max 2,0 meter. Minsta
frihdjd dver allmén gangbana &r 3,2 meter, 6ver allman cykelbana
3,2 meter och 6ver allman kdrbana 4,6 meter.

Vs Oppen gangpassage ska finnas till en minsta bredd av 3,0 meter

Vs Centrumverksamhet i entréplan ska utformas med en fri takhéjd om
minst 2,7 meter.

Vs Centrumverksamhet i entréplan ska utformas med en fri takh6jd om

minst 3,1 meter.

Utseende

Endast byggnadsdelar far kraga ut 6ver allméan platsmark.
Obehandlad koppar och zink far inte anvandas som utvandigt byggmaterial.
Dérrar far inte inkrékta pa allméan platsmark.

Inglasningar av balkong far ske under befintligt dverliggande tak alternativt dverliggande
balkong. Inglasning ska ske enhetligt med profillésa glas. Inglasningen ska vara 6ppningsbar
och underordna sig byggnadens urpsrungliga gestaltning.

Byggnadsteknik

Lagsta fardiga golvniva for bostader ska vara minst 2,5 meter 6ver nollplanet (RH 00) och
minst 2,3 meter 6ver nollplanet (RH 00) for lokaler.

Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utféras sa att naturligt
Oversvammande vatten upp till 2,5 meter (RH 00) inte skadar byggnaden/anlaggningen.

STORNINGSSKYDD

Bostader ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte far éverstiga 60 dB(A)
(frifaltsvarde) vid fonster till Iagenheter om hogst 35 kvm. Minst halften av bostadsrummen i
varje bostadslagenhet storre an 35 kvm far hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva
samt hogst 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid (frifaltsvarde) vid fasad. Gemensam eller enskild
uteplats i anslutning till bostaderna ska utféras sa den utsatta for hdgst 70 dB(A) maximalniva
och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva (frifaltsvarde).

Gronytefaktor pa minst xx ska uppnas for kvarteret.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked kan ges for atgarder som medger en vasentlig férandring av markens anvéndande
endast under forutsattning att markens lamplighet for bebyggelse har sakerstallts genom att
markfororening/-ar har avhjalpts eller skydds- och sakerhetsatgarder har vidtagits pa tomten.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats

Till planen hér: [ xx [ xx
X< Plankarta med bestammelser [_] xx [ xx
< Planbeskrivning [ xx [ xx
[ xx [ xx [ xx o
. Godkénd av Ks g:
N O RRTA L] E Antagen av Kf g:
72}
KOMMUN e 4
[
(@)
Detaljplan for del av fastigheterna Brannaset 8 och 16 i
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR v
_— Fastighetsgrans N O rrta IJ e
0 Fastighetsbeteckning Uppréattad av Sweco Architects AB

:l Byggnader, fasadlinjer redovisade
CCIITIITII vag

——==%_ Nivakurvor

Grundkartan upprattad av Bygg- och miljdkontoret , Sam réd SférSlag 201 6'05'23

Koordinatsystem i plan:

i hojd:

Kartstandard

Martin Karlsson
Mat- och kartchef

Eva Kallander
Planchef

A® [Op 420 § joseuurig Ae [9p 107 ueldl[eiop
[[13 Surmn[sue I [elaesIuLIdIeO[dXd SpUBIQU[LL

Linda Frostklinga
Planarkitekt

/\

vlIeyueld - T €Seqg



80majo07
Textruta
Bilaga 1  - Plankarta
Tillhörande exploateringsavtal i anslutning till detaljplan för del av Brännäset 8 och del av Brännäset 16
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

— Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

Kvartersmark

| BC, | Bostader. Centrumverksamhet ska anordnas i entréplan. Parkering
far anordnas i kallarvaning.

| BC. | Bostader. Centrumverksamhet ska anordnas i entréplan.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far byggas under med planterbart bjalklag

[6 o o 0 o]

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Utfart, stangsel

f—— o—j

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Byggnader ska placeras mot plangrans med mojlighet till indrag for variation i fasaduttrycket.
Entrédorrar ska inte inkrakta pa allman platsmark med undantag for indrag vid nischer samt for
lokaler som far ha utatgaende entrédorrar och utrymmesdorrar.

Korbar utfart far inte anordnas

Utformning

<<@»> Hogsta totalhéjd i meter 6ver nollplanet

Vi Balkonger far kraga ut éver allman plats max 0,7 meter. Minsta
frindjd dver allman gangbana ar 3,2 meter, dver allman cykelbana
3,2 meter och dver allman kdrbana 4,6 meter.

V2 Balkonger far kraga ut 6ver allman plats max 2,0 meter. Minsta
frihdjd dver allmén gangbana &r 3,2 meter, 6ver allman cykelbana
3,2 meter och 6ver allman kdrbana 4,6 meter.

Vs Oppen gangpassage ska finnas till en minsta bredd av 3,0 meter

Vs Centrumverksamhet i entréplan ska utformas med en fri takhéjd om
minst 2,7 meter.

Vs Centrumverksamhet i entréplan ska utformas med en fri takh6jd om

minst 3,1 meter.

Utseende

Endast byggnadsdelar far kraga ut 6ver allméan platsmark.
Obehandlad koppar och zink far inte anvandas som utvandigt byggmaterial.
Dérrar far inte inkrékta pa allméan platsmark.

Inglasningar av balkong far ske under befintligt dverliggande tak alternativt dverliggande
balkong. Inglasning ska ske enhetligt med profillésa glas. Inglasningen ska vara 6ppningsbar
och underordna sig byggnadens urpsrungliga gestaltning.

Byggnadsteknik

Lagsta fardiga golvniva for bostader ska vara minst 2,5 meter 6ver nollplanet (RH 00) och
minst 2,3 meter 6ver nollplanet (RH 00) for lokaler.

Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utféras sa att naturligt
Oversvammande vatten upp till 2,5 meter (RH 00) inte skadar byggnaden/anlaggningen.

STORNINGSSKYDD

Bostader ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte far éverstiga 60 dB(A)
(frifaltsvarde) vid fonster till Iagenheter om hogst 35 kvm. Minst halften av bostadsrummen i
varje bostadslagenhet storre an 35 kvm far hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva
samt hogst 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid (frifaltsvarde) vid fasad. Gemensam eller enskild
uteplats i anslutning till bostaderna ska utféras sa den utsatta for hdgst 70 dB(A) maximalniva
och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva (frifaltsvarde).

Gronytefaktor pa minst xx ska uppnas for kvarteret.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked kan ges for atgarder som medger en vasentlig férandring av markens anvéndande
endast under forutsattning att markens lamplighet for bebyggelse har sakerstallts genom att
markfororening/-ar har avhjalpts eller skydds- och sakerhetsatgarder har vidtagits pa tomten.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats

Till planen hor:

[ xx

X< Plankarta med bestammelser [ xx
< Planbeskrivning

[ xx [ xx

[ xx
[ xx [ xx
[ xx [ xx

NORRTALJE
KOMMUN

Godkand av Ks

Antagen av Kf

Laga kraft
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Bilaga 2  - Plankarta
Tillhörande exploateringsavtal i anslutning till detaljplan för del av Brännäset 8 och del av Brännäset 16
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Tillhörande exploateringsavtal i anslutning till detaljplan för del av Brännäset 8 och del av Brännäset 16
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

— Planomradesgrans
- — — — — Anvandningsgrans
——— — ) — Egenskapsgréns
— e — Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik
Kvartersmark
| BC, | Bostader. Centrumverksamhet ska anordnas i entréplan. Parkering

far anordnas i kallarvaning.

| BC. | Bostader. Centrumverksamhet ska anordnas i entréplan.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ ©o.-0-0-0:0 ] Marken far byggas under med planterbart bjalklag

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Utfart, stangsel

K O & l Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Byggnader ska placeras mot plangrans med mojlighet till indrag for variation i fasaduttrycket.
Entrédorrar ska inte inkrakta pa allman platsmark med undantag for indrag vid nischer samt for
lokaler som far ha utatgaende entrédorrar och utrymmesdorrar.

Utformning

<<@»> Hogsta totalhéjd i meter 6ver nollplanet

Vi Balkonger far kraga ut éver allman plats max 0,7 meter. Minsta
frindjd dver allman gangbana ar 3,2 meter, dver allman cykelbana
3,2 meter och dver allman kdrbana 4,6 meter.

V2 Balkonger far kraga ut 6ver allman plats max 2,0 meter. Minsta
frihdjd dver allmén gangbana &r 3,2 meter, 6ver allman cykelbana
3,2 meter och 6ver allman kdrbana 4,6 meter.

Vs Oppen gangpassage ska finnas till en minsta bredd av 3,0 meter

Vs Centrumverksamhet i entréplan ska utformas med en fri takhéjd om
minst 2,7 meter.

Vs Centrumverksamhet i entréplan ska utformas med en fri takh6jd om

minst 3,1 meter.

Utseende

Endast byggnadsdelar far kraga ut 6ver allméan platsmark.
Obehandlad koppar och zink far inte anvandas som utvandigt byggmaterial.
Dérrar far inte inkrékta pa allméan platsmark.

Inglasningar av balkong far ske under befintligt dverliggande tak alternativt dverliggande
balkong. Inglasning ska ske enhetligt med profillésa glas. Inglasningen ska vara 6ppningsbar
och underordna sig byggnadens urpsrungliga gestaltning.

Byggnadsteknik

Lagsta fardiga golvniva for bostader ska vara minst 2,5 meter 6ver nollplanet (RH 00) och
minst 2,3 meter 6ver nollplanet (RH 00) for lokaler.

Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utféras sa att naturligt
Oversvammande vatten upp till 2,5 meter (RH 00) inte skadar byggnaden/anlaggningen.

STORNINGSSKYDD

Bostader ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte far éverstiga 60 dB(A)
(frifaltsvarde) vid fonster till Iagenheter om hogst 35 kvm. Minst halften av bostadsrummen i
varje bostadslagenhet storre an 35 kvm far hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva
samt hogst 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid (frifaltsvarde) vid fasad. Gemensam eller enskild
uteplats i anslutning till bostaderna ska utféras sa den utsatta for hdgst 70 dB(A) maximalniva
och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva (frifaltsvarde).

Gronytefaktor pa minst xx ska uppnas for kvarteret.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked kan ges for atgarder som medger en vasentlig férandring av markens anvéndande
endast under forutsattning att markens lamplighet for bebyggelse har sakerstallts genom att
markfororening/-ar har avhjalpts eller skydds- och sakerhetsatgarder har vidtagits pa tomten.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats

Till planen hér: [ xx [ xx
X< Plankarta med bestammelser [_] xx [ xx
< Planbeskrivning [ xx [ xx
[ xx [ xx [ xx o
. Godkénd av Ks g:
N O RRTA L] E Antagen av Kf g:
72}
KOMMUN e 4
>
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Koordinatsystem i plan:
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