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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som
kan besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det &ar ocksa
kommunen som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan fdljer ett standardférfarande enligt PBL
2010:900.
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestimmelser
Denna beskrivning
Granskningsutlatande
Behovsbeddmning

UTREDNINGAR

Brianndset 8 WSP_konsekvensbeskrivning 130208

Brédnndset 8§ dagvattenutredning 130315

Brianndset § PM_ VA Bjerking 130906

Brénndset 8§ PM_miljoteknisk markundersokning Bjerking 130906
Brianndset 8 PM_miljoteknisk markundersokning delomride

4 Bjerking 130906

Brénndset 8§ PM_Trafik och_bullerutredning 131127
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Projekterings PM/ Geoteknik, Brannéset 8 m.fl. Kvarter 5 Norrtilje hamn, Bjerking
161229

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Planhandlingarna har upprittats av Sweco Architects AB genom Kristina
Nitsch och Linnéa Forss. Fran kommunen har en projektgrupp deltagit i
arbetet med Elisabeth Frostklinga som projektledare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen dr en del av projektet Norrtilje hamn som gar ut pa att omvandla
nuvarande industrifastigheter i Norrtilje hamn till en ny stadsdel med
bostédder, verksamheter och motesplatser.

Syftet med detaljplanen ar att i en planprocess prova mojligheten att dndra
nuvarande anvdndning till bostadsdndamal och centrumverksamheter som
del av den fortsatta utvecklingen av Norrtélje hamn.
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Figur 1 Ortofoto med aktuellt planomrdde markerat

Kvarter 5 utformas som ett bostadskvarter som omsluter en innergardsmiljo.
Lokaler for verksamheter planeras ut mot kajen och mot Ostra
Rogérdsgatan. Planomridet omsluts av Detaljplanen for del av fastigheten
Tdlje 3:1 med flera, Norrtilje hamn - skelettplan, laga kraft 2015-01-13.
Skelettplanen hanterar huvuddelen av den allménna platsmarken inom
omradet sdsom gatu- och parkmark samt vattenomraden.
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PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Hamnomradet, som planomradet ingér i, dr centralt beldget i direkt
anslutning till stadskédrnan i véster och till Norrtéljeviken i sdder
Planomrédet ligger 1 Norrtdlje hamn och &r en fortséttning pa det arbete som
har paborjats med att integrera hamnomradet med staden och omvandla det
frén industri/hamnverksamhet till bostadskvarter med centrumverksamheter.

Planomridet omfattar cirka 4000 kvm. Véster om planomradet ligger de
framtagna detaljplanerna for Briannéset 9 (kvarter 1) och for del av
Brinniset 8 (kvarter 3 och 4). At vister foljer dven den naturliga
forbindelsen in mot Norrtilje centrum. Oster om planomradet ligger
ytterligare delomraden som i senare skeden ska utredas for ytterligare
bostéder och centrumverksamheter. S6der om planomridet ligger hamnen
och kajen samt pé andra sidan hamnen, Societetsparken.
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Figur 2 Kvartersstruktur med nummer och kvartersnamn

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar del av fastigheten Brianniset 8 och del av Brianniset
16. Fastighetsigare dr Index Residence AB. Planomradet omfattar dven i
soder en del av fastigheten Télje 3:1 som tillhor Norrtilje kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I Norrtélje kommuns oversiktsplan 2040 (antogs 2013 och vann laga kraft
2014) pekas Norrtélje hamn ut som ett av kommunens strategiskt viktigaste
utvecklingsomraden. I hamnen ska cirka 1500 bostdder samsas med handel,
rekreation och motesplatser.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Utover oversiktsplanen finns en fordjupad 6versiktsplan for Norrtilje stad,
Norrtélje stad utvecklingsplan, som antogs 2004. Enligt denna plan ar
hamnomradet en viktig resurs i utvecklingen av staden med dkad
konkurrenskraft, attraktivitet och en tydligare identitet som staden i
Roslagen. Genom en fornyelse av hamnomradet kan hela staden fa en
tydligare kontakt med Ostersjon, och med ett vil avvigt innehall
komplettera och stérka stadskérnans attraktivitet. I ett sddant innehall ingar
anldggningar for kultur och besdksnéring 1 kombination med handel och
bostéder. Potential finns for attraktiva bostdder genom kombinationen av
soderldge vid vatten och en direkt koppling till den historiska stadskérnan.
Samtidigt ska hamnkaraktéren bevaras.

Overensstammelse med Oversiktsplan och fordjupad
oversiktsplan

Planf6rslaget bedoms vara i linje med de dvergripande planerna for
Norrtéilje hamn.

STRUKTURPLAN

Kommunen har tagit fram ett forslag till strukturplan, (godkénd av
kommunfullméktige 2012-04-02) 1 vilken vision, dvergripande
gestaltningsprinciper och genomforandestrategi for stadsomvandlingen av
Norrtilje hamn redovisas. Syftet med strukturplanen, som inte dr en formell
plan utan visar en politisk inriktning, &r att redovisa en bebyggelsestruktur
med privata och offentliga miljoer i samverkan. Strukturplanen innebér att
en ny stadsdel utvecklas med ett i huvudsak nytt gatunit kring
kvartersbebyggelse. Bebyggelsen ér framst avsedd for bostider men med
inslag av olika centrumverksamheter i bottenplan. Bebyggelsen inom
kvarteren hélls nere i skala forutom vid platserna for silobyggnaderna, dir
hogre friliggande punkthus tillats. Kajen utvecklas till ett nytt attraktivt
promenadstrak genom en fordndring i skala och gestaltning. Hela stadsdelen
forandras karaktir med nya inslag av gronska for lek och utevistelse.



NORRTALJE
KOMMUN

UTBYGGNADSSTRATEGIN

Utbyggnadsstrategi for Norrtélje hamn, 2016-05-09, dr ett styrdokument
som syftar till att beskriva utbyggnaden av Norrtélje hamn. Strategin
behandlar vilken sorts stad och vilka kvaliteter man vill uppna. Strategin har
visionen att skapa en ’levande stadsdel for barn, batar och bad”.

Strategin ska anvindas som en vigledning och stdd i projektets planering
och genomforande samt kvalitetssékra denna. Dokumentet &r levande och
aktualiseras arligen. I strategin slas principer och stéllningstaganden fast.
Hur planforslaget forhéller sig till dessa redovisas under Férdndringar och
konsekvenser.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

SKELETTPLAN FOR NORRTALJE HAMN

Efter strukturplanen togs en forsta detaljplan fram for hela hamnomradet,
skelettplan, och omfattar allmén platsmark och viss kvartersmark.
Skelettplanen vann laga kraft 2015-01-13 och faststéller storre delen av
allmén plats, sdsom gatustruktur och parkmark, och vattenomraden. Planen
omfattar dven tekniska anldggningar som behovs for att kunna forsorja
omradet.
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Figur 3 Utsnitt ur plankartan for skelettplanen. Ungefirligt planomrdde markerat i blatt.
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Figur 4. Utsnitt ur masterplan for Norrtilje Hamn. Planomrddet markerat i bldtt.
Sydvist arkitektur och landskap, 2016.

GALLANDE DETALJPLANER
Planomréadet dr detaljplanelagt. Gillande plan 01-131 &r faststélld 1972-06-30.

Planen medger &ndamalen industri, handelstrddgérd, motortrafik samt allmant
andamal. Aktuellt planforslag kommer att ersétta den nu géllande for planomréadet.

Figur 5. Utsnitt ur gdillande detaljplan. Ungefdrligt planomrdade markerat i blatt.
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STRANDSKYDD

Strandskyddet dr genom gillande detaljplan upphédvt inom omrédet men
trader ikraft, enligt 7 kap 13§ Miljobalken, nir géllande planer ersitts,
upphévs eller dndras. Strandskyddet (100 meter) maste déarfor upphivas i
och med aktuell planldggning. Upphidvande hanteras av kommunen i
planprocessen i samrdd med lansstyrelsen.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv
savil pa land som i vatten. Det finns darfor restriktioner mot uppforande av
nya byggnader, anldggningar och anordningar.

I miljobalken finns det sex sdrskilda skl till upphdvande. Det skél som

kommer att aberopas i denna detaljplan &r:

e Upphévandet avser ett omrade som redan har tagits i ansprak pa ett sétt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. (MB 7 kap
18c§ 1)

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsekontoret har stéllt sig positiva till att sokande pa egen
bekostnad och i samarbete med kontoret far &ndra detaljplan for fastigheten
Brinniset 8. Projektplan dr framtagen av kommunens projektgrupp samt
godkind 1 samhillsbyggnadsutskottet (SBU) 2016-03-23.

BEHOVSBEDOMNING

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga frain MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktéristiska egenskaper, s& som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en vildigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
1 behovsbedomningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopéverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Projektet som helhet har i skelettplanen inte bedomts medfora betydande
miljopaverkan. Detta stods av den konsekvensbeskrivning som togs fram av
WSP 2013-02-08, i samband med framtagandet av skelettplanen.
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En behovsbeddmning har upprittats och bifogas planhandlingarna.
Behovsbeddmningen slar fast att ett genomforande av planen kommer att
paverka boendes och 0vrigas hélsa pa foljande sétt:

- Den tillkommande trafiken kommer att 6ka marginellt och paverkan pé
luftkvalitet och buller frén trafik kommer inte vara mérkbar.

- Borttagande av mojligheten att anvinda omradet fran industriandamal for
bensinforsiljning till bostdder ger forbéttrade upplevelsevéirden och
forbattrade mojligheter for ménniskor att vistas i omradet.

- Risk for paverkan av fororeningar fran marken kommer att minska efter
det att marken har sanerats fran befintliga fororeningar.
Dagvattenhanteringen kommer forbéttras genom att tillféra rening innan
utslépp i viken och infiltrationsytor kommer att 6ka.

Genomforande av planen bedoms inte innebéra paverkan enligt 2 kap 3§
under forutséttning att

e geoteknisk forstarkning av marken kommer att utforas for att stabilisera
marken och minska sittningar
e marksanering sker for att uppna av kommunen uppsatta saneringsmal

e atgirder fOr att minska bullernivaerna vidtas (for vissa av ldgenheterna
kommer avsteg krdvas enligt SF'S 2015 (216) § 3 och 4).

Forbattring av vattenkvaliteten kan forvintas 1 och med marksanering av
omrédet och den forbéttrade dagvattenhanteringen. Planforslaget medger
okade mojligheter till fordrojning och andelen hardgjord yta minskar.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Marken inom omréadet &r fororenat och riktvarden for markens
fororeningshalt behover faststéllas. Frdgan utreds vidare under
planprocessen och krav stills 1 plankartan pa att markens lamplighet for
bebyggelse har sdkerstallts.

Med hénsyn till 6versvamningsrisken sd har skelettplanen reglerats med
hojder utefter lansstyrelsens rekommendationer. Planforslaget reglerar
fardig golvhojd for bostider till minst +2,5 meter 6ver nollplanet (RH00)
samt minst +2,0 meter over nollplanet for lokaler. Planen reglerar att
byggnader ska utforas sa att naturligt oversvimmande vatten upp till + 2,5
over nollplanet (RH00) inte skadar byggnaden.

Miljokvalitetsnormer utgdr lagbundna normer enligt miljobalkens femte
kapitel. En miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvinds som
ett matt pa hogsta tillatna halt av ett fororenande dmne eller hogsta tillatna
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niva av en storning och finns for narvarande for olika fororeningar i
utomhusluften, olika parametrar 1 vattenforekomster, omgivningsbuller och
miljopdverkande amnen i fiskevatten.

Norrtiljeviken har mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status
enligt beslut februari 2017. Malet dr att uppné god ekologisk status ar 2027
och god kemisk status med undantag for tributyltenn féreningar ar 2027.
Bedomningen édr att ett genomforande av planen inte kommer att bidra pé ett
negativt sétt till att nagon miljokvalitetsnorm dverskrids i niromradets
vatten di dagvatten fran planomradet och delavrinningsomridet som helhet
kommer att omhéndertas pa ett miljoméssigt battre sitt 4n idag.

Ett genomforande av planen berdknas inte medfora att miljokvalitetsnormen
for luft 6verskrids.

Inom planomrédet Gverskrids nivan for de riktlinjer som dr rekommenderade for
trafikbuller vid fasad for vissa av ldgenheterna. I det fall planen genomfors med
bullerreducerande dtgirder och eller avsteg enligt gillande lagstiftning kan de
for avsteg géllande riktvdrden innehéllas.

Planomradet omfattas inte idag av strandskydd, men det aterintrdder automatiskt
nér géllande planer ersitts. Strandskyddet kommer att upphévas i samband med
antagande av denna plan.

Exploateringen av hamnen innebaér inte bara att stadsbilden forandras da det
tidigare industriomradet omvandlas till bostadskvarter utan dven att hela
hamnomradet tillgéngliggors for allmdnheten genom nya promenadstrak och
mojlighet att komma ndrmare vattnet genom kajstrdk och nya kvartersparker.
Norrtdlje stadskdrna &r riksintresse for kulturmiljo, gransen for omradet gar i
Roslagsgatan. Det finns dock inget som pekar pé att planens genomforande
kommer att paverka riksintresset.

Ett genomforande kommer att innebéra forandringar vilket kan komma att
paverka miljo, hilsa och hushallning med mark, vatten och andra resurser.
De negativa effekterna anses vara av mindre grad.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedomer preliminért att detaljplanens genomférande
inte antas medfora sidan betydande miljopaverkan som éasyftas i PBL 4 kap. 34
§ eller miljobalken 6 kap. 11 § att en miljobedomning behdver goras. De
miljofragor som ér att ta hénsyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestdr av en hardgjord yta mellan tva numera rivna
silobyggnader. Aven 6vriga byggnader kopplade till den tidigare
verksamheten har rivits. Den hardgjorda ytan innebér till storsta delen
asfalterade parkeringsytor.

Pé innergédrden foreslds planterbart bjilklag och marken blir mer
vegetationsbeklddd én nulédget.

NATURVARDEN
Fastigheten innehéller ingen viardefull mark eller vegetation da den idag ar
hérdgjord samt exploaterad.

Planomradet ligger intill Norrtdlje hamn med vattenkontakt. Kust- och
skdargidrdsomridet 1 Norrtidlje kommun dr, men hénsyn till de natur- och
kulturvirden som finns i omrédet, i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap1-
2, 4 §§ miljobalken. Riksintresset syftar till att bevara omradets virden och
karaktér for framtiden. Riksintresset utgor inget hinder for utveckling av
befintliga titorter.

TOPOGRAFI

Skelettplanen reglerar hojder for gatumarken kring kvarteren, norr om kvarter 5
ar marknivéan +4,97 till +5,20 meter och sdder om kvarteren mot kajstraket

ar marknivén +2,15 till +2,16 (Hojdangivelser i meter dver havet,

hojdsystem RHO00). Den nya bebyggelsen anpassas till dessa satta hojder.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Inom ramen for arbetet med Skelettplanen 2013 har geotekniska
undersokningar utforts av Bjerking AB. Under 2014 och 2015 har
kompletterande undersdkningar utforts for kajen, etapp 2A och for
provningsarbeten avseende provpalning och kalkcementpelare.

Infor projektering har en geoteknisk undersdkning utforts under vintern
2016 (Bjerking AB, 2016) inom fastigheten Bréannidset 8 m.fl. som underlag
for kvarter 4, 5 och 7.

Jordlagerfoljden bestar i allménhet Gverst av ett lager fyllning antingen
direkt eller via ett lager sand och/eller gyttja ovan lera vilandes pa lermorian
och berg. Bergets 0veryta har patréiffats mellan 22,6 m och 40,7 m under
befintlig markyta. Djupangivelser anges relativt nivder pa planritning G-
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10.1-03. Fyllningens méktighet varierar i undersokta punkter mellan ca 1,2
m och ca 2,0 m. Dess innehall varierar mellan mulljord, sand, grus och lera.
Fyllningen beddms inga i schaktbarhetsklass 21.

Sandens méktighet varierar i undersdkta punkter mellan ca 0 m och ca 0,5
m. Lagret av sand har frimst noterats i den sddra tredjedelen av kvarter 5.
Sanden bedoms omfattas av materialtyp 22 och schaktbarhetsklass 21.

Gyttjans miktighet varierar i undersokta punkter mellan ca 0,3 m och ca
1,5 m samt noterats som djupast till 3 m djup under markytan. Dess
maiktighet

har inte undersdkts narmare, d.v.s. lager av gyttja kan vara méktigare dn
noterat.

Dess tunghet har bedoms till ca 14 kN/m3. Gyttjan bedoms omfattas av
materialtyp 6A2 och schaktbarhetsklass 11.

Lerans maiktighet varierar i undersokta punkter mellan ca 1,6 m och ca 5,8
m. Under gyttjan finns stillvis ett lager av lera som bendmns som gyttjig.
Dess méktighet okar generellt i sydlig riktning. Dock dr dess utbredning
osiker, d.v.s. lagret av gyttjig lera kan vara miktigare &n noterat.

Den gyttjiga leran har som djupast noterats till 4 m under markytan.

Dess tunghet har uppmitts till ca 14 kN/m3. Dess vattenkvot dr ca 100 %
eller hogre. Den gyttjiga leran bendmns mycket hogplastisk. Inom Norrtélje
hamn har den gyttjiga leran i allmédnhet pavisats lag sensitivitet. Den
gyttjiga leran bedoms omfattas av materialtyp 6 A2 och schaktbarhetsklass
11.

Den icke gyttjiga lerans tunghet ér ca 16,2 kN/m3 och dess vattenkvot
varierar mellan ca 60 % och ca 80 %. Lerans bendmns som mycket
hogplastisk, mellansensitiv och med en Extremt lag till mycket lag
odrinerad skjuvhallfasthet. Den icke gyttjiga leran beddms omfattas av
materialtyp 6A2 och schaktbarhetsklass 11. Lermorénens méktighet varierar
1 undersdkta punkter mellan ca 20 m och ca 26 m. Lermorinens tunghet ér
ca 22,5 kN/m3 i undersokta punkter, dess vattenkvot ca 12 %. Lermorénen
bendmns som lagplastisk, lagsensitiv och med en 14g till medelhdg,
odrinerad skjuvhallfasthet. Lermorinen bedoms omfattas av materialtyp
5A2 och schaktbarhetsklass 41. Berget har inte undersokts ndrmare.

GRUNDVATTEN, YTVATTEN

Grundvattenytans nolltrycksniva bedoms ligga kring 1 m till 2 m under
markytan. Portrycksstationen BG1010P ger inte en samstimmig bild av
teoretisk

nolltrycksniva i jimforelse med 6ppna grundvattenror. Vid
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sattningsberdkning

bor en ldagre niva viljas medan det for andra situationer kan vara mer
ogynnsamt

att rikna med en hogre nolltrycksniva. Nolltrycksnivén dr inte detsamma
som

en Oppen grundvattenyta. I dppna schakt kan vatten bli stdende, men bestar
da

av ytvatten.

Ytvatten sjunker normalt ner i fyllning, via lager av sand eller avbordas via
befintligt dagvattensystem. Vid riklig nederbord eller tjdlade forhallanden
kan

dven ytavrinning ske i terrdngens lutningsriktning. Ytvatten kan
ackumuleras vid undersdkningsomridet fran hogre beldgna omraden.
Undersokningsomradet dr

ej beldget inom vattenskyddsomrade.

SATTNINGAR

Lerans séttningsegenskaper har utvéarderats fran ostérda lerprover upptagna
inom

fastigheten Branniset 8 i provtagningspunkt BG21 pa 3 nivaer (endast en
niva pa lera), som analyserats pd geotekniskt laboratorium. Utférda CRS-
forsok visar att leran inom omrédet dr normalkonsoliderad ned till
lermordnen. Lermorénen har utvirderats empiriskt mot bakgrund av CPT-
forsok och fallkonforsok. Lermordnen bedoms dverkonsoliderad.

GRUNDLAGGNING

Utifrédn undergrundens geotekniska forutsattningar och forvéantad
tillskottslast

foreslés planerad byggnad grundldggas med hjilp av stodpalar till fast
botten.

Ledningar under plattan bor pendlas.

SCHAKT OCH STABILITET

Temporira ledningsschakt ner till ca 1,5 meter frdn befintlig markyta 1
slantlutning

1:1,5 1 utan sérskilda forstarkningsatgiarder. Under forutséttning att
slantkron

halls fritt minst 1 m och att last pa slantkron inte dverstiger 2 t/m2. Schakt
for killare/garage rekommenderas att kompletteras med en
stabilitetsutredning. Begrénsningar i yta, nivaer och laster fran arbetsfordon
erfordras.
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Ytvatten i schakt kan forvéntas via befintlig permeabel fyllning
(vattenforande) och sandlager. Lanshéllning bedoms kunna utféras inom
schakt i filterforsedda pumpgropar. Det ska beaktas vid projektering att
forstarkningsédtgarder vidtagits for VA- och végnit i form av paldick eller
KC-pelare. Ytterligare forstarkningsatgarder kan komma att behdvas for
grundliggning av garage. Slutligen fore arbetets pdborjan bor en riskanalys
uppréttas dér inventering av intilliggande byggnader och anlédggningar sker.

FORORENAD MARK

Bjerking AB har under viren 2013, inf6r framtagandet av skelettplanen,
utfort oversiktliga miljotekniska markundersokningar i hamnomrédet.
Hamnomradet har troligen sedan borjan av 1900-talet anvénts som
industriomrade. I takt med behoven for verksamheterna har markutfyllnader
skett och strandlinjen har flyttats ut i Norrtiljeviken. Pa detta sétt har ytan
inom hamnomréadet 6kat med cirka 2,8 hektar.

Pé fastigheterna Brinnéset 8 och Brinnéset 16 fanns tidigare Norrtélje
Angkvarn som revs under 1950-talet. Direfter har Lantméinnen haft en
mottagningsstation for sdd som har forvarats 1 silos, forséljning och
reparationer (inklusive lackering) av jordbruksmaskiner samt
butiksverksamhet i form av Granngérden. Denna verksambhet &r idag
avvecklad. Betat utsdde har forvarats inom fastigheten. Kvicksilverbetning
har funnits 1 Sverige sedan slutet av 1800-talet fram till 1960-talet.

Provtagning har genomforts pa omradet. I PM Miljoteknisk undersokning,
Delomrade 4, Brinnéset 8 och 16 samt Pramen 1, Norrtdlje kommun,
Bjerking AB, uppdrag 13U22495-156, daterad 2013-09-06, redovisas att
fororeningar i form av alifater, aromater, PAH, arsenik och metallerna
barium, bly, kobolt, koppar, kadmium, kvicksilver och zink forekommer
inom omrédet. Bedomningen &r att pdvisade fororeningar troligen
hiarstammar fran de verksamheter som tidigare har funnits och/eller finns pa
fastigheterna samt fran de fyllnadsmassor som tillforts omrédet.

Fororeningarna ligger forhdllandevis ytligt i fyllningslagren ner till cirka 1,5
meter under markytan. Hela provtagningsomrddet har i dagsldget yttdckning
av asfalt, betong eller byggnader vilket minimerar allminhetens exponering
for fororeningarna. Den storsta exponeringsrisken fran markfororeningarna
ar for de personer som arbetar pa omradet idag. Omradet kan idag klassas
som omrade med mindre kidnslig markanvdndning (MKM). Inf6r framtida
byggnationer av bostidder pa fastigheten kommer en efterbehandling troligen
att krdvas sa att marken uppfyller kraven for uppsatta saneringsmal.

For att faststélla vilka atgardsnivaer som kravs for att gora marken lamplig
sé har sé kallade platsspecifika riktvirden tagits fram. Riktvdrdena ska
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skydda méanniskors hilsa (pa individniva), markmiljon, grundvatten och
ytvatten. Platsspecifika riktvirden &r beslutade 1 Bygg- och miljonimnden
2016-10-13, bmn § 81, Télje 5:1 m.fl. — faststéllande av platsspecifika
riktvdrden for Norrtdlje Hamn (Dnr 2016-1605). I beslutet faststélls att:

e Bygg- och miljéndmnden godkanner reviderade platsspecifika
riktviarden, daterade 2016-09-30,

e De reviderade platsspecifika riktvirdena, daterade 2016-09-30, kan
tillimpas vid kommande avhjélpandeétgirder i Norrtilje Hamn men att
tillsynsmyndigheten gér bedomning 1 varje enskilt fall om de
platsspecifika riktvérdena ér tillimpbara.

e De platsspecifika riktvirdena ska inte gélla for tillforda massor.

Ett riktvarde anger den fororeningsniva som bor underskridas for att
undvika risk for oonskade effekter pa hélsa och miljon. Riktvdrdena dr
framtagna med Naturvardsverkets berdkningsmodell (Naturvardsverkets
rapport 5976) for berdkning av riktvarden av fororenad mark som grund.
Forhdllandena 1 omradet skiljer sig pa flera sétt (t.ex. géllande omradets och
recipientens storlek samt de sétt pd vilka exponering kan ske) fran de
forhallanden som forutsatts vid framtagandet av Naturvardsverkets sé
kallade generella riktvirden (KM — Kénslig markanvindning och MKM —
Mindre kanslig markanvéndning). Déarfor har platsspecifika riktvdrden
rdknats fram.

FORNLAMNINGAR

Planomradet berors inte av ndgra fornldmningar. Patréffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 §,
Kulturmilj6lagen (1988:950), omedelbart avbrytas och linsstyrelsen
underréttas.

KULTURMILJO

Norrtilje stadskérna omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden.
Avgrinsningen for omradet gar vid Roslagsgatan som ligger vésterut fran
planomradet. Norrtdlje stadskdrna beskrivs 1 skelettplanen vara priaglas av en
stor variation 1 sdvil bebyggelsens som de offentliga rummens utformning.
Variationen i hushojder och variationen i byggnadsmaterial skiljer Norrtilje
frén flera traditionella svenska trastdder. Stadskdrnan far ocksé en speciell
karaktir genom Arummet som 16per genom staden. Inom planomradet finns
inga utpekade kulturhistoriska byggnader. Riksintressets virdekdrna
beskrivs bland annat besta 1 det oregelbundna planmonstret av ndrmast
medeltida karaktér som tillkom vid stadens grundande, ar 1622, med
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langgator pé béada sidor av an, korta tvargrander och sma och oregelbundna
torg.

Figur 6. Vy over den tidigare verksamheten i Norrtdlje hamn, samtliga byggnader och silos dr
numera rivna.

Figur 7. Arummet, Norrtiljedn.
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BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

I norr méter hamnomradet bostadsbebyggelse vid Pilgatan och Vegagatan i
form av flerbostadshus i 2-3,5 vaningar och friliggande villor. Planomradet
ligger i den vistra delen av hamnomrédet och motsvarar ett kvarter i den
nya strukturen for hamnomradet. A ena sidan om planomrédet har en silo
som tidigare anviandes for forvaring av sid rivits. Den tidigare
industriverksamheten préglar platsen som till stor del bestér av hardgjorda
ytor och mindre lokaler som har varit kopplade till verksamheten.

Figur 8. Vy éver Norrtdljeviken. .

Figur 9. Bortom hamnomrddet finns smdstadens ldgre skala. I forgrunden, de numera
rivna silosarna. Till véiinster ses kajen som dr under ombyggnad.
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PLANFORSLAGET

De dvergripande gestaltningsprinciperna for planomradet bestér av skala,
variation och offentligt/privat. Bebyggelsen i hamnstadsdelen ska bilda en
tydlig front mot kaj och strand. Detta genom att husen i genomsnitt fir vara
en vaning hogre 4n i de inre delarna av stadsdelen. I Norrtdlje hamn ska
bebyggelsen utformas med variation. Bebyggelsens ska kunna ses som ett
resultat av en successivt vixande stadsdel med olika uttryck. Tydliga
granser ska finnas mellan offentligt och privat. Bottenvéningarna ska vara
aktiva mot gata.

Figur 10. lllustration over kvarter 5. Vy frdn kaj, Arkipol.
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Figur 12. Tegel och trd dr framtrddande material vid fasad- och detaljutformningen.
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Planomradet bestar av kvarter 5 och viss allméin platsmark som omsluts av
ovrig allmén platsmark i enlighet med skelettplanen. Kvarter 5 angrénsar
mot kajstraket, Siloparken och andra tillkommande bostadskvarter.
Kvarteret kommer tillhdra den bebyggelsefront mot kajstrdket som ska
hjélpa till att skapa liv och rorelse till gatumiljon och kajstréket.

Planforslaget mojliggdr uppforandet av flerbostadshus som kommer att
generera omkring 110 lagenheter, centrumverksamhet och parkeringsgarage.
[ BCi, BCiP1 och BC2P1]. Flerbostadshuset uppfors med kéllarvining dar
parkeringsgarage foreslas. Centrumverksambhet tillats i entréplan mot de
strategiska ligena kring kajstraket och Ostra Rogardsgatan och bereder
mdjlighet till bl.a. handel, kontor och caféverksamhet. Mot kajen ska
centrumverksamheterna utformas med en fri takhdjd pé 3,5 meter.

Figur 13. lllustration 6ver kvarter 5 sett frdn Siloparken, Arkipol.

Kajens roll som offentlig plats stdrks av en tydlig bebyggelsefront och
utformas som offentlig framsida. Bebyggelsen kan darfor tillatas vara hogre
an 1 de inre delarna som ligger utmed stadsgatorna. I norr och sdder foreslds
bebyggelsen uppforas i fem vaningar. I mittenpartiet foreslas fyra vaningar.
Genom den foreslagna skalan markeras att kvarteret utgér hamnomradets
grans mot den Gvriga staden och mot vattnet. Fasaderna inom planomradet
ska vara varierade. Lingre sammanhdngande fasader delas upp,
huvudsakligen vertikalt.
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Grénsen mellan offentlig och privat ska vara tydlig. I nordlig riktning ska
byggnader placeras i grins mot allmén platsmark [LOKALGATA]. I sydlig
riktning ska byggnader placeras i grans mot allmén platsmark [KAJ]. I
resterande véderstreck ska byggnader placeras i planomrddesgrans mot
befintlig skelettplan. Indrag fir géras om maximalt 0,5 meter for att
forstirka variationen.

Figur 14. lllustration dver kvarter 5 med uppbrutet taklandskap och varierad fasadgestaltning, Arkipol.

Pa fasad mot allmén platsmark far balkonger kraga ut max 0,7 meter
alternativt max 2,0 meter. Det ska finnas en fri h6jd under utkragande
byggnadsdel sdsom balkonger, pa minst 3,2 meter for gdngbana och gc-vig
samt 4,6 meter for kérbana.

Huvudentréer ska placeras mot gata. I gatuplan ska dorrarna inte inkrikta pa
den allménna platsmarken. Utdtgaende dorrar tillats mot kajen, om sédana &r
nodvéndiga for att klara kraven pa brand och tillgdnglighet.

For att motverka att balkongerna dominerar fasaduttrycket stéller planen
krav pé hur eventuell inglasning far ske. Planen foreskriver darfor att
inglasning av balkong ska utforas pa ett enhetligt satt med profillosa glas,
vara Oppningsbara och underordna sig byggnadens och balkongens
gestaltning. Inglasning av balkong far ske under befintligt 6verliggande tak
alternativt overliggande balkong.

Detaljplanen ger 1 enlighet med skelettplanen méjlighet till ett slapp genom

kvarteret i Ost-véstlig riktning. Portiker ska finnas till en minsta bredd av 3,0
meter.

23




NORRTALJE
KOMMUN

e
[

ALY N

T

i

Figur 15. lllustration over portik till innergdrd, Arkipol.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

I planomradets nérhet finns god tillgang till friytor for lek och rekreation. I
skelettplanen sdkerstills ytorna i form av parkmark, torg, strak utmed kaj
och strandomrade. Den nirmsta parken, Siloparken, ligger i planomradets
grannkvarter och utgdr ett bostadsndra komplement till den storre och
befintliga Societetsparken som finns sdder om planomrédet, pd andra sidan
vattnet. Inom Norrtdlje hamn kommer dven en stadsdelspark, Hamnparken,
iordningstillas. Denna park kommer att ge mojlighet till lek och utevistelse i
nidromrédet.

Utmed Roslagsgatan mojliggor skelettplanen mindre parker. Langs kajen
utformas ett allmént strak med funktionen som ett vardagsrum i staden dar
ménniskor tréffas och umgés. Hir kan evenemang anordnas och batar ankra.
I framtiden kommer stadsdelen kopplas ihop med Societetsparken via en
gang- och cykelbro. Gang- och cykelbron placeras si att fotgdngare leds rakt
in 1 Societetsparkens kérna med lek, tennisbanor, sittplatser och
utomhusscen.
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Ett utvecklingsarbete gillande den allminna platsmarken pagar. I arbetet
jobbar kommunen vidare med grona ytor, dagvattenanldggning,
smabétshamn och bad. Inom planomradet kommer en innergardsmiljo
anordnas som erbjuder friytor i bostadens direkta nérhet, se Gronytefaktor.

GRONYTEFAKTOR

For Norrtilje Hamn har dokumentet Gronytefaktor Version 1.0, 2016-05-12
framtagits. Gronytefaktor (GYF) &r ett arbetsverktyg med mélet att varna
om kvaliteter och frimja hallbar utformning vid exploatering eller
fortitning. Verktyget kvantifierar den byggda miljon och gor den
berdkningsbar. GYF berdknas genom att ta fram kvoten mellan en plats
“eko-effektiva” yta och dess totala yta.

eko-effektiv yta =grénytefakior

total yta

GYF for Norrtélje Hamn &r framtagen for att uppné en stadsdel med virden
som bidrar till en hallbar stadsdel, s& som biologiska och sociala virden.
Syftet med berdkningen av GYF ér att skapa en milj6 som kan gynna olika
strukturer som finns i Norrtélje Hamn och Norrtilje. Av den anledningen
har GYF anpassats till de ekosystemtjdnster som finns och/eller behovs 1
omradet, 1 kombination med projektets vdardeord och méal enligt
Utbyggnadsstrategin for Norrtdlje Hamn. GYF berdknas fordelat pa
kvartersmark och allmén platsmark for delfaktorerna gronska, vatten och
konstruktioner. Dérefter finns ett antal tilliggsfaktorer. For gronska kan
dessa exempelvis vara trad, perenner eller odling, medan det for vatten kan
vara en damm eller fontén. Konstruktion handlar om saddant som é&r socialt
eller ekologiskt positivt, men som inte gar att koppla till gronska eller
vatten. Utdver detta finns plusfaktorerna. De ger poédng for till exempel
variation i upplevelser, struktur, funktioner eller fysisk och social
tillgénglighet.
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Figur 16 Hamtad ur Grénytefaktor Version 1.0, 2016-05-12.
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LAGG FOR
PLUSFAKTOR

Kravstdlld faktor

Podngsattning fér
uppnadda valfria
mervarden - kan
rdknas fill grony-
tefaktorn vid
gransvdrden

Planforslaget foreslar tgarder som lyfter gronytefaktorn. P4 innergérden
foreslés en vaxtbadd om 200-400 mm dit buskar, hdckar, perenner och
griasmatta planteras, vilket paverkar delfaktorn gronska positivt. Vegetation
ska finnas 6ver hela aret fran sommartid med blommande och bédrande
blomsterprakt, till tidigblommande vixter under véren till gronska med
vinterkaraktir. Variationen i vegetationen har en positiv inverkan pa
biotopen. Pa innergdrden ska flera rofyllda platser skapas. Innergérden
kommer till ndra 50 % utforas med gronska.

Bostadsgarden korsas av ett gdngstrdk som binder samman kvarter 5 med
resterande kvarter inom hamnen. Inom innergarden finns ytterligare
iordningsstéllda gangpassager. Markmaterialet kommer vara négot
genomslippligt med fogar alternativ hardgjord genomslapplig yta.
Genomslapplig yta paverkar delfaktorn vatten positivt. P4 innergérden
foreslés dven rain gardens anldggas, vilket ar positivt for
dagvattenhanteringen. Barnperspektivet har beaktats genom tre olika
lekutrustningar som paverkar delfaktorn konstruktioner positivt. Inom
planomradet har plusfaktorer kopplade till ”Barn, béatar och bad” samt
“Ekosystemtjinster” beaktats, vilket lyfter gronytefaktorn. Totalt ska
planomradet uppné en gronytefaktor om 0,50.
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Figur 17. lllustration éver markplanering for bostadsgdrd pd kvarter 5, Sweco.
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VATTENOMRADEN

Planomradet omfattas inte av ndgra vattenomrdden men ligger i néra
anslutning till Norrtédljevikens vatten. I gillande planer r viken planlagd
som vattenomréade. I skelettplanen planldggs vattenomradets anvéindning
som Hamn, angorings- och tillaggsmojlighet for batar, dven turbatar och
reguljértrafik. Brygganordningar och liknande tillats.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Planomradet angors via gatunétet i skelettplanen. Huvuddelen av trafiken
forvintas ta védgen in till planomradet via Ostra Rogérdsgatan och
Brannésgatan.

Planomradet omgérdas av gatustruktur med olika karaktér. I norr 16per
Norrtilje hamns huvudstrak for biltrafik och i sdder finns kajstraket primért
for gadng- och cykeltrafik. Tvérgator 16per ldngs planomradets vistra och
Ostra sida. God framkomlighet for gdende och med cykel har beaktats i
skelettplanens gatustruktur.

Smaéstadsgatorna dr del av stadsdelens huvudnét. For alla gator har antagits
en utrymmesmadssigt dimensionerad hastighet om 30 km/h, men med
mojlighet till en skyltad hastighet upp till 50 km/h.

5 J_' I =N . i ::""H_ b i i e e

\ S . =X
Figur 18. Masterplan dver gatu- och kvartersstrukturen inom Norrtdilje hamn. Planomrddet markerat i bldtt.
Sydvdist arkitektur och landskap, 2016.
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TRAFIK

Befintlig busstrafik, linje 657 och 656 trafikerar idag Roslagsgatan och
Vegagatan. Fran planomrédet dr det gadngavstand (cirka 600 meter) till den
centrala bussterminalen med bl.a. pendlarbussar till Stockholm.

Norrtédlje hamn kommer att forses med kollektivtrafik som planeras trafikera
stricka Brinnisgatan-Ostra Rogardsgatan-Hamnvigen. Busshéllplats
kommer att finnas pa bada sidor om Ostra Rdgardsgatan i hdjd med kvarter
Fartyget (kvarter 8).

PARKERING

Planforslaget foreslar ett parkeringsgarage i kdllarvaning. Parkeringsplatser
anordnas for samtliga lagenheter inom planomradets kvarter 5 samt
tillgodoser en del av kommande kvarters parkeringsbehov.

For centralt boende med nérhet till kollektivtrafik 6ppnas for mojligheten att
se over underlag for en bilpool. Med en bilpool samnyttjas bilarna och
behovet av ett storre antal parkeringsplatser som tillhor huset reduceras.

Cykelparkeringar om 2,0 per ldgenhet anordnas inom kvartersmark som ett
led 1 att uppmuntra till andra fairdmedel.

Parkeringstal har rdknats fram utifrdn Norrtilje kommuns parkeringsstrategi.
Parkeringsstrategin finns i syfte att gora stadskdrnan attraktiv och
lattillgénglig samt ha ett parkeringstal for bostédder och verksamheter som pé
sikt bidrar till att minska bilinnehavet och stodjer stadens utveckling.

Staden har pé forslag zonindelats med ett 14gre parkeringstal i stadskdrnan
och ett ndgot hogre 1 den yttre zonen. Parkeringstalet skall ocksé beréknas
utifrdn den totala ldgenhetssammanséttningen i en fastighet.

Parkeringsgaraget angors vid Branndsgatan. Utfartsforbud foreslas 1dngs
hela planomradets fasad utover nedfart till parkeringsgaraget i planomradet
vid parkeringsinfarten.
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HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Trafikbullersituationen kommer att dndra karaktér i omradet i takt med att
omradet byggs ut. Kvarteren kommer att ingd i en tét stadsbebyggelse.

En trafikbullerutredning &r framtagen av Akerldf Hallin Akustikkonsult AB
2016-05-19. I bullerutredningen kommenteras den foreslagna bebyggelsen
utifran mdjligheterna att innehélla kraven pa

e hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader

hogst 55 dB(A) utanfor minst hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet
uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
hogsta trafikbullernivaer inomhus enligt Ljudklass B

lagst 1,0 Ljudkvalitetsindex

Foljande trafikuppgifter/prognoser har erhallits frdin kommunen och ligger
till grund for berékningarna.

Vig Fordon/AMD  Andel tung trafik ~ Skyltad hastighet
Vegagatan/Roslagsgatan 11 500 10 % 50 km/h
Ostra Rogardsgatan 2 300 5% 50 km/h
Lokalgator <600 3% 50 km/h

Foreslagen byggnad pé kvarter 5 utsétts for buller fran trafiken pa
Roslagsgatan, Ostra Rogardsgatan och nirliggande lokalgator samt ljud frin
sjotrafik och lekande barn etc.

Fasaden mot Ostra Rogardsgatan far ekvivalentnivéer upp mot 60 dB(A)
och 6vriga fasader far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva. Enligt
bullerberdkningen far fyra ligenheter per plan hogst 55 dB(A) utanfér minst
hilften av bostadsrummen. Ovriga ldgenheter fir hogst 55 dB(A) utanfor
alla bostadsrum. Med foreslagen utformning och skisserad
lagenhetsplanlosning innehalls for de flesta ldgenheterna Riksdagens
riktvarde hogst 55 dB(A) vid alla fasader. For nagra lagenheter behover
avsteg tillimpas. Avsteg innebir att samtliga ldgenheter ska ha tillgéng till
en mindre bullrig sida om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva for minst
hilften av boningsrummen. Utbyggnadsstrategins principer for buller f6ljs
dérmed.
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Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad
Friféltsvirde

56 — 60 dB(A)
e 51 — 55 dB(A)

46 — 50 dB(A)

Bostédder ska utformas sa att den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte far
overstiga 60 dB(A) (friféltsvérde)
vid fonster till lagenheter om hogst
35 m?. Minst hiilften av
boningsrummen i varje
bostadsligenhet storre in 35 m? far
hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent
trafikbullernivd samt hégst 70
dB(A) maximal ljudnivé nattetid
(frifaltsvirde) vid fasad. Gemensam
eller enskild uteplats i anslutning till
bostdderna ska utforas sa den utsitts
for hogst 70 dB(A) maximalniva och
50 dB(A) dygnsekvivalentniva
(friféltsvarde).

Baéttrafiken fran hamnen ger
ekvivalenta ljudnivaer om
hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid fasad mot
hamnen. Den maximala
ljudnivan blir hogst 70 dB(A).
Ljudnivéerna fran béttrafiken
ingdr 1 redovisningen av
ekvivalent och maximal
ljudniva.

Figur 19. Ekvivalenta ljudnivder pa ldgenhetsplaner/normalplan ddr

ekvivalentnivdn éverstiger 55 dB(A).
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Friféltsvirde

56 — 60 dB(A)

esessss———— 51 — 55 dB(A)

Maximal ljudniva vid fasad
Friféltsvirde

71 — 75 dB(A)

——————ee < 70 dB(A)

Figur 20 Vid
fasaderna mot
Ostra
Rogardsgatan blir
ekvivalentnivan upp
mot 60 dB(A).
Ovriga fasader fir
hogst 55 dB(4).

Figur 21 Vid
fasaderna ndrmast
Ostra
Régardsgatan blir
maximalnivderna
upp mot 75 dB(A).
De maximala
ljudnivderna pa
uteplatser pd
gdrden blir ldgre dn
70 dB(A).
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FARLIGT GODS

Farligt godstransporter leddes tidigare via Roslagsgatan och Hamnplan till
hamnomrddet industriverksamheter. Med anledning av Norrtédlje hamns
omvandling kvarstér inte ldngre behovet av farligt godstransporter till
omradet. Roslagsgatans klassning som sekundir vig for farligt gods har nu
upphort, enligt samradsyttrande fran Lansstyrelsen 2014-05-07 pa
detaljplanen for Brinnidset 9. Transporter leds via Vistra vigen vilken ér 1
drift sedan 2014.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

Planomradets ldge i direkt anslutning till Norrtéljeviken och Norrtiljeans
mynning innebdr att omrddet ligger inom omrade dér det finns risk for
oversvamning till foljd av klimatférandringar med 6kad medeltemperatur,
okad &rsmedelnederbord och hégre grundvatten och havsnivéder. Kommunen
har I4tit ta fram berdkningar p& hur 100-arsvattenstdnd i havet paverkar
omradet (WSP, 2013-02-28).

Kustomrade Ar2010 Ar2100 Ar 2200

Norrtilje +0,66 +1,16 (1,06-1,36) | +1,51 (1,41-1,71)

Figur 22 Berdknade 100-arsvattenstind i RHOO (baseras pé differens mellan RH2000 och RHO0 om
0,577 cm). Kursiva vdrden visar 95 % konfidensintervall. I berdkningarna gjordes antagandet att
medelvattenytan lag pd 20 cm i hela ldnet.

Liansstyrelsen rekommenderar att ny sammanhéllen bebyggelse och
samhéllsfunktioner av betydande vikt i Norrtélje ska placeras ovanfor nivan
2,70 meter i hojdsystemet RH2000 vilket motsvarar + 2,2 1 hojdsystemet
RHO0. Lansstyrelsens rekommenderade niva ingér en sdkerhetsmarginal om
0,5 meter. Lansstyrelsens rekommendation utgar fran att
grundldggningsnivan placeras ovanfor ndmnda niva for att inte
grundkonstruktionen ska skadas vid dversvimningar. Grundlaggs
bebyggelse under rekommenderad niva ska krav pé skyddsétgirder
klargoras samt vem som har ansvar for dessa.

Da vattenstdndet ar hogt i omradet och risk finns for 6versvamning anger
planen att byggnader och tekniska anldggningar ska utformas och utforas sa
att naturligt 6versvimmande vatten upp till +2,5 (RHO00) inte skadar
byggnaden/anlidggningen. Garageinfart ska ordnas s att 6ppning placeras
over marknivd +2,5 (RH00). Eftersom entréernas niva dr beroende av
gatuhdjden utanfor planomrédet kommer vissa entréer ligga pa nivder under
+2,5 (RHO00). Alla trapphus bor dock kunna utrymmas, vid en eventuell
oversvimning upp till +2,5 (RH00), via minst en entré som ligger ver niva
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+2,5. Byggherren ansvarar for att skyddsatgirder enligt planens
bestammelser vidtas. Fastighetsdgarna ska, liksom de ansvarar for drift och
underhall av sin fastighet som helhet, ansvara for drift och underhall av
skyddsatgérderna sa att skyddet uppritthalls. Byggherrar/fastighetsdgare
ansvarar for att dverlamna drift- och underhéllsinstruktioner till nya
fastighetségare.

For planomrédet géller att 14gsta fardiga golvniva for bostidder ska vara
minst 2,5 meter dver nollplanet (RHO00) och for lokaler minst 2,0 meter 6ver
nollplanet (RH00). Detta ldggs in som planbestimmelse i plankarta. For att
ta upp eventuella nivaskillnader i entréer mellan gatuniva och fardigt golv
far ramper och trappor anordnas pé kvartersmark inviandigt i byggnaden.

MARKFORORENINGAR

Fastigheten/planomridet dr undersokt vid ett flertal tillfdllen och
markfororeningar som framforallt harror fran den historiska
markanviandningen, har pétraffats i utfyllnader inom aktuellt omrédde.
Fororeningarna ér vanligt forekommande i industrimark och dverskrider i
nuldget Naturvdrdsverkets generella riktvdrden for bostadsmark. Nuvarande
fororeningsforekomst ar av sddan sort och omfattning att vedertagna
atgdrder och tillvigagangssitt finns for att atgdrda marken sa att bostader
kan byggas utan 6kad exponeringsrisk avseende miljo och hélsa.

Infoér kommande bostadsproduktion kommer markfGroreningarna att
hanteras sé att omradet klarar dagens krav pa bostadsmark. Exempel pa
atgdrder ar urschaktning av fororenad mark och tillimpning av tét
grundldggning.

Eftersom marken inom planomrédet dr fororenad kommer en
efterbehandling/sanering att krivas sa att marken uppfyller de av kommunen
uppsatta saneringsmal. Platsspecifika riktvirden &r beslutade i Bygg- och
miljondmnden 2016-10-13, bmn § 81, Talje 5:1 m.fl. — faststéllande av
platsspecifika riktvdrden for Norrtélje Hamn (Dnr 2016-1605).

Vid framtagandet av platsspecifika riktvirden ska hinsyn tas till de
geografiska och miljoméssiga forhallandena i och kring omradet samt till de
olika markanvéndningsslag som i framtida &r aktuella inom planomrédet.
For varje markanviandningsslag har ett scenario géllande exponeringsvagar
och exponeringstider varit basen for berékningarna.

Avsikten dr att vid planeringen av arbeten 1 varje delomrdde inom Norrtélje
Hamn gora en beddmning av vilka markanvéndningsscenarior som &r
aktuella 1 det specifika omradet och hur avgransningen av dessa ska ske.
Utifrén detta gors ett urval av vilka riktvirden som ska tillimpas for det
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aktuella omradet. Inom denna process kommer dven en sirskild
riskbedomning goras utifrdn den specifika fororeningssituationen i
delomrédet. Tillsynsmyndigheten gor bedomningen i varje enskilt fall om
de platsspecifika riktvdrdena &r tillimpbara.

Inom vissa delomraden kan atgiarder genomforas innan bostadsproduktionen
startar, medan det inom andra delar dr mer praktiskt att genomfora atgérder
direkt i samband med grundldggningsschakt. Val av metod och
genomforande preciseras i den miljdanmélan avseende markfororeningar
som ldmnas in till tillsynsmyndighet innan produktionen startar.

Med hinsyn till fororeningar 1 omradet reglerar planen att startbesked kan
ges for atgarder som medger en visentlig forandring av markens
anvidndande under forutsittning att markens lamplighet for bebyggelse har
sakerstdllts genom att markfororening/-ar har avhjilpts eller skydds- eller
sdkerhetsétgird har vidtagits pd tomten.

MARKSTABILITET

For att fa en fungerande hojdséttning med avseende pé framtida
klimatfordndringar, hogre havsvattennivéer, avvattning och byggande
planeras en storre uppfyllnad pé ca 4 m i den nordvéstra delen av
Hamnomradet. Fran hojdpunkten blir det en jimn lutning mot kajen samt
mot den tilltdnkta dagvattenparken i den Ostra delen av omrédet.

Med hinsyn till undergrundens beskaffenhet och den planerade
hojdséttningen kommer oacceptabla sittningar att paverka gator och
ledningar om dessa forldggs utan grundforstarkning. Aktuell fyllning
riskerar dven att dventyra stabiliteten med risk for skred om man inte gor
nagon forstirkning.

Foreslagen forstarkning utgors av palat betongdiack som ldggs pa en nivé
under ledningarna for att inte forsvéra framtida ledningsschakter.

Det pélade décket ldggs 1 anslutning mot kvartersmarken for att inte
skadliga differensséttningar ska upptrida i randzonen, mellan
kvartersmarken och det forstarkta omradet.

Byggnation av ny kajkonstruktion pagdr och kommer att fardigstéllas under
2017. Den nya konstruktionen innebér att ny spont slas utanfor den
befintliga samt ca 18-22 meter innanfor den nya. P4 detta gjuts en ca 18-22
m bred betongplatta. Plattan grundldggs med palar som delvis installeras i
lutning for att ta upp erforderliga horisontalkrafter.
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Det finns flera positiva effekter av att vdlja den foreslagna
konstruktionsldsningen,

exempelvis

*[Ispontningen kan ske fran befintlig kaj

[ Jbetongplattan héller ihop hela kajkonstruktionen

[ konstruktionen eliminerar risken for sdttningar utmed kajen

*[konstruktionen blir mindre kénslig for palningsarbeten i angrénsande
kvarter

Merparten av de 6kade belastningar som tillfors genom fyllning av framst
gator och lidngs kajen fors ner till djupare jordlager med hjélp av pélar. I
andra delar grundforstiarks omradet genom urskiftning av massor respektive
kc-pelarforstarkning. Inom kvartersmark grundldggs byggnader med pélar
som for ner lasterna till fast botten. Vid sma pallaster exempelvis vid
enklare byggnader kan dven mantelburna pélar vara ett alternativ som bor
foregés av provpalning for att verifiera barformagan i
lermorénen/morénleran.

I princip blir det killare pa kvartersmark, vilket i de flesta fall medfor
urschaktning av jordmassor. Urschaktningen medfor en lastreduktion i de
ytliga jordlagren. Inom kvarteret kommer schaktning och grundlédggning att
utforas ovan grund- och markvattennivan forutom hissgropar. Hissgropar
kommer att utforas med vattentdta konstruktioner. Stabilitetsberdkningar har
utforts med berdkningsprogrammet Geosuite stabillitetsmodul med
utgdngspunkt frén planerad hojdsittning. Berdkningarna ér gjorda som
kombinerade analyser vilket innebér att permanenta konstruktioner ska ha
minst 1,35 1 sdkerhetsfaktor. Det ar viktigt att vidare berdkningar utfors pa
detaljniva i utforandeskedet, exempelvis for lokala schakter, sanering,
tempordra fyllningar, upplag och liknande.
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TEKNISK FORSORJNING
VATTEN OCH AVLOPP

Inom planomradet finns tillgang till allmént vatten och avlopp. Spillvatten
fran planomradet leds till befintlig pumpstation, vid Roslagsgatan véster om
planomridet. Vatten och avlopp byggs ut i samband med anldggande av
gator. Planomradet ansluts till vatten- och avloppsledningar séderut som
leds fran Briannédsgatan mot kajen. Dagvatten avleds till reningsanldggning
som kommer att ligga under brygga.

DAGVATTEN

Avrinningsomrade

Hamnomrédet ingér i ett storre avrinningsomrade mot Norrtédljeviken.
Norrtiljeviken dr en vattenforekomst (SE594670-185500) med mattlig
ekologisk status och som inte uppnar god kemisk status enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) beslutat februari 2017. Kvalitetskravet
4r god kemisk status, med undantag for tributyltennforeningar! med tidsfrist
till &r 2027, samt kravet god ekologisk status ar 2027.

Norrtéiljeviken har en lingd av 17 km och en area p& 16 km?. Det storsta
djupet, 34 meter, aterfinns i den centrala delen dér viken korsas av en
spricka som bildar Vitosundet och Hoggarnsfjarden/Hattsundet. Den totala
tillrinningen, drygt 140 Mm?/ar, 4r ungefir 1,4 ginger storre in
Norrtéljevikens volym. Tillrinningen kommer fran Norrtédljeén (cirka 50
%), Brostrommen (drygt 30 %), Limmaren (cirka 4 %) och Ovrigt (cirka 12
%). Tidigt pa varen nir tillflodet &r stort omsitts hela vattenvolymen pa
ungefir en manad. Under sommaren dr bottenvattnet under cirka 15 meter
mer eller mindre stagnant och omséttningstiden pa de storsta djupen ar over
4 manader.

! Tributyltenn (TBT), anvinds i batbottenfirger for bekémpning av pavixt av alger och djur, inom skogs- och
pappersindustrin som konserveringsmedel samt som stabiliseringsmedel i mjukplast.
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Figur 23. Norrtiljevikens tillrinningsomrdde. A: Norrtiljedn, B: Brostrommen, C: Limmaren,
D: Ovrigt (SMHI 2012).

Ekologisk status

For att bidra till att recipienten uppnér god ekologisk status bor kvidve- och
fosforhalterna minskas i dagvattnet. Genom att minimera utslapp av
niringsdmnen fas dven en positiv effekt pd utsldppsvarden av dvriga dmnen
genom t ex sedimentation, upptag 1 vaxtlighet mm. Genom étgérder for att
fordréja och rena dagvatten bade pé kvarters- och allméin platsmark inom
Norrtédlje hamnomrade kommer kvéve- och fosforméngderna till
Norrtéljeviken att minska.

Dagvattnet bor dirmed fordrojas och dven renas innan det mynnar ut i
recipienten. For kvartersmark ska 50 % av ett 10 — minuters 20 — érs regn
inom fastigheten kunna omhéndertas. For allmén plats, gator, parker och
torg 1 mojligaste man avvattnas mot anpassade tradgropar for fordrojning
och rening innan det mynnar ut mot huvudledningar. Samma géller ldngs
med kajens utrymmen da vattnet leder genom klippor som utgérs av bade
vixtlighet och l&ngsamma avrinningsytor. Dagvatten fran saval
kvartersmark som frin offentliga gator och ytor avvattnas via traditionella
huvudledningsstrék i allmén yta.
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Kemisk status

Den kemiska ytvattenstatusen uppnar inte god, enligt Vattenmyndighetens
beslut februari 2017. Vattenforekomsten har en ny tidsfrist till &r 2027 for
att uppna god kemisk ytvattenstatus. Atgérder for att minska
tributyltennforeningar behdvs enligt vattenmyndigheten, men det dr oklart
vilka dtgirder som kan goras for att astadkomma detta.

Kvave- och fosforbelastning

Kvive och fosfortillgdngen styr vixtplanktonproduktionen. I
Norrtdljevikens bottnar frigors bade fosfor (fosfat) och kvave (ammonium)
som ett resultat av nedbrytningen av framforallt vixtplankton. Ammonium
binds inte i bottensedimenten utan frigors till bottenvattnet kontinuerligt.
Fosfat ddremot, binds till jdrn nér bottenytan &r syresatt. I Norrtéljeviken
finns mycket fosfatfosfor bundet till jarn i sedimentytan (Ref.
Liackagebenigen fosfor i Norrtiljevikens sediment, Naturvatten 2015-01-
26). Det finns alltsa ett forhallandevis stort forrad fosfor som med tiden
kommer att lacka till vattenmassan jamfort med kvédve. Med ett dverskott
pa fosfor 1 vattenmassan sommartid gynnas kvivefixerande cyanobakterier.

Enligt den massbalansmodellering (Ref. Fosfordynamiken i Norrtdljeviken
— Oversiktlig massbalansmodellering, IVL 2014-09-15)) som utforts &r
Norrtédljeviken nettoexportdr av fosfor till Bjorkofjarden. Variationen ar
stor mellan olika ar och nettoexporten kan uppskattas till mellan 2 och 10
ton.

Tabell 1. Modellerade fosforfloden till och fran Norrtdljeviken. Fosfordynamiken i Norrtiljeviken — oversiktlig
massbalansmodellering, IVL 2014-09-15.

Infléde Norrtéljeviken Fosfor Utflode Norrtaljeviken Fosfor
Kallor ton/ar Séankor ton/ar
Inflode fran Bjorkofjarden 36 Utflode till Bjorkofjarden 46
Erosion av gamla leror 12 Fastldggning i sediment 8
Tillflode fran vattendrag 5,6

Utslapp fran Lindholmen 0,75

Summa: 54 54

Norrtéljeviken ér ett forhallandevis néaringsrikt kustomrade déir halterna
av fosfor (30 pg/l) typiskt dr ca 10 pg/l hogre jamfort med
utanforliggande kustomraden. Den 6versiktliga massbalansberdkning
som utforts tyder pd att detta forhallande i1 forsta hand forklaras av
naturliga faktorer sdsom vattenutbytet med utanforliggande skirgérd och
att viken 1 sina inre delar dr grund och att det hirifran successivt sker en
erosion av finmaterial fran bottnarna, vilket frigdr niringsdmnen till
vattenmassan.
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Depan av lackagebendgen fosfor som &dr bundet till organiskt material i
sedimenten har beréknats till totalt cirka 25 ton 1 Norrtdljeviken (Ref.
Fosfordynamiken i Norrtédljeviken — oversiktlig massbalansmodellering,
IVL 2014-09-15.)

Vattenkvaliteten i en vik &r i de flesta fall sémre 4n i utanforliggande
Oppna vattenomraden. Halterna av totalfosfor kommer att vara héga och
sa lange statusen i Tjockofjarden dr mattlig kommer statusen
Norrtéljeviken sannolikt att vara mattlig eller sémre. En stor andel av den
lattillgéngliga fosforn (fosfatfosforn) i ytvattnet kommer med interna
processer (fran bottensediment).

Trender

Forandringar av vattenkvaliteten under en lidngre period illustreras med
parametrarna totalfosfor och klorofyll, vilka bada ar indikatorer pa
overgddning. Mitningar under somrarna (juli/augusti) har utforts under
perioden 1980-2015. En tendens till 6kande halter under perioden 1980-
2015 kan skonjas men trenden &r inte statistiskt sékerhetsstilld.
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Figur 25. Totalfosforhalter (i ytvattnet) sommartid 1980-2015 samt de sju senaste dren (2009-2015) vid provpunkten P3 i
Norrtiljeviken.

14 8
12 !\ 7
A\ : b o —!\ "
_— 10 II| \ =
= | .. EXS / \ /
2 8 ['5] = // \ /
= 5] Jioy = 4 y \ /
5 6 ’ I'\ / l'! ,-"'”"l L % \-— = { /
S ‘.‘ i :l\\ Iu' .—" i | S 3 N _.f’
IS LAV B Y A V1 Nu
2 a N L m— 1
0 0
1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2007 2009 20Mm 2013 2015

Figur 24. Klorofyllhalten (i ytvattnet) sommartid 1980-2015 samt de senaste sju dren (2009-2015) vid provpunkten P3 i
Norrtiljeviken. Ingen statistisk sdkerstdlld trend kan skonjas i datamaterialet.

Vid provpunkten P3 har det endast patréaffats enstaka bottenfaunaindivider
vid varje undersokningsar med undantag for 2010 da abundansen var ca

40
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150 individer/m2. Den déliga forekomsten av bottenfauna beror av de
déliga syrgasforhdllanden som foreligger under stora delar av aret.

Norrtélje Hamn

Norrtdlje Hamn ingar i ett storre avrinningsomrade med utlopp i den
innersta delen av Norrtéljeviken.

Tva anldggningar planeras for att omhanderta dagvattnet frin hamnomradet
och de ndrliggande omréden som ocksd avvattnas till Norrtéljeviken, véstra
respektive Ostra dagvattenanldggningarna. Investeringsbeslut finns.
Avrinningsomradets totala area uppgar till ca 56 ha varav skelettplanen
utgor ca 15 ha. Det ér saledes stor del (ca 73 %) som inte ingar i
planomrédet. Dagvattnet fran avrinningsomrédet sldpps idag orenat ut 1
hamnbasséngen och i omradet dster om piren.

Figur 26. Oversikt. Avdelning av dagvatten Norrtilje Hamn och angréinsande omrdden.
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Vastra dagvattenanlaggningen

Rening av dagvatten fran den sydvistra delen av omrddet planeras ske i en
dagvattenreningsanldggning placerad lings med kajen pa den norra sidan
av hamnbassdngen. Anldggningen placeras under den planerade bryggan
som utgor en del av det publika rummet "Hamnpromenaden™. Dagvattnet
leds i en kanal under kajens kronbalk frén utloppsroret genom kajen fram
till sjélva dagvattenreningsanldggningen, principlosning enligt skiss
nedan., frin PM dagvattenrening under brygga i Norrtélje Hamn uppréttad
av Bjerking 2015-02-06 rev. 2015-12-18.

Dagvattnet dr tankt att ledas i en kanal under kajens kronbalk frén
utloppsroret genom kajen fram till dagvattenanlédggningen.
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Figur 27. lllustration av vattenkanal under krénbalken fran utloppsror till anldggningen (ur Teknisk beskrivning
Vattenverksamheter i Norrtilje Hamn 2016).
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Figur 28. Principlosning for dagvattenreningsanldiggning (Bjerking 2015).
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Prefab BTG-block

SEKTION G/170, SKALA. 1:100 far nfastning

et
| " c-cenl fererantor

SEKTION G/170, SKALA 1:200

Figur 29. Utformning av tribrygga och dagvattenmagasin, sektioner (Sydvdst arkitektur och landskap, 2016).

Reningsanldggningens huvudsakliga syfte ér att avskilja partiklar och
partikelbundna fororeningar. Dagvattenreningsanldggningen utfors med
skdrmvéggarna bestdende av UV-stabilt PVC-material (1 000 gr/m2 ). |
botten pa skarmvéggen finns en svetsad ficka for kétting som gor att den
kan sjunka ner i sediment. Ovansidan av skirmviggen forankras i bryggan.

Omraden dér dagvatten uppkommer bestér till storre delen av blandad
stadsbebyggelse med bostadshus, viagar och parkeringsplatser. Maximala
floden (10-arsregn med 10 minuters varaktighet och med en klimatfaktor pa
20 %) ar berdknade till 826 1/s. Dagvattenreningsanlaggningens volym har
berédknats till ca 4 400 m3 med en yta pad 790 m2 och ett medeldjup péd 5,6 m
vid medelvattenytan -0,4 m.

Vid ett arsmedelregn dr uppehéllstiden berdknad till 83 timmar men for de
kortvariga intensiva regnen ér uppehéllstiden i
dagvattenreningsanldggningen betydligt kortare. For 10-arsregn ar
uppehéllstiden berdknad till 1,5 timme, vid ett 2-&rsregn till 2,5 timmar och
vid ett 1-arsregn till 3,2 timmar.

Reningseffekten i tabell 1 nedan redovisar de olika forvéntade
reningseffekterna for fosfor, kvive, suspenderade &mnen och tungmetaller
vid olika uppehallstider. Vid ett 2-arsregn erhalls en uppehallstid pa cirka 2
timmar vilket ger en reningseffekt som redovisas ldngst till hoger i tabellen.
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Amne Enl. StormTac. Uppe- Enl Larm. Uppe- Enl Larm. Uppe-
hallstid 12-24 h, (%) hallstid ca 6 h, (%) héllstid ca 6 h, (%)

Fosfor 55 38 34
Kvive 35 24 21
Suspenderande dmnen 80 55 50

Zink 50 35 31
Kadmium 80 55 50
Ovriga tungmetaller 65-85 41-59 37-53

Tabell 1: Frdan PM dagvattenrening under brygga i Norrtdilje Hamn upprittad av Bjerking 2015-02-06 rev. 2015-12-18

Projektering pagér av den Ostra dagvattenlosningen och 16sningen planeras
att vara klar innan inflyttning sker i kvarteret.

Kvarter 5

Planforslaget foreslar atgarder som lyfter gronytefaktorn vilket har en
positiv paverkan pa dagvattenhanteringen. Innergérden innehéller olika
sorters gronska; grasytor, planteringar och rain gardens. Plattsatta gdngstrak
ger en nagot genomslépplig yta. Den foreslagna markplaneringen ger viss
fordréjning av dagvatten innan vattnet leds till det allménna ledningsnatet
for dagvatten. Overskottsvatten avleds direkt till det allminna nitet for
dagvatten.

Marken inom kvarteret kan forst anvéndas for bostadsdndamal nér
markfororeningarna har atgardats, vilket far en positiv inverkan pa
planomradet och dagvattnet i1 stort. Genom sanering av mark reduceras risk
for urlakning av fororeningar till dagvattnet.

En dagvattenutredning for kvarter 5, Spannmalet (Sweco, 2016-10-26) har
uppréttats for att genomfora berdkningar av dagvattenfloden och
fororeningsbelastning. Berdkningarna har genomforts med hjélp av
recipient- och dagvattenmodellen StormTac (version 16.2.4). Indata bestar
av nederbdrdsdata samt det aktuella planomradets markanvéndning idag (&r
2016) och efter planerad exploatering. Nederbord som anvéndes till
dagvattenmodellen var 701 mm/ar.

Dagens markanvindning hamtades fran ortofoto och grundkarta. Eftersom
planomrédet idag utgors av cirka 85 % parkeringsyta ansattes mark innan
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exploatering som parkering till en yta av 0,4 hektar.
Avrinningskoefficienten ansattes till 0,8.

For situationen efter exploatering uppskattades areor frin illustrationsplan.
Av den planerade takytans 0,26 hektar antogs att hilften kommer avvattnas
mot gata och hilften mot innergérd. For tak som avvattnas mot gata ansattes
avrinningskoefficienten till 0,9.

Innergérden uppskattades till 0,14 hektar. Vanligtvis har en innergard
bestdende av gronytor, grus och/eller stensatt yta med fogar en relativt 1ag
avrinningskoefficient eftersom vatten tillats infiltrera genom marken.
Avrinningskoefficienten for innergarden, samt takytan som ska avvattnas
mot den, ansattes till 0,5. Anldggs jordtjocklekar pa bjilklaget med ett djup
storre 4n 15 cm kan avrinningskoefficienten sdnkas dnnu mer.

Tabell 2. Markanvindning inom planomrddet fore och efter exploatering.

Markanvéndning Avrinningskoefficient Fore Efter
(9) exploatering exploatering

(ha) (ha)

Parkering 0,8 0,4

Tak (avvattnas mot 0,9 0,13

gatumiljo)

Innergard (inklusive 0,5 0,27

avvattnad takyta

mot garden)

Dimensionerande flode for ett 20-arsregn med en klimatfaktor 1,25 var 110
1/s innan exploatering. For situationen efter exploatering berdknades det
dimensionerande flodet till 90 1/s. Flodet minskade saledes ca 20 %.

Beriknade fororeningshalter visar att halterna generellt minskar efter
exploatering med undantag for kvive och till viss del kadmium. Aven
fororeningsmingderna pa arsbasis minskar. Detta beror pé att parkeringsytor
genererar mer fororeningar én vad en bostadsgérd gor. Parkeringsplatserna i
det nya kvarteret dr under tak och kommer dérfor inte att paverka
fororeningshalterna i1 dagvattnet.

Den mark som ér planerad inom planomradet bedoms som mindre
fororenande én vad marken dr idag, undantaget dr kvéve som okar pa grund
av den grona innergérden.
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Tabell 3. Berdknade fororeningshalter fore och efter exploatering.

Fororening Enhet Fore exploatering Efter exploatering
P ug/l 94 88

N mg/l 1,1 1,5
Pb ug/l 28 3

Cu ug/l 38 9

Zn ug/l 130 25
Cd ug/l 0,4 0,6
Cr ug/l 14 3

Ni ug/l 4 3

SS mg/l 130 28
Olja ug/l 750 54
Tabell 4. Berdiknade fororeningsmdngder fore och efter exploatering.
Fororening Enhet Fore exploatering Efter exploatering
P kg/dar 0,2 0,2

N kg/ar 3 3

Pb kg/ar 0,07 0,006
Cu kg/ar 0,1 0,02
/n kg/ar 0,3 0,05
Cd kg/ar 0,001 0,001
Cr kg/dar 0,04 0,007
Ni kg/ar 0,01 0,007
SS kg/ar 340 58
Olja kg/dar 2 0,1

For att uppnd 50 % av ett 20 ars regn ska dagvatten fordrdjas i1 ledningar
fore anslutningspunkten till kommunala dagvattenledningen. For vidare
hantering av dagvatten foreslds takvattnet nyttjas for bevattning av den

grona innergérden och dérmed skapa en héllbar vattenhantering. Takvattnet

kan ledas via stuprorsutkastare till vixtbadd. For att bromsa upp flodet
innan vaxtbadden kan flodesbromsning skapas i form av exempelvis en
betong- eller platldda innan vixtbddden. Denna kan kompletteras med
ytterligare flodesbromsare. Ladan kan utforas med en braddfunktion.
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Figur 30. Forslag pa utformning av dagvattenhantering pa bjdlklag.

Vixtbaddar pé bjilklag bestar av bjilklagsjord, vattenhéallande skikt,
dréneringslager, rotskydd och tatskikt. Pimpsten 0kar vattenhdllande
formagan och har en 14g vikt. For att undvika att omkringliggande ytor blir
nedsmutsade om vixtbddden skulle svimma 6ver rekommenderas sa grovt
uppbyggnadsmaterial som mojligt. Typ av véixter maste di anpassas for att
undvika plantddd. Dranledning i botten av vixtbadden foreslas kopplas till
dagvattenledning som gar i mitten av innergarden fran norr till syd. Pa
denna ledning bor brunnar anldggas i samma niva som vistelseytorna.

EL OCH UPPVARMNING

Det finns befintliga transformatorstationer och nya mojliggors i
skelettplanen, vilket kommer att ricka till att forsorja planomradet.
Fjarrvarme och elledningar finns i anslutning till planomradet.

Fjiarrvirmehuvudledningar kommer att finnas i gatumark lings Ostra
Rogardsgatan. Fjarrvarmecentraler bor placeras for att pa bésta sétt nas frdn
dessa.

TELEFONI OCH BREDBAND
Norrtdlje Energi AB och Skanova har fiberkablar pa fastigheterna som
berdrs av utbyggnaden. Dessa behdver flyttas.

Mojlighet att ansluta ny bebyggelse till telefoni och bredband finns da det i
skelettplanen ges utrymme for ledningar i omgivande gatumark. Fiber finns
1 anslutning till omradet.

AVFALL
For omradet kommer stationir sopsug med kommunalt huvudmannaskap att
installeras. Skelettplanen méjliggor tva till tre AVS samt kvartersnéra AVC.
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SOLLJUSFORHALLANDEN

En solstudie har genomf6rts som visar planomradets ljus- och
skuggningsforhallanden. Som riktmérke ska minst 50 % av géardsytan vara
solbelyst kl. 12.00 vid vér- och hdstdagjamning. I figur 28 finns bilder som
visar ljus- och skuggningsforhéallanden 20 mars kl. 12.30 och 20 juni kl.
12.30. Kvartersutformningen med dppning mot sdder ger forutsittning for
god utsikt och soliga lagenheter och innergérd.

20 mars 12:30 20 juni 12:30
Figur 31. Solljusstudie
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad juni - juli 2016
Granskning  december 2016 — januari 2017
Antagande februari-mars 2017

GENOMFORANDETID
GenomfOrandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allméin platsmark [KAJ] och [LOKALGATA].
Kommunen dr huvudman f6r vatten- och avloppforsérjningen.

FORORDNANDEN

Strandskydd upphivs 1 och med detaljplanens antagande. I plankartan
redovisas omrddet for upphévandet. Strandskyddet upphdvs med hanvisning
till Miljobalken (MB) 7 kap 18c § 1.

ANSVARSFORDELNING

Ansvarsfordelningen vid genomforandet av exploateringen regleras i ett
ramavtal med byggherren.

Kommunen ansvarar for

e stabilisering av kaj enligt framlagd detaljplan

e utbyggnad av vig, allmint VA, samt allmén platsmark

¢ installation av stationér sopsug med kommunalt huvudmannaskap

o cfterbehandling av den kvartersmark som byggherren erhéller av
kommunen (del av Télje 3:1)

Byggherre ansvarar for

rivning av byggnader

kompletterande markundersokning

efterbehandling av det som ingar i fastigheten Brénndset 8
dagvattenatgirder pa kvartersmark

att genomforande av planen sker inom kvartersstrukturerna
skyddsatgérder vad géller 6versvimningsrisk kommer till stand
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MILJOKONSEKVENSER

Omrédet omvandlas fran ett hart och cementdominerat industriomrade till
ett stadskvarter med inslag av gronska. Ingen infiltration av dagvatten ér
mojlig idag och pa denna punkt kommer miljon enbart att forbattras med
inslagen av trdd och bostadsgérdar.

KONSEKVENSER FOR STADSMILJON

Planforslaget innebér att markanvindningen kommer att férdndras fran
industri- och hamnomrade till en blandstad med bostidder, verksamheter och
rekreationsomraden. Platsen har tidigare inte varit nyttjad i ndgon storre
utstrackning och kommer efter ett genomforande att bli tillgdnglig, tryggare
och mer attraktiv for vistelse for allmdnheten. Planomradet dr en del i
projektet Norrtdlje Hamn som kommer bidra med ett tillskott i
stadsbebyggelsen med byggnader av olika karaktir och storlek.

Planforslaget innebdr att ett nytt stadskvarter bildas. Detta samspelar med
karaktérsdragen och strukturen som finns i Norrtdljes dldre stadskvarter.
Planforslaget kommer omfatta cirka 110 lagenheter. Bebyggelsen kommer
att vara mellan fyra och fem véningar hogt. Den foreslagna skalan kommer
att utgora en tydlig grans mellan hamnomradet, Gvriga staden och mot
vattnet.

Ett genomforande av planen beddms inte paverka stadsbilden negativt. Som
en konsekvens av en 0kad bebyggelse kommer trafikrorelser 6ka och dven
trafikbuller. Det far stillas i relation till de verksamheter som tidigare
bedrevs i hamnen med tung trafik och industribuller.

SOCIALA KONSEKVENSER

I strukturplanen for Norrtélje hamn sdgs att stadsdelen ska vara till for alla
aldrar. Stadsdelens utvecklig ska dirfor vara attraktiv for barn, ungdomar
och éldre. Inom en radie av 1 km fran planomrédet finns ett antal férskolor
samt skolor vilka ticker in arskurserna F-9 samt gymnasieskola. Gang och
cykelvégar finns pa vervigande delar av strickorna mellan fastigheterna
och skolorna. For en del strak kommer nya cykel- och gangvagar
iordningstdllas. Mer trafikerade vigar sdsom Roslagsgatan och Vegagatan
kommer att kunna passeras pa anvisade dvergangstillen. D& omradet ligger
centralt finns nérhet till service och kollektivtrafik.
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Stadsdelen kommer att successivt vixa fram vilket ocksé innebér att
promenadstrak sdsom kajpromenaden och gatunétet iordningstélls med
belysning och markbelidggning.

En framtida géng- och cykelbro 6ver viken kommer att leda gaende direkt in
1 Societetsparkens mitt med bland annat lekplats, tennisbanor, sittplatser och
scen. Idag gér det att pa trottoarer ga pa bron utefter Roslagsgatan in till
Societetsparken och kajpromenaden. For mer utevistelse finns Sj6tullstorget
vilket kommer att iordningstillas samt ytterligare grona parkrum
allteftersom stadsdelen véxer fram. I bostddernas direkta nérhet foreslas en
innergard anlidggas for bostadsnira rekreation, lek- och utevistelse.

I och med omradets utveckling fran industri- och hamnverksamhet till
blandstad gér omridet frén att ha varit lagt nyttjat, speciellt kvallstid, till att
bli besokt under dygnets alla timmar. Ur ett trygghetsperspektiv skapar
planforslaget en positiv utveckling. Omradet bedoms locka en bred publik
och skapa forutsittningar for bade formella och informella mdten mellan
méanniskor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploatoren och kommun anséker om erforderlig fastighetsreglering
géllande den allménna platsmarken samt bildande av fastighet avseende
kvartersmarken.

Del av Brénnédset 8 planldggs som allmin plats [LOKALGATA] och ska
foras over till kommunens fastighet Télje 3:1. Del av Télje 3:1 planldggs
som kvartersmark [BC1] och ska foras dver och fastighetsregleras till
Brédnnédset 8. Ny fastighet avseende kvartersmarken ska bildas genom
avstyckning fran Branndset 8 samt fastighetsreglering fran del av Branndset
16. Kommunen ska inge ansdkan om fastighetsbildning till Lantmaéteriet i de
delar som berér kommunen. I vrigt anséker Exploatéren om
fastighetsbildning. Ans6kan ska innehalla markdverldtelserna ovan.
Ansokan skall ske snarast efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ovriga, for projektet nodviindiga lantmiteriforrittningar bestéller och
bekostas av Exploatoren.

Vissa anldggningsdelar kan kriva intrang pa en grannfastighet. I de fall detta
blir aktuellt ska avtal upprittas mellan berdrda fastighetségare och ett
servitut bildas. Ett bildande av servitut ska ske i samband med
lantméteriforrittning. Exempel pé sadana anlédggningsdelar kan vara att
byggnaderna behdver forses med drineringsror eller dagvattenledningar pa
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kommunal mark, eller att kommunen behdver forankra gatubelysning i
byggnadernas fasad eller under byggnaders balkonger.

AVTALSFRAGOR

Ramavtal har tecknats med byggherren/markdgaren med skelettplanen som
underlag. Dessa hanterar bl.a. markforvarv och att del av Brannéset 8 som
planldggs som allmén plats skall tillféras kommunen.

Erforderlig parkering ska av Bolaget anordnas inom kvartersmark i garage
enligt markoverlitelseavtalet.

Slutligt exploateringsavtal ska tecknas med exploatdren innan antagandet av
detaljplanen. Tecknade ramavtal kommer att ligga till grund for det slutliga
exploateringsavtalet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Planen forvantas innebédra ekonomiska konsekvenser for kommunen vad
giller: fastighetsbildning, VA-anldggning och iordningstéllande av allmén
platsmark.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Norrtélje Energi AB ska hallas ekonomiskt skadelosa vid
fordndringsatgérder. Eventuell fordndring av befintlig ledningsanldggning
bekostas av exploatoren.

Exploator star for byggkostnader inklusive gatukostnadsersittning.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Elisabeth Frostklinga
Planarkitekt



