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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goéras. Det &r bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphéavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN
Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Har ar vi

v

Samréd . Granskning . Antagande . Laga kraft
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
Plankarta med bestammelser
Denna beskrivning
Behovsbeddmning
Samradsredogérelse
Granskningsutlatande

UTREDNINGAR

¢ Norrtalje_hamn_Konsekvensbeskrivning WSP_130208

e PM_miljoteknisk_markundersokning_Bjerking_130906

o Oversiktligt_Projekterings_PM_Geoteknik_Bjerking_131220

e Sammanfattande_PM_miljoteknisk_markundersdkning_Bjerking_rev_140110
e Norrtalje_Hamn_Kulturhistorisk_dokumentation_2014_23

o Miljoteknisk_markundersokning_etapp2_Lillemark 160122

e PM_kompletterande_miljétekniska_undersékningar_Ramb6ll_160705

o Parkeringsstrategi_for_Norrtélje_stad_161219

e Norrtalje_hamn_Design_och_funktionsmanual_version_1_0_ 170410

e Hallbarhetsprogram_for_stadsutvecklingsprojekt_Norrtalje_hamn_171127
e Markteknisk_understkningsrapport_Norrtdlle_ Hamn_NCC_180411

o Utbyggnadsstrategi_for_Norrtélje_hamn_160601_rev_180530

¢ Norrtalje_hamn_Gronytefaktor_version_2 0 180620

e Dagvattenutredning_kv_7_Pramen_i_Norrtalje_hamn_SWECO_190328

e Trafikbullerutredning_Prémen_kvarter_7_Norrtalje_hamn_AHA_ 190329

e Gestaltningsbilaga_Kv7_Pramen_190625

e Utbyggnadsstrategi_checklista_kv_Pramen_190628

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Konsulter som medverkat ar Sweco Architects AB genom Linnéa Forss och
Therése Larsson Seglert samt Arkipol genom Jonas Bjorkman och Anna Martyniuk
Kassai. Fran kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet med Elisabeth
Frostklinga och Johan Spare som projektledare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ar en del av projektet Norrtélije hamn som gar ut pa att omvandla
nuvarande industrifastigheter i Norrtélje hamn till en ny stadsdel med bostader,
verksamheter och motesplatser.

Syftet med detaljplanen ar att i en planprocess prova mdjligheten att andra
nuvarande anvandning till bostadsandamal, centrumverksamheter samt ytor for
allman plats som del av den fortsatta utvecklingen av Norrtdlje hamn. | kvarteret
Pramen mojliggors uppférandet av ett bostadskvarter som omsluter en
innergardsmiljo. Lokaler for verksamheter maojliggérs mot Hamnpromenaden och
mot Ostra Rogardsgatan.

Norrtalje kommun har tidigare antagit en skelettplan for stadsdelen Norrtalje hamn,
Detaljplan for del av fastigheten Télje 3:1 med flera, Norrtélje hamn — skelettplan,
laga kraft 2015-01-13. Foreslaget planomrade angransar till och omsluts av denna.
Skelettplanen hanterar huvuddelen av den allméanna platsmarken inom omradet
sasom gatu- och parkmark samt vattenomraden. Sedan skelettplanens
framtagande har revideringar genomforts i kvartersstrukturen. Darfor planlaggs den
norra delen av planomradet som allméan platsmark for lokalgata.

Oster om bostadskvarteret avses anvandning éndras for att mojliggora
anlaggandet av en gagata mellan kvarteren Pramen (kvarter 7) och Fartyget
(kvarter 8).
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PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet omfattar cirka 4 650 kvm och ar lokaliserat i Norrtalie hamn. Hamnen
ar centralt belagen och ansluter direkt till stadskarnan i vaster och till Norrtéljeviken
i soder. Planen utgor en del av det fortsatta arbetet med att integrera hamnomradet
med staden och omvandla det frdn den tidigare industri- och hamnverksamheten
till bostadskvarter med lokaler for centrumandamal.

Kvarteret omgardas av och dverlappar delvis med skelettplanen for Norrtalje hamn
som medger allman platsmark for lokalgata och kaj. Vaster om planomradet ligger
kvarter Angsagen (kvarter 6) och Siloparken. Oster om planomrédet ligger kvarter
Fartyget (kvarter 8). Kvarteret ligger i direkt anslutning till Hamnpromenaden.

L R e, ©2° alw RS Sl U g R =
Figur 1. Oversiktskarta éver Norrtalje hamn. Planomradet utgér nummer 7 Pramen
samt gatan Oster om kvarteret.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Pramen 1 samt del av fastigheterna Télje 3:1,
Talje 3:16 och Smeden 1. Fastighetsagare till Pramen 1 &r Bostadsrattsféreningen
Norra Bathuset i Norrtélije hamn. Fastighetsagare till Talje 3:1 och Talje 3:16 ar
Norrtélje kommun. Fastighetsagare for Smeden 1 & Smeden 1 Norrtélje AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen for Norrtélje kommun 2040, som vann laga kraft ar 2014, pekas
Norrtalje Hamn ut som ett av kommunens strategiskt viktigaste
utvecklingsomraden. Inom Norrtalje Hamn ska en blandstad skapas med bostader
som samsas med handel, rekreation och moétesplatser. Stadsdelen ska skapa
livsmiljé for manniskor i olika aldrar och med olika forutsattningar, men aven vara
ett attraktivt besoksmal.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

En fordjupad 6versiktsplan finns for Norrtélje stad: Norrtélje stad utvecklingsplan,
antagen 2004-03-29. | planen pekas hamnomradet ut som en viktig resurs for
Norrtélje stadsutveckling, med potential for att skapa en 6kad konkurrenskraft,
Okad attraktivitet och en forstarkt identitet som "staden i Roslagen”.

Hamnomradet ligger i direkt anslutning till stadskarnan och kan genom en
fornyelse med val avvagt innehall komplettera och stérka stadskarnans attraktivitet
och oka kontakten mellan staden och Ostersjon. Hamnomrédet utgor enligt planen
en del av innerstaden och ska utvecklas med verksamheter, attraktioner, handel
och bostader pa ett satt som starker stadens identitet och utbud. Stadens
offentlighet ska rada och ges hog prioritet i kontakten med vattnet. Hamnomradet
ska formedla kontakt mellan stadskarnan och nya och befintliga bostadsomraden
langre Osterut.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPAD
OVERSIKTSPLAN

Planforslaget bedéms vara i linje med de 6vergripande planerna for Norrtélje
hamn.

STRUKTURPLAN

En strukturplan finns framtagen for Norrtélje hamn. Den godkéndes av
kommunfullméktige i april 2012 och redovisar den politiska inriktningen for
hamnomradet.

Strukturplanen har fokus pa stadens struktur — gator, platser, parker och hur
bebyggelsen samverkar med dessa offentliga miljder. Strukturplanen ger en
inriktning for den langsiktiga utvecklingen av stadsdelen. Den redovisar en vision
for stadsdelen, en plan for dess struktur, ett évergripande gestaltningsprogram
samt en genomfdrandestrategi. Efter strukturplanens godkannande har Norrtélje
hamn vidareutvecklats och nya beslut har tagits. Efterféljande dokument sdsom
utbyggnadsstrategin bygger dock vidare pa strukturplanens tankar.
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UTBYGGNADSSTRATEGIN

Utbyggnadsstrategi for Norrtélje hamn antogs i juni 2016 och den reviderade
versionen 2.0 antogs maj 2018. Denna utgor ett styrdokument som beskriver
utbyggnaden av Norrtélie hamn och bygger vidare pa strukturplanen. | strategin
beskrivs hur utbyggnaden ska ske, vilka kvaliteter som ska uppnas och vilka mal
och principer som ska galla. Utbyggnadsstrategin &r en strategi for hallbar
stadsbyggnad som syftar till att forverkliga projektets vision att skapa en "levande
stadsdel for barn, bad och batar”.

Strategin ska anvéndas som en vagledning och ett stdd i planering och
genomforande av stadsbyggnadsprojekt i hamnomradet samt ge kvalitetssakring i
denna. Den ska vara ett levande dokument med aktualitet och kan anpassas till
teknisk utveckling, samhallsférandringar och ny kunskap. Oversyn och revidering
av strategin ar darfor acceptabelt.

Planforslaget foljer i stort utbyggnadsstrategin, vilket redovisas i checklista
Anpassning till utbyggnadstrategin.

Strategin foreskriver obrutna kvarter samt att i de kvarter dar avvikelser fran detta
forekommer ska det motiveras. | kvarter Pramen férekommer minst en forhojd
bottenvaning runt hela kvarteret. Oppningar i kvarteret medges for att skapa ljus pa
gard och tillgang till direkt solljus for de boende.

HALLBARHETSPROGRAM

Hallbarhetsprogram for stadsutvecklingsprojekt Norrtalje Hamn antogs i november
2017. Hallbarhetsprogrammet &r ett av de huvudsakliga strategiska
styrdokumenten tillsammans med utbyggnadsstrategin. Processer, mal och
atgarder i programmet har till syfte att skapa ett ramverk for styrningen mot hallbar
stadsutveckling inom Norrtélje Hamn. Hallbarhetsprogrammet ar en vagledning for
kommunens arbete men ska ocksa ge en grund, kontext, inspiration och konkret
styrning for andra aktorer for att skapa en gemensam malbild.

Planforslaget foljer hallbarhetsprogrammet genom att reglera de krav som stalls
enligt utbyggnadsstrategin samt att erforderliga utredningar tagits fram sdsom
bullerutredning, dagvattenutredning och gronytefaktor.

DESIGN- OCH FUNKTIONSMANUAL

Manualen har tagits fram for att konkretisera gestaltningsambitioner och
overgripande funktioner for de offentliga rummen, bade gréna och hardgjorda ytor.
Detta konkretiseras med utgangspunkt i detaljplanen (skelettplanen) for omradets
offentliga rum, utbyggnadsstrategin for Norrtdlje Hamn, det vinnande
tavlingsforslaget for Norrtalje hamns offentliga rum "Att angdra en brygga” samt
arbetsgruppens instruktioner.

Handlingen syftar till att beskriva systemen och ambitionsnivan for de offentliga
rummen inom omradet och i anslutning till befintliga delar av stadskarnan.
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Manualen ska vara ett beslutsunderlag och en dokumentation fér kommunen
liksom ett projekteringsunderlag och ett stod for samverkansentreprendrer och
byggaktorer.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

SKELETTPLAN FOR NORRTALJE HAMN

Skelettplanen for Norrtalje hamn, omfattande allmén platsmark och viss
kvartersmark i hamnomradet, vann laga kraft 2015-01-13. Planens syfte ar att
skapa forutsattningar for en omvandling av befintliga hamn- och industriomrade till
en ny blandad stadsdel med bostader, handel, service, kulturlokaler och attraktiva
offentliga vistelseytor.

Skelettplanen utgor ett forsta steg i omvandlingen av omradet. Den faststaller
gatustruktur, kvartersgranser, allman platsmark och vattenomraden i omradet och
omfattar aven tekniska anlaggningar som behovs for att kunna forsorja omradet.
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Figur 2. Utsnitt ur skelettplanen med planomradet markerat i rott.
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GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattas idag av en detaljplan: 01-NOA-259 Del av hamnomradet
frén ar 1974. Planforslaget kommer att ersatta den nu géllande planen nar
planférslaget vinner laga kratft.

STRANDSKYDD

Strandskyddet &r genom géllande detaljplan upphavt inom omradet men trader
ikraft nar gallande planer ersétts, upphévs eller andras, enligt 7 kap 13 §
Miljobalken. Strandskyddet (100 meter) maste darfér upphavas i och med aktuell
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planlaggning. Upphavande hanteras av kommunen i planprocessen i samrad med
lansstyrelsen.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv saval pa land
som i vatten. Det finns darfor restriktioner mot uppférande av nya byggnader,
anlaggningar och anordningar.

| en detaljplan f&r kommunen upphava strandskyddet om det finns séarskilda skl
for det (7 kap 18 c 8 MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses i planen véager tyngre an strandskyddsintresset (4 kap 17 § PBL). Det
skal som kommer att aberopas i denna detaljplan ar:

e Upphéavandet avser ett omrade som redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. (MB 7 kap
18c§ 1)

Att planomradet redan &r ianspraktaget motiveras av att omradet tidigare ingick i
ett industriomrade och var bebyggt med industribyggnad som uppférdes under
1970-talet (se figur 9). Industribyggnaden revs ar 2015.

Figur 3. Urkipp ur Ekonomiska kartan fran ar 1977. Ungefarligt planomrade
inringat i gult. Kalla: Lantmateriet Historiska kartor.

Planomradet utgjorde tidigare industrimark med Iag tillganglighet for allmanheten.
Planomradet &ar fororenat och saknar ekologiska varden. Planomradet ar
betydelsefullt da det ar en del av utvecklingen av den nya stadsdelen Norrtalje
hamn och utvecklingen av Norrtélje stad i stort. Det finns en 6kad efterfrdgan pa
bostader i Norrtalje och i regionen. Intresset att ta planomradet i ansprak for
bostads- och centrumandamal anses véaga tyngre an strandskyddsintresset.

KOMMUNALA BESLUT

Ett start-PM ar framtaget av Planavdelningen och godkant i samhallsbyggnads-
utskottet 2018-05-02, § 41.

10
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BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta
dels planens karaktaristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade
som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska miljsbedémning
utforas, vilket bland annat innebér att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB), enligt
6 kap Miljobalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planférslaget. Om
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det
ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

En behovsbeddmning har uppréttats och bifogas planhandlingarna. Planforslaget
bekréftar tidigare stallningstaganden i Oversiktsplan 2040 (2013-12-09), Norrtélje
stads Utvecklingsplan (2004-03-29), Norrtalje Hamn strukturplan (2012-04-02)
samt Utbyggnadsstrategi for Norrtalje Hamn (2016-05-09, rev. 2018-05-30).

Hamnens omvandling har som helhet i skelettplanen inte bedémts medfora
betydande miljopaverkan. Detta stods av en konsekvensbeskrivning framtagen av
WSP (2013-02-08).

Behovsbedémningen slar fast att ett genomférande av planen kommer att paverka
boendes och 6vrigas halsa pa féljande satt:

e Den tillkommande trafiken kommer att 6ka marginellt och paverkan pa
luftkvalitet och buller fran trafik kommer inte vara markbar.

e Borttagande av mgjligheten att anvanda omradet fran industriandamal for
bensinforsaljning till bostader ger forbattrade upplevelsevarden och
forbattrade maojligheter for manniskor att vistas i omradet.

e Risk for paverkan av féroreningar fran marken kommer att minska efter det
att marken har sanerats fran befintliga féroreningar. Dagvattenhanteringen
kommer stérkas genom att tillféra rening innan utslapp i viken och
infiltrationsytor kommer att dka.

Genomférande av planen bedéms inte innebara paverkan enligt 2 kap 3 § under
forutsattning att:

e Geoteknisk forstarkning av marken kommer att kréavas for att stabilisera
marken och minska sattningar.

e Marksanering sker for att uppna de platsspecifika riktvardena for Norrtélje
Hamn (Dnr 2016-1605).

e Atgéarder for att minska bullernivéerna vidtas.

Forbattring av vattenkvaliteten kan forvantas i och med marksanering av omradet
och den forbattrade dagvattenhanteringen. Planforslaget medger 6kade
mojligheter till fordrojning och andelen hardgjord yta minskar.

11



NORRTAL]JE
KOMMUN

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Marken inom Norrtalje Hamn ar sattningsbenagen och grundforstarkning i form av
palar kommer att bli aktuellt.

Marken inom omradet &r fororenat och platsspecifika riktvarden har faststallts av
kommunen. Krav stélls i detaljplanen genom villkorat bygglov.

Med hansyn till 6versvamningsrisken har skelettplanen reglerats med hojder i
enlighet med lansstyrelsens rekommendationer. Planférslaget reglerar fardig
golvhojd for bostader till minst +2,5 meter éver nollplanet (RHO0) samt minst +2,0
meter 6ver nollplanet for lokaler. Planen reglerar att byggnader ska utféras sa att
naturligt dversvdmmande vatten upp till +2,5 meter 6ver nollplanet (RH 00) inte
skadar byggnaden.

Miljokvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljdbalkens femte kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hogsta
tillatna halt av ett fororenade amne eller hogsta tillatna niva av en stérning och
finns for narvarande for olika fororeningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenforekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande amnen i fiskevatten.

Planen &r belagen i det kustmynnande huvudavrinningsomradet SE59060
(Norrtaljedns-Akerstroms kustomréde). Planomrédet berdr vattenférekomsten
Norrtaljeviken (SE594670-185500) som ocksa ar recipient for dagvattnet.
Norrtaljeviken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status enligt
beslut i februari 2017. Kvalitetskravet ar god ekologisk status ar 2027 och god
kemisk status med undantag for mindre stranga krav for bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt undantag for tributyltennféroreningar
med tidsfrist till &r 2027.

| och med detaljplanens genomférande saneras idag férorenad mark och
forutsattningar for fordréjning av dagvatten forbattras i och med att idag hardgjord
yta ersétts med kvartersmark for bostadder. Mangden féroreningar som slépps ut i
Norrtéljeviken minskar darmed.

Planforslaget kommer generera en 6kad persontrafik. Denna 6kning beddéms dock
inte medfdra att miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Planomradet utsatts for buller fran trafiken pa Ostra Rogardsgatan, angransande
lokalgator och ljud fran sjétrafik. En bullerutredning ar framtagen. Bullerutredningen
redovisar att med foreslagen byggnadsutformning innehalls aktuella riktvarden
enligt trafikbullerférordningen SFS 2015:216. Med lampligt val av yttervagg,
uteluftdon och fonster kan god ljudmiljé inomhus erhallas.

Planomradet berér riksintresset for kulturmiljovarden som stadskarnan utgor.
Kommande bebyggelse i hamnen ska forenas med bade smaskaligheten i
stadskarnan och den storskaliga miljé som hamnen tidigare utgjort. Ett
genomforande av planen beddms inte paverka riksintresset negativt.
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Kust- och skargardsomradet i Norrtalje kommun &r, med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns inom omrédet, i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap 1-2,
488 miljobalken. Ett genomférande av planen bedéms inte paverka riksintresset
negativt.

Planomradet omfattas inte av strandskydd i nulaget, men strandskyddet ater-
intrader i och med att gallande detaljplan ersatts. Strandskyddet kommer ater att
upphavas i samband med framtagandet av ny detaljplan. Sarskilt skal for
upphavande ar redan ianspraktagen mark. Planomradet ar ianspraktaget och
tidigare planlagt och marken utgors av redan bebyggd industrimark. Det finns inga
ekologiska varden idag som kommer att ga férlorade. Planomradet &r betydelsefullt
for utvecklingen av Norrtalje stad da det finns en 6kad efterfragan pa bostader i
Norrtalje och i regionen. Intresset att ta det aktuella planomradet i ansprak for
bostads- och centruméandamal anses vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Ett genomférande kommer innebara forandringar vilket kan komma att paverka
miljo, halsa och hushallning med mark, vatten och andra resurser. De negativa
effekterna anses vara av mindre grad.

Planforslaget bedéms darmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedémer preliminart att detaljplanens genomférande inte
antas medfora saddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 348 eller
miljobalken 6 kap. 118 att en miljobedémning behdver goras. De miljéfragor som ar
att ta hansyn till kommer att redovisas i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet utgor idag hardgjord yta och ndgon vegetation aterfinns inte. Inom
stora delar av Norrtélie hamn pagar anlaggningsarbeten och planomradet ar idag
avsparrat.
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Figur 4. Planomradet sett frn vaster. Planomradets Ia ar ungefar i linje med de
bla byggbodarna. Foto: Sweco Architects

Med planforslaget mojliggors plats for vegetation framforallt p& bostadskvarterets
gard dar bjalklaget ger mojlighet till en gronskande gard med gras och buskar. |
gemensamt vaxthus/vintertradgard ges de boende mojlighet till egen odling. Vidare
avses lagre bebyggelse i kvarteret (kvartergemensamma bostadskomplement)
anlaggas med vegetationstak, till exempel sedumtak.

NATURVARDEN
Planomradet innehaller ingen vardefull mark eller vegetation.

Planomradet ligger intill Norrtalije hamn med vattenkontakt. Kust- och
skargardsomradet i Norrtalje kommun ar med hansyn till de natur- och kulturvarden
som finns i omradet i sin helhet av riksintresse enligt miljobalken 4 kap. 1-2, 4 §8.
Omradet utgor en unik miljo med oar, skar, strander, vikar, sund och
kulturlandskap. Riksintresset syftar till att bevara omradets varden och karaktar
infor framtiden. Riksintresset utgdr inte nagot hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter.

TOPOGRAFI

Marken sluttar ner mot kajen. Enligt detaljprojektering for allman plats ligger
gatumarken utanfor kvarterets nordvéastra respektive nordostra horn pa en hojd av
cirka + 4,4 respektive +4,0 meter. Vid kvarterets sydvéastra samt sydostra horn
ligger gatumarkens niva pa cirka + 2,1-2,2 meter. Angivna markhéjder ar i meter
over havet, RH0O. Den nya bebyggelsen anpassas till dessa hojder.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Bjerking genomfdrde en dversiktlig geoteknisk utredning under arbetet med
skelettplanen (2013-09-06). Utdver detta har narmre undersokningar genomforts
av kajen soder om kvarteret och gatan dster om kvarteret (2018-04-11, NCC).

Planomradet &ar belaget i en dalgang som geologiskt praglas av fyllnadsjordar av
varierande beskaffenhet ovan I6sa sediment pa moranlera, som i sin tur vilar pa
berg pa storre djup. Utfylinader har skett i olika skeden och med olika méaktighet.

| ovan namnda utredningar fran 2013 och 2018 har provpunkter tagits runt kvarter
7 (vaster om kvarteret i Sjofartsgatans mitt, vid kvarterets nordéstra horn samt
vidare langs Skutgatan samt tva punkter langs den sodra fasaden). Marken var vid
genomfdrda undersokningar tackt av asfalt eller grus. Darunder foljer
fyliningsmassor bestdende av grus och sand samt mulljord och férekomst av bark.!
Fyllningsmassornas méktighet beddms varierar mellan cirka 1,7-3,5 m i
observationerna intill planomradet, djupast vid dess sddra grans.

Under fyllningen foljer varierade lager av lerig gyttja och lera. Lerans méktighet
beddms variera mellan cirka 3-8 meter kring planomradet. Dérefter foljer lager av
lermorén ner till berg.

Sattningsegenskaper inom omradet har utretts och marken har konstaterats vara
sattningsbenagen vid last i form av uppfyllnader eller byggnation. Belastningen pa
marken férvantas ge upphov till séattningar som riskerar bli stora och ojamnt
fordelade. | princip alla byggnader inom det undersokta omradet kraver
grundforstarkning. Detta sker lampligen med hjalp av palar slagna till fast botten.

Norrtéljeviken ar en del av Ostersjon och dess niva styr grundvattnets tryckniva
inom omradet. Matningar visar pa en grundvattennivd inom Norrtélje hamn pa
mellan -0,19 och +1,4 m (méatperiod juni 2013 till maj 2015). Registrerade varden i
det grundvattenrér som var placerat narmast planomradet (vid kajen drygt 50 meter
vaster om planomradet) uppvisar grundvattennivaer pa mellan -0,19 och +0,50 m.

FORORENAD MARK

Bjerking AB har under varen 2013, infér framtagande av skelettplanen utfort
oversiktliga miljotekniska markundersokningar. Hamnomradet har troligen anvéants
som industriomrade sedan bérjan av 1900-talet. Markutfyllnader har skett
successivt, i takt med att behov av mark for verksamheter har 6kat. Strandlinjen
har pa sa satt flyttat ut i Norrtaljeviken och ytan inom hamnomradet har 6kat med
cirka 2,8 hektar. Inom planomradet har smidesverksamhet tidigt bedrivits. P&
flygfoton fr&n 1927 och 1950-talet syns att fastigheten dven anvants for upplag av
traprodukter.

Provtagning har genomférts och resultatet redovisas i PM Miljéteknisk
undersokning, Delomrade 4, Brannaset 8 och 16 samt Pramen 1. Provtagning ar
gjord norr om och séder om byggnad pa davarande fastighet Pramen 1.

! Fyllningens beskaffenhet noterad for provpunkt i Sjéfartsgatans mitt.
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Figur 5. Kartbild som visar resultat av Bjerkings undersékning fran 2013. Resultat
anges per uppmatt ruta om 10 ganger 10 meter samt for olika djup (illustrerat
vertikalt per ruta). Grona partier uppfyller riktvarde for kanslig markanvandning
(KM), gula partier 6verstiger riktvarden for kanslig markanvandning (KM) och rosa
partier dverstiger riktvarden for mindre kéanslig markanvandning (MKM). Bild:
Bjerking.

Figur 5 redovisar resultat frin genomford utredning 2013. Resultat anges per
uppmatt ruta om 10 x 10 meter. | varje ruta har man tagit en provpunkt.
Provtagning har gjorts for olika djup vilket illustreras vertikalt i respektive ruta. Norr
om tidigare byggnad klarar enligt genomférd provtagning de 6vre lagren fylining
med grus och sand framtagna riktvarden for kanslig markanvandning (KM, gront i
figuren ovan). Djupare liggande fylining med tra och flisinnehall har dock halter av
PAH och/eller metaller 6ver kanslig markanvandning (KM, gult i figur ovan) och i
vissa fall &ven halter dver mindre k&nslig markanvandning (MKM, rosa i figur
ovan). Inget prov for detta omrade uppvisar halt éver farligt avfall. Omradet soder
om samma byggnad, nere vid kajen, ar renare enligt genomférda undersodkningar.
Har har ett mindre lager med fylining uppvisat halter éver kanslig markanvandning
(KM, gult i figur ovan), 6vriga tre analyser pa fyllning och underliggande sandskikt
har halter som klarar kraven for kanslig markanvandning (KM). Grundvattenprov
har tagits frAn en punkt séder om byggnaden. Har pavisades hog halt av PAH.
Likasa pavisades 2,6-Diklorbenzamid (BAM) vid bada provtagningarna.

Liliemark Consulting genomférde &r 2015-2016 en detaljerad atgardsforberedande
provtagning av jord (Miljéteknisk markundersdkning Etapp 2, Karaktarisering av
massor inom Brannaset 8 och 16 samt Prdmen 1, Norrtélje). Byggnaderna inom
omradet revs under ar 2015 och provtagningar genomférdes sa att mark under
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tidigare byggnader kunde understkas. Provtagning av mark utférdes inom ett
rutndt med rutor om 10 x 10 meter. Inom rutorna har provpunkter fordelats
slumpmassigt, med i regel 1-3 punkter per ruta.

Resultatet presenteras i tre olika nivaer (figur 6-8). | niva 1 (0-0,5 meter) har halter
over MKM for PAH patraffats langs véstra delen av den tidigare betongladan pa
Pramen 1. | ytlig fyliningsjord har férhojda halter av bly, kvicksilver och barium
patraffats i den sydostra delen under den tidigare betongladan. Férhojda halter av
alifatiska och aromatiska kolvaten i halter mellan KM och MKM patraffades spridda
over hela utredningsomréadet. | niva 2 (0,5 meter — naturliga jordlager) patraffades
de mest utbredda fororeningarna med hogst halter i fyllnadsmassor. Den
dominerande fororeningen i dessa fyllningslager var PAH. Metallhalter har
patraffats 6ver riktvarden for KM och MKM under delar av den tidigare
betongladan. Alifatiska och aromatiska kolvaten patraffades, liksom i niva 1,
spridda odver hela utredningsomradet. | niva 3 (naturliga jordlager) patraffades
halter av PAH:er 6ver MKM i en ruta. | samma omrade uppmattes aromatiska
kolvaten over riktvarden for KM och MKM. Aven halter av metaller patraffades dver
KM i samma omrade och norr om den tidigare betongladan.

Patraffade PAH-fororeningar ar cancerogena och halsorisker vid exponering kan
inte uteslutas vid aktuella halter. Exponering kan ske genom intag av och
hudkontakt med jord, inandning av damm samt intraning av anga i byggnader. De
grupper PAH som férekommer i forhojda halter ar stora molekyler som binder hart
till partiklar i marken, spridning via grundvatten bedéms déarfor vara begransad.

17



NORRTALJE

KOMMUN
l
= ey
. =
. -
iIE JI e
< = E % @7
) =,
aaly =
Figur 6. Niva 1: 0-0,5 meter Figur 7. Niva 2: 0,5 meter-naturliga
jordlager
- ,
13-2 PAH
5 |:| Alifater/
2 5] Aromater
< |:| Metaller
+ - <KM
j [ >km
i [ >mkm
— I:l Ej analys

Figur 8. Niva 3: Naturliga jordlager

For att faststalla vilka atgardsnivaer som kravs for att géra marken lamplig sa har
sa kallade platsspecifika riktvarden tagits fram. Riktvardena ska skydda
manniskors héalsa (pa individniva), markmiljon, grundvatten och ytvatten.
Platsspecifika riktvarden ar beslutade i Bygg- och miljoné@mnden 2016-10-13, bmn
8§81, Talje 5:1 m.fl. — faststéllande av platsspecifika riktvarden for Norrtélje Hamn
(Dnr 2016-1605). | beslutet faststalls att:

e Bygg- och miljonamnden godkanner reviderade platsspecifika riktvarden,
daterade 2016-09-30,

e De reviderade platsspecifika riktvardena, daterade 2016-09-30, kan
tillampas vid kommande avhjalpandeatgarder i Norrtalije Hamn men att
tillsynsmyndigheten gér bedémning i varje enskilt fall om de platsspecifika
riktvardena ar tillampbara.

e De platsspecifika riktvardena ska inte gélla for tillférda massor.
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Ett riktvarde anger den féroreningsniva som bor underskridas for att undvika risk
for oonskade effekter pa halsa och miljon. Riktvardena ar framtagna med
Naturvardsverkets berakningsmodell (Naturvardsverkets rapport 5976) for
berakning av riktvarden av férorenad mark som grund. Férhallandena i omréadet
skiljer sig pa flera satt (t.ex. gallande omradets och recipientens storlek samt de
satt pa vilka exponering kan ske) fran de forhallanden som forutsatts vid
framtagandet av Naturvardsverkets sa kallade generella riktvarden (KM — Kanslig
markanvandning och MKM — Mindre ké&nslig markanvandning). Darfor har
platsspecifika riktvarden réknats fram.

FORNLAMNINGAR

Planomradet berors inte av nagra fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2 kap 108§
Kulturminneslagen och lansstyrelsen ska underréattas.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

I norr méter hamnomradet bostadsbebyggelse vid Pilgatan och Vegagatan i form
av flerbostadshus i 2-3,5 vaningar och friliggande villor. Planomradet ligger intill
kajen och motsvarar kvarter 7 i den nya strukturen for hamnomradet. P4
planomradet fanns tidigare en stérre industribyggnad som fungerade som
spannmalsmagasin. Byggnaden uppférdes som “kallt magasin” pa 1970-talet efter
ritningar gjorda av Henfors ingenjérsbyrd. Byggnaden har anvants av Lantmannen
for spannmalshantering.

Figur 9. Spannmalsmagasinet fotograferat fran Societetsparken innan rivning (foto:
Stockholms lans Museum, Rapport 2014.23, Kulturhistorisk dokumentation av
Norrtélje hamn, Talje 3:1 med flera).
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Vaster om spannmalsmagasinet fanns tidigare en silo for férvaring av sad. Den
tidigare industriverksamheten praglar platsen som till stor del bestar av hardgjorda
ytor och mindre lokaler som har varit kopplade till verksamheten.

KULTURMILJO
Inom planomradet finns inga utpekade kulturhistoriska byggnader.

Norrtalje stadskarna omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Avgransningen
for omradet gar vid Roslagsgatan som ligger vasterut fran planomradet. Ur
riksantikvaries motivering av riksintresset kan lasas att stadskarnan utgér en
stadsmiljo av smastadskaraktar, med saval fiske och sjoéfart som handel och
hantverk som ekonomisk bas. Norrtélje stadskarna préaglas av en stor variation i
saval bebyggelsens som de offentliga rummens utformning. Variationen i
hushojder och variationen i byggnadsmaterial skiljer Norrtalje fran flera traditionella
svenska trastader. Stadskarnan far ocksa en speciell karaktar genom Arummet
som |6per genom staden. Riksintressets vardekarna beskrivs bland annat bestd i
det oregelbundna planmdnstret av ndrmast medeltida karaktar som tillkom vid
stadens grundande, ar 1622, med langgator p& bada sidor av an, korta tvargrander
och sma och oregelbundna torg.

'

Figljr 10. Norrtélje
hamn. Foto: Sweco Architects
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PLANFORSLAGET
De odvergripande gestaltningsprinciperna for Norrtélje hamn praglas av skala,

variation och offentligt/privat. Bebyggelsen tillats variera och ska kunna ses som ett

resultat av en successivt vaxande stadsdel med olika uttryck. Tydliga och val
gestaltade granser ska finnas mellan offentligt och privat. Bottenvaningarna ska

vara aktiva mot gata. Bebyggelsen ska bilda en tydlig front mot Hamnpromenaden.

Planomradet omfattar kvarter 7 och viss allmén plats mot Ostra Régardsgatan
(GATA:1, GATA) samt gata Gster om kvarteret som planlaggs som gagata
(GATA3). Den allménna platsen som mojliggors i planen ansluter till allméan plats i
skelettplanen. Kvarter 7 angransar till Hamnpromenaden, Siloparken, Ostra
Régardsgatan och andra tillkommande bostadskvarter. Kvarteret kommer tillhéra
den bebyggelsefront som ska hjélpa till att skapa liv och rérelse till gatumiljéon och
kajstraket.

| l
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Figur 11. Planférslaget i forhallande till omgivande gator och kvarter.
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Planfoérslaget mojliggér uppforandet av flerbostadshus som kommer att generera
omkring 80 lagenheter, centrumverksamhet och parkeringsgarage (B, (By), C1, C2
och P1). Verksamhetslokaler for centrumandamal tillats i hela kvarterets
entrévaning och ska till minst 200 kvm byggnadsarea uppféras inom
anvandningsomrade C. Mot Ostra Régardsgatan ska verksamhetslokaler for
centrumandamal finnas langs minst 40 % av fasadens langd. Verksamhetslokaler
for centrumandamal ska finnas langs med hela fasaden som vetter mot
Hamnpromenaden (C1). P& bostadsgarden uppfors ett vaxthus/vintertradgard for
de boende att nyttja gemensamt (f2).

Fig'tjr 12. Kvarteret sett fran vaster. Bild: Arkipol.

Bebyggelsen mojliggors i en uppbruten kvartersstruktur i 5-6 vaningar. Minst en
forhojd bottenvaning uppfors runt hela kvarteret. Norra delen av kvarteret mot
Ostra Rogéardsgatan bebyggs i sex vaningar vilket medges genom en higsta
totalh6jd pa 29 meter 6ver angivet nollplan (RH00). | denna del av kvarteret ar den
dversta vaningen indragen mot innergarden. Sodra delen av kvarteret bebyggs i
fem vaningar och regleras med en hogsta totalhéjd pa 26 meter 6ver angivet
nollplan (RH00).

Gransen mellan offentligt och privat ska vara tydlig och byggnader placeras i gréns
mot allmén plats (GATA1, GATA2, GATAs samt skelettplanens plangréns). Planen
medger ett indrag pa som mest 0,2 meter fran anvandningsgrans respektive
plangrans. Dar balkonger uppfors tillats indrag om maximalt 2,0 meter, i syfte att
majliggdra indragna balkonger med djup som uppfyller tillganglighetskraven.
Balkonger far inte uppféras i entréplan. Dar fasadindrag anordnas ska en
hojdskillnad om minst 0,12 meter anlaggas for att skapa en tydlig grans mellan
kvartersmark och allman platsmark. Entréer &r undantagna.
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| det nordvéstra och det norddstra hornet av kvarteret méjliggérs hérnavskarningar
for att skapa siktlinjer mot Ostra Régéardsgatan. | det nordvastra hornet mojliggors
for en tredimensionell fastighetsbildning mellan allman platsmark Lokalgata
(GATA:) och kvartersmark Bostader (B1). Lokalgata (GATA2) mojliggors till +9
meter Gver angivet nollplan. Darefter galler bostader (B1) ovanfor, fran +9 meter
Over angivet nollplan. Syftet med den tredimensionella fastighetsbildningen ar att
mdjliggora att bostadsbyggnaden kan skjuta ut 6ver den allménna platsmarken.
Hojdavgransningen mellan lokalgata och bostader har anpassats till en fringjd fran
gata om 4,6 meter.

L

Figur 14. Kvarteret mot Hamnpromenaden i sdder.

Kajens roll som offentlig plats starks av en tydlig bebyggelsefront och kvarterets
fasad mot Hamnpromenaden utformas som offentlig framsida. Lokaler utformas
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med uppglasade fasader. Mot Hamnpromenaden finns en sammanhéngande lokal
i de bagge gavlarnas bottenvaning som forbinds av ett férhojt utrymme under
garden. Centrumverksamheterna utformas med en fri takhojd om 3,5 meter (fs).

Figur 15. Kvarteret sett fran Hamnpromenaden. Bild: Arkipol.

| gatuplan mot Ostra Régardsgatan finns bostadsentréer och lokaler dar en lokal
fortsétter runt hdrnet mot Siloparken. Hornlokalen fortsétter i gatuplan langs
Sjofartsgatan och utgér slutligen en forlangning av vintertradgarden med en stor
glasfasad mot Siloparken. Bostadskomplementen i en vaning med fasad mot gata
far fasader av tra och gréna tak med till exempel sedum. Oppningarna for det
allmanna gangstraket genom kvarteret och ett kort traplank vid en uteplats mot
Skutgatan tillfor ytterligare smaskalig variation.

Genom kvarteret ska ett allmant strdk majliggoras i enlighet med skelettplanens
intention. Detta utgdr en del i ett stérre sammanhangande strdk genom kvarteren
vid kajen och sakerstalls i plankartan genom planbestdmmelse x (markreservat for
allmannyttig gangtrafik) och prickmark. Mot gata far tak uppforas ovan straket till en
hdgsta totalhéjd som samspelar med byggnaderna intill (f4).

Kvarteret utmarks av variation i fasadmaterial och kulrer. Bostadshusen avses
uppvisa en variation i materialval, sisom puts, tegel och trg, i sandfargade
respektive morkroda kulorer med avsikt att bryta ner de langa fasaderna.
Tegelfasader har markerade socklar genom en diskret ménstermurning i relief.
Putsfasader har uppdragna putssocklar i matchande kuldr. Sockelhéjder varierar
sa att hogre byggnadsdelar mot storre stadsrum har hégre socklar an de lagre
byggnadsdelarna mot smalare stadsrum. Fonster foreslas utféras som lackerade
aluminiumkladda trafonster och balkongrécken i lackerad aluminium. Trapartier kan
forekomma i lokaler och bostadsportar.
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Figur 17. Kvarteret mot Skutgatan i Oster.

Ett varierat taklandskap med relativt branta gavlar mot gatorna &r en barande del
av visionen for utbyggnaden av Norrtélje hamn. | kvarteret foreslas ett tydligt
upprepat gavelmotiv med ungefar lika bredd och vinklar. Nockarna l6per i sicksack
for att skapa en fasadindelning och stuprérslagen som fungerar bade mot gata och
mot gard samt att flaktrum inryms i takutformningen. P& bostadshusen foreslas
ljusgrd bandplat och pa de lagre byggnaderna i kvarteret féreslas sedumtak.

Pa fasader som vetter mot norr, dster och vaster tillats balkonger, bursprak och
entrétak kraga ut max 0,7 meter. P4 den fasad som vetter mot soder tillats
balkonger kraga ut max 2,0 meter. Det ska finnas en fri h6jd under utkragande
byggnadsdel sdsom balkonger pa minst 3,2 meter fér gdngbana och gc-vag samt
4,6 meter for korbana, gangfartsomrade och gagata.

For att motverka att balkongerna dominerar fasaduttrycket staller planen krav pa
hur eventuell inglasning far ske. Inglasning av balkong ska utféras pé ett enhetligt
satt med profillésa glas, vara 6ppningsbara och underordna sig byggnadens och
balkongens gestaltning. Inglasning av balkong far endast ske under 6verliggande
balkongbjalklag.

Huvudentréer ska placeras mot gata. | gatuplan ska ddrrarna inte inkrakta pa den
allméanna platsmarken. Undantag ar dérrar som enbart anvands som
utrymningsdorrar fran lokaler. De gemensamma vistelseytorna i kvarterets mitt
utformas dels som en Gppen bostadsgard och dels som ett gemensamt inglasat
vaxthus/vintertradgard. Det inglasade vaxthuset/vintertradgarden (f2) avses
utformas med rum for odling separerat fran sociala ytor. Fran bostadsgarden nas
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byggnader for kvartersgemensamma bostadskomplement (f1). Bostadsgarden
beskrivs narmre under Friytor nedan.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

| planomradets néarhet finns god tillgang till friytor for lek och rekreation. |
skelettplanen sakerstalls ytorna i form av parkmark, torg, strak utmed kaj och
strandomrade. Den narmsta parken, Siloparken, ligger i planomradets grannkvarter
och utgdr ett bostadsnara komplement till den storre och befintliga Societetsparken
som finns soder om planomradet, p& andra sidan vattnet. Inom Norrtalje hamn
kommer &ven en stadsdelspark, Hamnparken, iordningstéllas. Hamnparken
kommer innehalla en officiell lekpark och erbjuder utevistelse i naromradet.

Langs kajen utformas ett allmant strak, Hamnpromenaden, med funktionen som ett
vardagsrum i staden dar manniskor tréffas och umgas, har kan evenemang
anordnas och batar ankra. | framtiden kommer stadsdelen kopplas ihop med
Societetsparken via en gang- och cykelbro. Havslanken placeras sa att fotgangare
leds rakt in i Societetsparkens karna med lek, sittplatser och utomhusscen.

Kvarterets gemensamma bostadsgard ges en 6ppning mot soder vilket mojliggor
en ljus och valkomnande miljo med goda utblickar mot kajen och vattnet. | séder,
mot kajen, utgor garden ett upphdojt dack. Bjalklaget tillater ett jorddjup som
mojliggdr gronskande inslag som grés och buskar. Planen medger att
bostadskomplement kan uppforas pa garden vilket har for avsikt att mojliggora
enstaka mindre vaderskydd, bod eller dylika mindre byggnadsverk. Dessa far
uppforas till en hdgsta totalhdjd om 4,0 meter (f3) och till en hdgsta byggnadsarea
om 100 kvadratmeter. Yta for lek bor placeras pa del av garden som erbjuder
skugga, samt med god 6verblick inifrdn bostadshusen.

GRONYTEFAKTOR

For Norrtélje Hamn har dokumentet Gronytefaktor Version 1.0, 2016-05-12
framtagits. Gronytefaktor (GYF) &r ett arbetsverktyg med malet att varna om
kvaliteter och framja hallbar utformning via exploatering eller fortatning. Verktyget
kvantifierar den byggda miljén och gor den berakningsbar. GYF berdknas genom
att ta fram kvoten mellan en plats “eko-effektiva” yta och dess totala yta.

eko — ef fektiv yta
total yta

= gronytefaktor

GYF for Norrtalje Hamn &r framtagen for att uppna en stadsdel med varden som
bidrar till en hallbar stadsdel, sdsom biologiska och sociala varden. Syftet med
berdkningen av GYF &r att skapa en miljé som kan gynna olika strukturer som finns
i Norrtalje Hamn och Norrtélje. Av den anledningen har GYF anpassats till den
ekosystemtjanster som finns och/eller behdvs i omradet, i kombination med
projektets vardeord och mal enligt Utbyggnadsstrategin for Norrtalje Hamn.

GYF beraknas fordelat pa kvartersmark och allman platsmark for delfaktorerna
gronska, vatten och konstruktioner. Metoden beskrivs i figuren nedan. Utifran
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delfaktorerna finns ett antal tillaggsfaktorer. For gronska kan dessa exempelvis
vara trad, perenner eller odling, medan det for vatten kan vara en damm eller
fontan. Konstruktion handlar om sadant som ar sociala eller ekologiskt positivt,
men som inte gar att koppla till gronska eller vatten. Utover detta finns
plusfaktorerna. De ger poang fér till exempel variation i upplevelser, struktur,
funktioner eller fysisk och social tillganglighet.

tillésggsfaktor til&iggsfaktor tildggsfaktor

DELFAKTOR fh reglerande/
CEENEE almant socialt/ Upgpréﬁhél—
hdlsobring- lande/férsdr-
ande jande
tilagdsfaktor tilaggsfaktor tiliggsfaktor FAKTOR
DELFAKTOR ) ) reglerande/ INKL TILL-
VAT socialt/ upprétthal- LAGG FOR
hdisobring- lande/férsor- PLUSFAKTOR
ande jande
DELFAKTOR til&iggsfaktor tilaggsfaktor .
tillaggsfaktor ) reglerande/ GRONYTE-
KONSTRUK- Sl ant socialt/ uppratthal- FAKTOR | Kravstdlld fakfor
TIONER hdisobring- lande/forsor-
ande jande

Po&angsattning for
uppndadda valfria

PLUSFAKTOR Mervarden - kan
raknas till grony-
tefaktorn vid
gransvarden

Figur 18. Metod for berékning av gronytefaktor enligt Grénytefaktor Norrtélje hamn
Version 1.0 2016-05-12.

Planforslaget foreslar atgarder som lyfter gronytefaktorn. Pa innergarden foreslas
en variation i vaxtbadd mellan 200 millimeter till dver 800 millimeter djup dit trad,
buskar, hackar, perenner och grasmatta planteras, vilket paverkar delfaktorn
grénska positivt. Vegetationen i kvarteret anpassas till alla arstider. Utéver det finns
kvarterets vintertradgard som mojliggor odling och en rofylld plats aret runt. P& de
lagre byggnaderna i kvarteret foreslas gront tak med 50-300 millimeter djup
vaxtbadd, vilket hojer delfaktorn gronska.

Bostadsgarden korsas av ett gdngstrdk som binder samman kvarteret med
resterande kvarter inom Norrtélje hamn. Pa innergarden finns ytterligare
iordningstallda gangpassager. Markmaterialet kommer vara hardgjort men delvis
aven genomsléppligt genom fogar eller val av genomslappligt material.
Hanteringen av dagvatten foreslas ske genom vaxtbaddar, rannor,
uppsamlingsanlaggning fér bevattning och genomslappligt material som makadam.
Det finns &ven mojlighet att genomfdra sluten férdrdjning i magasin under
kvarteret. Losningarna i kvarteret paverkar delfaktorn vatten positivt.
Barnperspektivet har beaktats genom att lekutrustning och grasyta fér bollspel och
lek foreslas pa innergérden. Inom planomradet har plusfaktorer kopplade till "Barn,
batar och bad” samt "Ekosystemtjanster” beaktats, vilket lyfter gronytefaktorn.
Totalt ska planomradet uppna en grénytefaktor om 0,60.
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MMy
AT

SJOFARTSGATAN

HAMNPROMENADEN

Figur 19. Forslag till disposition av gardsyta. Gangstrak i gratt, grasytor i ljusgront.

Djupare (upphojda) planteringsytor i mérkare gront. Uteplatser och planteringar
langs de sddra husfasaderna. En upphéjd plats i séder. Lek- och spelytor
mojliggors mitt pa garden. Vaxthuset innehaller gréna rekreationsytor for odling,
spel, med mera.

28



NORRTALJE
KOMMUN

VATTENOMRADEN

Planomradet omfattar inte nagra vattenomraden men ligger i nara anslutning till
kajen och Norrtaljeviken. | skelettplanen ar vattnet intill kajen planlagt fér hamn
med angorings- och tillaggningsmojlighet for batar, turbatar och reguljartrafik.
Brygganordningar och liknande far anordnas.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Planomradet angors via gatunatet som regleras i skelettplanen. Gang- och
cykeltrafik prioriteras i den nya stadsdelen varpa gatunétet delats upp i tva tydliga
hierarkier; lokalgator for genomgéaende trafik och gangfartsgator for trafik till och
fran bostadskvarteren. Planomradet omgéardas av gatustruktur med olika karaktar. |
norr Ioper Ostra Rogardsgatan som kommer utgéra Norrtélje hamns huvudstrék for
bil- och busstrafik, se nedan sektion for lokalgata.

Fris/ledstrak i smaga
Kantsten

Smagatsten

Ljusa betongplattor

Storgatsten

Marktéckand ki
Mérka betongplattor larktéckande buskar

Figur 20. Principsektion lokalgata.

Vaster om planomradet I6per Sjofartsgatan som kommer utgéra gangfartsgata dar
cykel- och biltrafik sker p& gdendes villkor. Oster om planomradet finns Skutgatan
som kommer vara en gagata for gaende, cyklar samt behorig trafik. Detta
majliggors i detaljplanen inom GATAs.

Endast leveranser eller annan behdrig trafik tillats anvanda delar av
Hamnpromenaden for genomfart. Hamnpromenaden &terfinns séder om
planomradet och avses primart for gdng- och cykeltrafik. God framkomlighet for
gang- och cykeltrafik har beaktats i arbetet med skelettplanen.
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Stilleben Kantsten

Naturstenshallar

Sagad/flammad smagatsten

Betongplattor

Sma

Rénndal/ledstrak i smagatsten

Figur 21. Principsektion gangfartsgata och gagata.
Linjeavvattning-
Flexiyta i smagatsten Aco-drain/ledstrak Uteservering

Hamnpromenaden
(korbar del) betonghallar

Bryggpromenad tratrall
och naturstenshallar

B a tratrall
e Klippa i platsgjuten betong

4-6m

(matt var)

57m
(matt var)

Figur 22. Principsektion Hamnpromenaden.

30



NORRTAL]JE
KOMMUN

KOLLEKTIVTRAFIK

En ny kollektivtrafiklinje planeras langs Ostra Rogardsgatan, direkt norr om
planomradet. Hallplatsen planeras sdder om Hamnparken, vilket gor att
planomradet férses med god tillganglighet till kollektivtrafik.

s Bef kollektivirafiklinje Planerad kollektivirafiklinje =] Bef. hallplats
= = m = m Bef trafiklinje som utgar Mdjlig kollektivirafik-kGrvag Planerad hallplats

Figur 23. Planerad kollektivtrafik inom Norrtalje hamn.

PARKERING

Parkeringsstrategi for Norrtélje stad anger en parkeringsnorm anpassad efter lage i
staden och projektspecifika forutsattningar dvs. storlek pa lagenheter.

Norrtalie hamn och planomradet ingar i zon 1. Den parkeringsnorm som enligt
strategin gdller for zonen visas i tabell 1.

Tabell 1. Berékning av parkeringsbehov for foreslaget bostadskvarter.

Lagenhetsstorlek Parkeringstal, inkl.
besodksparkering

1 rum och kok 0,46

2 rum och kok 0,59

3 rum och kok 0,88

4 rum och kok 1,15

Enligt parkeringsstrategin finns mgjlighet att minska parkeringstalet om
mobilitetsatgarder genomfors for att minska bilanvandandet bland de boende. Det
centrala laget ger tillexempel goda forutséattningar for att maojliggéra bilpool dar bilar
kan samnyttjas.

Parkeringsgarage anordnas i kallarplan, dar aven parkeringsplatser fér bostaderna
i kvarteret Angségen tillgodoses. Besoksparkering anordnas i garage. Angéring till
garage sker fran Sjofartsgatan, resterande del av kvarteret ar reglerat med in- och

utfartsforbud. Allmanna parkeringsplatser i narheten av planomradet anordnas pa

omradets lokalgator och invid Siloparken och Hamnparken.
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Parkeringsstrategin anger aven parkeringsnorm for cykelparkering och anger att
det ska finnas god tillgang till val utformade cykelparkeringar for boende och
besokare, bade inomhus och utomhus.

Tabell 2. Berékning av parkeringsbehov fér cykel for féreslaget bostadskvarter.

Lagenhetsstorlek Parkeringstal for cykel
1 rum och kok 1,0
2 rum och kok 15
3 rum och kok 2,0
4 rum och kok 2,5

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Nar Norrtélie hamn &r etablerat kommer planomradet ingd i en tat stads-
bebyggelse. For att utreda hur planomradet kommer att paverkas av trafikbuller har
en utredning tagits fram av Akerléf Hallin Akustikkonsult AB 2019-03-29. |
utredningen kommenteras den foreslagna bostadsbebyggelsen utifran
mojligheterna att innehalla féljande mal/krav enligt trafikférordningen 2015:216:

e HOogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasader till lagenheter storre an 35
m2.

e HOgst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfor minst
héalften av bostadsrummen i varje lagenhet stérre an 35 m2.

e Hogst 65 dB(A) ekvivalentniva vid lagenheter pa hogst 35 m2.

e Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Planomradet utsétts for buller fran trafiken pa Ostra Rogardsgatan, angransande
lokalgator och ljud fran sj6trafik. F6ljande trafikuppgifter har erhallits fran
kommunen och ligger till grund fér berékningarna.

Tabell 3. Trafikuppgifter for gator som utséatter planomradet for buller.

Vég Fordon/AMD  Andel tung trafik Skyltad hastighet
Vegagatan/Roslagsgatan 11 600 10 % 50 km/h
Ostra Rogardsgatan 2 300 5% 50 km/h
Lokalgator <400 3% 50 km/h

Vid byggnads fasad mot Ostra Rogardsgatan blir ekvivalentnivan upp mot 60
dB(A). Byggnaden far dock en sida med hogst 55 dB(A). Byggnaderna mot kajen
far hogst 55 dB(A) vid alla fasader. Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam
uteplats och gard med hdgst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Battrafiken frdn hamnen ger ekvivalenta ljudnivder om hdgst 50 dB(A) och
maximala ljudnivéder om hogst 70 dB(A). Med foreslagen byggnadsutformning
innehalls aktuella riktvarden enligt trafikbullerférordningen SFS 2015:216. Med
lampligt val av yttervagg, uteluftdon och fonster kan god ljudmiljé inomhus erhallas.
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Busshallplatser &r planerade p& Ostra Régardsgatan i narheten av planomradet.
Det ar viktigt att ta hansyn till Iagfrekvent buller fran bussar pa tomgang. Hansyn till
busstrafiken méaste tas vid dimensionering av fasadisolering och fonster.
Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent buller tillampas vid
beddémning om olagenhet for manniskors halsa foreligger.

muummmmmm\umnmm\\\mmx..mﬁ@nl“““

56 — 60 dB(A)

————— < 55  dB(A)

= Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m &ver mark
Friféitsviirde

[ <50

Figur 24. Situationsplan, ekvivalent ljudniva for dygn.

FARLIGT GODS

Farligt godstransporter leddes tidigare vid Roslagsgatan och Hamnplan till
hamnomradets industriverksamheter. Med anledning av Norrtélje hamns
omvandling kvarstar inte langre behovet av farligt godstransporter till omradet.
Roslagsgatans klassning som sekundar véag for farligt gods har nu upphdrt, enligt
samradsyttrande frn Lansstyrelsen 2014-05-07 pa detaljplanen for fastigheten
Brannaset 9. Transporter leds via Vastra vagen, vilken ar i drift sedan ar 2014.

HOGA VATTENSTAND
Planomradet ligger i direkt anslutning till Norrtaljeviken och Norrtéljedns mynning.
Darmed ligger planomradet inom ett omrade med risk for 6versvamning till folid av
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klimatforandringar med okade medeltemperaturer, 6kad arsnederbord och hogre
grundvatten och havsnivaer.

Lansstyrelsen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse och
samhallsfunktioner av betydande vikt i Norrtélje ska placeras ovanfér nivan 2,9
meter i hojdsystemet RH2000, vilket motsvarar +2,323 i héjdsystemet RHOO som
ar det system som anvéands i Norrtélje hamn.

Detaljplanen anger att lagsta fardiga golvniva for bostader ska vara minst 2,5 meter
over nollplanet (RHOO) och minst 2,0 meter 6ver nollplanet (RHOO) for lokaler.
Byggnader och tekniska anlaggningar ska utformas och utforas s& att naturligt
Oversvammande vatten upp till 2,5 meter (RHOO) inte skadar
byggnaden/anlaggningen. De i detaljplanen angivna nivaerna ar i linje med vad
Lansstyrelsen rekommenderar.

MARKFORORENINGAR
Planomradet &r utrett for fororeningar vid ett flertal tillfallen och markféroreningar
som framforallt harror fran den historiska markanvandningen har patraffats.

Infér kommande bostadsproduktion kommer markfororeningarna att hanteras sa att
omradet klarar dagens krav p& bostadsmark och uppfyller kommunens antagna
platsspecifika riktvarden. Exempel pa atgarder ar urschaktning av fororenad mark
och tillampning av tat grundlaggning.

En efterbehandling/sanering av marken kommer genomféras inom saval
kvartersmark som gatumark, for att uppfylla kommunens saneringsmal. Niva for
kraven pa efterbehandling och vilka riktvarden som ska gélla faststalls av
kommunens tillsynsmyndighet, Bygg- och miljonamnden.

Inom vissa delomraden kan atgarder genomforas innan bostadsproduktionen
startar, medan det inom andra delar &r mer praktiskt att genomfora atgarder direkt i
samband med grundlaggningsschakt. Val av metod och genomférande preciseras i
den miljdanmélan avseende markféroreningar som lamnas in till tillsynsmyndighet
innan produktionen startar.

Med hansyn till féroreningar i omradet reglerar planen att startbesked for bygglov
inte far ges innan markens lamplighet for bebyggelse har sakerstallts genom att
markfororeningar har avhjalpts pa fastigheten.

MARKSTABILITET

Inom planomradet ar markfoérhallandena sadana att risk for sattning foreligger nar
belastning 6kar i form av markuppfylinader eller byggnation pa kvartersmark. Detta
innebar att grundforstarkning kravs for bade gatumark och byggnader.

Byggnader

| princip erfordrar alla kvalificerade byggnader grundférstarkning.
Grundférstarkning av byggnader sker med hjalp av palar slagna till fast botten. Da
schakt forekommer under grund- och markvattenniva ska detta ske med spont.
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Arbetena kraver lanshallning och kallare kommer att behova utféras med vattentat
konstruktion. D& kallare planeras blir urschaktning av jordmassor aktuell.
Urschaktningen medfor en lastreduktion i de ytliga jordlagren. Palgrundlaggning
maste dock anda ske.

Gator och ledningar

Med héansyn till undergrundens beskaffenhet och den planerade héjdséttningen
kommer oacceptabla sattningar att paverka gator och ledningar om dessa forlaggs
utan grundforstarkning. Aktuell fyllning riskerar @ven att aventyra stabiliteten med
risk for skred om inte forstarkning genomférs. Kommunen genomfor de
forstarkningsatgarder som behdvs inom allméan plats. Denna forstarkning utgors i
aktuellt omrade liksom narmast intilliggande omraden av palat betongdack som
laggs pa en niva under ledningarna for att inte férsvara ledningsschakter.
Paldacket laggs i anslutning mot kvartersmarken for att inte skadliga
differensséattningar ska upptrada i randzonen mellan kvartersmarken och det
forstarkta omradet inom allman platsmark.

Kaj

Planomradet angransar till kajen som redan tidigare har stabiliserats och har fatt en
ny konstruktion genom nya sponter, dragstag och péaldack dar palar slagits till fast
botten. Betongplattan haller ihop hela kajkonstruktionen och eliminerar sattningar
langs utmed kajen.

Stabilitet

Stabilitetsberakningar har utforts fér hela omradet med utgangspunkt fran planerad
hojdsattning. Berékningarna ar gjorda som kombinerade analyser vilket innebar att
permanenta konstruktioner ska ha minst 1,35 i sékerhetsfaktor. De beréknade
sektionerna visar att farligaste glidytan har en sakerhetsfaktor pa 1,62 respektive
1,70, vilket &r tillfyllest. Berakningsforutsattningarna avser det "permanenta
tillstandet”. Det ar viktigt att notera att ytterligare berdkningar med stérsta
sannolikhet behover utféras pa detaljniva i utforandeskedet, exempelvis for lokala
schakter, sanering, temporéara fyllningar, upplag och liknande.

Schakt

Eftersom i princip hela omradet &r fyllt med fyllning av olika slag bedéms jordarna
vara relativt vattenférande. Detta innebar att det vid alla djupare schakter forvantas
ske stor tillrinning och darav kravs lanshallning. Grundvattentrycknivan ar beldgen
hogt upp i marklagren, vilket innebar att risk for bottenupptryckning maste beaktas
vid djupare schakter.
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Inom planomradet finns tillgang till allmant vatten och avlopp. Spillvatten fran
planomradet leds till befintlig pumpstation vid Roslagsgatan vaster om
planomradet. Vatten och avlopp byggs ut i samband med anlaggande av gator.
Planomradet kan anslutas till de vatten- och avloppsledningar som anlaggs i
omgivande foreslagna gator.

DAGVATTEN

Hamnomradet ingar i ett storre avrinningsomrade mot Norrtéljeviken.

Recipient for planomradet ar Norrtéljeviken som ar en vattenforekomst (SE594670-
185500) med mattlig ekologisk status och som inte uppnar god kemisk status enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) beslutat februari 2017. Kvalitetskravet ar
god kemisk status, med undantag foér mindre stranga krav for bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt undantag for tributyltennféreningar med
tidsfrist till &r 2027. Kvalitetskravet &r aven god ekologisk status ar 2027.

Norrtaljeviken har en langd av 17 km och en area pa 16 km2. Det storsta djupet, 34
meter, aterfinns i den centrala delen dar viken korsas av en spricka som bildar
Vatosundet och Hoggarnsfjarden/Hattsundet. Den totala tillrinningen, drygt 140
mm3/ar, ar ungefar 1,4 ganger stérre an Norrtaljevikens volym. Tillrinningen
kommer fran Norrtéljean (cirka 50 %), Brostrommen (drygt 30 %), Limmaren (cirka
4 %) och ovrigt (cirka 12 %). Tidigt pa varen néar tillflodet ar stort omsatts hela
vattenvolymen pa ungefar en manad. Under sommaren &r bottenvattnet under
cirka 15 meter mer eller mindre stagnant och omsaéttningstiden pa de storsta
djupen ar dver 4 manader.

For att bidra till att recipienten uppnar god ekologisk status bor kvave- och
fosforhalterna minskas i dagvattnet. Genom att minimera utslapp av naringsamnen
fas aven en positiv effekt pa utslappsvarden av 6vriga amnen genom till exempel
sedimentation, upptag i vaxtlighet med mera. Genom atgarder for att férdroja och
rena dagvatten bade pa kvarters- och allman platsmark inom Norrtélje
hamnomrade kommer kvave- och fosformangderna till Norrtéljeviken att minska.
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Figur 25. Norrtéljevikens tillrinningsomrade. A: Norrtaljean, B: Brostrdmmen,
C: Limmaren, D: Ovrigt (SMHI 2012).

Dagvattnet bor fordréjas och renas innan det mynnar ut i recipienten. For
kvartersmark ska 50 % av ett 10 minuters 20-ars regn inom fastigheten kunna
fordrojas. Allman plats i form av gator, parker och torg ska i méjligaste méan
avvattnas mot anpassade tradgropar for fordréjning och rening innan det mynnar ut
mot huvudledningar. Desamma géller langs med kajen dar vattnet leds genom
klipplandskap som utgérs av bade vaxtlighet och langsamma avrinningsytor.
Dagvatten fran saval kvartersmark som fran offentliga ytor ska avvattnas via
traditionella huvudledningsstrak pa allmén plats.

NORRTALJE HAMN

Norrtalie Hamn ingar i ett stérre avrinningsomrade med utlopp i den

innersta delen av Norrtaljeviken. Tva anlaggningar planeras for att omhanderta
dagvattnet frdn hamnomradet och de narliggande omraden som ocksa avvattnas
till Norrtaljeviken, vastra respektive dstra dagvattenanlaggningen.
Investeringsbeslut ar fattat i kommunfullméaktige 2015-08-28.
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Figur 26. Dagvattnet inom planomradet kommer att avledas bade till den véastra
dagvattenanlaggningen (ljusgrént) och den 6stra dammen (mdrkgront).
Planomradet markerat i gult.

Vastra dagvattenanlaggningen

Dagvattenanldggningen placeras langs med kajen, under den planerade bryggan,
pa den norra sidan av hamnbassangen. Dagvattnet leds i en kanal under kajens
kronbalk fran utloppsroret under kajen fram till dagvattenreningsanlaggningen.
Reningsanlaggningen huvudsakliga syfte ar att avskilja partiklar och
partikelbundna féroreningar.

Ostra dagvattenanlaggningen

Den Gstra dammen utformas for att gynna uppfangandet av saval partikelbundna
féroreningar som fororeningar i 16st form. Anlaggningen ska utformas som en
vatmarkspark dar utdver reningsprocesser aven kan uppna rekreativa och
ekologiska véarden.

KVARTER PRAMEN

Genom planforslaget ersétts tidigare industrimark med mark for flerbostadshus
med tillhérande innergérd. Innergarden utgors till storsta del av gronytor pa bjalklag
och inglasat vaxthus/vintertradgard. De kvartersnara bostadskomplementen kan
med fordel forses med gront tak. En dagvattenutredning (Sweco, 2019-03-28) har
upprattats for kvarter Pramen i syfte att redovisa dagvattensituationen inom
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kvartersmarken och bedéma vilka &tgarder som kan behdvas for att hantera
framtida dagvattenfléden och féroreningar.

a - .
. | Markanvandnin

™

)

Figur 27. Markanvandning enligt planférslaget. Uppskattade anvandningsytor har
anvants vid féroreningsberékning.

Dagvattenutredningen utgar frAn markanvandningen som presenteras i figuren
ovan. Totala arean for kvartersmarken &r 0,37 ha. Den reducerande arean for den
tidigare markanvandningen (industrimark) &r 0,19, medan den viktade avrinnings-
koefficienten &r 0,71 och den totala reducerande arean med féreslagen
anvandning ar 0,26 ha. Reducerad area definierar den effektiva hardgjorda ytan
som bidrar till avrinningen.

Flodesberakningar har genomférts for markanvéandning identifierad enligt figuren
ovan. Flodet for ett 20-ars regn for omradet med dess forutsattningar, inklusive
klimatfaktor om 1,25, blir 92 I/s. Med 10-minuters intensitet genereras 55 m?3
dagvatten. Kravet pa fordrojning, enligt Norrtalie kommuns dagvattenpolicy, blir
foljaktligen 28 m3.

Kravet att féroreningsbelastningen frdn omradet inte far 6ka i och med
exploateringen uppnas da en generell minskning av férorenade amnen sker i och
med planandringen.

Tabell 4. Beréaknade féroreningskoncentrationer i StormTac for markanvandning
fore exploatering (industrimark) och efter detaljplan (enligt figur 27).

Koncentrationer P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja
ug/l  ug/l ug/l ug/l  ug/l  ugll ug/l _ug/l  ugll ug/l ug/l
Fore — industrimark 260 1800 25 39 240 1,3 12 15 0,063 87000 2100
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Efter — planerat 95 1400 25 94 25 059 37 38 0,0083 21000 79
flerfamiljsomrade

Tabell 5. Berdknade fororeningsmangder i StormTac for markanvéandning fére
exploatering (industrimark) och efter detaljplan (enligt figur 27).

Mangder P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja

kglar  kglar kg/ar  kglar kg/ar  kglar kg/ar kg/dr  kglar  kglar kg/ar

Fore — 0,38 2,6 0,04 0,06 0,35 0,002 0,02 0,02 0,000 130 3,0
industrimark 09

Efter — planerat 0,17 2,4 0,004 0,02 0,04 0,001 0,006 0,007 0,000 36 0,16
flerfamiljsomrade 01

For att uppfylla uppstallt krav pa fordréjning behover ytterligare 28 m? dagvatten
fordrojas inom kvartersmarken. Pa innergarden kan upphdéjda vaxtbaddar samla
upp dagvatten for fordréjning. Om vaxtbaddar anvands som fordréjningslésning
kan dessa reducera naringsamneslackage vilket ytterligare kan bidra att
miljokvalitetsnormerna for recipient Norrtaljeviken uppnas. Upphdjda vaxtbaddar ar
sarskilt lampliga for att ta emot takvatten. Dagvatten fran taken kan dven med
fordel ledas till uppsamlingsanlaggning for bevattning. De hardgjorda gangstraken
och uteplatserna kan underlagras av genomslappligt material sdsom makadam.
Langs med gangstraken kan dven nedsankta rannor fungera som fordrojning och
vattenavledning. Vaxtbaddarna och makadamdikena bor anldggas med drénering i
botten som kan leda vidare dagvattnet vid stora fléden.

Figur 28. Till vanster ses exempel pa utformning av upphojd vaxtbadd med
takavvattning och draneringsror. Till hdger ses exempel pa ranna.

Tabell 6. Forvantad reningseffekt hos vaxtbaddar (StormTac, 2018).

Fororening P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja

Reduktion (%) 65 40 80 65 85 85 55 75 80 80 70
Samtliga dagvattenlosningar behéver nagon typ av braddning s& dagvattnet kan

ledas om till sekundara avrinningsvagar vid fléden stoérre an vad I6sningarna

dimensionerats for.
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Om det &r svart att hojdsatta omradet sa att sekundara flodesvagar sakerstalls
ovan mark eller att med foreslagna dagvattenlésningar uppna flodeskravet, kan ett
rérmagasin under huskroppen i den norra delen av kvartersmarken fungera som
uppsamlings- och fordréjningsmagasin. Dagvatten skulle da ledas till magasinet via
dréanering i véxtbaddar och makadamdiken samt brunnar.

Vid extremregn gar dagvattensystemet fullt och avrinningen sker ytledes. Eftersom
vatten ansamlas vid lagpunkter ar det viktigt att det inte bildas nagra instangda
omraden, speciellt vid byggnader som kan skadas av stdende vatten.
Kvartersmarken ska héjdsattas med utgangspunkt fran att ett 100-arsregn ska
kunna avledas utan skador p& byggnader eller andra konstruktioner. Gatorna runt
kvartersmarken &r utformade och lutar s att avrinning sker direkt till recipienten vid
extremregn. Genom hojdséattning av kvarteret kan avrinning ske ut frén
bostadsgarden genom dppningarna (gangstraket) i kvarteret och vidare mot
gatorna, se figur nedan.

Figur 29. Rinnvagar och identifierade Iagpunkter enligt dagens hojder. Hojdséttning
av kvartersmarken bor utformas sa avrinning sker via trapporna (turkosa pilar) till
kringliggande gator vid extremregn.

Med korrekt hojdsattning sakerstalls att sekundéra avrinningsvagar finns vid
extrem nederbérd och att dagvatten vid normal nederbérd avrinner ytligt till
planerade dagvattenlésningar.

EL OCH UPPVARMNING

Det finns befintliga transformatorstationer och nya majliggors i skelettplanen, vilket
kommer att racka till for att forsorja planomradet. Fjarrvarme och elledningar
kommer att anlaggas i anslutning till planomradet.

Fjarrvarmeledningar kommer att finnas i gatumark langs Ostra Rogardsgatan.
Fjarrvarmecentraler bor placeras for att pa basta satt nds fran dessa.
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TELEFONI OCH BREDBAND

Norrtélje Energi AB och Skanova har fiberkablar pa fastigheterna som berérs av
utbyggnaden. Dessa behdover flyttas. Mojlighet att ansluta ny bebyggelse till
telefoni och bredband finns da det i skelettplanen ges utrymme for ledningar i
omgivande gatumark. Fiber kommer att anlaggas i anslutning till omradet.

AVFALL

For hushallsavfall avses omradet kopplas till en stationar sopsug med kommunalt
huvudmannaskap. Anlaggningen planeras att tas i drift under 2019. En
atervinningsstation och eventuell kvartersnara atervinningscentral planeras
uppforas invid Siloparken, vilket ger god tillganglighet fér de boende inom
planomradet.

SOLLJUSFORHALLANDEN

En solstudie har genomfoérts som visar planomradets ljus- och
skuggningsforhallanden. Som riktmarke ska minst 50 % av gardsytan vara
solbelyst kl. 12.00 vid var- och héstdagjamning. Nedan visas ljus- och
skuggningsforhallanden i var, sommar och host, klockan 09:00, 13:00 och 17:00.
Kvartersutformningen med 6ppning mot sdder ger forutséttning for god utsikt och
soliga lagenheter och innergard. Riktvardet bedéms kunna uppfyllas.

Figur 31. Solférhallanden 21 juni, kl. 09:00, 13:00 och 17:00. Bild: Arkipol.
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Figur 32. Solforhallanden 23 september, kl. 09:00, 13:00 och 17:00. Bild: Arkipol.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 3 kv 2018
Granskning 2 kv 2019
Antagande 3 kv 2019

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Den del av planomradet som foreslas for GATAs, gagata, ingar i dagslaget i
Skelettplanen for Norrtélje hamn. Skelettplanen har en genomférandetid pa 15 ar
och vann laga kraft 2015-01-13. En &ndring/upphévande av en detaljplan med
pagaende genomforandetid ar majligt endast om ingen berérd fastighetsagare
motsatter sig andringen/upphavandet. Undantag &r om andringen sker pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Berorda fastighetsdgare i detta fall bedéms vara kommunen och
Bostadsrattsforeningen Norra Bathuset i Norrtalje hamn.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark (GATA1, GATA2 och GATA3),
vatten- och avloppsférsorjning samt fér sopsugsanlaggning.

FORORDNANDEN

Strandskydd upphévs i och med detaljplanens antagande. | plankartan redovisas
omradet for upphavandet. Strandskyddet upphavs med hanvisning till Miljobalken 7
kap 18c 8&1.

ANSVARSFORDELNING
Ansvarsfordelningen vid genomférandet av exploateringen regleras i ett
exploateringsavtal med exploattren.
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Kommunen ansvarar for:
e stabilisering av kaj
e forstarkning av mark inom allméan plats s& som gator
e utbyggnad av allman platsmark lokalgata, gagata och kaj samt allmant VA,
e installation av stationar sopsug med kommunalt huvudmannaskap.

Exploatéren ansvarar for:

e rivning av byggnader

e kompletterande markundersokningar

o efterbehandlingsétgarder och byggkostnader inom kvartersmark

o efterbehandlingsatgarder for blivande gatumark (del av Skutgatan oster om
kvarteret) som 6verlats till kommunen

e dagvattenatgarder pa kvartersmark

e att genomférande av planen sker inom kvartersstrukturerna

o att skyddsatgarder vad galler versvamningsrisk kommer till stand

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Planomradet ligger cirka 100 meter fran stadskarnan som ar av riksintresse for
kulturmiljovarden. Hamnen har traditionellt haft en véasentligt stérre skala an
stadskarnan. Kommande bebyggelse maste forenas bade med sméskaligheten i
stadskarnan och den storskaliga miljon som hamnen har utgjort. Detta kommer att
gbras genom att den nya stadsdelen integreras i nuvarande staden och befintliga
strak forlangs. Husfasaderna ska placeras i planomradesgrans eller i
anvandningsgrans for att samspela med ursprungliga strukturen i Norrtaljes aldre
stadskvarter. Ett genomférande av planen bedéms darfor inte paverka intresset
negativt.

Forandring av stadsbilden sker genom forvandlingen av industriomrade till en
stadsdel med betoning pa bostadsandamal. Stadsbilden kommer att férandras fran
storskaligt industriomrade till mer smaskalig bebyggelse som ar anpassad for att
integreras i den gamla stadskarnan. Férandringen bedoms inte paverka
stadsbilden negativt.

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Planomradet utgor idag hardgjord yta och nagon vegetation aterfinns inte. Inom
stora delar av Norrtélie hamn pagar anlaggningsarbeten och planomradet ar idag
avsparrat. Det finns inga ekologiska varden idag som riskerar ga forlorade i och
med detaljplanen. Ett genomférande av detaljplanen mdjliggor ett tillskott av
gronska, och en gronfaktor om minst 0,60 ska uppnés inom planomradet.
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TRAFIK OCH BULLER

Genomforandet av detaljplanen och av projektet Norrtalje Hamn kommer medféra
Okade trafikrorelser. Vagnatet i omradet kommer dock anpassas for att ge gaende
och cyklister hog prioritet och i genomférande av detaljplanen kommer atgarder
som uppmuntrar ett begrénsat anvdandande av personbil genomféras, i enlighet
med Norrtéljes Parkeringsstrategi.

Planomradet utsatts for buller fran trafiken pa Ostra Rogardsgatan, angransande
lokalgator och ljud fran sjétrafik. En bullerutredning ar framtagen. Bullerutredningen
redovisar att med foreslagen byggnadsutformning innehalls aktuella riktvarden
enligt trafikbullerforordningen SFS 2015:216. Med lampligt val av yttervagg,
uteluftdon och fonster kan god ljudmiljé inomhus erhéllas.

MARKFORORENINGAR

Marken inom omradet ar férorenat och platsspecifika riktvarden for sanering har
faststallts av kommunen. Krav p& att markféroreningar ska avhjalpas stalls i
detaljplanen genom villkorat bygglov, med andra ord innebar planens
genomfdérande att marken saneras for att klara platsspecifika riktvarden och
mojliggdra bostader.

MARKSTABILITET

Inom kvartersmark grundlaggs byggnader med palar slagna till fast botten.
Kringliggande gator forstarks genom palat betongdack som laggs i anslutning till
kvartersmarken for att inte skadliga differenssattningar ska upptrada i randzonen
mellan kvartersmarken och gatumarken. Kajen som angransar till planomradet har
en ny konstruktion som bestar av en betongplatta som grundlagts med palar for att
eliminera sattningar utmed kajen. Markférstarkningarna ar nédvandiga for att inte
risk for skred ska uppsta inom och i narheten av planomradet.

SOCIALA KONSEKVENSER

Norrtalje Hamn ska vara till for alla aldrar. Stadsdelens utveckling ska vara attraktiv
for barn, ungdomar och &ldre. Inom en radie av 1 km fran planomradet finns ett
antal forskolor samt skolor vilka tacker in &rskurserna F-9 samt gymnasieskola.
Gang och cykelvagar finns pa dvervagande delar av strackorna mellan
fastigheterna och skolorna. For en del strak kommer nya cykel- och gdngvagar
iordningstéallas. Mer trafikerade vagar sdsom Roslagsgatan och Vegagatan
kommer att kunna passeras pa anvisade 6vergangstallen. Da omradet ligger
centralt finns nérhet till service och kollektivtrafik.

Stadsdelen gar fran att ha varit 1agt nyttjad, framférallt kvallstid, till att bli ett omrade
med potential for stadsliv under stora delar av dygnet. Detta i sig innebar en positiv
utveckling ur ett trygghetsperspektiv.

Stadsdelen planeras med aktiva bottenvaningar och en tat kvarterstruktur. Parker
och andra ytor for utevistelse planeras i stadsdelen. | kvarterets direkta narhet finns
Hamnparken, Siloparken och Hamnpromenaden. Darmed finns forutsattningar for
befolkade publika rum och bade planerade och spontana méten vilket bidrar till en
trygg och saker miljo for olika aldrar och méan saval som kvinnor.
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Hamnpromenaden samt en del gator inom omradet prioriteras for gangtrafikanter.
Malet ar en trygg och trafikséker stadsdel. Promenadstrak och gatunatet i omradet
kommer iordningsstéllas med belysning.

En framtida gang- och cykelbro éver viken kommer att leda gaende direkt in i
Societetsparkens mitt med bland annat lekplats, tennisbanor, sittplatser och scen.
Idag gar det att pa trottoarer ga pa bron utefter Roslagsgatan in till Societetsparken
och Hamnpromenaden.

Inom kvarteret laggs fokus pa de gemensamma ytorna. Innergarden ger
forutsattningar for bostadsnara rekreation, lek och utevistelse. Yta for lek bér
placeras pa del av garden som erbjuder skugga, samt med god 6verblick inifran
bostadshusen.

Det inglasade véaxthuset/vintertradgarden ger maojlighet till social samvaro mellan
boende under stor del av aret. For framfor allt barn och unga kan vaxthuset fylla en
pedagogisk funktion och bidra till att skapa intresse och forstaelse for natur och
vaxtlighet.

Den allmant tillgangliga gangpassagen genom kvarteret innebar att garden inte
kommer stangas helt. Vilket kan ha betydelse for huruvida barn kan vistas pa
garden sjalva.

Kvarteret foreslas bebyggas med en blandning av lagenhetsstorlekar. Det bor
darmed kunna vara ett attraktivt boende for saval ensamhushall som par och
familjer vilket ger forutsattningar for en blandad befolkning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen ska inge anstkan om fastighetshildning till lantmateriet i samrad med
exploatéren avseende fastighetsreglering gallande allman plats och kvartersmark.

Inom planomradet har fastighetsregleringar redan skett. Kvarstadende
fastighetsreglering avser de kommunala fastigheterna Talje 3:16 och Télje 3:1 dar
delar av marken ska regleras over till Pramen 1.

| det nordvastra hdrnet mojliggors for en tredimensionell fastighetsbildning mellan
allmén platsmark Lokalgata (GATA2) och kvartersmark Bostader (B1). Lokalgata
(GATA2) mojliggors till +9 meter dver angivet nollplan. Darefter géller bostader (B1)
ovanfor, fran +9 meter 6ver angivet nollplan. Syftet med den tredimensionella
fastighetsbildningen ar att mojliggora att bostadsbyggnaden kan skjuta ut éver den
allménna platsmarken. Hojdavgransningen mellan lokalgata och bostéder har
anpassats till en frinojd fran gata om 4,6 meter. Den tredimensionella
fastighetsbildningen avses bildas mellan fastigheterna Prdmen 1 och Télje 3:1.

Ovriga for projektet nodvandiga lantméateriférrattningar bestéller och bekostas av
exploatoren.
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AVTALSFRAGOR

Ramavtal har tecknats med exploatéren med skelettplanen som underlag.
Parkeringsavtal har tecknats med exploatoren.

Eventuella behov av anordningar for byggnadernas funktion som behéver inkrékta
pa grannmark sasom stupror, draneringsledningar samt dagvattenledningar till
takavvattning regleras genom avtalsservitut. Detta géller &ven kommunala
anlaggningsdelar som behdver fastas i byggnadens fasader och sopsug.

Utbyggnad av det nya ledningsnatet finansieras dels via VA-anlaggningsavgifter,
dels via skatteintékter.

Slutligt exploateringsavtal ska tecknas med exploatdren innan antagandet av
detaljplanen. Tecknade ramavtal kommer att ligga till grund for det slutliga
exploateringsavtalet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Planen forvantas innebara ekonomiska konsekvenser for kommunen vad géller:
fastighetsbildning, VA-anlaggning och iordningsstallande av allman platsmark saval
inom planomradet som pa angransande planomrade. Framtida driftskostnader for
allman plats tillfaller kommunen.

Intékter sker via markférsaljning av delar av fastigheterna Talje 3:1, Télje 3:16 och
Smeden 1 samt gatukostnadsersattning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGAREN TILL
FASTIGHETEN PRAMEN 1

Anlaggningsavgift for vatten och avliopp utgar till VA-kollektivet nar
forbindelsepunkt har upprattats och det meddelats fastighetsagare. Exploat6ren far
aven erlagga anslutningsavgift for sopsug.

Exploat6ren star for efterbehandlingsatgarder och byggkostnader inom
kvartersmark. Exploatéren star aven for efterbehandlingsatgarder for blivande
gatumark (del av Skutgatan dster om kvarteret) som éverlats till kommunen.
Exploatéren har aven kostnader for fastighetsbildning, markférvarv och
gatukostnadsersattning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Norrtalje Energi AB ska hallas ekonomiskt skadelosa vid forandringsatgarder.
Eventuell férandring av befintlig ledningsanlaggning bekostas av exploatéren.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Planomradet &ags till storsta delen av Bostadsrattsforeningen Norra Bathuset i
Norrtélje hamn. Den norra delen som omfattas av del av fastigheterna Talje 3:1,
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Smeden 1 och Talje 3:16 ags i dagslaget av kommunen. | och med planens
genomférande kommer dessa delar att séljas till fastighetségare fér Prémen 1.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

/
7

Johan Spare Matilda Johansson
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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