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Beslutet att anta denna plan har fatt laga kraft 2021-07-01

KOMMU N Samhallsbyggnadskontoret

Upphavande av tomtindelning av kvarteret Jupiter i Norrtélje stad

Andring av detaljplan for kvarteren Faktoriet, Phaeton, Phoebus,
Venus, Verkstaden och Jupiter
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

I plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goéras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphévs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan foljer ett férenklat férfarande enligt PBL 2010:900
5 kap. 38c 8.
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UPPLYSNING

Fram till inférandet av nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2011 bestamdes
ett omrades indelning i fastigheter vanligen genom sa kallade tomtindelningar. |
och med nya PBL (2010:900) skapades majligheten att bestamma sadan indelning
med detaljplaneinstrumentet genom sa kallade fastighetsindelningsbestammelser.
Enligt 6vergangsbestammelser &r aven aldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestammelser och for att upphéva dem krévs déarmed en planéndring.

Eftersom tomtindelningsbestammelserna inte ursprungligen var en del av
detaljplanen gar de inte att utlasa av de gallande planhandlingarna. Ett
borttagande av sddana bestammelser medfér darfor inte heller nagon férandring
av géallande plankarta.

Planandring bestar darfor endast av detta tillagg till planbeskrivningen.

HANDLINGAR

Samradshandling:
Tillagg till planbeskrivning

Ovriga handlingar:

Plankarta — Detaljplan for kvarteren Faktoriet, Phaeton, Phoebus, Venus,
Verkstaden och Jupiter 01-11

Beskrivning — Detaljplan for kvarteren Faktoriet, Phaeton, Phoebus, Venus,
Verkstaden och Jupiter 01-11

Bestdmmelser — Stadsplan for Norrtélje stad B5

Lashéanvisningar

Planhandlingarna for géllande detaljplan, Detaljplan for kvarteren Faktoriet,
Phaeton, Phoebus, Venus, Verkstaden och Jupiter, 01-11, ska lasas tillsammans
med detta tillagg.

Planbestdammelserna fér Stadsplan for Norrtalje stad, B5, ska lasas tillsammans
med detta tillagg.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planandringens syfte ar att mojliggéra en andamalsenlig fastighetsbildning for
fastigheterna Jupiter 1, 10, 13 och 15. Denna andring &r kopplad till kommande
uppdrag med markanvisning, marktverlatelse och exploatering av fastigheterna.
Gallande detaljplan andras genom att bestammelsen om fastighetsindelning for
fastigheterna Jupiter 1, 10, 13 och 15 upphévs. Andringen fér till féljd att
fastigheterna inte langre omfattas fastighetsindelningsbestammelser och en
andamalsenlig fastighetsbildning kan darmed genomforas.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i den centrala delen av Norrtélje stad mellan Tullportsgatan och
Galles grand och omfattar cirka O, 9 hektar

J‘_:

Bolab Doy [ ' 1
r.-.'cas;;’}.ln'; T= R R == ‘Lp f‘i LJ L
Rl [ HHAE=R

Oversiktskarta som visar omradet markerat med rétt.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kvarteret bestar av fastigheterna Jupiter 1, 10 och 15, som &gs av kommunen samt
Jupiter 13 som ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

| den fordjupade 6versiktsplanen for Norrtélje stad (antagen 2004) ligger
fastigheten inom omradet markerat som ytterstad. Ytterstadsomraden ar omraden
som har eller som kan ges god kontakt med stadskarnan och innerstadsomradena.
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DETALJPLAN, FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSE

Fastigheterna Jupiter 1, 10, 13 och 15 omfattas av detaljplan 01-11, JAmkning av
stadsplan for kvarteren Faktoriet, Phaeton, Phoebus, Venus, Verkstaden och
Jupiter, faststélld 1929. Detaljplanen anger kvarter inom gammal stadsdel.
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Utdrag ur gallande detaljplan, det ungefarliga planomradet rﬁarkerat med rott.

For fastigheterna Jupiter 1, 10, 13 och 15 géller stadsplanebestammelser fran
Stadsplan for Norrtélje stad, faststélld 1914. "A tomt inom de med bokstaven A
eller B & kartan betecknade kvarter eller kvartersdelar far byggnad icke uppforas till
storre hojd till takfoten an 14 meter och far icke innehalla flera @n tre vaningar
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Utdrag ur Stadsplan for Norrtélje stad, det ungeférliga planomradet markerat med rott
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Tullportsgatan

N 1r B Nyr 18

49567 m”

Galles gra rud

Stock holrm.s, agen

Gallande fastighetsindelning.

Nuvarande fastighetsindelning ar faststalld den 23 januari 1958 genom
tomtindelning JUPITER 0188-C239. Denna indelning galler sedan 2011 som
fastighetsindelningsbestammelse i detaljplanen. For att méjliggbra en
andamalsenlig fastighetsbildning behdver denna fastighetsindelningsbestammelse

upphéavas.

STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade &r inte berort av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Ett beslut om att ge samhaéllsbyggnadskontoret uppdrag att upphéva
tomtindelningen for kvarteret Jupiter togs p& kommunstyrelsens
samhaéllsbyggnadsutskott den 24 mars 2021.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Den miljdpaverkan som genomférandet av en detaljplan kan medféra ska alltid
bedomas. Enligt 4 kap 34 § PBL kravs att en sadan strategisk miljobedomning som
avses i 6 kap. miljdbalken ska redovisas enligt 33 § forsta stycket 4. Detta galler i
fraga om miljokonsekvenserna har det innehall som foljer av 6 kap. 11, 12 och 16
88 miljobalken. En bedémning enligt 4 kap 34 § har gjorts och andring av
detaljplanen bedéms inte medfdra betydande miljopaverkan.

Det blir ingen paverkan pa miljon da enbart ett upphavande av en befintlig
tomtindelning gors.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Inom planomradet finns idag en kommunal parkering och flerbostadshus med
centrumverksamhet i bottenvaning. Efter att detaljplanen vinner laga kraft kan en
andamalsenlig fastighetsbildning genomféras.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 2 kv 2021
Antagande 2 kv 2021

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Eftersom forslaget endast syftar till att fastighetsindelningsbestammelsen for
kvarteret Jupiter upphavs sa far planen ingen ny genomférandetid (PBL 4 kap.
228). Nar denna andring har fatt laga kraft kommer det inte finnas nagra
bestammelser som styr fastighetsindelningen. Framtida fastighetsbildning far
provas utifran gallande detaljplan och lamplighetskraven i fastighetsbildningslagen.
De fastighetsbildningsatgarder som blir mojliga p.g.a. andringen kan ske efter det
att beslut om antagande av detaljplanen fatt laga kraft.

AVTALSFRAGOR

Inga avtal finns som berdérs av planandringen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kostnader uppstar for kommunen i samband med planarbetet. Detta uppdrag ar kopplat
till kommande uppdrag med markanvisning, markoverlatelse och exploatering av
fastigheterna Jupiter 1, 10 och 15. Inom ramen for planuppdraget tillkommer inga évriga
kostnader mer an nedlagd tid avseende handlaggning av planuppdraget.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Férutom de av kommunégda fastigheterna Jupiter 1,10 och 15 &r det &ven den privatagda
fastigheten Jupiter 13 som omfattas av tomtindelningen. Jupiter 13 ar bebyggd och nagon
ny bebyggelse inom fastigheten ar inte aktuell, varfor fastighetens utformning anses som
etablerad. Upph&vandet av tomtindelningen bedéms inte ha ndgra ekonomiska
konsekvenser foér Jupiter 13.
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FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Endast agare till fastigheter som omfattas av tomtindelningen av kvarteret Jupiter anses
vara berérda av beslutet. Jupiter 1, 10 och 15 &gs av Norrtélje kommun. Fastigheten
Jupiter 13 ags av bostadsrattsforeningen HADI nr 10 vid tidpunkten fér upprattande av
planbeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lotta Lagergren Tatiana Filatova Liv Braathen
Planhandlaggare Exploateringsingenjor Exploateringsingenjor



